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Laki

rakennusten varustamisesta sihkoajoneuvojen latauspisteilli ja latauspistevalmiuk-
silla sekii automaatio- ja ohjausjirjestelmilla

Eduskunnan paitoksen mukaisesti sdddetddn:
1 luku

Yleiset siainnokset

1§
Lain tarkoitus

Tall4 lailla pannaan osaltaan taytdntdon rakennusten energiatehokkuudesta annetun di-
rektiivin 2010/31/EU ja energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttami-
sesta annettu Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2018/844.

23§
Soveltamisala

Téssé laissa sdddetddn rakennusten varustamisesta sihkoajoneuvojen latauspisteilld ja
latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmill.

Tété lakia sovelletaan vain sellaisiin rakennuksiin, joissa kdytetdén energiaa sisdilmas-
ton ylldpitdmiseen.

Tédmén lain 8, 9, 16, 17 ja 21-23 §:44 sovelletaan kuitenkin myos pysakointitaloihin,
jotka on tarkoitettu yhden tai useamman asuinrakennuksen pysédkdinnin jérjestimiseen,
vaikka pysékdintitaloissa ei kéytettdisi energiaa sisdilmaston ylldpitdmiseen.

Tété lakia ei sovelleta puolustushallinnon kéytdssa oleviin rakennuksiin.

38
Mdaritelmdit

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) latauspistevalmiudella putkitusta tai muita johtoteitd, joihin voidaan myohemmin
asentaa tarvittava kaapelointi sdhkoajoneuvojen latauspisteitd varten, sekd kaapelointia
sdhkoOajoneuvojen latauspisteiti varten;

2) asuinrakennuksella asumiskayttoon tarkoitettua rakennusta, jonka kerrosalasta vé-
hintéén puolet on asumiskéytossa;
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3) laajamittaisella korjauksella korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen
teknisiin jarjestelmiin liittyvien korjausten jélleenrakentamiskustannuksiin perustuvat ko-
konaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois
lukien;

4) rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld jarjestelmii, joka kattaa tuotteet,
ohjelmistot ja tekniset palvelut, jotka voivat tukea rakennuksen teknisten jarjestelmien
energiatehokasta, taloudellista ja turvallista toimintaa automaattisen ohjauksen avulla
sekd helpottamalla kyseisten rakennuksen teknisten jérjestelmien manuaalista hallintaa;

5) ldmmitysjdrjestelmdlld sisdilman késittelyn edellyttimien osatekijoiden yhdistel-
ma4, jolla ldmpotilaa nostetaan;

6) ilmastointijirjestelmdlld sisdilman késittelyn edellyttdmien osatekijoiden yhdistel-
maéd, jolla ldmpdtilaa sdddellddn tai voidaan alentaa;

7) nimellisteholla valmistajan vahvistamaa ja takaamaa suurinta mahdollista kilowat-
teina ilmaistua lampotehoa, joka voidaan jatkuvassa kédytossd tuottaa valmistajan ilmoit-
tamalla hyotysuhteella;

8) rakennuksen teknisilld jarjestelmilld teknisia laitteita, joita kdytetddn rakennuksen
tai rakennuksen osan tilojen lammitykseen, tilojen jadhdytykseen, ilmanvaihtoon, kaytto-
veden ldmmitykseen, kiinteddn valaistukseen, rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen,
paikalla tapahtuvaan sdhkontuotantoon tai ndiden yhdistelmain, mukaan luettuina ne jér-
jestelmat, jotka kayttdvat uusiutuvista ldhteistd perdisin olevaa energiaa;

9) teknisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, joka voidaan toteuttaa teke-
matti olennaisia muutoksia rakennukseen tai sen lammitys-, jadhdytys- tai ilmanvaihto-
jarjestelmaén tai ndiden yhdistelmiin;

10) taloudellisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, jossa investoinnista
odotettavissa olevat kokonaishyddyt ovat suuremmat kuin investointi- ja kdyttokustan-
nukset.

43§
Suhde muuhun lainsddddntoon

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen rakennusluvan ja toimenpideluvan noudatta-
misen valvonnasta sdddetdéin maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999).

Julkisille latauspisteille asetetuista vaatimuksista sédddetddn liikenteessd kéytettdvien
vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta annetussa laissa (478/2017).

2 luku

Sihkoéajoneuvojen latauspisteet ja latauspistevalmius rakennuksissa

58§
Uuden rakennuksen varustaminen sdhkoajoneuvojen latauspisteilld tai
latauspistevalmiudella

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennuksen yhteyteen suunni-
tellaan ja asennetaan séhkdajoneuvojen latauspisteet tai latauspistevalmius timén lain mu-
kaan, jos kyse on sellaisesta uudesta rakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava
maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukainen rakennuslupa.

Sellaisen uuden asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on enemman kuin neljd pysakointi-
paikkaa, on asennettava latauspistevalmius siten, ettd jokaiseen pysékointipaikkaan voi-
daan myohemmin asentaa latauspiste.

Sellaisen uuden muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on yli 10
pysékdintipaikkaa, on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoisesti:
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1) vahintdén yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysékdintipaikkoja on 11-50;

2) vahintién kaksi normaalitehoista latauspistettd, jos pysékdintipaikkoja on 51-100;

3) vahintdén kolme normaalitehoista latauspistetti, jos pysékdintipaikkoja on yli 100.

Sen lisdksi, mitd 3 momentissa sdddetddn, sellaisen uuden muun rakennuksen kuin
asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on 11-30 pysdkointipaikkaa, on asennettava latauspis-
tevalmius véhintdén 50 prosenttiin pysékdintipaikoista. Jos pysakointipaikkoja on yli 30,
latauspistevalmius on asennettava véhintdin 20 prosenttiin pysdkointipaikoista kuitenkin
niin, ettd latauspistevalmius on véhintdén 15 pysékdintipaikassa. Jos pysdkointipaikkaan
asennetaan latauspiste, se tiyttdd pysédkointipaikan latauspistevalmiutta koskevan vaati-
muksen.

Edelld 2—4 momentissa sdddetyt velvoitteet koskevat pysidkdintipaikkoja, jotka sijaitse-
vat rakennuksessa tai kiinteist6ll4, jolla rakennus sijaitsee.

6§

Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen sdhkéajoneuvojen latauspisteilld
tai latauspistevalmiudella

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennuksen yhteyteen suunni-
tellaan ja asennetaan séhkdajoneuvojen latauspisteet tai latauspistevalmius timén lain mu-
kaan, jos kyse on laajamittaisesta korjaustydstd, jonka rakentamiseen on haettava maan-
kaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukainen rakennuslupa.

Sellaisen laajamittaisen korjauksen kohteena olevan asuinrakennuksen yhteyteen, jossa
on enemman kuin neljd pysékdintipaikkaa, on asennettava latauspistevalmius siten, ettd
jokaiseen pysidkointipaikkaan voidaan myohemmin asentaa latauspiste.

Sellaisen laajamittaisen korjauksen kohteena olevan muun kuin asuinrakennuksen yh-
teyteen, jossa on yli 10 pysédkointipaikkaa, on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste
tai vaihtoehtoisesti:

1) vahintdén yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysékdintipaikkoja on 11-50;

2) véhintiédn kaksi normaalitehoista latauspistettd, jos pysékdintipaikkoja on 51-100;

3) vahintddn kolme normaalitehoista latauspistettd, jos pysékdintipaikkoja on yli 100.

Sen lisdksi, mitd 3 momentissa sdddetdén, sellaisen muun rakennuksen kuin asuinra-
kennuksen yhteyteen, jossa on 11-30 pysékdintipaikkaa, on asennettava latauspisteval-
mius vahintdén 50 prosenttiin pysékdintipaikoista. Jos pysékointipaikkoja on yli 30, la-
tauspistevalmius on asennettava vahintdén 20 prosenttiin pysékdintipaikoista kuitenkin
niin, ettd latauspistevalmius on vahintdin 15 pysékdintipaikassa. Jos pysdkdintipaikkaan
on asennettu latauspiste, se tdyttad pysakointipaikan latauspistevalmiutta koskevan vaati-
muksen.

Mitd 2—4 momentissa sdddetidn, koskee sellaisia rakennuksia, joissa:

1) pysékdintipaikat sijaitsevat rakennuksessa ja korjaukset kattavat rakennuksen pysa-
kointipaikat tai rakennuksen sdahkdjéarjestelman; tai

2) rakennuksen pysdkointipaikat sijaitsevat kiinteistolld, jolla rakennus sijaitsee, ja kor-
jaukset kattavat pysidkointipaikat tai pysdkdintipaikkojen sdahkdjérjestelmén.

78§
Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sdhkoajoneuvojen latauspisteilld

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, etti sellaisessa kidytossé olevassa muussa ra-
kennuksessa kuin asuinrakennuksessa, jonka yhteydessd on enemmén kuin 20 pysékdin-
tipaikkaa rakennuksessa tai kiinteistlld, on asennettuna véhintdén yksi latauspiste vii-
meistidn 31 pdivind joulukuuta 2024.
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8§
Pysdkointitalon varustaminen sdhkéajoneuvojen latauspistevalmiudella

Yhden tai useamman asuinrakennuksen pysékoinnin jérjestimiseen tarkoitetun uuden
pysékdintitalon rakentamiseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd pysékdintitaloon suunni-
tellaan ja asennetaan séhkdajoneuvojen latauspistevalmius siten, etti jokaiseen pysékdin-
tipaikkaan voidaan mydhemmin asentaa latauspiste, jos kyse on sellaisesta hankkeesta,
jonka toteuttamiseen on haettava maankédytto- ja rakennuslain 125 §:n mukainen raken-
nuslupa.

Yhden tai useamman asuinrakennuksen pysékdinnin jérjestdimiseen tarkoitetun pyséa-
kointitalon laajamittaiseen korjaustyohon ryhtyvén on huolehdittava, ettd pysékointita-
loon suunnitellaan ja asennetaan sihkdajoneuvojen latauspistevalmius siten, ettd jokai-
seen pysidkointipaikkaan voidaan myohemmin asentaa latauspiste, jos kyse on sellaisesta
hankkeesta, jonka toteuttamiseen on haettava maankéytto- ja rakennuslain 125 §:n mukai-
nen rakennuslupa.

98
Sdhkéajoneuvojen latauspisteitd ja latauspistevalmiutta koskevat vaatimukset

Edelld 5-8 §:ssé tarkoitettujen latauspisteiden on oltava teknisiltd ominaisuuksiltaan
vaihtoehtoisten polttoaineiden infrastruktuurin kayttdonotosta annetun Euroopan parla-
mentin ja neuvoston direktiivin 2014/94/EU liitteen II teknisten eritelmien mukaisia nor-
maalitehoisia tai suuritehoisia latauspisteita.

Edell4 5, 6 ja 8 §:ssé tarkoitetun latauspistevalmiuden on oltava sellainen, etti pysa-
kointipaikkaan voidaan my6hemmin asentaa 1 momentissa tarkoitettujen teknisten eritel-
mien mukainen latauspiste.

Edelld 5-7 §:ssé tarkoitetut latauspisteet voivat myds olla liikenteessd kiytettdvien
vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta annetussa laissa tarkoitettuja julkisia latauspistei-
ta.

Edelld 5 §:n 3 momentissa ja 6 §:n 3 momentissa tarkoitetuista latauspisteistd vahintdan
yhden kaikkien kiytosséd olevan latauspisteen tulee olla asennettuna pysakointipaikkaan,
joka on véhintddn 3,6 metrid leved ja vahintddn 5,0 metrié pitka.

10 §
Sdhkéajoneuvojen latauspisteitd ja latauspistevalmiutta koskeva poikkeus

Mitd 5 §:n 3 ja 4 momentissa, 6 §:n 3 ja 4 momentissa ja 7 §:ssé sdddetddn, ei koske la-
tauspisteiden eikéd latauspistevalmiuden asentamista mikroyritysten sekd pienten ja keski-
suurten yritysten midritelmistd annetussa komission suosituksessa 2003/361/EY tarkoi-
tettujen mikroyritysten omistuksessa ja kdytossd olevien rakennusten yhteyteen.

3 luku
Rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelméi

11§
Uuden rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennukseen suunnitellaan ja
asennetaan rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmai, jos kyse on sellaisesta uudesta
muusta rakennuksesta kuin asuinrakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava maan-
kaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukainen rakennuslupa. Automaatio- ja ohjausjérjestelma
on asennettava sellaiseen rakennukseen, jonka lammitysjirjestelmén tai yhdistetyn tilojen
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lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelman nimellisteho on yli 290 kilowattia, ja rakennukseen,
jonka ilmastointijérjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmén nimel-
listeho on yli 290 kilowattia.

12§

Korjaus- ja muutostyon kohteena olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen
automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld

Haettaecssa maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa tai 126 §:n
mukaista toimenpidelupaa lammitys- tai ilmastointijérjestelmén korjaus- ja muutostyohon
muussa rakennuksessa kuin asuinrakennuksessa, rakennushankkeeseen ryhtyvén on huo-
lehdittava, ettd rakennukseen suunnitellaan ja asennetaan rakennuksen automaatio- ja oh-
jausjdrjestelmé. Automaatio- ja ohjausjarjestelmi on asennettava sellaiseen rakennuk-
seen, jonka lammitysjarjestelmén tai yhdistetyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojérjestel-
méin nimellisteho on yli 290 kilowattia, ja rakennukseen, jonka ilmastointijérjestelmén tai
yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelméin nimellisteho on yli 290 kilowattia.

13§

Olemassa olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja
ohjausjdrjestelmdlld

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kdytossa oleva muu rakennus kuin asuin-
rakennus, jonka lammitysjirjestelmén tai yhdistetyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojéar-
jestelmin nimellisteho on yli 290 kilowattia, on varustettu rakennuksen automaatio- ja oh-
jausjarjestelmalld viimeistddn 31 pdivand joulukuuta 2024.

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kdytossa oleva muu rakennus kuin asuin-
rakennus, jonka ilmastointijarjestelman tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestel-
mén nimellisteho on yli 290 kilowattia, on varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjaus-
jarjestelmalld viimeistddn 31 pdivana joulukuuta 2024.

14§
Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdd koskevat vaatimukset

Edelld 11-13 §:ssd tarkoitetun rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelman on kyet-
tiva:

1) jatkuvasti seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kéyttod sekd mahdol-
listamaan kdyton mukauttaminen;

2) tekeméén vertailevaa analyysid rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan
rakennuksen teknisten jdrjestelmien tehokkuuden heikkeneminen ja ilmoittamaan tiloista
tai rakennuksen teknisestd hallinnoinnista vastaavalle henkilolle energiatehokkuuden pa-
rantamiseen liittyvistd mahdollisuuksista; ja

3) mahdollistamaan viestinté toisiinsa yhteydessa olevien rakennuksen teknisten jérjes-
telmien ja muiden rakennuksen sisdisten laitteiden kanssa sekd yhteentoimivuus raken-
nuksen teknisten jarjestelmien vililld erilaisesta valmistajakohtaisesta teknologiasta, lait-
teista ja valmistajista riippumatta.

15 §

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdn asentamisvelvollisuutta koskeva
poikkeus

Mitd 12 ja 13 §:ssd sdddetddn, ei sovelleta, jos:
1) rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelméin asentaminen ei ole teknisesti tai ta-
loudellisesti toteutettavissa;
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2) rakennuksen lammitys- tai ilmastointijarjestelma ei ole sellainen, jota voidaan auto-
maatiolla ohjata; tai

3) 14 §:n vaatimukset voidaan tiyttdd useamman jirjestelmén kokonaisuudella, joka
myos voi liittyd useaan rakennukseen.

4 luku
Viranomaiset ja valvonta

16§
Ministerion tehtdvdit

Tédmén lain mukaisen toiminnan yleinen ohjaus, seuranta ja kehittdminen kuuluu ym-
paristoministeriolle.

17§
Valvontaviranomainen

Liikenne- ja viestintdviraston tehtdvéné on valvoa 7 §:n noudattamista.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvani on valvoa maankaytto- ja rakennus-
lain perusteella luvanvaraisten hankkeiden valvonnan yhteydessé 5, 6, 8 ja 11-13 §:n nou-
dattamista. Valvontaan sovelletaan maankaytt6- ja rakennuslakia. Tdmén lain noudattami-
sen valvonnassa kunnan rakennusvalvontaviranomainen saa kuitenkin kéyttdd mainitussa
laissa sdddetyistd pakkokeinoista vain 182 ja 183 §:ssd sdddettyja.

18 §
Oikeus tehdd tarkastuksia

Liikenne- ja viestintévirastolla on oikeus 7 §:n noudattamisen valvontaa varten péaasté
alueelle, huoneistoon ja muuhun tilaan, jonne paisy on valvonnan kannalta tarpeen, sekd
tehda sielld valvontaan liittyvid tarkastuksia. Tarkastusoikeus ei kuitenkaan ulotu pysy-
viisluonteiseen asumiseen kaytettiviin tiloihin. Tarkastuksessa on noudatettava, mité hal-
lintolain (434/2003) 39 §:sséd sdddetdan.

19 §
Pakkokeinot

Jos rakennuksen omistaja ei noudata 7 §:ssd sdddettyd velvollisuutta asentaa latauspis-
te, Liikenne- ja viestintdviraston on kehotettava titd korjaamaan asiantila asettamassaan
madrdajassa. Jos latauspistetti ei asenneta méidrdajassa, Liikenne- ja viestintdviraston on
madrittdva rakennuksen omistaja asentamaan latauspiste asettamassaan uudessa méaara-
ajassa.

20§
Uhkasakko ja teettimisuhka

Liikenne- ja viestintivirasto voi tehostaa 19 §:n nojalla antamaansa maardysta sakon
uhalla tai uhalla, ettd tekemattd jatetty toimenpide teetetddn laiminlydjdn kustannuksella.
Uhkasakosta ja teettdimisuhasta sdddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).
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21§
Perittavit maksut

Tadmén lain mukaisten Liikenne- ja viestintdviraston suoritteiden maksullisuuden ja
suoritteista perittdvien maksujen suuruuden yleisisté perusteista sekd maksujen muista pe-
rusteista sdddetddn valtion maksuperustelaissa (150/1992).

Kunnan 17 §:n nojalla suorittamasta valvonnasta perittdviin maksuihin sovelletaan,
mitd maankaytto- ja rakennuslain 145 §:ssé saddetdén.

22§
Muutoksenhaku

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimelta sdiddetddn oikeudenkdynnistd hallinto-
asioissa annetussa laissa (808/2019). Mitd mainitussa laissa sdddetdin, sovelletaan myds
haettaessa muutosta kunnan viranomaisen timén lain nojalla tekemin paétokseen.

5 luku
Erindiset siannokset

23§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 11 pdivand marraskuuta 2020.
Mitd 5, 6, 8, 11 ja 12 §:ssd sdddetddn, sovelletaan rakennushankkeeseen, jota koskeva
lupahakemus tulee vireille 11 pdivdna maaliskuuta 2021 tai sen jédlkeen.

Helsingissd 29 paivini lokakuuta 2020

Tasavallan Presidentti

Sauli Niinisto

Ympiristo- ja ilmastoministeri Krista Mikkonen
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