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Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muut-
tamisesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001) 5,9, 18, 24-27,27 a, 37 ja 41 §,

sellaisina kuin niistd ovat 5 § osaksi laeissa 736/2004 ja 717/2006, 9 § osaksi laeissa
1106/2002, 1282/2004 ja 717/2006, 18 § laissa 1131/2006, 24 § osaksi laeissa 233/2002,
736/2004 ja 717/2006, 25 § osaksi laissa 1212/2005, 27 a § laeissa 736/2004, 1212/2005
ja 717/2006 sekd 37 ja 41 § laissa 1713/2015, seuraavasti:

58§
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyvéksyé korkotukilainaksi, kun sen saajana on:

1) kunta tai muu julkisyhteiso;

2) yhteiso, joka tayttdd 24 §:ssé tarkoitetut edellytykset ja jonka Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus on tdmén nojalla nimennyt; tai

3) sellainen osakeyhti0 tai asunto-osakeyhtid, jossa jollakin tai joillakin 1 tai 2 kohdas-
sa tarkoitetuista yhteisoistd on véliton kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5 §:n 1 momen-
tin 1 kohdassa tarkoitettu mairdysvalta.

Laina voidaan hyviksyi korkotukilainaksi myds, kun sen saajana on osakeyhtid, jonka
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus hyvéksyy kyseisen korkotukilainan saajaksi ja:

1) jonka ainoana toimialana on tdssd laissa tarkoitetun vuokra-asuntokohteen raken-
nuttaminen, omistaminen ja vuokraaminen;

2) jonka voidaan perustellusti olettaa harjoittavan pitkéjénteisté asuntojen vuokraamis-
ta; seka

3) jolla arvioidaan olevan riittévét edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen.

98
Vuokra-asuntojen korkotukilainat

Laina voidaan hyviksya vuokra-asuntojen korkotukilainaksi, kun se myonnetién:

1) vuokratalon uudisrakentamista varten (vuokratalokorkotukilaina);

2) vuokratalon hankintaa varten (vuokratalon hankintakorkotukilaina);,

3) vuokra-asuntona kéytettdvén asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavia osakkeita var-
ten rakenteilla olevasta tai vastavalmistuneesta korkotukilainoituskelpoiseksi hyviksytys-
td asunto-osakeyhtiostd (vuokra-asuntokorkotukilaina);
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4) vuokra-asuntona kéytettdvin asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
hankintaa varten olemassa olevasta asunto-osakeyhtiotalosta (vuokra-asunnon hankinta-
korkotukilaina);

5) vuokratalon tai vuokra-asuntona kéytettdvén asuinhuoneiston perusparannusta var-
ten, ellei lainansaajana ole 5 §:n 2 momentissa tarkoitettu yhtid (vuokra-asumisen perus-
parannuskorkotukilaina).

Vuokratalon ja vuokra-asunnon hankintalainan korkotukilainaksi hyvéksymisen edel-
lytyksenéd on:

1) ettd vuokratalon tai -asunnon hankkiminen on edullisempaa kuin vastaavan talon tai
asunnon rakentaminen; ja

2) ettd asuntojen rakentaminen kyseiselle alueelle ei ole perusteltua pitkén aikavélin
asunnontarve huomioon ottaen, jollei lainansaajana ole kunta tai kunnan tosiasiassa omis-
tama yhtio.

Hankittaessa vuokratalo, jonka asunnoista vahintddn 30 prosenttia osoitetaan Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskuksen hyviksymén suunnitelman mukaisesti erityisryhmiin
kuuluvien henkildiden vuokra-asunnoiksi, hankintalainan korkotukilainaksi hyviaksymi-
seen ei sovelleta 2 momentissa sdddettyjd edellytyksid. Talloin korkotukilainaksi voidaan
hyviaksyé vain kunnan tai kuntayhtymaén laina taikka laina, joka on mydnnetty sellaiselle
osakeyhtiolle tai asunto-osakeyhtiélle, jossa kunnalla tai kuntayhtymalld on valiton kir-
janpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu méaardysvalta. Korkotukilai-
naksi voidaan hyviksyd myos muun tdmén lain 5 §:ssé tarkoitetun lainansaajan laina, kun
toiminnan tarkoituksena on erityisryhmiin kuuluvien henkiléiden elinolojen parantaminen
tarjoamalla heille asuntoja.

Hankittaessa vuokra-asunto erityisryhméin kuuluvan henkilén asunnoksi hankintalai-
nan korkotukilainaksi hyviaksymiseen ei sovelleta 2 momentissa sdddettyja edellytyksia.

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi myontéd hakemuksesta, asettamillaan eh-
doilla osaksi tai kokonaan vapautuksen timén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistdd
alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkdisee asuntojen vajaakéyttod ja tisti aiheu-
tuvia taloudellisia menetyksid, taikka muusta erityisestd syystd. Edellytykseni on, etti ra-
joituksista vapautettavan asunnon tai talon osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin tai
lainanmyontdjd vapauttaa valtion 28 §:n mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta ta-
kausvastuusta. Jos lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan pakkotéytintoonpanossa tai sen
sijaan tehtdvissd Valtiokonttorin hyviksyméssd vapaaehtoisessa luovutuksessa, ei rajoi-
tuksista vapauttamisen edellytyksend kuitenkaan ole tdllaisen saatavan maksaminen tai
valtion vapauttaminen takausvastuusta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen on hakemuksesta myonnettiva vapautus ta-
mén lain mukaisista asianomaiseen korkotukilainaan liittyvisté rajoituksista, kun lainoite-
tun asunnon tai talon osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin taikka lainanmyontéja
vapauttaa valtion 28 §:n mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta, jos:

1) vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 §:n mu-
kaista 45 vuoden rajoitusaikaa ja lainan hyviksymisestd korkotukilainaksi on kulunut vé-
hintdédn 40 vuotta;

2) vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen on
myOnnetty avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain mukai-
nen avustus, laina on hyvaksytty korkotukilainaksi 1 pdivéna tammikuuta 2007 tai sen jél-
keen ja hyviaksymisestd korkotukilainaksi on kulunut vahintddn 20 vuotta; taikka
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3) vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilaina, johon ei liity 2 kohdassa tarkoitet-
tua avustusta, on hyvéksytty korkotukilainaksi 1 pdivana tammikuuta 2007 tai sen jalkeen
ja hyviksymisestd korkotukilainaksi on kulunut véhintdén 10 vuotta.

24§
Yleishyodyllisyys

Edelld 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun yhteison sekd sellaisen yhtion, jossa
yhteis6lld on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu méaraysvalta,
on téytettidva seuraavat edellytykset ja toimittava niiden mukaisesti:

1) yhteison toimialana on rakennuttaa ja hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tarjota niiti kaytettdviksi asumisoikeusasuntoina ta-
voitteenaan asukkaiden hyvit ja turvalliset asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteiso ilmoittaa asunnot julkisesti haettaviksi;

3) yhteiso ei tulouta omistajalleen muuta kuin omistajan yhteis66n sijoittamille varoil-
le lasketun kohtuullisen tuoton, joka on vihintddn kaksi prosenttiyksikkdd suurempi kuin
valtion viiden vuoden obligaatiolainan korko ja jonka laskentaperusteesta ja suuruudesta
sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella;

4) yhteiso jarjestdd asuntojen omistuksen siten, ettd vuokrien tai kdyttovastikkeiden ta-
saus on mahdollista, eik jirjestele yhteison rakennetta siten, ettd vastuun kantaminen ta-
loudellisiin vaikeuksiin joutuneista vuokra- tai asumisoikeustaloista vaarantuu;

5) yhteiso ei ota muita kuin 1 kohdassa tarkoitettuun toimintaan liittyvié riskejd, ei
anna lainaa muulle kuin 25 §:ssé tarkoitetulle yhteisolle eikd anna vakuutta muun kuin
25 §:ssé tarkoitetun yhteison velvoitteesta paitsi, jos on kyse lainasta, jonka samaan kon-
serniin kuuluva yhteiso ottaa ja sijoittaa 25 §:ssd tarkoitetun yhteison vuokra-asuntojen
hankkimiseen tai rakennuttamiseen;

6) yhteison osakkeet tai osuudet eivit ole julkisen kaupankéynnin kohteena.

Edelld 5 §:n 2 momentissa tarkoitettuun yhtioon sovelletaan ainoastaan tdmén pykélén
1 momentin 2 ja 3 kohtaa.

25§
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 §:ssé tarkoitettuja edellytyksié konsernissa késitellddn yhtend koko-
naisuutena 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua yhteisoé ja sen kanssa samaan kon-
serniin kuuluvia:

1) muita 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettuja yhteisoja;

2) yhteis6ja, joilla on aravarajoituslain (1190/1993) mukaisten kéytto- ja luovutusra-
joitusten alaisia asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) yhteisojé, joilla on vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain (867/1980)
10 §:ssé tarkoitetun 20 vuoden kéyttorajoitusajan alaisia asuntoja tai niiden hallintaan oi-
keuttavia osakkeita;

4) yhteis6ja, joilla on asumisoikeusasunnoista annetussa laissa tarkoitettuja asunto-
tuotantolain (247/1966) 6 §:n 1 momentin 8 kohdan, aravalain 21 §:n tai asumisoikeusta-
lolainojen korkotuesta annetun lain (1205/1993) 3 §:n taikka tdmén lain 20 §:n nojalla lai-
noitettuja asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita edellyttden, ettd asunnot tai
osakkeet ovat asumisoikeusasunnoista annetun lain mukaisten kaytto- ja luovutusrajoitus-
ten alaisia;

5) yhteisoj, joilla on 17 §:ssé tarkoitetun kayttorajoitusajan alaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita.

Edelld 1 momentissa sdddetty ei koske 5 §:n 2 momentissa tarkoitettua yhtiota.
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26§
Yleishyodyllisyyden valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus valvoo, ettd 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tar-
koitettu yhteisd, sellainen yhtio, jossa yhteisolla on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momen-
tin 1 kohdassa tarkoitettu méaéraysvalta, sekd 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso tayttavit 24 §:n
mukaiset edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kus valvoo myos 5 §:n 2 momentissa tarkoitetun yhtion toimintaa siltd osin kuin sen on
noudatettava 24 §:n mukaisia edellytyksia.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja sen valtuuttamalla henkil611d on oikeus
saada valvontaa varten tarvitsemansa tiedot 1 momentissa tarkoitetuilta yhteisdiltd sekd
niiden tilintarkastajilta. Yhteisojen tulee etukiteen ilmoittaa Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskukselle seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta 24 §:ssi tarkoitettujen edellytys-
ten tdyttymiseen.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteiso ryhtyy 24 §:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varo-
jen siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen on
kehotettava yhteis6d korjaamaan asiantila asettamassaan méérdajassa. Jos asiantilaa ei
maédrdajassa korjata, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tulee antaa tilanteen mu-
kainen kédsky korjata asiantila tai kielto jatkaa menettelyé.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi tehostaa 3 momentissa tarkoitettua kédskya
tai kieltoa kieltdmaéllé yhteisod periméstd vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdimélld yhteisdd tulouttamasta
24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintéén neljan vuoden ajan Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskuksen padtoksestd sekd lykkaamalld Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskuksessa vireilld olevien, yhteison tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvan
toisen yhteison tekemien, valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevien hakemusten kisit-
telyé.

27§
Nimedmisen peruuttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi peruuttaa 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tar-
koitetun yhteison nimedmisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso ei endd
taytd 24 §:ssé tarkoitettuja edellytyksid tai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteisé on
ryhtynyt tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle
24 §:ssd madritellyn sisdllon tai asetettujen edellytysten kanssa; tai

3) yhteisd hakee nimeédmisen peruuttamista.

27a§
Kunnalle ja muulle julkisyhteisélle tuloutettava tuotto

Edelld 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu yhteiso, jossa 5 §:n 1 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetulla yhteisolld on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa tar-
koitettu maérdysvalta, ei saa tulouttaa omistajalleen enempéé kuin 24 §:n 1 momentin 3
kohdan mukaan méérdytyvén tuoton, jos yhteisd omistaa:

1) aravarajoituslain mukaisten kdytto- ja luovutusrajoitusten alaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita;

2) vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain 10 §:ssd tarkoitetun 20 vuoden
kayttorajoitusajan alaisia asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) 17 §:ssé tarkoitettuja asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4
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4) asumisoikeusasunnoista annetussa laissa tarkoitettuja asuntotuotantolain 6 §:n 1
momentin 8 kohdan, aravalain 21 §:n tai asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain 3 §:n taikka tdmén lain 20 §:n nojalla lainoitettuja asuntoja tai niiden hallintaan oi-
keuttavia osakkeita edellyttien, ettd asunnot tai osakkeet ovat asumisoikeusasunnoista an-
netun lain mukaisten kéytto- ja luovutusrajoitusten alaisia.

Jos samaan konserniin kuuluu useita yhteisgjd, joilla on 1 momentissa tarkoitettuja
asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita, yhteisoji késitelldan yhtend kokonai-
suutena médritettdessa sallitun tuloutettavan tuoton suuruutta.

37§
Korkotuen lakkauttaminen

Valtiokonttori voi lakkauttaa korkotuen maksamisen ja velvoittaa lainansaajan koko-
naan tai osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lai-
nasta jo maksanut, jos lainansaaja on kéyttényt lainavaroja muuhun kuin tdmén lain mu-
kaiseen tarkoitukseen tai asuntoa vastoin asumisoikeusasunnoista annetun lain sd&nnoksia
taikka korkotukilainaksi hyvéksymisti hakiessaan antanut olennaisesti virheellisié tietoja
tai salannut lainan hyvéksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja. Valtiokonttori voi
velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osaksi suorittamaan valtion asuntorahastoon sen kor-
kotuen, jonka valtio on lainasta maksanut myds, jos 11 §:ssé tarkoitetun asunnon, johon
sovelletaan 17 §:ssé sdddettyjé rajoituksia, tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistusoikeus luovutetaan vastiketta vastaan muulle kuin 5 §:ssi tarkoitetulle
omistajalle tai 18 b §:ssd tarkoitetulle omaksilunastajalle tai jos vuokratalo tai -asunto tai
asumisoikeustalo puretaan ilman lupaa ennen kdyttorajoitusajan padttymistd. Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen ja velvoittaa lainan-
saajan kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka
valtio on lainasta jo maksanut, jos lainansaaja on kiyttdnyt vuokra-asuntoa vastoin
11 §:ssd sdddettyd taikka toiminut vastoin 13 tai 13 a §:ssd, 13 b §:n 1 momentissa tai
13 ¢ §:ssé sdddettyd eikd laiminlyonti ole vdhéinen.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
korkotuen kulloisenkin eréin maksupéivésté takaisinmaksupéivién korkoa korkolain 3 §:n
2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan lisdttynd kolmella prosenttiyksikolld. Jos
palautusta tai korkoa ei makseta méirdajassa, erdéntyneelle méérille on suoritettava vuo-
tuista viivastyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.

Jos 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun lainansaajayhteisén nime&minen peruute-
taan 27 §:n, aravalain 15 d §:n, vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2 d §:n tai
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 4 d §:n nojalla, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus voi péittid, ettd yhteisolla tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvalla
25 §:ssi tarkoitetulla yhteisolld olevien vuokra-asuntolainojen tai asumisoikeustalolaino-
jen korkotuen suorittaminen lakkautetaan kokonaan tai osittain kuuden kuukauden kulut-
tua nimedmisen peruuttamisesta, jollei syy nimeémisen peruuttamiseen poistu tiné aika-
na.

41§
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin ja kun-
nan sekd kunnanhallituksen ja kunnan lautakunnan alaisen viranhaltijan paétokseen oikai-
sua siten kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetdan. Kunnanhallituksen tai lautakunnan
alaisen viranhaltijan paitokseen oikaisua vaaditaan kuitenkin kunnanhallitukselta tai
asianomaiselta lautakunnalta.
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Oikaisuvaatimukseen annettuun péditokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen siten kuin hallintolainkéyttdlaissa (586/1996) sdddetdédn. Oikaisuvaatimukseen
annettuun paitdkseen vuokralaisen valintaa tai hyvéiksymisti koskevassa asiassa ja Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen padtokseen 8 §:ssé tarkoitetussa asiassa ei kuiten-
kaan saa hakea muutosta valittamalla.

Hallinto-oikeuden péétokseen 12 §:ssd tarkoitetussa korkotuen lakkauttamista koske-
vassa asiassa sekd 13 d §:n 2 momentissa, 26 §:n 4 momentissa ja 37 §:ssd tarkoitetussa
asiassa saa hakea muutosta valittamalla siten kuin hallintolainkéyttdlaissa sdédetédén. Hal-
linto-oikeuden muuhun pédtokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hal-
linto-oikeus myontédé valitusluvan.

Tama laki tulee voimaan 1 paivdnd tammikuuta 2017,

Helsingissd 9 péivand joulukuuta 2016
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