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852/2016
Laki

asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vilittajisti

Eduskunnan paitoksen mukaisesti siddetddn:

1§
Soveltamisala

Tamaé laki koskee kuluttajansuojalain (38/1978) 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvien
asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélitysté seka téllaisiin luottoihin liittyvi-
en neuvontapalvelujen tarjoamista.

238
Mdaritelmdt

Téssé laissa tarkoitetaan:

1) asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vdlitykselld muun kuin luotonanta-
jan itsensd korvausta vastaan tekemédid asunto-omaisuuteen liittyvien luottosopimusten
esittelemisté tai tarjoamista kuluttajille, kuluttajien avustamista muutoin téllaisten luotto-
sopimusten tekemisessi seka téllaisten luottosopimusten tekemisté kuluttajien kanssa luo-
tonantajan puolesta;

2) neuvontapalvelulla 1 kohdassa tarkoitettuun luottopimukseen liittyvén henkilokoh-
taisen suosituksen antamista kuluttajalle;

3) henkilostolld luotonvalittdjan palveluksessa olevia tai muutoin timén lukuun toimi-
via, jotka osallistuvat asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vilitykseen, ja hen-
kil6itd, joiden vélittdméan johdon ja valvonnan alaisena ensiksi tarkoitetut henkilt toimi-
vat;

4) asuntoluottodirektiivilli Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivid
2014/17/EU kuluttajille tarkoitetuista kiintedd asunto-omaisuutta koskevista luottosopi-
muksista ja direktiivien 2008/48/EY ja 2013/36/EU seké asetuksen (EU) N:o 1093/2010
muuttamisesta;

5) suomalaisella luotonvilittdjdlld elinkeinonharjoittajaa, joka on rekisterdity tdméan
lain mukaisesti asunto-omaisuuteen liittyvien luottojen valittdjaksi;

6) ulkomaisella luotonvilittdjdlld luonnollista henkil64 tai oikeushenkil6d, jonka koti-
valtio on muussa Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa (E7TA-valtio) kuin Suo-
messa ja jolle sen kotivaltion toimivaltainen viranomainen on asuntoluottodirektiivin
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29 artiklan mukaisesti myontdnyt oikeuden vilittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kulutta-
jaluottoja;

7) luotonvilittdjilld suomalaista ja ulkomaista luotonvalittd;jaa;

8) luotonantajan asiamichelld luotonvilittdjad, joka harjoittaa asunto-omaisuuteen
liittyvien kuluttajaluottojen vélitystd luotonantajan lukuun ja vastuulla.

Kotivaltiolla tarkoitetaan ETA-valtiota, jossa luotonvilittdjan padtoimipaikka sijaitsee,
jos luotonvilittija on luonnollinen henkild. Jos luotonvilittija on oikeushenkild, kotival-
tiolla tarkoitetaan ETA-valtiota, jossa luotonvélittdjan sddntomaédrdinen kotipaikka sijait-
see tai, jos luotonvalittdjilla ei sithen sovellettavan lain mukaan ole sddntOmaaraista koti-
paikkaa, ETA-valtiota, jossa luotonvilittdjén padtoimipaikka sijaitsee.

38§
Oikeus vdlittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja

Elinkeinonharjoittaja saa vélittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja vain,
jos se on rekisterdity tdimén lain mukaisesti asunto-omaisuuteen liittyvien luottojen vélit-
tajaksi.

Rekisterditymisvelvollisuutta koskevia 5—9 §:n sddnndksid ei sovelleta:

1) luottolaitostoiminnasta annetussa laissa (610/2014) tarkoitettuun luottolaitokseen ja
ulkomaiseen ETA-luottolaitokseen;

2) ulkomaiseen luotonvilittdjaan;

3) elinkeinonharjoittajaan, joka vélittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja
satunnaisesti muun toimilupaa, rekisterdintid tai ennakollista hyvaksyntdd edellyttdvéin
ammattitoiminnan yhteydessa.

Tdmén lain 6 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaiset vaatimukset tietimyksesté ja patevyy-
desté koskevat kuitenkin myds ulkomaisen luotonvilittdjén Suomessa sijaitsevan sivuliik-
keen henkildstod sekd timén pykdldn 2 momentin 3 kohdassa tarkoitetun elinkeinonhar-
joittajan henkilstod. Siltd osin kuin kyseisilla tietimysté ja patevyyttd koskevilla vaati-
muksilla pannaan tidytdnt66n asuntoluottodirektiivin III liitteen 1 kohdan b, c, e ja f ala-
kohdassa tarkoitetut vaatimukset, ne koskevat myds ulkomaisen luotonvilittdjén sellaista
henkil6stod, joka palvelujen vapaan tarjonnan nojalla harjoittaa Suomessa asunto-omai-
suuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélitysté.

48
Oikeus tarjota neuvontapalveluja

Asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja koskevia neuvontapalveluja saa tarjota
vain luotonvilittdja. Oikeutta neuvontapalvelujen tarjoamiseen ei ole kuitenkaan jonkin
luotonantajan asiamiehena toimivalla tai luotonantajan kanssa kirjanpitolain (1336/1997)
1 luvun 6 §:ssé tarkoitetulla tavalla samaan konserniin kuuluvalla eiké luotonvalittdjalla,
joka on kirjanpitolain 1 luvun 7 tai 8 §:ssé tarkoitetussa omistusyhteysyritys- tai osak-
kuusyrityssuhteessa luotonantajaan. Vastaavin rajoituksin my6s tdmén lain 3 §:n 2 mo-
mentin 3 kohdassa tarkoitetulla elinkeinonharjoittajalla on oikeus neuvontapalvelujen tar-
joamiseen.

58§

Vilittdjdarekisteri ja rekisteri-ilmoitus

Finanssivalvonta pitdd rekisterid suomalaisista luotonvalittéjista.

Sen, joka aikoo vilittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja, on tehtdva il-
moitus Finanssivalvonnalle rekisteriin merkitsemisté varten. Rekisteri-ilmoitukseen on si-
séllytettava:
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1) 9 §:n 1 momentin 1, 2, 7 ja 8 kohdassa tarkoitetut tiedot;

2) tarvittaessa selvitys 6 §:n 1 momentin 1 kohdassa mainituista seikoista;

3) selvitys 7 §:n 2 momentissa tarkoitetuista henkil6istd, joiden luotettavuus tulee ar-
vioitavaksi, jos ilmoituksen tekijad on oikeushenkild;

4) selvitys ilmoituksen tekijén ja sen henkiloston koulutuksesta ja tydkokemuksesta ja,
jos ilmoituksen tekijd on oikeushenkild, sama selvitys 6 §:n 2 momentissa tarkoitetuista
ylimpéén johtoon kuuluvista;

5) selvitys siitd, ettd ilmoituksen tekijélla on 8 §:ssd tarkoitettu vastuuvakuutus tai muu
vakuus.

[lmoituksen tekijén on Finanssivalvonnan pyynnosti toimitettava muutkin tiedot, jotka
ovat tarpeen rekisterdinnin edellytysten tdyttymisen arvioimiseksi.

6§
Rekisteroinnin edellytykset

Finanssivalvonnan on rekisterditdva ilmoituksen tekijé asunto-omaisuuteen liittyvien
kuluttajaluottojen viélittdjaksi, jos:

1) ilmoituksen tekijan kotivaltio on Suomi ja, jos ilmoituksen tekijéd on luonnollinen
henkil¢ tai oikeushenkild, jolla ei siithen sovellettavan lain mukaan ole séddantomaéraista
kotipaikkaa, se tosiasiassa padasiallisesti toimii Suomessa, ja jos ilmoituksen tekiji on oi-
keushenkild, jonka sdéntomédrdinen kotipaikka on Suomessa, myos sen paédtoimipaikka
on Suomessa;

2) ilmoituksen tekijé ei ole konkurssissa ja, jos hén on luonnollinen henkild, on tiysi-
ikdinen eikd hénen toimintakelpoisuuttaan ole rajoitettu;

3) ilmoituksen tekija on luotettava;

4) ilmoituksen tekijélla ja sen henkilostolld sekd, jos ilmoituksen tekijd on oikeushen-
kild, sen ylimpéin johtoon kuuluvilla on luottotoimintaa koskeva riittavé tietimys ja pé-
tevyys ottaen huomioon asuntoluottodirektiivin III liitteessd sdddetyt vaatimukset;

5) ilmoituksen tekijalld on 8 §:ssé tarkoitettu vastuuvakuutus tai muu vakuus.

Edelld 1 momentin 4 kohdassa tarkoitettuun ylimpéan johtoon katsotaan kuuluvan toi-
mitusjohtaja ja hédnen sijaisensa, hallituksen jésenet ja varajdsenet, hallitukseen rinnastet-
tavan toimielimen jésenet ja varajdsenet sekd vastuunalaiset yhtiomiehet. Ilmoituksen te-
kijaltd, ylimmaltd johdolta ja henkilostoltd edellytettdvastd luottotoiminnan asiantunte-
muksesta sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Finanssivalvonta voi eviti rekisterdinnin, jos olosuhteet huomioon ottaen on ilmeista,
ettd ilmoituksen tekijd aikoo harjoittaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen
vélitystd toisen vélikétena.

78§

Luotettavuus

Ilmoituksen tekijda ei pidetd 6 §:n 1 momentin 3 kohdassa edellytetylla tavalla luotet-
tavana, jos hinet on lainvoiman saaneella tuomiolla viiden arviota edeltdneen vuoden ai-
kana tuomittu vankeusrangaistukseen tai kolmen arviota edeltineen vuoden aikana sakko-
rangaistukseen rikoksesta, jonka voidaan katsoa osoittavan hidnen olevan ilmeisen sopi-
maton vilittdimédin asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja, omistamaan téllaista
toimintaa harjoittavaa yhteisoa tai toimimaan sen hallituksen jdsenend tai varajdsenend,
toimitusjohtajana tai toimitusjohtajan sijaisena taikka muussa ylimmaéssa johdossa, taikka
jos hén on muutoin aikaisemmalla toiminnallaan osoittanut olevansa ilmeisen sopimaton
toimimaan mainitunlaisessa tehtavéssa.

Jos ilmoituksen tekijé on oikeushenkild, vaatimus luotettavuudesta koskee toimitusjoh-
tajaa ja hdnen sijaistaan, hallituksen jisentd ja varajdsentd, hallintoneuvoston ja siihen rin-
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nastettavan toimielimen jésentd ja varajdsentd, vastuunalaista yhtidmiestd, muuta ylim-
péén johtoon kuuluvaa ja sité, jolla on suoraan tai vélillisesti vahintdén kymmenesosa osa-
keyhtion osakkeista tai osakkeiden tuottamasta ddnivallasta taikka vastaava omistus- tai
madrddmisvalta, jos kyseessd on muu yhteisd kuin osakeyhtio.

8§
Vastuuvakuutus tai muu vakuus

Ilmoituksen tekijilld on oltava voimassa oleva vastuuvakuutus, pankkitakaus tai Fi-
nanssivalvonnan hyviksymi muu vastaava vakuus asunto-omaisuuteen liittyvien kulutta-
jaluottojen vilityksesta ja téllaisiin kuluttajaluottoihin liittyvistd neuvontapalveluista ai-
heutuvien vahinkojen korvaamiseksi. Vakuutuksen tai muun vakuuden on oltava maaral-
tddn véhintddn sen suuruinen kuin asuntoluottodirektiivin 29 artiklan 2 kohdan a alakoh-
dan nojalla annetuissa sééntelystandardeissa edellytetédn, ja sen on oltava voimassa nii-
den Euroopan talousalueeseen kuuluvien valtioiden alueilla, joissa ilmoituksen tekijé tar-
joaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélitysté tai téllaisiin luottoihin liit-
tyvid neuvontapalveluja. Vakuutuksenantajalla tai muun vakuuden antajalla on oltava ko-
tipaikka ETA-valtiossa, jollei Finanssivalvonta hakemuksesta myonna tésté poikkeusta.

Vakuutuksen on taytettdvéa lisdksi seuraavat ehdot:

1) jos vakuutukseen siséltyy omavastuu, vakuutuksenantaja suorittaa vakuutuskor-
vauksen vahingon kirsineelle omavastuuta vahentdmatta,

2) vakuutuksesta korvataan vahinko, joka on syntynyt vakuutuskauden aikana tapah-
tuneen teon tai laiminlyonnin seurauksena ja jonka korvaamisesta on esitetty kirjallinen
vaatimus ilmoituksen tekijdlle tai vakuutuksenantajalle vakuutuksen voimassaoloaikana
tai kolmen vuoden kuluessa vakuutuksen péaattymisesta.

98
Rekisteriin merkittdvdt tiedot ja muutoksista ilmoittaminen

Rekisteriin merkitdén:

1) yksityisen elinkeinonharjoittajan tdydellinen nimi ja henkil6tunnus tai timén puut-
tuessa syntymdaika sekd toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys- ja yhteisdétunnus
tai muu vastaava tunniste, paitoimipaikka ja niiden toimipaikkojen kdyntiosoite, joissa
asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja vélitetddn tai téllaisiin luottoihin liittyvid
neuvontapalveluja tarjotaan;

2) oikeushenkilon toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys- ja yhteisdtunnus tai
muu vastaava tunniste, paitoimipaikka ja niiden toimipaikkojen kayntiosoite, joissa asun-
to-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja vilitetdin tai téllaisiin luottoihin liittyvid neu-
vontapalveluja tarjotaan;

3) niiden henkil6iden tdydellinen nimi ja henkildtunnus tai timén puuttuessa syntyma-
aika, joiden luotettavuus on rekisterdinti-ilmoitusta késiteltdessa selvitetty;

4) niiden ylimpéén johtoon kuuluvien henkildiden tdydellinen nimi ja henkilotunnus
tai timédn puuttuessa syntymaéaika, joiden luottotoimintaa koskeva asiantuntemus on rekis-
terdinti-ilmoitusta kasiteltdessa selvitetty;

5) 8 §:ssd tarkoitetun vastuuvakuutuksen antaja ja vakuutusmiiré tai muun vakuuden
laatu, antaja ja maaré;

6) rekisterdinnin paivAmaara;

7) tieto siitd, ettd ilmoituksen tekija toimii tietyn tai tiettyjen luotonantajien asiamiehe-
nd ja tieto ndistd luotonantajista;

8) tieto siité, ettd ilmoituksen tekiji tarjoaa asunto-omaisuuteen liittyvia kuluttajaluot-
toja koskevia neuvontapalveluja;
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9) ne ETA-valtiot, joissa ilmoituksen tekija vilittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kulut-
tajaluottoja tai tarjoaa tdllaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja;

10) ilmoituksen tekijille maératyt julkiset varoitukset seké sellaiset kiellot, joiden te-
hosteeksi on asetettu uhkasakko;

11) rekisteristd poistamisen syy ja ajankohta.

Rekisteriin merkitdén myos tiedot niistd, joille on mééritty 19 §:n 1 momentissa tarkoi-
tettu kielto vilittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja ilman rekisterdintia tai
tarjota téllaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja 4 §:n vastaisesti. Téllainen tieto
sekd tieto 1 momentin 10 kohdassa mainituista seuraamuksista on poistettava rekisteristi
viiden vuoden kuluttua sen vuoden pééttymisestd, jona kielto tai muu seuraamus on méaé-
ritty.

Suomalaisen luotonvilittdjan on viipymattd ilmoitettava Finanssivalvonnalle rekiste-
riin merkittyjen tietojen muutoksista. Lisdksi vélittdjan on ilmoitettava Finanssivalvonnal-
le siitd, ettd se ei ole vilittdnyt asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja tai tarjonnut
tallaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja edeltivdan kuuden kuukauden aikana tai
ettd se on lopettanut toimintansa.

10 §
Tietojen saatavilla pitdminen

Sen estimaéttd, mitd viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999)
16 §:n 3 momentissa sdddetddn, rekisteristd saa luovuttaa henkildtietoja tulosteena taikka
saattaa ne yleisesti saataville sihkoisen tietoverkon kautta tai luovuttaa ne muutoin sih-
koisessd muodossa. Tieto henkil6tunnuksesta saadaan kuitenkin luovuttaa timén lain no-
jalla vain, jos tieto annetaan tulosteena tai teknisené tallenteena ja jos luovutuksensaajalla
on oikeus henkildtunnuksen kisittelyyn henkil6tietolain (523/1999) 13 §:n tai muun lain
nojalla.

Seuraavat rekisteriin merkityt tiedot Finanssivalvonnan on kuitenkin pidettiva yleisesti
saatavilla sédhkoisen tietoverkon avulla:

1) yksityisen elinkeinonharjoittajan nimi seké toiminimi, mahdollinen aputoiminimi,
yritys- ja yhteisdtunnus tai muu vastaava tunniste, padtoimipaikka ja niiden toimipaikko-
jen kéyntiosoite, joissa asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja vélitetdén tai tillai-
siin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja tarjotaan;

2) oikeushenkilon toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys- ja yhteisotunnus tai
muu vastaava tunniste, padtoimipaikka ja niiden toimipaikkojen kéyntiosoite, joissa asun-
to-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja vélitetdén tai téllaisiin luottoihin liittyvid neu-
vontapalveluja tarjotaan;

3) toimitusjohtajan ja hinen sijaisensa nimi, hallituksen jdsenten ja varajdsenten nimet,
hallitukseen rinnastettavan toimielimen jésenten ja varajisenten nimet sekd vastuunalaiset
yhtidmiehet;

4) rekisterdinnin paivimaara;

5) tieto siitd, ettd ilmoituksen tekijd toimii tietyn tai tiettyjen luotonantajien asiamiehe-
nd ja tieto ndistd luotonantajista;

6) ne ETA-valtiot, joissa ilmoituksen tekija vélittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kulut-
tajaluottoja tai tarjoaa tdllaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja;

7) ilmoituksen tekijdlle méaratyt julkiset varoitukset seki sellaiset kiellot, joiden te-
hosteeksi on asetettu uhkasakko.



852/2016

11§
Johdon velvoitteet

Luotonvilittdjén tai, jos vilittdjd on oikeushenkild, sen 6 §:n 2 momentissa tarkoitetun
ylimmén johdon on huolehdittava siité, ettd toiminnassa noudatetaan hyvéa luotonantota-
paa ja ettd toimintaa muutoinkin harjoitetaan lainmukaisesti.

12§
Asiakasvarat

Luotonvilittdja ei saa vastaanottaa, pitdd hallussa eiké vilittda asiakkaalle kuuluvia va-
roja (asiakasvarat).

13§
Luotonvilitykseen tai neuvontapalveluihin liittyvien asiakirjojen ja tietojen sdilyttdminen

Ellei muualla laissa sdddetd pidemmastd séilytysajasta, luotonvalittdjan on sdilytettava
luotonvélitykseen ja neuvontapalveluihin liittyvét asiakirjat ja tiedot viiden vuoden ajan
siitd, kun asiakassuhde on paattynyt. Palvelua koskevan erimielisyyden synnyttya asiakir-
jat ja tiedot on kuitenkin sailytettdva siihen saakka, kunnes asia on sovittu tai ratkaistu.

14 §

Vaitiolovelvollisuus

Joka asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja vilittdessddn tai tdllaisiin luottoihin
liittyvid neuvontapalveluja tarjotessaan on saanut tietdd asiakkaansa tai jonkun muun ta-
loudellista asemaa tai henkilokohtaisia oloja koskevan seikan taikka liike- tai ammattisa-
laisuuden, ei saa ilmaista taté sivulliselle, jollei se, jonka hyvéksi vaitiolovelvollisuus on
sdadetty, anna suostumustaan tietojen ilmaisemiseen tai jollei laissa muuta sdddeta.

15§
Sivuliikkeen perustaminen ja palvelujen tarjoaminen ulkomailla

Suomalainen luotonvilittdja, joka aikoo aloittaa asunto-omaisuuteen liittyvien kulutta-
jaluottojen vilityksen tai tdllaisiin luottoihin liittyvien neuvontapalvelujen tarjoamisen
yhdessé tai useammassa toisessa ETA-valtiossa, on ilmoitettava Finanssivalvonnalle hy-
vissd ajoin ennen toiminnan aloittamista, mitd palveluja vélittdjd aikoo tarjota, missi val-
tiossa tai valtioissa niitd tarjotaan seké tarjotaanko niitd perustamalla sivuliike. Finanssi-
valvonta voi antaa tarkempia madridyksié tietojen toimittamistavasta ja siitd, mitd tietoja
ilmoituksen tulee siséltda.

Finanssivalvonnan on kuukauden kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta toimitettava
edelld tarkoitetut tiedot vastaanottavien valtioiden toimivaltaisille viranomaisille. Néille
viranomaisille on ilmoitettava myos ne luotonantajat, joiden asiamiehend valittdja toimii,
sekd se, ettd luotonantaja vastaa asiamiehensé toiminnasta. Finanssivalvonnan on viipy-
mattd ilmoitettava vilittdjalle siitd, ettd tiedot on toimitettu vastaanottavien valtioiden vi-
ranomaisille.

Viilittdjalla on oikeus aloittaa ilmoitettujen palvelujen tarjoaminen toisessa ETA-val-
tiossa kuukauden kuluttua siitd, kun se on 2 momentin mukaisesti vastaanottanut ilmoi-
tuksen Finanssivalvonnalta.
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16 §
Ulkomaisen luotonvdlittdijdn toiminnan aloittaminen Suomessa

Ulkomainen luotonvilittdja, jolle sen kotivaltion toimivaltainen viranomainen on
myOntinyt oikeuden vélittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja asuntoluotto-
direktiivin 29 artiklan mukaisesti, saa aloittaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluot-
tojen vilityksen Suomessa kuukauden kuluttua siitd, kun valittdja on saanut kotivaltionsa
toimivaltaiselta viranomaiselta ilmoituksen siitd, ettd Finanssivalvonnalle on ilmoitettu
toiminnan aloittamisesta Suomessa. Ulkomainen luotonviélittdja saa vastaavin edellytyk-
sin aloittaa my0s asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja koskevien neuvontapalve-
lujen tarjoamisen Suomessa ottaen kuitenkin huomioon 4 §:n mukaiset neuvontapalvelu-
jen tarjoamista koskevat rajoitukset.

Jos ulkomainen luotonvilittdja perustaa sivuliikkeen Suomeen, Finanssivalvonnan on
ilmoitettava vilittdjélle ennen sivuliikkeen toiminnan aloittamista tai kahden kuukauden
kuluessa 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen saamisesta vélittdjian kotivaltion toimival-
taiselta viranomaiselta ne edellytykset, joiden mukaisesti toimintaa on harjoitettava Suo-
messa asioissa, joita koskevia sddnndksié ei ole yhdenmukaistettu.

Finanssivalvonnan on merkittdvd Suomessa toimintaa harjoittavista ulkomaisista luo-
tonvélittdjistd rekisteriin seuraavat tiedot:

1) luotonvélittdjdn nimi ja timén rekisterinumero tai muu vastaava tunniste, ja jos luo-
tonviélittdjd on luonnollinen henkild, timén syntyméaaika;

2) luotonvilittdjan padtoimipaikan osoite ja mahdolliset muut Finanssivalvonnalle il-
moitetut yhteystiedot sekd, jos kyse on sivuliikkeestd, vastaavat tiedot siité;

3) jos kyse on sivuliikkeestd, sen johtamisesta vastaavien henkildiden nimet;

4) luotonvilittdjan kotivaltion toimivaltaisen viranomaisen nimi seké sen luotonvilit-
tdjarekisterin internetosoite, johon luotonvilittdjd on merkitty;

5) palvelut, joita luotonvilittija aikoo tarjota Suomessa siind laajuudessa kuin ne ilme-
nevit kotivaltion toimivaltaisen viranomaisen Finanssivalvonnalle toimittamasta ilmoi-
tuksesta;

6) tarvittaessa yhden tai useamman sellaisen luotonantajan nimi ja rekisterinumero tai
muu vastaava tunniste, johon luotonvilittdja on sidoksissa tai jonka puolesta luotonvélit-
tdjd yksinomaan toimii sekd merkinté siitd, ettd ndma luotonantajat ovat vahvistaneet ot-
tavansa tdyden ja ehdottoman vastuun luotonvilittijén toiminnasta;

7) paivamaiira, jona kotivaltion toimivaltainen viranomainen on ilmoituksensa mukaan
antanut 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen luotonvilittéjalle.

17§
Valvonta
Tamaén lain noudattamista valvoo Finanssivalvonta.
18 §
Oikeus saada tietoja sakko- ja rikosrekisteristd

Finanssivalvonnalla on oikeus saada sakon taytintdonpanosta annetun lain (672/2002)
46 §:ssé tarkoitetusta sakkorekisteristd tiedot, jotka ovat tarpeen timén lain 7 §:ssé tarkoi-
tetun henkilon luotettavuuden selvittimiseksi. Oikeudesta saada tietoja rikosrekisteristd
sdadetddn rikosrekisterilaissa (770/1993).
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19 §
Luotonvilitys ilman rekisterdintid ja neuvontapalvelujen tarjoaminen lainvastaisesti

Finanssivalvonnan on kiellettdvd asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen véli-
tys tai téllaisiin luottoihin liittyvien neuvontapalvelujen tarjoaminen, jota harjoitetaan té-
min lain vastaisesti ilman rekisterdintid tai ennen kuin 15 §:n 3 momentissa tai 16 §:n
1 momentissa tarkoitettu aika on kulunut umpeen. Samoin Finanssivalvonnan on kiellet-
tidvé asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja koskevien neuvontapalvelujen tarjon-
ta, jota harjoitetaan 4 §:n vastaisesti. Kielto voidaan, jos siithen on erityisté syyta, kohdis-
taa myos téllaista toimintaa harjoittavan palveluksessa olevaan henkil66n tai muuhun,
joka toimii hénen lukuunsa.

Kieltoa on tehostettava uhkasakolla, jollei se erityisestd syystd ole tarpeetonta. Finans-
sivalvonnan oikeudesta méérité julkinen varoitus sédddetdaéin Finanssivalvonnasta annetus-
sa laissa (878/2008).

20§
Rekisteristd poistaminen

Finanssivalvonnan on poistettava suomalainen luotonvélittija rekisteristd ilman aihee-
tonta viivytysti, jos:

1) vilittdja ei ole vilittinyt asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja tai tarjonnut
téllaisiin luottoihin liittyvid neuvontapalveluja edeltdvin kuuden kuukauden aikana tai on
lopettanut toimintansa;

2) vilittdja on hyvéksytty rekisteriin vilittdjan antamien virheellisten tai harhaanjohta-
vien tietojen vuoksi;

3) 6 §:n 1 momentin 1—3 kohdassa séédetyt rekisterdinnin edellytykset eivét endi tay-
ty;

4) vilittdja vilittdd asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja toisen vilikétena,

5) 6 §:n 1 momentin 4 kohdassa sdéddetty rekisterdinnin edellytys ei enda tiyty, eikd va-
littdja ole Finanssivalvonnan kehotuksessa asetetussa miérdajassa ilmoittanut uusia hen-
kiloita, jotka tayttavit asetetut vaatimukset luottotoimintaa koskevasta asiantuntemukses-
ta,

6) 6 §:n 1 momentin 5 kohdassa sééddetty rekisterdinnin edellytys ei endi tiyty, eikd va-
littdja ole Finanssivalvonnan kehotuksessa asetetussa méiriajassa jarjestanyt 8 §:n edel-
lytykset tayttavad vastuuvakuutusta tai muuta vakuutta;

7) vilittdjén tai sen ylimmén johdon toiminnassa ilmenee vakavia tai toistuvia laimin-
lyonteja ja vilittdjille on jo aiemmin asetettu 21 §:n 1 momentissa tarkoitettu toiminta-
kielto.

Finanssivalvonta voi rekisteristd poistamisen yhteydessi antaa asiakkaiden etujen tur-
vaamiseksi méadrayksid niistd toimenpiteistd, joihin valittdjan on ryhdyttava toiminnan lo-
pettamiseksi.

Jos Finanssivalvonta poistaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vilittéjén
rekisteristd, Finanssivalvonnan on ilmoitettava rekisteristd poistamisesta 14 pdivin ku-
luessa niiden muiden ETA-valtioiden toimivaltaisille viranomaisille, joissa valittdja on
15 §:n 1 momentin mukaisesti ilmoittanut toimivansa.

218§
Suomalaista luotonvilittdjid koskevat muut seuraamukset

Jos suomalainen luotonvilittdjd olennaisesti laiminlyd noudattaa, mitd sen velvollisuu-
deksi 9 §:n 3 momentissa, 11—13 §:ssé tai 15 §:n 1 momentissa sdddetdén, eikd laimin-
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lyontid ole korjattu Finanssivalvonnan asettamassa kohtuullisessa ajassa, Finanssivalvon-
ta voi kieltaa vilittdjaa jatkamasta toimintaansa, kunnes laiminlydnti on korjattu.
Finanssivalvonta voi asettaa kiellon tehosteeksi uhkasakon.
Finanssivalvonnan oikeudesta méérité julkinen varoitus sdédetdan Finanssivalvonnasta
annetussa laissa.

22§
Ulkomaisen luotonvdlittdjin sivuliikkeeseen kohdistettavat seuraamukset

Jos Finanssivalvonta toteaa, ettd ulkomaisen luotonvilittdjan Suomessa oleva sivuliike
ei noudata 6 §:n 1 momentin 4 kohdan tai 11—13 §:n sdénnoksié, Finanssivalvonnan on
vaadittava vélittdjad lopettamaan sdénnosten vastainen menettely.

Jos ulkomaisen luotonvilittdjdn Suomessa oleva sivuliike ei toteuta vaadittuja toimen-
piteitd, Finanssivalvonta voi médrétd 21 §:n 1 momentissa tai Finanssivalvonnasta anne-
tussa laissa sdddettyjd hallinnollisia seuraamuksia sen varmistamiseksi, ettd valittdja lo-
pettaa sddnndsten vastaisen menettelyn. Pédtetyistd hallinnollisista seuraamuksista on il-
moitettava asuntoluottodirektiivin 34 artiklan 2 kohdan mukaisesti vélittdjan kotivaltion
toimivaltaisille viranomaisille ja Euroopan komissiolle.

Jos Finanssivalvonnalla on perusteltu syy epéilld, ettd ulkomaisen luotonvilittdjin Suo-
messa oleva sivuliike ei noudata asuntoluottodirektiivin muiden kuin 34 artiklan 2 kohdan
toisessa alakohdassa mainittujen artiklojen tiytdnto6n panemiseksi annettuja saannoksié,
Finanssivalvonnan on ilmoitettava tisti valittdjén kotivaltion toimivaltaiselle viranomai-
selle.

Jos vilittdjan kotivaltion toimivaltainen viranomainen ei toteuta tarvittavia toimia kuu-
kauden kuluessa ilmoituksen saamisesta tai jos toteutetuista toimista huolimatta vélittdja
toimii edelleen tavalla, joka on selvésti suomalaisten kuluttajien etujen vastainen tai hait-
taa markkinoiden asianmukaista toimintaa Suomessa, Finanssivalvonta voi ilmoitettuaan
asiasta kotivaltion toimivaltaiselle viranomaiselle méarita 2 momentissa tarkoitettuja hal-
linnollisia seuraamuksia. Hallinnollisista seuraamuksista on ilmoitettava Euroopan ko-
missiolle ja Euroopan pankkiviranomaiselle ilman aiheetonta viivytystd. Finanssivalvonta
voi saattaa asian my0s pankkivalvontaviranomaisen késiteltdvaksi Euroopan valvontavi-
ranomaisen (Euroopan pankkiviranomainen) perustamisesta sekd pddtoksen
N:o 716/2009/EY muuttamisesta ja komission péadtoksen 2009/78/EY kumoamisesta an-
netun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1093/2010 19 artiklan mu-
kaisesti.

23§
Muita ulkomaisia luotonvdlittdjid koskevat seuraamukset

Jos Finanssivalvonnalla on perusteltu syy epdillé, ettd Suomessa ilman sivuliikettd toi-
miva ulkomainen luotonvilittdjd ei noudata sdénnoksid, jotka on annettu asuntoluottodi-
rektiivin sddnndsten tdytdntoon panemiseksi, Finanssivalvonnan on ilmoitettava tista va-
littdjén kotivaltion toimivaltaiselle viranomaiselle.

Jos ulkomaisen luotonvilittéjén kotivaltion toimivaltainen viranomainen ei toteuta tar-
vittavia toimia kuukauden kuluessa kyseisten tietojen saamisesta tai jos kotivaltion toimi-
valtaisen viranomaisen toteuttamista toimista huolimatta vilittdja toimii edelleen tavalla,
joka on selviésti suomalaisten kuluttajien etujen vastainen tai haittaa markkinoiden asian-
mukaista toimintaa Suomessa, Finanssivalvonta voi ilmoitettuaan asiasta ensin kotivaltion
toimivaltaiselle viranomaiselle médratd 22 §:n 2 momentissa tarkoitettuja hallinnollisia
seuraamuksia. Hallinnollisista seuraamuksista on ilmoitettava Euroopan komissiolle ja
Euroopan pankkiviranomaiselle ilman aiheetonta viivytystd. Finanssivalvonta voi saattaa
asian myds pankkivalvontaviranomaisen kisiteltdviksi Euroopan valvontaviranomaisen
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(Euroopan pankkiviranomainen) perustamisesta sekd paitdksen N:o 716/2009/EY muut-
tamisesta ja komission péditoksen 2009/78/EY kumoamisesta annetun Euroopan parla-
mentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1093/201019 artiklan mukaisesti.

24§
Valvontavaltuudet

Sen lisdksi, mitd Finanssivalvonnan valvontavaltuuksista sdddetdan Finanssivalvonnas-
ta annetussa laissa, Finanssivalvonnalla on oikeus tarkastaa suomalaisen luotonvalittdjian
toisessa ETA-valtiossa olevan sivuliikkeen toimintaa mainitun lain 24 ja 25 §:n sdénnos-
ten mukaisesti. Lisdksi Finanssivalvonta voi saattaa toisen ETA-valtion viranomaisen
maédrddmain hallinnollisen seuraamuksen, joka kohdistuu suomalaisen luotonvalittdjén ul-
komaiseen sivuliikkeeseen, pankkivalvontaviranomaisen késiteltédvéksi Euroopan valvon-
taviranomaisen (Euroopan pankkiviranomainen) perustamisesta sekd pédtdksen
N:o 716/2009/EY muuttamisesta ja komission péadtoksen 2009/78/EY kumoamisesta an-
netun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1093/201019 artiklan mu-
kaisesti.

Finanssivalvonnalla on oikeus ilmoitettuaan siitd etukéteen ulkomaisen luotonvélitté-
jén kotivaltion toimivaltaiselle viranomaiselle saada ulkomaiselta luotonviélittdjaltd val-
vontatehtdvénsa taikka laissa tai asuntoluottodirektiivissa sédédettyjen muiden tehtéviensd
hoitamiseksi tarpeelliset tiedot.

[lmoitettuaan siitd etukiteen ulkomaisen luotonvilittdjan kotivaltion toimivaltaiselle
viranomaiselle Finanssivalvonnalla on lisdksi oikeus tarkastaa ulkomaisen luotonvélitta-
jén Suomessa sijaitsevan sivuliikkeen toimintaa 2 momentissa tarkoitettujen tehtévien
hoitamiseksi.

Finanssivalvonnan kéyttéesséd 2 ja 3 momentin mukaista tietojensaanti- ja tarkastusoi-
keutta sovelletaan, mitd Finanssivalvonnasta annetun lain 3 luvussa sdddetddan muuta fi-
nanssimarkkinoilla toimivaa koskevasta tiedonsaanti- ja tarkastusoikeudesta, 33 a §:ssd
oikeudesta asettaa uhkasakko ja 34 §:ssé oikeudesta kayttdd ulkopuolista asiantuntijaa.

25§
Oikeus vahingonkorvaukseen

Luotonvilittdja on velvollinen korvaamaan vahingon, joka hianen lain tai toimeksianto-
sopimuksen vastaisesta menettelystdan aiheutuu kuluttajalle tai muulle, jonka oikeutta toi-
meksianto tai luottosopimus koskee. Luotonvilittdja vapautuu kuitenkin vastuusta, jos
hin osoittaa toimineensa ammattitaitoisesti ja huolellisesti.

Kuluttajalla ja muulla, jonka oikeutta toimeksianto tai luottosopimus koskee, on oikeus
vaatia korvausta hinelle aiheutuneesta vahingosta myds luotonvélittijina toimivan yhtei-
sOn toimitusjohtajalta, hallituksen jésenelti tai sithen rinnastettavan toimielimen jasenelté
sekd vastuunalaiselta yhtiomieheltd, jos vahinko on johtunut siité, ettd timé on tahallaan
tai huolimattomuudesta laiminlyonyt huolehtia siitd, ettd toiminnassa noudatetaan
12 §:ssi tarkoitettua kieltoa.

Sopimusehto, joka poikkeaa 1 tai 2 momentin sddnndksisté kuluttajan tai korvaukseen
oikeutetun muun luonnollisen henkilon vahingoksi, on mititon.

Vahingonkorvauksen sovitteluun ja korvausvastuun jakaantumiseen kahden tai useam-
man korvausvelvollisen kesken sovelletaan, mitd vahingonkorvauslain (412/1974) 2 ja
6 luvussa sdddetdén.
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26§
Rangaistussddnnokset

Joka tahallaan ilman rekisterdintid harjoittaa asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttaja-
luottojen vilitystd tai téllaisiin luottoihin liittyvien neuvontapalvelujen tarjoamista, on
tuomittava, jollei teosta muualla laissa sdddetd ankarampaa rangaistusta, asunto-omaisuu-
teen liittyvien kuluttajaluottojen vilitysrikoksesta sakkoon tai vankeuteen enintdian kuu-
deksi kuukaudeksi.

Sité, joka rikkoo 19 §:n nojalla méérattya uhkasakolla tehostettua kieltoa, ei voida tuo-
mita rangaistukseen samasta teosta, jos uhkasakko on lainvoimaisella paatokselld tuomittu
maksettavaksi.

27§
Muutoksenhaku Finanssivalvonnan pddtokseen

Muutoksenhausta Finanssivalvonnan tekeméén péatokseen sdddetddn Finanssivalvon-
nasta annetussa laissa.

28 §
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 pédivdnd tammikuuta 2017.

Rekisteri-ilmoitus voidaan ottaa kédsiteltdvéksi ennen timén lain voimaantuloa ja ilmoi-
tuksen tekijd voidaan rekisterdidd asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen valit-
tdjistd pidettdvadn rekisteriin tdimén lain tullessa voimaan.

29§
Siirtymdsddnnokset

Se, joka tdmén lain voimaan tullessa harjoittaa timén lain mukaan rekisterdintia edel-
lyttavaad toimintaa, saa jatkaa toimintaansa Suomessa ilman rekisterdintid 21 paivddn maa-
liskuuta 2017.

Sen, joka on harjoittanut asunto-omaisuuteen liittyvien kuluttajaluottojen vélitysta tai
téllaisiin luottoihin liittyvien neuvontapalvelujen tarjoamista vahintdén 19 paivistd maa-
liskuuta 2014, on noudatettava 3 §:n 3 momentin ja 6 §:n 1 momentin 4 kohdan sdannok-
sid tietimysta ja patevyyttd koskevista vaatimuksista 21 pdivéstd maaliskuuta 2017.

Helsingissd 14 péivani lokakuuta 2016

Tasavallan Presidentti

Sauli Niinisto

Liikenne- ja viestintiministeri Anne Berner
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