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Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 16 a, 16 cja 16 d §, sellai-
sina kuin ne ovat laissa 1256/2010, seuraavasti:

l6ag§
Kdyttovastikkeilla katettavat menot

Kayttovastikkeilla voidaan kattaa asumisoikeustalon omistajan menoja, jotka aiheutu-
vat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamisesta, hankinnasta tai perusparantamisesta;

2) kiinteiston, rakennusten ja asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toi-
menpiteisiin;

4) asumisoikeustalojen hallinnoinnista;

5) asumisoikeustalon omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivét joh-
du siitd, ettd omistaja olisi toiminut lainvastaisesti,

6) varautumisesta 5 kohdassa tarkoitettuihin velvoitteisiin;

7) 48 §:ssé tarkoitetulle asumisoikeustalon tai omistavan yhtion osakkeen luovutush-
innassa huomioon otettavalle omalle pddomalle laskettavasta korosta, joka ei saa ylittda
360 pédivan mukaan lasketun 12 kuukauden euriboria enempéé kuin viidelld prosenttiyk-
sikoll4, jollei muusta laista muuta johdu;

8) 16 b §:ssé tarkoitetusta osingosta tai hyvityksesti;

9) muusta vastaavasta hyvéksyttavista syysta.

Asumisoikeusasunnosta perittivaa kayttovastiketta voidaan kéyttdd sekd sen asumisoi-
keustalon, jossa asunto sijaitsee, ettd saman omistajan muiden asumisoikeustalojen meno-
jen kattamiseen (kdyttovastikkeiden tasaus). Kayttovastikkeeseen sisdltyvid asumisoi-
keustalon hoitomenoja, joihin asukas voi omalla toiminnallaan vaikuttaa, ei kuitenkaan
saa tasata eri asumisoikeustalojen kesken. Kéyttovastikkeita ei my0skéén saa tasata 3 §:n
3 momentissa tarkoitettujen vapaarahoitteisten ja arava- tai korkotukilainoitettujen asu-
misoikeustalojen kesken.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié siitd, mitd on pidetté-
vi edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena, kayttovastik-
keita madrattdessd noudatettavista yleisistd periaatteista sekd kayttovastikkeiden tasaami-
sessa noudatettavista menettelytavoista. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi aset-
tamillaan ehdoilla myontéd hakemuksesta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle ta-
min momentin nojalla sédddettivistd enimméaisméadristd, jos siithen on erityinen syy.
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16 ¢§
Kilpailuttaminen

Asumisoikeustalon omistajan on toimittajatahosta riippumatta kilpailutettava arvoltaan
merkittdvimmaét hankkimansa isénndinti-, hallinto-, huolto- ja muut kiinteistonhoitopalve-
lut seké kunnossapitotydt, joiden kattamista varten peritddn tai on tarkoitus perid kaytto-
vastiketta. Jos hankinnan arvo ilman arvonlisiveroa ylittd4 julkisista hankinnoista annetun
lain (348/2007) 15 §:n 1 kohdassa sééddetyn kansallisen kynnysarvon, se on kilpailutetta-
va, jollei pakottavista kiireellisistd syistd tai muusta laista muuta johdu. Hankintaa ei saa
jakaa eriin, osittaa tai laskea poikkeuksellisin menetelmin timén momentin soveltamisen
vélttdmiseksi.

Jos asumisoikeustalon omistaja on julkisista hankinnoista annetussa laissa tarkoitettu
hankintayksikko, sen velvollisuudesta hankintojen kilpailuttamiseen sdddetéén mainitussa
laissa.

Asukkailla on oikeus tehda esityksid hankintojen kilpailuttamisesta ja osallistua kilpai-
luttamiseen yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain mukaisessa menettelyssa.

16d§

Omistajan tiedonantovelvollisuus kdyttovastikkeiden perusteista ja yli- tai alijddmdn
huomioon ottaminen

Asumisoikeustalon omistajan on annettava asumisoikeustalon asukkaille tiedot kaytto-
vastikkeen madrdytymisen ja sen tasaamisen perusteista, tasauksen vaikutuksesta kaytto-
vastikkeeseen sekd kayttovastikkeilla kerdttyjen varojen kdytostd yhteishallinnosta vuok-
rataloissa annetun lain mukaisesti.

Asumisoikeustalon omistajan on kdyttovastikkeen maardytymislaskelmassa selvitetta-
va yhteiso-, tasausryhma- ja talokohtaisesti:

1) mitd menoerid varten kdyttovastiketta peritdén;

2) minka verran kdyttovastikkeilla kerdttavistd eristd aiotaan yhteensd kayttdd tasauk-
seen eri asumisoikeustalojen kesken ja mika vaikutus tasauksella on yksittdisen asumisoi-
keustalon kayttovastikkeeseen;

3) paljonko kerdtddn 16 a §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuja varoja ja mihin niita
kaytetddn;

4) paljonko kerdtién 16 a §:n 1 momentin 6 kohdassa tarkoitettuja varoja ja mihin niita
kaytetdan.

Asumisoikeustalon omistajan on laadittava tilikaudelta tilinpaatoksen laatimisen yhtey-
dessi kirjanpitoonsa perustuva koko yhteisod, tasausryhmaéé ja asumisoikeustaloa koske-
va jélkilaskelma, josta kdy ilmi:

1) paljonko kéyttovastikkeita on peritty;

2) mitd menoerid on katettu kdyttovastikkeilla;

3) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijadmaa tai -alijadmaa;

4) paljonko on kumulatiivisesti kertynyt rahoitusylijadma tai -alijidmi yhteiso-, ta-
sausryhma- ja talokohtaisesti;

5) paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijadméadn sisdltyy 16 a §:n 1 momentin
3 kohdassa tarkoitettuja varoja;

6) paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijadméadn sisdltyy 16 a §:n 1 momentin
6 kohdassa tarkoitettuja varoja.

Edelld 3 momentin 4 kohdassa tarkoitettu yli- tai alijiama vdhennettynd varautumisena
kerityilld varoilla on otettava huomioon seuraavien vuosien kayttovastikkeita mééritel-
tdessa.
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Tadma laki tulee voimaan 1 pdivénd tammikuuta 2016.

Kayttovastikkeiden mééritykseen sovelletaan 16 a §:n 1 momenttia sellaisena kuin se
oli timén lain voimaan tullessa 31 péivaén joulukuuta 2016 saakka. Ensimmaéiset 16 d §:n
mukaiset kdyttovastikkeiden madraytymislaskelmat ja jalkilaskelmat on laadittava vuon-
na 2017 alkavalta tilikaudelta. Siihen asti sovelletaan 16 d §:44 sellaisena kuin se oli ta-
mén lain voimaan tullessa.
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