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maankiytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Annettu Helsingissd 17 pdivdand tammikuuta 2014

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

kumotaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 123 § ja 134 §:n 3 momentti,
muutetaan 119—122, 131, 149—151 ja 153 §,

sellaisina kuin niistd ovat 149 § osaksi laissa 476/2004 ja 153 § osaksi laissa 99/2009, seka
lisdtddn lakiin uusi 120 a—120 g, 121 a, 122 a—122 f, 134 a, 149 a—149 d, 150 a—150 f,

151 a, 153 a ja 153 b § seuraavasti:
119 §

Rakennushankkeeseen ryhtyvin huolehtimis-
velvollisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava siité, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sddnnos-
ten ja madrdysten sekd myonnetyn luvan mu-
kaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvilld on
oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen
riittdvét edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava myds siitd, ettd rakennushank-
keessa on kelpoisuusvaatimukset tdyttavat
suunnittelijat ja tyonjohtajat ja ettd muillakin
rakennushankkeessa toimivilla on heidén teh-
tdviensd vaativuus huomioon otettuna riittava
asiantuntemus ja ammattitaito.

120 §
Rakentamista koskeva suunnitelma

Rakentamista koskevia suunnitelmia ovat
rakennussuunnitelma sekd erityissuunnitel-
mat.

HE 147/2013
YmVM 9/2013
EV 212/2013

Rakennussuunnitelma siséltdéd rakennuksen
padpiirustukset, joihin kuuluvat asemapiirros
sekd pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustuk-
set. Erityissuunnitelmat siséltavit tarpeelliset
muut piirustukset, laskelmat ja selvitykset.

Rakentamista koskevat suunnitelmat on
laadittava siten, ettd ne téyttivit rakentamista
koskevien sdédnndsten ja madraysten sekd hy-
vin rakennustavan vaatimukset.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnndksid rakentamista kos-
kevien suunnitelmien sisélldstd ja esitysta-
vasta.

120 a §
Pddsuunnittelija

Rakentamisen suunnittelussa on oltava
suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta vas-
taava padsuunnittelija. Paddsuunnittelijan on
rakennushankkeen ajan huolehdittava, ettd ra-
kennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat
muodostavat kokonaisuuden siten, ettd raken-
tamista koskevien sddnndsten ja méadrdysten
sekd hyvin rakennustavan vaatimukset tiyt-
tyvit.
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Pédsuunnittelijan on huolehdittava myos
siitd, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvd saa
tiedon huolehtimisvelvollisuutensa kannalta
merkityksellisistd suunnittelua koskevista sei-
koista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sédédnnoksid padsuunnittelijan tehté-
Vista.

120 b §
Rakennussuunnittelija

Rakentamisen suunnittelussa on oltava ra-
kennussuunnitelmasta vastaava rakennus-
suunnittelija. Rakennussuunnittelijan on huo-
lehdittava, ettd hinelld on kdytdssdédn suun-
nittelussa tarvittavat lahtotiedot, ja ettd raken-
nussuunnitelma téyttdd rakentamista koske-
vien sddnndsten ja madrdysten sekd hyvén
rakennustavan vaatimukset. Liséksi hdnen on
tehtdvd rakennussuunnitelmaan rakennus-
tyonaikaiset muutokset sekd laadittava
1171 §:n mukainen rakennuksen kéytto- ja
huolto-ohje rakennussuunnitelman sisidllon
osalta.

120 ¢ §
Erityissuunnittelija

Tarvittavan erityissuunnitelman laatii eri-
tyissuunnittelija. Erityissuunnittelijan on huo-
lehdittava, ettd hédnelld on kiytossddn suun-
nittelussa tarvittavat l&htotiedot, ja ettd eri-
tyissuunnitelma tdyttdd rakentamista koske-
vien sdédnndsten ja maédrdysten sekd hyvén
rakennustavan vaatimukset. Liséksi hdnen on
tehtdva erityissuunnitelmaan rakennustyonai-
kaiset muutokset sekd laadittava 117 i §:n
mukainen rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje
oman erityisalansa osalta.

Jos erityissuunnitelman on laatinut use-
ampi kuin yksi erityissuunnittelija, rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan on nimettdvd heistd
yksi tdmén erityisalan kokonaisuudesta vas-
taavaksi erityissuunnittelijaksi. Vastaavan
erityissuunnittelijan on huolehdittava, ettd
erillistehtdvind laaditut suunnitelman osat
muodostavat keskendin toimivan kokonai-
suuden.

120 d §
Suunnittelutehtdvien vaativuusluokat

Suunnittelutehtdvdt kuuluvat vaativuus-
luokkiin, joita ovat vaativa suunnitteluteh-
tdvd, tavanomainen suunnittelutehtdva ja va-
hdinen suunnittelutehtava.

Vaativuusluokka madrdytyy suunnittelu-
tehtdvian arkkitehtonisten, toiminnallisten ja
teknisten vaatimusten, rakennuksen ja tilojen
kayttotarkoituksen, rakennuksen terveellisyy-
teen ja energiatehokkuuteen liittyvien sekd
rakennusfysikaalisten ominaisuuksien, raken-
nuksen koon, rakennussuojelun sekid kuormi-
tusten ja palokuormien, suunnittelu-, las-
kenta- ja mitoitusmenetelmien, kantavien ra-
kenteiden vaativuuden ja ympéristosti ja ra-
kennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten pe-
rusteella.

Sen lisdksi, mitd edelld 1 momentissa sda-
detddn, voi suunnittelutehtivdn vaativuus-
luokka olla poikkeuksellisen vaativa, jos jo-
kin 2 momentissa tarkoitetuista vaatimuksista
tai ominaisuuksista on poikkeuksellinen.

Samassa rakennushankkeessa voi olla eri

vaativuusluokkiin kuuluvia suunnittelutehtavia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid suunnittelutehtdvin
vaativuusluokan madrdytymisest.

120 e §
Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijoiden on oltava luonnollisia
henkilgita.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnitte-
lijan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) vaativassa suunnittelutehtdvissi kysei-
seen suunnittelutehtdviaan soveltuva, rakenta-
misen tai tekniikan alalla suoritettu korkea-
koulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-
asteen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto seki
vihintddn neljin vuoden kokemus tavan-
omaisista suunnittelutehtévistd ja vahintddn
kahden vuoden kokemus avustamisesta vaati-
vissa suunnittelutehtavissa;

2) tavanomaisessa suunnittelutehtdvissd
kyseiseen suunnittelutehtivdin soveltuva, ra-
kentamisen tai tekniikan alalla suoritettu tut-
kinto, joka on vihintddn aiemman teknikon
tai sitd vastaavan tutkinnon tasoinen, sekd
vahintddn kolmen vuoden kokemus avusta-
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misesta vdhintdin tavanomaisissa suunnitte-
lutehtédvissé;

3) véhiisessd suunnittelutehtdvissa raken-
nuskohteen ja suunnittelutehtdvin laatu ja
laajuus huomioon ottaen riittdvd osaaminen.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnitte-
lijan kelpoisuusvaatimuksena poikkeukselli-
sen vaativassa suunnittelutehtdvéassid on ky-
seiseen suunnittelutehtdvadn soveltuva, ra-
kentamisen tai tekniikan alalla suoritettu
ylempi korkeakoulututkinto sekd vahintidén
kuuden vuoden kokemus vaativista suunnitte-
lutehtévista.

Péadsuunnittelijan on tdytettdvd rakennus-
tai erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuk-
set vdhintdin samalta tasolta kuin kyseisen
rakennushankkeen vaativimmassa suunnitte-
lutehtdvéssd. Hanelld on liséksi oltava asian-
tuntemus ja ammattitaito johtaa suunnitel-
mien yhteensovittamista.

Péddosa 2 ja 3 momentissa edellytetystd ko-
kemuksesta on oltava kyseisen suunnittelualan
suunnittelutehtavistd. Korjaus- tai muutostyon
suunnittelijalla tulee olla kokemusta korjaus-
ten tai muutostdiden suunnittelutehtavista.

120 £ §
Suunnittelijan kelpoisuuden arviointi

Rakennusvalvontaviranomaisen on arvioi-
tava sille ilmoitetun suunnittelijan 120 d ja
120 e §:n mukainen kelpoisuus kyseiseen
tehtavaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen on tehtiva
pyydettiessd paitds suunnittelijan kelpoisuu-
desta toimia kyseisesséd suunnittelutehtdvassa.

120 g §
Suunnittelijoiden ilmoittaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on ilmoi-
tettava viimeistdén rakennuslupahakemuksen
yhteydessd kirjallisesti rakennusvalvontavi-
ranomaiselle, kenet hdn on valinnut padsuun-
nittelijaksi ja rakennussuunnittelijaksi. Ilmoi-
tukseen on sisdllytettdvd suunnittelijan suos-
tumus tehtavéin sekd kelpoisuuden arvioimi-
seksi tarvittavat tiedot suunnittelijan koulu-
tuksesta ja kokemuksesta.

Erityissuunnittelijaa koskeva ilmoitus on

tehtdvd ennen erityissuunnitelman toimitta-
mista rakennusvalvontaviranomaiselle. 1II-
moittamiseen sovelletaan lisdksi, mitd 1 mo-
mentissa sdddetddn ilmoituksen sisdllosta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on ilmoi-
tettava kirjallisesti rakennusvalvontaviran-
omaiselle my0s suunnittelijan vaihtumisesta
kesken rakennushankkeen. Ilmoittamiseen
sovelletaan lisdksi, mitd 1 momentissa sddde-
tdan ilmoituksen sisdllosta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdédnnoksid 1 ja 2 momen-
tissa tarkoitetun ilmoituksen sisallosta.

121 §
Aloituskokous

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvit-
taessa madritd rakennusluvassa rakennustyon
aloituskokouksen pitdmisestd. Aloituskoko-
uksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon
rakennushankkeen vaativuus ja sen toteutta-
jien asiantuntemus ja ammattitaito sekd muut
rakentamisen hyvééin lopputulokseen vaikut-
tavat tekijit. Aloituskokous voidaan jarjestdd
my0s maisematydlupaa edellyttidvissd hank-
keissa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava, ettd aloituskokous pidetddn ennen
rakennustyon aloittamista. Aloituskokouk-
sessa on oltava ldsnd ainakin rakennusval-
vontaviranomaisen edustaja, rakennushank-
keeseen ryhtyvéd tai tdmén edustaja, raken-
nuksen pddsuunnittelija sekd vastaava tyon-
johtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitddn
poytikirjaan rakennushankkeeseen ryhtyvaa
koskevat velvoitteet, suunnittelun ja raken-
nustyon keskeiset toimijat ja heiddn tarkas-
tustehtdvinsd, viranomaiskatselmukset ja
-tarkastukset sekd muut selvitykset ja toimen-
piteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi.
Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on
noudatettava rakennustyossa.

121 a§
Laadunvarmistusselvitys

Rakennusvalvontaviranomainen voi raken-
nusluvassa tai aloituskokouksen perusteella
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edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvalta
erillistd laadunvarmistusselvitystd toimenpi-
teistd rakentamisen laadun varmistamiseksi.
Laadunvarmistusselvitystd voidaan edellyt-
téd, jos rakennushanke tai osa siitd on erittdin
vaativa tai jos aloituskokouksessa sovittujen
menettelyjen perusteella ei voida perustellusti
olettaa, ettd rakentamisessa saavutetaan ra-
kentamista koskevien sddnnosten ja madrays-
ten mukainen lopputulos.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkit-
tdvd olennaiset tiedot niistd toimista, joilla
varmistetaan, ettd rakentamisessa saavutetaan
rakentamista koskevien sddnndsten ja méaa-
rdysten mukainen lopputulos. Laadunvarmis-
tusselvityksessd osoitettuja menettelyjd on
noudatettava rakennustydssd. Rakennushank-
keeseen ryhtyvén on liitettivd laadunvarmis-
tusselvitys 150 f §:n mukaiseen rakennustyon
tarkastusasiakirjaan.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdannoksid laadunvarmistus-
selvityksen sisdllosta.

122 §
Vastaava tyénjohtaja

Rakennuslupaa edellyttdvdssd rakennus-
tyOssd on oltava rakennustyotd johtava vas-
taava tyonjohtaja. Toimenpidelupaa edellyt-
tivéssd ty0ssd on oltava vastaava tyonjohtaja
vain silloin, kun se on kohteen kéyton aikai-
seen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liitty-
vien syiden taikka maiseman ja ympéristoné-
kokohtien vuoksi vélttdmatont.

Vastaavan tyonjohtajan on vastattava ra-
kennustyon kokonaisuudesta ja laadusta sekd
huolehdittava, ettd rakennustyd tehddén
myOnnetyn luvan, rakentamista koskevien
sdannosten ja maardysten sekd hyvin raken-
nustavan mukaisesti.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava,
ettd rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle ja ettd ra-
kennustyon tarkastusasiakirja pidetddn raken-
nustydmaalla ajan tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid vastaavan tydnjohtajan
tyonjohtotehtivistd ja ilmoitusvelvollisuuden
sisallosta.

122 a§
Erityisalojen tyénjohtajat

Rakennuslupaa edellyttdvéssd rakennus-
tyOssd on vastaavan tyonjohtajan lisdksi ol-
tava kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteiston ra-
kentamisesta sekd ilmanvaihtolaitteiston ra-
kentamisesta vastaavat tyonjohtajat, jos se on
laitteistojen rakentamisen vaativuuden vuoksi
tarpeellista.

Jos rakennuslupaa edellyttiva rakennusty6
tal osa siitd on vaativa, rakennusvalvontavi-
ranomainen voi rakennusluvassa, aloitusko-
kouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon
aikana maarita, ettd rakennustydssd on oltava
my0s muiden erityisalojen tydnjohtajia.

Erityisalan tyonjohtajan on huolehdittava,
ettd kyseisen erityisalan rakennustyd tehdddn
myonnetyn luvan, rakentamista koskevien
sddannosten ja madrdysten sekd hyvin raken-
nustavan mukaisesti.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sédénnoksid erityisalojen tyonjohta-
jien tydnjohtotehtivista.

122 b §
Rakennustyon johtotehtdvien vaativuusluokat

Rakennustyon johtotehtévit jaetaan vaati-
vuusluokkiin rakennuksen ja tilojen kaytto-
tarkoituksen, rakennussuojelun, rakennuksen
koon, rakennusfysikaalisten ja terveydellisten
ominaisuuksien, kuormitusten ja palokuor-
mien, suunnittelumenetelmien, kantavien ra-
kenteiden vaativuuden, ympéristostd ja ra-
kennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten seka
rakentamisolosuhteiden ja tydnsuorituksessa
kiytettdivien menetelmien perusteella.

Vaativuusluokat ovat vaativa tyonjohtoteh-
tdvi, tavanomainen tyonjohtotehtava sekd va-
héinen tyonjohtotehtava.

Sen lisdksi, mitd edelld 1 ja 2 momentissa
sdddetddn, tyonjohtotehtdvdn  vaativuus-
luokka voi olla poikkeuksellisen vaativa, jos
jokin 1 momentissa tarkoitetuista vaatimuk-
sista tai ominaisuuksista on poikkeuksellinen.

Samassa rakennushankkeessa voi olla eri
vaativuusluokkiin kuuluvia tydnjohtotehtéa-
Vid.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
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tarkempia sddnnoksid tyonjohtotehtidvin vaa-
tivuusluokan méadrdytymisesta.

122 ¢§

Tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan
kelpoisuusvaatimukset

Vastaavan tyonjohtajan ja eritysalan tyon-
johtajan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) vaativassa tyOnjohtotehtdvéssd kysei-
seen tehtdvddn soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu korkeakoulutut-
kinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tut-
kinto tai sitd vastaava tutkinto taikka aiempi
teknikon tai sitd vastaava tutkinto; lisdksi ha-
nellé tulee rakennuskohteen laatu ja tehtidvin
vaativuus huomioon ottaen olla riittdva koke-
mus ja perehtyneisyys kyseisen alan tyonjoh-
totehtdvissa;

2) tavanomaisessa tyonjohtotehtavassa ky-
seiseen tehtdvédin soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu ammattikorkeakou-
lututkinto tai aiempi ammatillisen korkea-as-
teen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto taikka
aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto
taikka muuten osoitetut vastaavat tiedot; li-
séksi hénelld tulee rakennuskohteen laatu ja
tehtdvén vaativuus huomioon ottaen olla riit-
tdvd kokemus rakennusalalla;

3) vihéisessd tyonjohtotehtdvéssd voi toi-
mia henkild, jolla ei ole edelld tarkoitettua
tutkintoa, mutta jolla muutoin voidaan katsoa
olevan tehtdviin tarvittavat edellytykset.

Poikkeuksellisen vaativassa tyOnjohtoteh-
tdvissd tyonjohtajan kelpoisuusvaatimuksena
on kyseiseen tehtdvéddn soveltuva, rakentami-
sen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakou-
lututkinto tai aiempi sitd vastaava tutkinto
sekd lisdksi riittdvd kokemus ja hyva perehty-
neisyys kyseisen alan vaativista tyonjohtoteh-
tavista.

122.d §
Tyonjohtajan hyviksymistd koskeva hakemus

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on haet-
tava rakennusvalvontaviranomaiselta vastaa-
van tyonjohtajan hyvéksymistd ennen raken-
nustyon aloittamista. Erityisalan tydnjohtajan
hyvéksymisti rakennushankkeeseen ryhtyvin

on haettava ennen kyseisen erityisalan raken-
nustdiden aloittamista.

Hakemuksessa on selvitettdva tyonjohtajan
kelpoisuus ~ kyseiseen tyonjohtotehtdvain.
Vastaavaa tyonjohtajaa koskevaan hakemuk-
seen on liitettdva kirjallinen ilmoitus, jossa
tyonjohtaja sitoutuu vastuuvelvollisena johta-
maan rakennustyota.

122 ¢ §

Tyénjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan
hyviksyminen

Rakennusvalvontaviranomainen hyviksyy
vastaavan tyonjohtajan tai erityisalan tyon-
johtajan, jos tdma tayttdd 122 c §:ssd sdddetyt
kelpoisuusvaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomaisen on peruu-
tettava hyvaksyminen, jos siihen on tehtévien
olennaisen laiminlydmisen johdosta tai
muusta vastaavasta syystéd aihetta. Rakennus-
valvontaviranomaisen on tarvittaessa kuul-
tava tyonjohtajaa.

Jos rakennusvalvontaviranomainen on hy-
viksynyt henkilon enintdén viittd vuotta ai-
kaisemmin vastaavaksi tyonjohtajaksi tai eri-
tyisalan tyonjohtajaksi vastaavanlaiseen ra-
kentamishankkeeseen kunnassa, uutta hyvak-
syntdd ei tarvitse hakea. Talloin riittdd, ettd
rakennusvalvontaviranomaiselle ilmoitetaan
vastaavana tyonjohtajana tai erityisalan tyon-
johtajana toimimisesta sekd toimitetaan
122 d §:n 2 momentissa tarkoitettu ilmoitus.

122 £ §

Tyonjohtajan tehtivin alkaminen ja
pddttyminen

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyon-
johtajan tehtdvit ja vastuu alkavat vélitto-
maésti sen jilkeen, kun hdnet on hyvaksytty
tai ilmoitus tyonjohtajana toimimisesta on ja-
tetty, ja paéttyvét loppukatselmukseen. Tyon-
johtaja voi vapautua tehtdvistd ennen loppu-
katselmusta vain pyytdmalld kirjallisesti ra-
kennusvalvontaviranomaiselta vapautusta tai
siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen hy-
viksyy toisen henkilon tyonjohtajan tilalle.
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131 §
Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti raken-
nusvalvontaviranomaiselta. Rakennuslupaha-
kemukseen on liitettava:

1) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee raken-
nuspaikkaa;

2) rakennussuunnitelmaan sisdltyvit paa-
piirustukset, jotka rakennussuunnittelija var-
mentaa nimikirjoituksellaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hank-
keen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarvit-
taessa edellyttdd, ettd rakennuslupahakemuk-
seen liitetddn myds:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-
alueelle rakennettaessa ote asemakaavasta
sekd kiinteistorekisterin ote ja tarvittaessa
tonttikartta, jos ne eivét jo ole rakennusval-
vontaviranomaisen kiytettavissd;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista sekd ndiden edellyttdmasta
perustamistavasta ja tarvittavista muista toi-
menpiteistd;

3) energiaselvitys;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyy-
destd ja korkeussuhteista;

5) pétevin henkilon laatima selvitys raken-
nuksen kunnosta;

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaise-
miseksi tarvittava olennainen selvitys.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdénnoksid pédpiirustusten ja
selvitysten siséllosté ja esitystavasta.

134 a§
Erityissuunnitelmien toimittaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi maé-
ritd rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai
erityisestd syystd rakennustyon aikana laadit-
tavaksi ja toimitettavaksi rakennushankkeen
laadun tai laajuuden vuoksi tarpeellisia eri-
tyissuunnitelmia.

Jos rakennusvalvontaviranomainen on
madrannyt toimitettavaksi erityissuunnitel-
man, rakennushankkeeseen ryhtyvén on huo-
lehdittava siitd, ettd suunnitelma toimitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin
ryhdytéddn tyOvaiheeseen, jota suunnitelma
koskee.

Ympdéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid erityissuunnitel-
mien siséllosté ja esitystavasta.

149 §
Rakennustyé ja sen valvonta

Rakennustyd on tehtévé siten, ettd se tdyt-
tdd rakentamista koskevien sddnndsten ja
madrdysten sekd hyvéin rakennustavan vaati-
mukset.

Rakennustyon viranomaisvalvonta alkaa
luvanvaraisen rakennustydn aloittamisesta ja
paittyy loppukatselmukseen. Valvonta koh-
distuu viranomaisen péittdmissd tydvaiheissa
ja laajuudessa rakentamisen hyvin lopputu-
loksen kannalta merkittéviin seikkoihin.

149 a §
Naapurin alueen kdyttiminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta antaa naapuria kuultuaan luvan
naapurin alueen kéyttimiseen hakijalle vélt-
tdmattoman rakennustyon tai muun toimenpi-
teen tekemiseksi, jollei tdstd aiheudu naapu-
rille muuta kuin tilapéisté ja véhéistd haittaa
tai héiriotd. Hakijan on toimenpiteen jdlkeen
kunnostettava naapurin alue ja saatettava se
kéyttod edeltineeseen tilaan.

149 b §
Rakennuksen paikan merkitseminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarvit-
taessa madrattiva rakennusluvassa, ettd en-
nen rakentamisen aloittamista kunnan asian-
omaisen viranomaisen on huolehdittava ra-
kennuksen paikan ja korkeusaseman merkit-
semisestd hyviksyttyjen piirustusten mukai-
sesti.

149 ¢ §
Rakennustyon aloittaminen
Lupaa tai ilmoitusta edellyttdvistd raken-
nustyOstd on ennen sen aloittamista tehtdva

aloittamisilmoitus rakennusvalvontaviran-
omaiselle. Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan
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tarvitse tehdé, jos ennen rakennustyon aloit-
tamista on pidetty aloituskokous.

Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun
ryhdytddn rakennuksen perustuksen valutdi-
hin tai perustukseen kuuluvien rakennusosien
asentamiseen. Rakennuksen korjaus- ja muu-
tosty0ssd rakennustyd katsotaan aloitetuksi,
kun ryhdytdén rakenteiden tai rakennusosien
purkamiseen tai rakentamiseen.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin
vastaava tyonjohtaja ja tarvittaessa erityisalan
tyonjohtaja on hyviksytty. Rakennustyd on
keskeytettdvd kunnes hankkeelle on hyvik-
sytty uusi tyonjohtaja, jos tyonjohtajan hy-
viaksyminen peruutetaan tai timi eroaa tehté-
vastd.

149 d §

Ennen rakennustyon aloittamista sallitut
foimet

Kaivaminen, louhiminen, puiden kaatami-
nen tai muu ndihin verrattava rakentamista
valmisteleva toimenpide voidaan tehdd ennen
rakennustyon aloittamista noudattaen, mitd
maisematyoluvasta sdddetddn. Myos tillai-
sesta rakentamista valmistelevasta toimenpi-
teestd on ennen sen aloittamista ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennuksen perustuksen paalutustyd voi-
daan tehdd ennen rakennustyon aloittamista
rakennusvalvontaviranomaiselle  toimitetun
paalutussuunnitelman mukaisesti. Paalutus-
tyOstd on ennen sen aloittamista ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle. Ennen ra-
kennustyon aloittamista tehtévissd paalutus-
tyossd on oltava rakennusvalvontaviranomai-
sen hyviksymi vastaava tyOnjohtaja tai eri-
tyisalan tyonjohtaja.

150 §
Viranomaiskatselmukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi raken-
tamista koskevassa luvassa maarita pohjakat-
selmuksen, sijaintikatselmuksen, rakennekat-
selmuksen sekd 1dmpo-, vesi- ja ilmanvaihto-
laitteiden katselmuksen toimittamisesta, jos
se on tarpeen rakennustyon valvomiseksi.

Katselmuksen toimittava viranhaltija sel-

vittdd, ovatko tiettyyn rakennustyovaiheeseen
kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvi-
tykset sekd havaittujen epdkohtien tai puuttei-
den johdosta edellytetyt toimenpiteet tehdyt.
Rakennushankkeeseen ryhtyvian tai tdmén
edustajan sekd vastaavan tyonjohtajan on ol-
tava lasnd katselmuksessa. Suunnittelijoiden
ja erityisalan tyonjohtajien on oltava ldsnd
katselmuksessa, jos heiddn asiantuntemus-
taan tarvitaan jonkin katselmukseen liittyvin
asian selvittimisessa.

Jos katselmus antaa aihetta huomautuk-
seen, katselmuksen toimittaneen viranhaltijan
on kirjallisesti maarattava tarvittavista toi-
menpiteistd ja madrdajasta epakohdan tai vir-
heen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Asian-
osaisen oikeudesta vaatia médrdykseen oikai-
sua rakennusvalvontaviranomaiselta sddde-
tddn 187 §:ssé.

Katselmus voidaan toimittaa pysyvéisluon-
teiseen asumiseen kidytetyissd tiloissa vain,
jos se on valttiméatontd katselmuksen koh-
teena olevan asian selvittdmiseksi.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdénnoksid katselmusten toi-
mittamisesta.

150 a §
Viranomaistarkastukset rakennustyon aikana

Rakennusvalvontaviranomainen voi katsel-
musten lisdksi méaratéd tehtaviksi myos muita
tarkastuksia, jos se on tarpeen lupamiirdys-
ten, suunnitelmien tai rakentamista koskevien
sddnnosten ja madrdysten noudattamisen val-
vomiseksi. Rakennusvalvontaviranomainen
madrdd tarkastuksista rakentamista koske-
vassa luvassa, aloituskokouksessa tai erityi-
sestd syystd rakennustyon aikana.

Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin,
viranhaltijan on kirjallisesti maarattava tarvit-
tavista toimenpiteistd ja maédrdajasta epakoh-
dan tai virheen poistamiseksi tai korjaami-
seksi. Asianosaisen oikeudesta vaatia méaara-
ykseen oikaisua rakennusvalvontaviranomai-
selta sdadetddn 187 §:ssd.

Tarkastus voidaan tehdd pysyvéisluontei-
seen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain, jos
se on valttdmatontd tarkastuksen kohteena
olevan asian selvittdmiseksi.
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150 b §
Asiantuntijatarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta sallia, ettd rakennushankkeeseen
ryhtyvd tai hédnen palveluksessaan oleva
asiantuntija tarkastaa rakennustyon suunnitel-
manmukaisuuden.

Asiantuntijatarkastuksen tekijélld on oltava
tarkastuksen tekemiseen tarvittava koulutus
ja kokemus, ja hdnen on annettava suostu-
muksensa tarkastustehtdvéan kirjallisesti.

Tarkastus on merkittavd 150 f §:n mukai-
seen rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen  hyvak-
symé asiantuntijatarkastus tdydentdd raken-
nustyonaikaista viranomaisvalvontaa.

150 ¢ §
Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupa-
hakemusta késitellessdén tai rakennustyon ai-
kana vaatia rakennushankkeeseen ryhtyvalta
riippumattoman ja pétevin asiantuntijan lau-
sunnon siitd, tdyttdako suunniteltu ratkaisu tai
rakentaminen sille sdddetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia
lausunnon, jos rakentamisessa kdytetddn sel-
laisia rakennuksen turvallisuuteen, terveelli-
syyteen tai pitkdaikaiskestivyyteen merkitti-
vésti vaikuttavia suunnittelu- ja toteutusme-
netelmid tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei
ole yleisesti varmuutta tai aikaisempaa koke-
musta. Ulkopuolista tarkastusta voidaan vaa-
tia myos:

1) jos rakentamisessa havaitaan tai epdil-
laan tapahtuneen virhe tai laiminlydnti, jonka
vaikutuksia tai korjaamista ei voida luotetta-
vasti arvioida tai toteuttaa ilman ulkopuolista
tarkastusta; ja

2) jos korjaus- ja muutostydssd havaitaan
vaurioita ja rakenteita, joita ei ole suunnitel-
missa huomioitu.

Vaatimuksesta on annettava rakennus-
hankkeeseen ryhtyville kirjallinen pééatos,
josta ilmenevit vaatimuksen perustelut ja si-
salto.

Rakennushankkeeseen ryhtyvad vastaa ul-
kopuolisesta tarkastuksesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

150 d §
Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edel-
lyttdd, ettd erittdin vaativassa rakennushank-
keessa tehddin:

1) 121 a §:ssd tarkoitettu laadunvarmistus-
selvitys;

2) 150 b §:ssé tarkoitettu asiantuntijatar-
kastus;

3) 150 c §:ssé tarkoitettu ulkopuolinen tar-
kastus.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu erityisme-
nettely voidaan edellyttdd, jos kohteeseen liit-
tyy erityinen riski siitd, ettd rakenteellisen
turvallisuuden, paloturvallisuuden, terveelli-
syyden tai rakennusfysikaalisen toimivuuden
vaatimuksia ei saavuteta tai ettd kulttuurihis-
toriallisia arvoja menetetaén.

Erityismenettelyd voidaan vaatia uuden ra-
kennuksen rakentamisessa sekd rakennuksen
korjaus- tai muutostydssa.

Rakennusvalvontaviranomaisen on erityis-
menettelyd koskevassa paatoksessd madrattava
menettelyn laajuudesta ja kohdistumisesta.

Liséksi  rakennusvalvontaviranomainen
voi erityismenettelyd koskevassa péétok-
sessd madrdtd, ettd rakennushankkeeseen
ryhtyvd ja rakennuksen omistaja seuraavat
117 a—117 g §:n mukaisten olennaisten tek-
nisten vaatimusten toteutumista erityisme-
nettelyn kohteena olevien rakenteiden tai ra-
kennuksen ominaisuuksien osalta rakennuk-
sen kédyton aikana.

Rakennusvalvontaviranomainen voi méié-
ratd  erityismenettelystd  rakennusluvassa
taikka aloituskokouksessa tai erityisestd
syystd rakennustyon aikana.

150 e §

Suunnitelmasta poikkeaminen rakennustyén
aikana

Rakennustarkastaja tai muu kunnan méa-
rddmé rakennustarkastajan tehtévid hoitava
viranhaltija voi rakennustyon aikana antaa
suostumuksen poiketa lupapddtoksessd hy-
véksytyistd suunnitelmista, jos poikkeaminen
ei sen laatu ja lupaharkintaa koskevat sddn-
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nokset ja midrdykset huomioon ottaen mer-
kitse luvan merkittdvda muuttamista eiké vai-
kuta naapurien asemaan. Muutoksen siséltd
ja sithen suostumuksensa antaneen viranhalti-
jan nimi on merkittdva hyvéksyttyihin suun-
nitelmiin. Muutettu suunnitelma on toimitet-
tava pyydettdessd rakennusvalvontaviran-
omaiselle.

Jos lupapiitoksessd hyviksytyistd suunni-
telmista poikkeaminen sen laatu ja lupahar-
kintaa koskevat sdédnnokset huomioon ottaen
merkitsee luvan olennaista muuttamista tai
vaikuttaa naapurien asemaan, suunnitelmasta
poikkeamiselle on haettava rakennusvalvon-
taviranomaiselta lupa.

Rakennustyon aikana erityissuunnitelmiin
tehdyt merkittdvdt muutokset on toimitettava
erityissuunnittelijan allekirjoittamina raken-
nusvalvontaviranomaiselle ennen kyseessd
olevien tyovaiheiden aloittamista.

150 f§
Rakennustyon tarkastusasiakirja

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava, ettd rakennustyomaalla pidetddn
rakennustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennusluvassa tai aloituskokouksessa
sovittujen rakennusvaiheiden vastuuhenkiloi-
den sekid tyOvaiheita tarkastaneiden on var-
mennettava tekemansé tarkastukset rakennus-
tyon tarkastusasiakirjaan.

Tarkastusasiakirjaan on merkittdvd myds
perusteltu huomautus, jos rakennustyd poik-
keaa rakentamista koskevista sddnnoksista.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid tarkastusasiakirjan
sisdllostd ja sithen tehtdvistd merkinnoista.

151§
Rakennuttajavalvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta antaa rakennushankkeeseen ryhty-
ville luvan valvoa rakennustydtd kokonaan
tai osittain itse rakennushankkeeseen ryhty-
van esittimédn valvontasuunnitelman mukai-
sesti. Valvontasuunnitelmassa on esitettiva

tiedot rakennushankkeesta ja rakennuttajaval-
vonnan toteuttamisesta.

Lupa voidaan antaa, jos esitetyn valvonta-
suunnitelman ja rakennushankkeeseen ryhty-
vin ja muiden rakennushankkeessa mukana
olevien koulutuksen ja kokemuksen perus-
teella voidaan olettaa, ettd rakentaminen to-
teutetaan rakennusluvan sekd rakentamista
koskevien sdénnosten ja médrdysten mukai-
sesti ilman viranomaisvalvontaa. Lupaa ei
kuitenkaan saa antaa, jos kyseessd on asuin-
rakennuksen rakentaminen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi pe-
ruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan lu-
van, jos hyviksymisen jélkeen ilmenee, ettd
rakennuttajavalvonnalle ei ole edellytyksié.

Rakennuttajavalvonta ei supista timén lain
mukaista rakennusvalvontaviranomaisen toi-
mivaltaa. Loppukatselmus on rakennuttaja-
valvonnasta huolimatta toimitettava 153 §:n
mukaisesti.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnndksid valvontasuunni-
telman sisdllosté ja toteuttamisesta.

151 a§

Rakennushankkeeseen ryhtyvin velvollisuu-
det rakennuttajavalvonnassa

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava siitd, ettd valvontasuunnitelmaa
noudatetaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on ilmoi-
tettava rakennusvalvontaviranomaiselle, jos:

1) rakennuttajavalvonnan hyviksymisen
edellytyksissd tapahtuu muutos, joka vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen  mahdollista
uutta harkintaa;

2) valvontasuunnitelmaa tdydennetdén;

3) rakennustyosséd kéytetddn rakennustuot-
teita, joiden kelpoisuudesta ei ole riittdvaa
varmuutta;

4) rakennustydssd kdytetddn uusia tyome-
netelmié, joista ei ole aikaisempaa yleistd
kokemusta;

5) rakentamisessa havaitaan virhe, jonka
korjaustoimenpiteiden arviointi saattaa edel-
lyttda ulkopuolista asiantuntemusta.
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153 §
Loppukatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kéyt-
toon ennen kuin rakennusvalvontaviranomai-
nen on hyviksynyt sen loppukatselmuksessa
kayttoon otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun ra-
kennushankkeeseen ryhtyvd on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle, etté:

1) rakennusty6 on saatettu loppuun raken-
nusluvan sekd rakentamista koskevien sdin-
ndsten ja madrdysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen maaraa-
mait katselmukset ja tarkastukset sekd niissd
vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuk-
sen kayttoturvallisuuteen olennaisesti vaikut-
tavat tarkastukset ja niissd vaaditut toimenpi-
teet on tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on
tehty 150 f §:ssd edellytetyt merkinnit ja
tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu
rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kéyttd- ja huolto-ohje, jos
sellainen on laadittava, on riittdvassd laajuu-
dessa valmis ja toimitettavissa rakennuksen
omistajalle; ja

6) ympéristonsuojelulain mukainen lupa,
jos sellaista tarvitaan rakennuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen toimintaan, on saanut
lainvoiman.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadit-
tava loppukatselmuksesta poytakirja. Loppu-
katselmukseen sovelletaan lisdksi, mitd
150 §:n 2 momentissa sdddetddn siitd, keiden
on oltava ldsnd katselmuksessa sekd mitd
150 §:n 3 momentissa sdddetdén.

Katselmus voidaan toimittaa pysyvéisluon-
teiseen asumiseen kiytetyissd tiloissa vain,
jos se on vilttimétontd katselmuksen koh-
teena olevan asian selvittdmiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on haet-
tava loppukatselmuksen toimittamista myon-
netyn luvan voimassaoloaikana.

153 a§
Osittainen loppukatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hy-

viaksya rakennuksen tai sen osan kayttoon
otettavaksi myos osittaisessa loppukatsel-
muksessa. Edellytyksenéd hyvéksymiselle on,
ettd rakennustyd on vain véhiisiltd osin kes-
ken ja ettd rakennus tai sen osa tdyttdd
153 §:n 2 momentin 2—6 kohdassa tarkoite-
tut edellytykset ja on turvallinen, terveellinen
ja kayttokelpoinen.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadit-
tava osittaisesta loppukatselmuksesta poyta-
kirja. Osittaiseen loppukatselmukseen sovel-
letaan lisdksi, mitd 150 §:n 2 momentissa
sdddetddn siitd, keiden on oltava lasna katsel-
muksessa sekd mitd 150 §:n 3 ja 4 momen-
tissa sdddetdan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on haet-
tava loppukatselmusta mydnnetyn luvan voi-
massaoloaikana myds silloin, kun rakennus
tai sen osa hyviksytddn kayttoon otettavaksi
osittaisessa loppukatselmuksessa.

Ympdiristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid rakennuksen tai
sen osan kayttoonoton edellytyksistd osittai-
sessa loppukatselmuksessa.

153b§
Suorituskyvyttomyysvakuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on todet-
tava asuinrakennuksen kayttoon hyviksymi-
seksi tarvittavan loppukatselmuksen yhtey-
dessd, onko sille toimitettu todistus asunto-
kauppalain (843/1994) 2 luvun 19 §:ssé tai 4
luvun 3 a §:ssd tarkoitetusta suorituskyvytto-
myysvakuudesta.

Jos todistusta ei ole toimitettu, rakennus-
valvontaviranomaisen on ilmoitettava siitd
Kilpailu- ja kuluttajavirastolle viipymatta
loppukatselmuksen toimittamisen jalkeen.

Mité 1 ja 2 momentissa sédddetddn, sovelle-
taan myos silloin, kun asuinrakennus tai sen
osa hyviksytdan kdyttoon osittaisessa loppu-
katselmuksessa.

Tama laki tulee voimaan 1 péivind syys-
kuuta 2014.

Tdmén lain voimaantullessa kelpoisuus-
vaatimukset tdyttdvdnd suunnittelijana ja
tyonjohtajana pidetdan myos henkildd, joka
on ennen tdmin lain voimaantuloa rakennus-
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valvontaviranomaisen vastaaviin erittdin vaa-  niin katsoa olevan tehtdvéin vaatimat edelly-
tiviin tehtdviin hyviksyma ja jolla voidaan tykset.
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