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Asunto-osakeyhtiolaki

Annettu Helsingissd 22 péivéand joulukuuta 2009

Eduskunnan péatoksen mukaisesti sdddetddn:

I OSA

YLEISET PERIAATTEET, OSAKKEET
JA YHTIOVASTIKE

1 luku

Lain soveltamisala ja asunto-osakeyhtion
toiminnan keskeiset periaatteet

Soveltamisala

1§
Soveltaminen

Tata lakia sovelletaan kaikkiin osakeyhti-
6ihin, jotka on rekisterdity Suomen lain mu-
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kaisesti asunto-osakeyhtidind, jollei muussa
laissa sdddetd toisin.

Tatd lakia sovelletaan myos sellaiseen en-
nen 1 pdivdd maaliskuuta 1926 rekisterdityyn
osakeyhtioon, jossa huoneistot on yhtiokoko-
uksen piétokselld varattu osakkeenomistajille
2 §:ssd tarkoitetulla tavalla.

Tdmén lain soveltamisesta keskindiseen
kiinteistdosakeyhtiodn ja muuhun osakeyhti-
00n sdddetddn 28 luvussa.

28
Asunto-osakeyhtio
Asunto-osakeyhtid on osakeyhtid, jonka

yhtidjarjestyksessd madritty tarkoitus on
omistaa ja hallita vdhintddn yhté sellaista ra-
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kennusta tai sen osaa, jossa olevan huoneis-
ton tai huoneistojen yhteenlasketusta lattia-
pinta-alasta yli puolet on yhtidjirjestyksessd
madritty osakkeenomistajien hallinnassa ole-
viksi asuinhuoneistoiksi.

Asunto-osakeyhtion jokainen osake tuottaa
yksin tai toisten osakkeiden kanssa oikeuden
hallita yhtiojarjestyksessd maarittyd huoneis-
toa tai muuta osaa yhtion hallinnassa olevasta
rakennuksesta tai kiinteistosta.

Osakehuoneisto ja sen luovuttaminen toisen
kéyttoon

38
Osakehuoneisto

Tassd laissa osakehuoneistolla tarkoitetaan
sellaista huoneistoa ja muuta rakennuksen tai
kiinteiston osaa, jonka hallintaan osakkeet
tuottavat oikeuden.

Osakehuoneistoon kuuluu myos sellainen
parveke, jolle on kulkuyhteys vain osakehuo-
neiston kautta. Jos parvekkeelle on tillainen
kulkuyhteys useammasta osakehuoneistosta,
ndihin huoneistoihin oikeuttavien osakkeiden
omistajien on sovittava parveketta koskevasta
kunnossapidosta ja muutostydstd. Osakkeen-
omistajalla on kuitenkin oikeus suorittaa valt-
tdmaton kunnossapitoty6. Parvekkeen kun-
nossapidon ja muutostdiden kustannukset
jaetaan tasan ndiden osakkeenomistajien kes-
ken. Yhtidjarjestyksessd voidaan médraté toi-
sin parvekkeen hallintaoikeudesta ja kunnos-
sapitovastuusta.

4§

Osakehuoneiston luovuttaminen toisen
kdyttéon

Osakkeenomistajalla on oikeus luovuttaa
osakehuoneisto kokonaan tai osaksi toisen
kaytettaviksi, jollei laissa toisin sdddetd tai
yhtigjarjestyksessé toisin maaréta.

Toiminnan keskeiset periaatteet
5§
Yhtion toiminta

Tarkoituksensa toteuttamiseksi asunto-osa-
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keyhtid huolehtii hallinnassaan olevien kiin-
teistdjen ja rakennusten pidosta siten kuin
tissd laissa sdddetddn ja yhtidjarjestyksessd
maarataan.

Yhtigjarjestyksessd voidaan madratd myos
yhtion muusta toiminnasta, joka liittyy kiin-
teiston tai rakennuksen kayttoon.

Kiinteiston ja rakennusten rakentamisesta
yhtid huolehtii siten kuin perustamissopi-
muksessa tai yhtidjarjestyksessd méadrdtddn
tai muuten sovitaan. Osakkeenostajien oi-
keuksista rakentamisvaiheessa sdddetddn
asuntokauppalain (843/1994) 2 luvussa.

6§

Oikeushenkiloys ja osakkeenomistajan
maksuvelvollisuus

Asunto-osakeyhtio on osakkeenomistajis-
taan erillinen oikeushenkilo, joka syntyy, kun
yhti6 rekisterdidddn. Yhtion perustamisesta ja
rekisterdinnistd sdddetddn 12 luvussa.

Yhtiovastikkeesta ja muusta yhtidjarjestyk-
seen perustuvasta osakkeenomistajan maksu-
velvollisuudesta yhtiotd kohtaan sdddetdin
3 luvussa.

Kunnossapitovastuusta sdddetdan 4 lu-
vussa.

Osakkeenomistajat eivdt vastaa henkilo-
kohtaisesti yhtion velvoitteista.

7§
Pddoma ja sen pysyvyys

Yhtiolld on osakepddoma, joka on vidhin-
tddan 2 500 euroa.

Yhtion varoja voidaan jakaa vain siten
kuin 11 luvussa sdadetddn.

8§
Osakkeen siirtiminen

Osake voidaan rajoituksitta siirtdd kaupan,
vaihdon, lahjoituksen, perinnén, osituksen tai
testamentin perusteella tai muulla tavoin,
jollei yhtidjarjestyksessd méérité toisin.
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Osakkeista sekd niiden siirtimisestd sddde-
tdan 2 luvussa.

9§
Enemmistoperiaate

Osakkeenomistajat  kdyttavat pddtdsval-
taansa yhtidkokouksessa. Paédtdkset tehddin
annettujen danten enemmistolld, jollei tdssd
laissa sdddetd tai yhtidjarjestyksessd madrata
toisin.

10 §
Osakkeenomistajien yhdenvertaisuus

Kaikki osakkeet tuottavat yhtiossd yhtélai-
set oikeudet, jollei yhtigjarjestyksessd maa-
rétd toisin. Yhtiokokous, hallitus tai isdnndit-
sijd el saa tehdd pédtostd tai ryhtyd muuhun
toimenpiteeseen, joka on omiaan tuottamaan
osakkeenomistajalle tai muulle epdoikeutet-
tua etua yhtion tai toisen osakkeenomistajan
kustannuksella.

11§
Johdon tehtdivi

Yhtion hallituksen ja isdnnditsijan on huo-
lellisesti toimien edistettdvd yhtion etua.

Hallituksesta ja isdnnditsijdstd sdddetddn
7 luvussa.

12 §
Tahdonvaltaisuus

Osakkeenomistajat voivat yhtidjéarjestyk-
sessd mdadrdtd yhtion toiminnasta. Yhtidjar-
jestykseen ei voida ottaa madrdystd, joka on
tdmén lain tai muun lain pakottavan sdannok-
sen vastainen.
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Yhtiojdrjestys
13§
Yhtidjirjestyksen sisdlto

Asunto-osakeyhtiolla
jossa on aina mainittava:
1) yhtién toiminimi;

2) yhtion kotipaikkana oleva Suomen
kunta;

3) yhtion hallitsemien rakennusten ja kiin-
teistojen sijainti ja hallintaperuste;

4) jokaisen osakehuoneiston sijainti kiin-
teistolld tai rakennuksessa, sen numero tai
kirjaintunnus, rakennusalalla yleisesti hyvak-
syttyjd mittaustapoja noudattaen laskettu
pinta-ala sekd kayttotarkoitus ja huoneiston
huoneiden lukumé&ara;

5) jéarjestysnumerolla yksiloitynd mika
osake tai osakkeet (osakeryhmd) tuottavat oi-
keuden hallita mitdkin osakehuoneistoa;

6) yhtidon vélittomédssd hallinnassa olevat
osakehuoneistoja vastaavat tilat siten kuin
4 kohdassa sdédetddn ja muut yhtion valitto-
maéssd hallinnassa olevat tilat;

7) yhtidvastikkeen midrddmisen perusteet
sekd kuka maidrdd vastikkeen suuruuden ja
maksutavan.

Jos yhtid aikoo kayttdd toiminimeddn
kaksi- tai useampikielisend, toiminimen jo-
kainen ilmaisu on mainittava yhtidjérjestyk-
sessd.

Osakehuoneistoon kuuluvan véhiisen va-
raston tai vastaavan tilan osalta yhtidjérjes-
tyksessd on mainittava 1 momentin 4 koh-
dassa tarkoitetuista tiedoista vain tilan kaytto-
tarkoitus.

Tilikaudesta on maérattdva joko yhtiojér-
jestyksessd tai 12 luvun 1 §:ssé tarkoitetussa
perustamissopimuksessa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan saataa
tarkemmin huoneistojen pinta-alatietojen las-
kemisessa noudatettavista mittaustavoista.

Oikeusministerion asetuksella voidaan saa-
tdd asunto-osakeyhtion malliyhtidjérjestyk-
sestd.

on yhtidjérjestys,

14 §
Yhtidjdrjestyksen muuttaminen

Yhtigjarjestyksen muuttamisesta ja koh-
tuullistamisesta sdédetddn 6 luvussa.
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2 luku
Osakkeet

Yleiset sddnnokset

1§
Osakkeiden yhtdldisyys

Kaikki osakkeet tuottavat yhtiossd yhtélai-
set oikeudet, jollei téstd laista tai yhtidjérjes-
tyksestd muuta johdu.

28
Osakeoikeuksien kéyttiminen

Osakkeen saajalla on oikeus kayttdd osak-
keenomistajalle yhtiossd kuuluvia oikeuksia
vasta, kun hénet on merkitty 12 §mn 1 mo-
mentissa tarkoitettuun osakeluetteloon tai hian
on ilmoittanut yhtidlle, ettd hinen omistuk-
seensa on tullut yhtion osakkeita ja esittdnyt
asiasta luotettavan selvityksen. Tama rajoitus
ei kuitenkaan koske sellaista osakkeeseen pe-
rustuvaa oikeutta, jota kdytetddn esittimalld
tai luovuttamalla osakekirja tai muu yhtion
antama erityinen todistus.

Uudella omistajalla on kuitenkin huoneis-
ton hallintaoikeus siitd ldhtien, kun yhtidlle
on ilmoitettu hidnen omistuksestaan yhtidvas-
tikkeen perimisté varten.

Jos useat omistavat osakkeen yhdessd, he
voivat kayttdd osakkeenomistajalle yhtidssa
kuuluvia oikeuksia vain yhteisen edustajan
kautta.

Osake, joka kuuluu yhtidlle itselleen, ei
tuota oikeuksia yhtiossa.

Osakkeen kirjanpidollinen vasta-arvo ja
nimellisarvo

3§
Kirjanpidollinen vasta-arvo ja nimellisarvo

Siitd midréstd, joka osakkeesta merkitdin
osakepddomaan yhtiotd perustettacssa ja uu-
sia osakkeita annettaessa (kirjanpidollinen
vasta-arvo), sadddetddn 12 luvun 3 §:ssd,
13 luvun 6 §:n 1 momentissa ja 14 luvun
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7 §:n 1 momentissa. Eri osakkeiden kirjanpi-
dollinen vasta-arvo voi olla erisuuruinen.

Yhtigjarjestyksessd voidaan méadritd yh-
tion osakkeille nimellisarvo. Télloin yhtion
kaikilla osakkeilla on oltava sama nimellis-
arvo.

Jos yhtion osakkeilla on nimellisarvo, yh-
tiotd perustettaessa osakepddomaan on mer-
kittdva kunkin osakkeen osalta véhintdén ni-
mellisarvon méird. Vastaavasti, kun annetaan
uusia osakkeita osakeannilla tai optio-oikeuk-
sien nojalla, osakepddomaa on samalla koro-
tettava vihintdén annettavien osakkeiden ni-
mellisarvon maarélld. Osakepddomaa ei saa
alentaa niin, ettd se olisi vihemmaéin kuin
osakkeiden yhteenlaskettu nimellisarvo.

Osakkeen siirrettdavyys
48§
Oikeus rajoittaa osakkeen siirtdmistd

Yhtidjarjestyksessd voidaan rajoittaa oi-
keutta siirtdd osake vain 5 §:n mukaisesti,
jollei muussa laissa toisin sdddeta.

Samaan osakeryhmién kuuluvia osakkeita
ei saa erikseen merkitd, luovuttaa tai muulla
tavoin siirtdd tai pantata, paitsi milloin huo-
neisto jaetaan tai osa siitd yhdistetddn toiseen
huoneistoon.

58
Lunastuslauseke

Yhtidjarjestyksessd voidaan madratd, ettd
osakkeenomistajalla, yhtiolld tai muulla hen-
kilolld on oikeus lunastaa osake, kun omis-
tusoikeus osakkeeseen siirtyy toiselle muulta
omistajalta kuin yhtioltd. Lunastuslausek-
keessa on madrattava, keilld on lunastusoi-
keus.

Lunastukseen sovelletaan seuraavaa:

1) lunastusoikeus koskee kaikkia omistus-
oikeuden siirtoja; lunastusoikeutta ei kuiten-
kaan ole, jos:

a) osakkeen saaja on yhtion nykyinen
osakkeenomistaja;

b) osakkeen saaja on edellisen omistajan
perintokaaren (40/1965) 2 luvussa tarkoitettu
sukulainen tai aviopuoliso; tai
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c¢) osake on saatu testamentin perusteella;

2) kaikki samalla siirrolla siirtyvit osak-
keet on lunastettava;

3) lunastushinta on osakkeen kdypé hinta,
jona osakkeiden kaupassa tai vaihdossa muun
selvityksen puuttuessa pidetddn sovittua hin-
taa,

4) hallituksen on ilmoitettava osakkeen
siirtymisestéd sille, jolla on oikeus lunastaa
osake, kirjallisesti kahden viikon kuluessa
siitd, kun osakkeen siirtymisestd on ilmoitettu
hallitukselle;

5) lunastusvaatimus on esitettdva yhtiolle
tai yhtion kdyttdessd lunastusoikeuttaan osak-
keen saajalle kuukauden kuluessa siitd, kun
osakkeen siirtymisestd on ilmoitettu hallituk-
selle;

6) yhtiollda on etuoikeus lunastukseen, ja
hallitus ratkaisee arvalla muiden lunastuk-
seen oikeutettujen etuoikeusjirjestyksen;
sekd

7) lunastushinta on suoritettava kahden vii-
kon kuluessa 5 kohdassa mainitun médriaajan
padttymisestd tai, jos lunastushintaa ei ole
kiintedsti maératty, lunastushinnan vahvista-
misesta.

Yhtidjarjestyksessd voidaan méaritd 2 mo-
mentin 1—3 ja 6 kohdassa sdéddetystd lunas-
tuksen ehdosta toisin sekd 2 momentin 4, 5 ja
7 kohdassa sdiddettyd lyhyemmastd maari-
ajasta. Kaikki samaan osakeryhmédin kuulu-
vat osakkeet on kuitenkin lunastettava.

Ennen kuin on kdynyt selville, kdytetdanko
lunastusoikeutta, ei silld, jolle osake on siirty-
nyt, ole yhtidssd muuta osakkeeseen perustu-
vaa oikeutta kuin oikeus hallita huoneistoa
sekd oikeus yhtion varojen jaossa ja etuoi-
keus osakeannissa. Ténd aikana hédneen so-
velletaan osakkeenomistajaa koskevia yhtio-
jarjestyksen  mairdyksid  yhtidvastikkeen
maksamisesta. Osakeannista johtuvat oikeu-
det ja velvollisuudet siirtyvit sille, joka kayt-
tdd lunastusoikeuttaan.

Lunastushinta on maksettava hallitukselle
joko rahana tai sellaisella maksuvilineelld,
josta Suomessa toimiva pankki vastaa. Mak-
settaessa lunastushinta pankkisiirtona maksu-
pdivana pidetién sitd pdivad, jona maksaja on
suorittanut lunastushinnan méérdn pankille
edelleen siirrettéviksi tai tehnyt muun vastaa-
van toimen maksun suorittamiseksi. Hallitus
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el saa suorittaa lunastushintaa sille, jolta
osake lunastetaan, ennen kuin timé luovuttaa
osakekirjan.

Yhti6 voi lunastaa osakkeen vain jakokel-
poisilla varoilla. Lunastuksesta pédttimiseen
yhtiossé sovelletaan, mitd 18 luvun 4 §:ssd
sdddetddn.

Jos lunastushinnan suuruutta koskevan yh-
tiojarjestyksen  maédrdyksen soveltaminen
tuottaisi jollekin kohtuutonta etua, voidaan
lunastushintaa sovitella.

Jos lunastuksesta on muussa laissa tdsté
pykélastd poikkeavia sdénnoksid, niitd nouda-
tetaan tdimén pykéldn asemasta.

Osakekirja ja muut osakeoikeuksiin liittyvdt
todistukset

6§
Osakekirjan antaminen

Osakeryhmaisté on osakkeenomistajalle an-
nettava osakekirja, joka on painettu painolai-
toksessa, jolla on varmuuspainatukseen so-
veltuva laitteisto sekd sellainen turvallisuus-
jérjestelmd, joka estdd kahden tai useamman
osakekirjan painamisen samasta osakeryh-
mistd. Pddtoksen painolaitoksen hyvéaksymi-
sestd asunto-osakeyhtion osakekirjan paina-
miseen tekee hakemuksesta valtiovarainmi-
nisterio.

Osakekirja saadaan antaa, kun yhtid ja
osake on rekisterdity. Osakekirja saadaan an-
taa vain osakeluetteloon merkitylle osakkeen-
omistajalle.

7§
Osakekirjan sisdlto

Osakekirja voidaan asettaa vain nimetylle
henkildlle.

Osakekirjassa on oltava:

1) yhtidn toiminimi seké yritys- ja yhteiso-
tunnus;

2) osakkeiden jérjestysnumerot taikka
osakkeiden lukuméiérd ja osakekirjan jérjes-
tysnumero;

3) tieto siitd, minkd osakehuoneiston hal-
lintaan osakeryhmai oikeuttaa;

4) maininta 5 §:n mukaisesta lunastuslau-
sekkeesta, jos sellainen méaardys on yhtidjar-
jestyksessd; sekd
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5) muualla laissa osakekirjaan merkitté-
viksi sdddetyt tiedot.

Osakekirja on péivittivi ja paatosvaltaisen
maérdn hallituksen jésenid on se allekirjoitet-
tava.

8§

Osakekirjaan erdissd tapauksissa tehtdvdt
merkinndt

Osakekirjaan on viipymaéttd tehtdvé asiaa
koskeva merkintéd, kun:

1) osakekirjaan merkitty hallintaoikeuden
kohde tai muu osakkeenomistajien oikeuksiin
vaikuttava seikka muuttuu yhtiéjérjestyksen
muutoksen vuoksi tai osake mitdtdiddan;

2) varoja jaetaan tai osakkeita annetaan
osakekirjan esittdmistd vastaan; taikka

3) 10 §:n 2 momentissa tarkoitettu todistus
annetaan osakekirjan esittdmistd vastaan.

Jos osakekirja annetaan kuoletetun osake-
kirjan sijaan, siitd on mainittava osakekir-
jassa.

9§
Osakekirjan vaihtaminen

Jos osakeryhmédd muutetaan huoneiston ja-
kamisen tai laajentamisen, huoneistojen yh-
distdimisen tai muun toimenpiteen vuoksi,
hallituksen on annettava uutta tilannetta vas-
taava osakekirja ja mitdtoitdva entinen. Osa-
kekirjan vaihtamisesta saadaan peri hallituk-
sen hyviksymi kohtuullinen maksu.

10 §
Muut osakeoikeuksiin liittyvit todistukset

Ennen osakekirjan antamista yhtié voi an-
taa todistuksen, joka koskee oikeutta yhteen
tai useampaan osakkeeseen ja joka sisdltdd
ehdon osakekirjan antamisesta ainoastaan to-
distuksen palauttamista vastaan (vdliaikaisto-
distus). Todistukseen on pyynndsti tehtdvi
merkintd osakkeesta suoritetuista maksuista.
Todistuksesta on muuten voimassa, mitd
8 §:ssd sdddetddn osakekirjasta.

Yhtié voi antaa todistuksen optio-oikeu-
desta (optiotodistus), joka siséltdd ehdon
siitd, ettd oikeutta voi kéyttdd ainoastaan to-
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distuksen palauttamista vastaan. Todistuk-
sessa on oltava osakkeiden merkinnédn ehdot.
Todistuksen allekirjoittamisesta on voimassa,
mitd 7 §:n 3 momentissa sdddetdan osakekir-
jasta.

Osakekirjaan voi kuulua osinkolippuja,
joita voidaan kdyttdd yhtion varoja jaettaessa.

11§

Velkakirjalain sddnndsten soveltaminen
osakekirjaan ja muihin todistuksiin

Jos osakekirja, viliaikaistodistus tai optio-
todistus luovutetaan tai pantataan, sovelle-
taan, mitéd velkakirjalain (622/1947) 13, 14 ja
22 §:ssd sdddetddn nimetylle henkildlle tai
hidnen maidrdamélleen asetetuista velkakir-
joista. Osakekirjan tai véliaikaistodistuksen
haltija, joka yhtion asiakirjaan tekemén mer-
kinndn tai isénnditsijantodistuksen mukaan
on osakkeenomistajana merkitty osakeluette-
loon, rinnastetaan télloin siihen, jolla velka-
kirjalain 13 §:n 2 momentin mukaan edellyte-
tddn olevan velkakirjan osoittama oikeus.
Sellaiseen optiotodistukseen, jota ei ole ase-
tettu nimetylle henkil6lle, sovelletaan velka-
kirjalain 13, 14 ja 22 §:n sddnnoksid haltija-
velkakirjoista.

Osakeluettelo
12 §
Osakeluettelo

Hallituksen on ylldpidettdvd yhtion osak-
keista osakeluetteloa. Siithen merkitddn:

1) kaikki osakkeet osakeryhmittdin nume-
rojérjestyksessi;

2) osakehuoneisto, jonka hallintaan osake-
ryhmai tuottaa oikeuden;

3) osakekirjojen antamispéiva;

4) osakkeenomistajan nimi ja osoite, luon-
nollisesta henkilostd syntymdaika sekd oi-
keushenkilosté kotipaikka, rekisterinumero ja
rekisteri, johon oikeushenkild on merkitty;

5) muualla laissa osakeluetteloon merkitta-
viksi sdddetyt tiedot; sekd

6) huoneiston hallintaoikeuteen muun lain
nojalla kohdistuva rajoitus, jos sen merkitse-
mistd erikseen vaaditaan.

Osakeluettelo on laadittava viivytyksettd
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yhtion perustamisen jilkeen. Luetteloa on pi-
dettiva luotettavalla tavalla.

13 §

Omistusoikeuden siirron merkitseminen
osakeluetteloon

Kun osakkeen saaja on ilmoittanut yhtiolle
omistusoikeudestaan tai muusta osakeluette-
loon merkittyd seikkaa koskevasta muutok-
sesta, muutos on merkittdva viivytyksettd
osakeluetteloon, kun siitd on esitetty luotet-
tava selvitys. Ennen omistusoikeuden siirty-
mistd koskevaa merkintdd on lisdksi esitet-
tavd selvitys varainsiirtoveron suorittami-
sesta. Merkintd on paivattava.

Jos osakkeeseen kohdistuu 5 §:ssd tarkoi-
tettu lunastusoikeus, merkintdé ei kuitenkaan
saa tehdd ennen kuin on selvinnyt, ettei lu-
nastusoikeutta kaytetd. Jos osakkeeseen koh-
distuu muussa laissa sdddetty omistusoikeu-
den siirron rajoitus, merkintdd ei saa tehdi
ennen kuin on selvinnyt, ettd omistusoikeus
on siirtynyt.

Jos osakkeen viimeinen luovutus on mer-
kitty osakekirjaan tai véliaikaistodistukseen
avoimella siirrolla, osakekirjaan tai véliai-
kaistodistukseen on kirjoitettava uuden osak-
keenomistajan nimi ennen kuin omistusoi-
keuden siirtyminen merkitdén luetteloon. Yh-
tidlle esitettyyn osakekirjaan tai véliaikaisto-
distukseen on kirjoitettava todistus osakeluet-
teloon merkitsemisestd ja sen paivamaarasta.

14§
Luettelo osakkeen aiemmista omistajista

Osakkeen aiempaa omistajaa koskevat osa-
keluettelotiedot on sdilytettdva luotettavalla
tavalla 10 vuotta siitd, kun uusi omistaja on
merkitty osakeluetteloon.

15§
Luetteloiden julkisuus

Jokaisella on oikeus tutustua osakeluette-
loon. Hallituksen puheenjohtajan tai isdnndgit-
sijan on varattava siihen tilaisuus kohtuulli-
sen ajan kuluessa pyynnosta.
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Jokaisella on oikeus yhtion kulut korvattu-
aan saada jédljennds osakeluettelosta tai sen
osasta.

Osakkeenomistajilla on oikeus tutustua en-
tisid osakkeenomistajia koskeviin osakeluet-
telotietoihin ja saada niisté jdljennoksid siten
kuin 1 ja 2 momentissa sdddetddn. Sama oi-
keus on sellaisella entiselld osakkeenomista-
jalla tai muulla, joka osoittaa oikeutensa sitd
vaativan.

Luonnollisen henkilon osoitteen tai synty-
miajan saa luovuttaa vain osakkeenomista-
jalle tai sille, joka osoittaa oikeutensa sitd
vaativan.

Edelld 14 §:ssd tarkoitetun médrdajan jél-
keen aiempaa omistajaa koskevia tietoja saa
sailyttdd, kayttdd tai muutoin kisitelld vain
tieteellistd tutkimusta, yhtion historian kir-
joittamista tai tilastointia varten.

Jos maistraatti on méadrdnnyt viestotieto-
jarjestelméstd ja Vdestorekisterikeskuksen
varmennepalveluista annetun lain (661/2009)
36 §:n perusteella osakkeenomistajaa koske-
vien tietojen luovutusrajoituksesta ja rajoi-
tuksesta on ilmoitettu yhtidlle, osakkeen-
omistajasta osakeluetteloon merkittyjé tietoja
saa luovuttaa vain viranomaiselle seké sellai-
selle osakkeenomistajalle tai muulle, joka
osoittaa oikeutensa sitd vaativan.

3 luku
Yhtiovastike

Maksuvelvollisuus ja yhtiovastikkeen
maksuperuste

1§
Maksuvelvollisuus

Osakkeenomistaja on velvollinen maksa-
maan yhtion menojen kattamiseksi yhtiovas-
tiketta yhtidjarjestyksessd madréttyjen perus-
teiden mukaan.

28
Yhtiovastikkeella katettavat menot

Yhtiovastikkeella voidaan kattaa yhtion
menot, jotka aiheutuvat:
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1) kiinteiston hankinnasta ja rakentami-
sesta;

2) kiinteiston ja rakennusten kdytostd ja
kunnossapidosta;

3) kiinteiston ja rakennuksen perusparan-
nuksesta, lisdrakentamisesta ja lisdalueen
hankkimisesta (uudistus);

4) yhtidn toimintaan taikka kiinteiston tai
rakennuksen kiayttoon liittyvin hyddykkeen
yhteishankinnasta; sekd

5) muista yhtiolle kuuluvista velvoitteista.

Yhtiojarjestyksessd voidaan madrdtd, etti
osakkeen uuden omistajan vastuuta koskevia
7 §m sddnnoksid ja yhtidvastikkeen perintdd
koskevia 8 luvun sddnnoksid sovelletaan
myos silloin, kun osakkeenomistajan maksu-
velvollisuus perustuu sopimukseen, joka kos-
kee tiettyd kiinteiston tai rakennuksen kayt-
toon liittyvad kayttomaksua tai osakehuoneis-
toissa kéytettdvien tiettyjen laitteiden tai mui-
den hyddykkeiden yhteishankintaa.

38
Erilaiset yhtiévastikkeet

Yhtiovastike voidaan yhtidjdrjestyksessi
midritd maksettavaksi siten, ettd tiettyjd me-
noja varten on eri maksuperuste tai ettd mak-
suvelvollisuus koskee vain tiettyjen osakkei-
den omistajia.

Jos yhtidjérjestyksessd madritddn pddoma-
vastikkeesta ja jollei yhtidjarjestyksessd toi-
sin madritd, pddomavastikkeella katetaan pit-
kavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat kiin-
teiston ja rakennuksen hankinnasta, rakenta-
misesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta.

4§
Yhtiovastikkeen maksuperuste

Vastikkeen maksuperusteesta on maarét-
tavd yhtidjarjestyksessd. Perusteena voi olla
esimerkiksi huoneiston pinta-ala, osakkeiden
lukumaara taikka veden, sahkon, lammon tai
muun hyddykkeen todellinen tai luotettavasti
arvioitavissa oleva kulutus.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava yhtiol-
le huoneistossa asuvien tai sitd muuten kiyt-
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tdvien henkildiden lukuméiira, jos henkild-
madrd on vastikkeen maksuperusteena.

5§
Osakehuoneiston kdyton estyminen

Jos osakehuoneistoa ei voi kdyttdd sen
kayttotarkoituksen mukaisesti, osakkeen-
omistajalta perittavistd yhtiovastikkeesta on
viahennettdvd mdird, jolla yhtion kaytto- ja
kunnossapitokulut vdhenevit huoneiston kay-
ton estymisen vuoksi.

Maksuvelvollisuuden alkaminen sekd
maksuperusteesta poikkeaminen ja perusteen
muuttaminen

6§
Maksuvelvollisuuden alkaminen

Velvollisuus maksaa yhtiovastiketta alkaa,
kun osake on rekisterdity, jollei perustamis-
sopimuksessa, uusien osakkeiden antamista
koskevassa yhtiokokouksen pddtoksesséd tai
yhtidjarjestyksessd toisin madrata.

Osakkeen uusi omistaja on vastuussa yh-
tiovastikkeen maksamisesta omistusoikeuden
siirtymisesté ldhtien.

7§

Uuden omistajan vastuu vanhan omistajan
maksulaiminlyonnistd

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omis-
tajan ohella vastuussa tdimén laiminlyomaésta
yhtiovastikkeesta ja 2 §:n 2 momentissa tar-
koitetusta maksusta.

Uuden omistajan vastuun enimmaismaéra
on yhtd suuri kuin yhtidvastikkeen yhteenlas-
kettu miaré siltd kuukaudelta, jona omistus-
oikeus siirtyi, ja sitd vélittomasti edeltdvalta
viideltd kuukaudelta.

Uusi omistaja ei kuitenkaan vastaa sellai-
sesta entisen omistajan laiminlyomaésti yhtio-
vastikkeesta tai maksusta, jota ei ole mainittu
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isdnnoitsijantodistuksessa ja joka on erddnty-
nyt maksettavaksi ennen todistuksen péivé-
ysté.

8§

Yhtiévastikkeen maksuperusteesta
poikkeaminen ja perusteen muuttaminen

Yhtiovastikeperusteesta ~ poikkeamisesta
yhtiokokouksen péétokselld sdddetéddn tdmén
luvun 5 §:ssd ja 6 luvun 32 ja 33 §:ssé.

Yhtiovastiketta koskevien yhtidjérjestyk-
sen madrdysten muuttamisesta sdddetddn 6
luvun 27 ja 35 §:ssi.

II OSA
KUNNOSSAPITO JA MUUTOSTYOT

4 luku
Kunnossapito

Yleiset sddnnokset

1§

Kunnossapitovastuun jako ja kunnossapito-
oikeus

Yhtion rakennuksen ja muiden tilojen kun-
nossapitovastuu jaetaan osakkeenomistajien
ja yhtion kesken 2 ja 3 §:n sddnndsten mukai-
sesti, jollei yhtidjarjestyksessd maarita toisin.

Yhtiokokous voi kuitenkin pdéttdd osak-
keenomistajalle kuuluvan kunnossapitotyon
suorittamisesta yhtion kustannuksella, jos tyo
liittyy yhtion kunnossapito- tai uudistustyo-
hon tai tyd on yhtion kannalta muuten talou-
dellisesti tarkoituksenmukainen eikd se louk-
kaa osakkeenomistajien yhdenvertaisuutta.
Yhtion oikeudesta teettdd osakkeenomistajan
vastuulla oleva kunnossapitoty0 ja osakkeen-
omistajan oikeudesta teettdd yhtion vastuulla
oleva kunnossapitotyd sdddetddn liséksi 4 ja
5 §:ssé.

Kunnossapitotyon suorittavan yhtion tai
osakkeenomistajan on huolehdittava siité,
ettd tyOssd noudatetaan hyvid rakennustapaa.

2 /193
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Vahingonkorvausvastuusta sdddetddn

24 luvussa.

28
Yhtion kunnossapitovastuu

Yhtio vastaa kunnossapidosta siltd osin
kuin se ei kuulu osakkeenomistajalle.

Yhtion on pidettdvd kunnossa osakehuo-
neistojen rakenteet ja eristeet. Yhtio on li-
sdksi velvollinen pitdiméin kunnossa ldmmi-
tys-, sdhko-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, vie-
mdri-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset pe-
rusjarjestelmdt. Yhtid ei kuitenkaan vastaa
osakehuoneistoissa olevista altaista. Yhtion
on korjattava ne osakehuoneistojen sisdosat,
jotka vahingoittuvat rakenteen tai yhtion kun-
nossapitovastuulle kuuluvan rakennuksen
muun osan vian tai sen korjaamisen vuoksi.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu vastuu
koskee sellaisia rakenteita, eristeiti ja perus-
jérjestelmid, jotka yhtid on toteuttanut tai hy-
viksynyt vastuulleen, ja huoneistojen sisa-
osien korjaamista ajankohdan perustasoon
yhtiossd. Yhtio vastaa myos sellaisesta osak-
keenomistajan tekemistd tai teettimdistd
asennuksesta, joka rinnastuu yhtion toteutta-
maan tai vastuulleen hyviksyméén toimenpi-
teeseen ja jonka toteuttamista yhtioé on voinut
valvoa siten kuin tdssé laissa sdddetdin.

Yhtion on pidettdva kunnossa rakennuksen
ulkopinta myos sellaisen parvekkeen koh-
dalla, joka on osakkeenomistajan hallinnassa
1 luvun 3 §:n mukaisesti.

38
Osakkeenomistajan kunnossapitovastuu

Osakkeenomistajan on pidettdvd kunnossa
osakehuoneistonsa sisdosat.

Osakkeenomistajan on hoidettava osake-
huoneistoansa huolellisesti ja toteutettava
kunnossapitotyonséd siten, ettd yhtion vas-
tuulla olevat kiinteiston, rakennuksen tai huo-
neiston osat eivdt rikkoudu. Osakkeenomis-
taja ei kuitenkaan ole vastuussa tavanomai-
sesta kulumisesta, joka aiheutuu tilojen kayt-
tdmisestd niiden kayttotarkoituksen mukai-
sesti.



6788

Kunnossapitotyon teettiminen
4§

Kunnossapitotyon teettiminen osake-
huoneistossa

Yhtio voi teettdd kunnossapitotydn osak-
keenomistajan kustannuksella, jos osakkeen-
omistaja lyo laimin lakiin tai yhtidjdrjestyk-
seen perustuvan kunnossapitovelvollisuu-
tensa ja laiminlyonnistd voi aiheutua haittaa
yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle.

Osakkeenomistaja voi teettdd osakehuo-
neistossaan yhtion kustannuksella sellaisen
yhtion vastuulla olevan kiireellisen kunnossa-
pitotydn, joka on tarpeen lisdvahingon valtta-
miseksi. Lisdksi osakkeenomistaja voi teettdd
kunnossapitotyon, jonka tekeméttd jattami-
sestd aiheutuu osakkeenomistajalle viahdisté
suurempaa haittaa ja jonka suhteen yhtio ei
ole kirjallisen huomautuksen saatuaan viivy-
tyksettd ryhtynyt riittdviin toimiin. Riittd-
vyyttd arvioitaessa otetaan huomioon tyon
laatu, osakkaalle aiheutuva haitta ja muut
olosuhteet.

Kunnossapitotyostd vastuussa olevan yh-
tion tai osakkeenomistajan on korvattava
tyOn teettdmisestd aiheutuneet tarpeelliset ja
kohtuulliset kulut.

5§

Kunnossapitotyon teettiminen yhtion
hallinnassa olevissa tiloissa

Osakkeenomistaja voi teettdd yhtion kus-
tannuksella sen vastuulla olevan kunnossapi-
totyon yhtion hallinnassa olevissa tiloissa:

1) jos kunnossapitovelvollisuuden laimin-
lyonti rajoittaa olennaisesti osakkeenomista-
jan osakehuoneiston kayttod; ja

2) jos yhtid ei ole kirjallisen huomautuksen
saatuaan viivytyksettd ryhtynyt riittdviin toi-
miin.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua
riittdvyyttd arvioitaessa otetaan huomioon
tyon laatu, osakkeenomistajalle aiheutuva
haitta ja muut olosuhteet.

Yhtion on korvattava osakkeenomistajalle
tyon teettdmisestd aiheutuneet tarpeelliset ja
kohtuulliset kulut.
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Kunnossapitoa koskevat ilmoitukset ja
valvonta

6§
Yhtion ilmoitusvelvollisuus

Yhtion on ilmoitettava osakkeenomista-
jalle ja osakehuoneiston kdyttdoikeuden hal-
tijalle riittdvan ajoissa sellaisista kunnossapi-
totoistd, jotka vaikuttavat huoneiston kaytta-
miseen. Ilmoitus toimitetaan osakkeenomis-
tajan yhtidlle ilmoittamaan osoitteeseen ja
huoneistoon. Yhti6lld on kuitenkin oikeus
suorittaa vélittomasti kunnossapito- tai kor-
jausty0, jota ei voi siirtdd aiheuttamatta va-
hinkoa tai haittaa.

Pykédlan 1 momentin sdidnndksid ilmoituk-
sen tekemisestd sovelletaan myos silloin, kun
yhtio teettdd kunnossapitotyon osakkeen-
omistajan kustannuksella 4 §:n nojalla.

Yhtion edustajien oikeudesta pédédstd huo-
neistoon sdddetddn 8 luvun 1 §:ssi.

7§

Osakkeenomistajan ilmoitusvelvollisuus
omasta kunnossapitotyostd

Osakkeenomistajan on ilmoitettava kun-
nossapitotyostd etukiteen kirjallisesti halli-
tukselle tai isdnnoitsijille, jos se voi vaikuttaa
yhtidn tai toisen osakkeenomistajan vastuulla
olevaan kiinteiston, rakennuksen tai huoneis-
ton osaan taikka yhtion tai toisen osakkeen-
omistajan osakehuoneiston kdyttimiseen.

Hallituksen tai isé@nnditsijan on annettava
vilpyméttd tieto ilmoituksesta sellaiselle toi-
selle osakkeenomistajalle, jonka osakehuo-
neistoon tai sen kiyttdmiseen kunnossapito-
tyd voi vaikuttaa. Ilmoitusvelvollisuuden
tayttdmiseksi riittdd, ettd ilmoitus toimitetaan
osakkeenomistajan  yhtidlle ilmoittamaan
osoitteeseen.

Kunnossapitotydn suorittava osakkeen-
omistaja vastaa yhtidlle ja toiselle osakkeen-
omistajalle ilmoituksen késittelystd aiheutu-
vista tarpeellisista ja kohtuullisista kuluista.

Ilmoituksessa on oltava sellaiset tiedot, joi-
den perusteella yhtid tai toinen osakkeen-
omistaja voi arvioida, noudatetaanko kunnos-
sapitotyOssd hyvad rakennustapaa ja aiheu-
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tuuko kunnossapidosta mahdollisesti vahin-
koa tai muuta haittaa. Yhtio tai toinen osak-
keenomistaja voi asettaa ehtoja tyon toteutta-
miselle, jos se on tarpeen vahingon tai haitan
vilttdmiseksi taikka korvaamiseksi.

Pykéldn 1, 2 ja 4 momentin sddnndksid
ilmoituksen tekemisestd sovelletaan my®ds sil-
loin, kun osakkeenomistaja teettdd kunnossa-
pitotyon yhtion kustannuksella 4 tai 5 §:n
nojalla.

8§

Osakkeenomistajan ilmoitusvelvollisuus
yhtiolle kuuluvasta kunnossapidosta

Osakkeenomistajan on ilmoitettava yhtiol-
le sellaisesta osakehuoneiston viasta tai puut-
teellisuudesta, jonka korjaaminen kuuluu yh-
tidlle. Ilmoitus on tehtdva viivytyksetta.

9§
Kunnossapitotyon valvonta

Yhtiolld on oikeus valvoa, ettd osakkeen-
omistajan kunnossapitoty0 suoritetaan raken-
nusta ja kiinteistdd vahingoittamatta, hyvin
rakennustavan mukaisesti sekd noudattaen
yhtion tai toisen osakkeenomistajan asettamia
ehtoja.

Kunnossapitotydtd valvoessaan yhtion on
huolehdittava siitd, ettd valvonta on yhtion ja
muiden osakkeenomistajien kannalta riitté-
villa tavalla jarjestetty. Kunnossapitotyon
suorittava osakkeenomistaja vastaa tarpeelli-
sista ja kohtuullisista yhtién valvontakuluista.

10 §

Viranomaisen lupa ja kunnossapitotyo
tuomioistuimen pdcdtokselld

Jos osakkeenomistajan kunnossapitoty6-
hon vaaditaan viranomaisen lupa, hallituksen
on haettava lupa tai valtuutettava osakkeen-
omistaja hakemaan se. Osakkeenomistaja
vastaa luvan hakemisesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

Tuomioistuin voi myo0s oikeuttaa osak-
keenomistajan hakemaan tarvittavan viran-
omaisluvan sekd muuttaa yhtion tai toisen
osakkeenomistajan asettamia ehtoja, jos kun-
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nossapitotyon toteuttaminen asetetuilla eh-
doilla olisi kohtuutonta, kun otetaan huo-
mioon aiheutuvan haitan miérd ja osakkeen-
omistajalle koituva hyoty. Sama koskee vi-
ranomaisluvan hakemista ja kunnossapito-
tyon ehtojen muuttamista silloin, kun osak-
keenomistaja teettdd 4 tai 5 §:ssd tarkoitetun
yhtidn vastuulla olevan kunnossapitotyon.

5 luku
Muutostyot

Osakkeenomistajan suorittamat muutostyot

1§
Oikeus muutostyohon osakehuoneistossa

Osakkeenomistajalla on oikeus tehdéd kus-
tannuksellaan muutoksia osakehuoneistossa.
Téllaisen muutoksen on oltava yhtidjarjestyk-
sessd madrityn osakehuoneiston kéyttotarkoi-
tuksen mukainen.

Osakkeenomistajan on huolehdittava siitd,
ettd muutosty0 suoritetaan hyvén rakennusta-
van mukaisesti.

Myo6s osakkeenomistajan lisdrakentamis-
tyohon sovelletaan, mitéd tissd ja 2—8 §:ssd
sdddetddn muutostyosta.

Tamén luvun sddnnoksid osakkeenomista-
jan suorittamasta muutostyOstd ei sovelleta
sellaiseen muutostyohon, joka on tehty ennen
asuntokauppalaissa (843/1994) tarkoitetun
rakentamisvaiheen péaéttymista.

Muutostyotd koskevien tietojen antami-
sesta isdnnoitsijantodistuksessa sdddetddn 7
luvun 27 §:ssd ja yhtion velvollisuudesta sii-
lyttdd muutosta koskevat tiedot 7 luvun
28 §:ssd.

Vahingonkorvausvastuusta sdddetddn 24
luvussa.

28
Ilmoitus muutostyostd

Osakkeenomistajan on ilmoitettava muu-
tostyOstd etukdteen kirjallisesti hallitukselle
tai isdnnoitsijélle, jos se voi vaikuttaa yhtion
tai toisen osakkeenomistajan vastuulla ole-
vaan kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston
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osaan taikka yhtion tai toisen osakkeenomis-
tajan osakehuoneiston kdyttamiseen.

Ilmoituksen antamiseen tiedoksi toiselle
osakkeenomistajalle, ilmoituksesta aiheutu-
vien kulujen korvaamiseen ja ilmoituksen si-
sdltoon sovelletaan, mitd 4 luvun 7 §:n
2—4 momentissa sdddetddn kunnossapito-
tyotd koskevasta ilmoituksesta ja siitd aiheu-
tuvien kulujen korvaamisesta.

38
Suostumus muutostyéhon

Yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi aset-
taa muutostyolle ehtoja, jos tyé voi vahin-
goittaa rakennusta tai aiheuttaa muuta haittaa
yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle. Eh-
tojen on oltava tarpeen rakennuksen vahin-
goittumisen tai muun haitan vélttdmiseksi tai
korvaamiseksi.

Yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi kiel-
tdd muutostydn, jos tydn suorittaminen olisi
kohtuutonta, kun otetaan huomioon aiheutu-
van haitan médré ja osakkeenomistajalle koi-
tuva hyoty.

Jos suostumuksen antamisen jélkeen tai
muutostyon aikana ilmenee seikkoja, jotka
olisivat vaikuttaneet olennaisesti yhtion tai
toisen osakkeenomistajan padtokseen asiassa,
muutosty0lle voidaan asettaa lisdehtoja tai se
voidaan kieltda.

48

Muutostyon aloittaminen ja ilmoituksen
kdsittely

Jos yhtiolla tai toisella osakkeenomistajalla
on oikeus kieltid muutosty0 tai asettaa sille
ehtoja, muutostyoti ei saa aloittaa ennen kuin
yhtiolla tai toisella osakkeenomistajalla on
ollut kohtuullinen aika muutostydilmoituksen
kisittelemistd varten. Yhtid tai toinen osak-
keenomistaja voi hyvéksyd tyon aloittamisen
aikaisemmin.

Muutostydilmoitus on késiteltdva viivytyk-
settd. Saatuaan muutostydilmoituksen on yh-
tion tai toisen osakkeenomistajan viivytyk-
settd ilmoitettava muutostydilmoituksen teh-
neelle osakkeenomistajalle tyon sallimisesta
ja tyotd koskevista ehdoista tai tyon kieltimi-
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sestd taikka kohtuullisesta ajasta, jonka kulu-
essa ilmoitukseen vastataan. Yhtion tai toisen
osakkeenomistajan on annettava ilmoitus
kannastaan kirjallisesti, jos osakkeenomistaja
niin pyytdd. Kielteinen péddtds on perustel-
tava.

5§

Yhtidjdrjestyksen muuttaminen ja
viranomaisen lupa

Muutoksen toteuttamiseen liittyvaddn yhtio-
jérjestyksen muuttamiseen sovelletaan 6 lu-
vun sddnnoksid yhtikokouksen paatdksesta.

Jos muutokseen vaaditaan viranomaisen
lupa, hallituksen on haettava lupa tai valtuu-
tettava osakkeenomistaja hakemaan se.

Yhtidjarjestyksen muuttamisesta ja luvan
hakemisesta aiheutuvista kustannuksista vas-
taa osakkeenomistaja.

6§
Muutostyo tuomioistuimen pddtokselld

Jos yhtié tai toinen osakkeenomistaja kiel-
t44 muutoksen, tuomioistuin voi oikeuttaa
osakkeenomistajan tekemddn muutoksen.
Tuomioistuin voi myds muuttaa yhtidn tai
toisen osakkeenomistajan antaman suostu-
muksen ehtoja ja oikeuttaa osakkeenomista-
jan hakemaan tarvittavan viranomaisluvan.

Tuomioistuin voi oikeuttaa osakkeenomis-
tajan tekeméddn muutoksen, jos sen kieltdmi-
nen tai toteuttaminen yhtion tai toisen osak-
keenomistajan asettamin ehdoin olisi kohtuu-
tonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan hai-
tan madrd ja osakkeenomistajalle koituva
hyoty. Jos tuomioistuin antaa suostumuksen
muutokseen, sen on samalla velvoitettava
osakkeenomistaja  korvaamaan aiheutuva
haitta tdysimdédrdisesti sekd madrattivd muut
tarpeelliset ehdot.

7§
Muutostyon valvonta

Yhtiolld on oikeus valvoa, ettd muutostyo
suoritetaan rakennusta ja kiinteist6d vahin-
goittamatta, hyvén rakennustavan mukaisesti
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sekd 3, 5, 6 ja 8 §:ssd tarkoitettuja ehtoja
noudattaen.

Yhtion on huolehdittava siitd, ettd muutos-
tyon valvonta on yhtidn ja muiden osakkeen-
omistajien kannalta riittavilld tavalla jarjes-
tetty.

Muutostydn suorittava osakkeenomistaja
vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtion
valvontakuluista.

8§
Muutostyo yhtion tiloissa

Yhtion suostumuksella osakkeenomistaja
voi kustannuksellaan tehdd muutoksia myos
yhtion hallinnassa olevissa tiloissa. Muutos-
tyotd koskeva hakemus on tehtidva etukiteen
kirjallisesti hallitukselle. Suostumukseen voi-
daan liittda ehtoja. Muutostyoté ei saa aloittaa
ilman yhtidn suostumusta.

Tallaiseen muutosty6hon ja tyotd koske-
vien tietojen sdilyttdmiseen sovelletaan 1 §:n
2—5 momenttia, hakemuksen sisdltoon, tie-
doksi antamiseen toiselle osakkeenomista-
jalle ja hakemuksen késittelemisestd aiheutu-
viin kuluihin, mitd 2 §:ssd sdddetddn muutos-
tyoilmoituksesta, muutostyon kieltdmiseen ja
lisdehtojen asettamiseen suostumuksen anta-
misen jilkeen 3 §:n 3 momenttia, yhtidjérjes-
tyksen muuttamiseen ja tarvittavien lupien
hakemiseen 5 §:84 sekd tyon valvontaan
7 §:44.

Téméan pykédldn sddnndksid sovelletaan
myds osakkeenomistajan lisdrakentamistyo-
hon yhtion hallinnassa olevissa tiloissa.

Yhtion suorittamat muutostyot

9§
Yhtion uudistus ja muu muutostyo

Yhtion on ilmoitettava osakkeenomista-
jalle ja huoneiston kayttooikeuden haltijalle
riittdvan ajoissa sellaisesta yhtion rakennuk-
sen tai kiinteiston uudistuksesta tai muusta
muutostyOstd, joka vaikuttaa huoneiston
kayttdmiseen. Ilmoitus toimitetaan osakkeen-
omistajan yhti6lle ilmoittamaan osoitteeseen
ja huoneistoon.

Uudistusta koskevasta yhtion paitoksestd
sdddetdan 6 luvun 31—33 §:ssé.
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Yhtion on huolehdittava siité, ettd uudistus
tai muu muutostyd suoritetaan hyvén raken-
nustavan mukaisesti.

IIT OSA

HALLINTO, TILINPAATOS JA
VAROJEN JAKAMINEN

6 luku
Yhtiokokous

Yleiset sddnnokset

1§
Osakkeenomistajien pddtoksenteko

Osakkeenomistajat  kayttdvit péaatosval-
taansa yhtiokokouksessa, jollei paitdsvaltaa
laissa tai yhtidjarjestyksessd ole uskottu yh-
tion hallitukselle.

Osakkeenomistajat voivat kuitenkin pait-
tdd my0s yhtiokokousta pitamatta sille kuulu-
vasta asiasta silloin, kun he ovat yksimielisia.
Tallainen padtds on kirjattava, paivattiava, nu-
meroitava ja allekirjoitettava. Jos yhtiossd on
useampia kuin yksi osakkeenomistaja, véhin-
tddan kahden heistd on allekirjoitettava péaétos.
Kirjattuun péédtokseen sovelletaan muuten,
mitd yhtiokokouksen poytikirjasta sdddetdan.

2§
Toimivalta

Yhtickokous padttdd asioista, jotka sille
tdmén lain nojalla kuuluvat. Yhtidjarjestyk-
sessd voidaan maardtd, ettd yhtiokokous pait-
tad sellaisesta hallituksen ja isdnnditsijén toi-
mivaltaan kuuluvasta asiasta, josta ei muualla
tdssé laissa erikseen sdddeta.

Jiljempénd 7 luvun 7 §:ssé sdéddetddn yh-
tion hallituksen ja isdnnditsijan toimivaltaan
kuuluvan asian saattamisesta yhtiokokouksen
paitettaviksi. Jos osakkeenomistajat ovat yk-
simielisid, he voivat piéttdd asiasta, jonka
hallitus voi siirtdd yhtiokokouksen pédtetta-
viksi.
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3§
Varsinainen yhtiokokous

Varsinainen yhtidokokous on pidettiva kuu-
den kuukauden kuluessa tilikauden pééttymi-
sestd. Yhtiojarjestyksessd ei voida madrati
muusta méadrdajasta.

Kokouksessa on esitettava:

1) tilinpddtds, toimintakertomus, tilintar-
kastuskertomus ja toiminnantarkastuskerto-
mus;

2) hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta
sellaiseen yhtion rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitoon yhtiokokousta seuraavan vii-
den vuoden aikana, joka vaikuttaa olennai-
sesti osakehuoneiston kayttdmiseen, yhtio-
vastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston
kaytostd aiheutuviin kustannuksiin; seka

3) hallituksen kirjallinen selvitys yhtiossd
suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja
muutostoisti ja niiden tekoajankohdat.

Kokouksessa on paatettiava:

1) tilinpddtdksen vahvistamisesta;

2) taseen osoittaman voiton kayttdmisestd;

3) vastuuvapaudesta hallituksen jésenille ja
isdnnoitsijélle;

4) talousarviosta ja yhtiovastikkeen méaa-
rastd, jos timd kuuluu yhtiokokoukselle;

5) hallituksen jdsenten, tilintarkastajan ja
toiminnantarkastajan valinnasta, jollei tdssd
laissa sdddetd tai yhtidjarjestyksessd madrati
toisin ndiden toimikaudesta tai valinnasta;
sekd

6) muista yhtidjarjestyksen mukaan varsi-
naisessa yhtiokokouksessa kisiteltévistd asi-
oista.

Jos yhti6 on konsernin emoyhtio, kokouk-
sessa on esitettdvd my0ds konsernitilinpadtos
ja -toimintakertomus. Kokouksen on piétet-
tdvd my0s konsernitilinpdatoksen vahvistami-
sesta.

Yhtidjarjestyksessd voidaan méaaritd, ettd
yhtiossd pidetdén tilikauden aikana useampia
varsinaisia yhtiokokouksia. Talloin 3 mo-
mentin 4—6 kohdassa tarkoitetusta asiasta
voidaan paattad yhtiokokouksessa, joka pide-
tddn yli kuuden kuukauden kuluttua edellisen
tilikauden paattymisesta.
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48§
Ylimddrdinen yhtiokokous

Yliméérdinen yhtiokokous on pidettiva,
jos:

1) yhtidjérjestyksessd niin médritian;

2) yhtidkokous tai hallitus katsoo siihen
olevan aihetta; taikka

3) osakkeenomistaja, tilintarkastaja tai toi-
minnantarkastaja vaatii sitd 5 §:n mukaisesti.

5§
Oikeus vaatia ylimddrdistd yhtiokokousta

Ylimédrdinen yhtickokous on pidettdva,
jos sitd vaativat tilintarkastaja, toiminnantar-
kastaja tai osakkeenomistajat, joilla on yh-
teensd kymmenesosa tai yhtidjarjestyksessd
madrdtty pienempi osa kaikista osakkeista.
Vaatimuksen on oltava kirjallinen ja kokouk-
sen pitdmistd on vaadittava tietyn asian kasit-
telemistd varten.

Kokouskutsu on toimitettava kahden vii-
kon kuluessa vaatimuksen saapumisesta.

6§
Oikeus saada asia kdsiteltdviksi

Osakkeenomistajalla on oikeus saada yh-
tiokokoukselle tdmén lain nojalla kuuluva
asia yhtiokokouksen késiteltdviksi, jos hdn
vaatii sitd kirjallisesti hallitukselta niin hy-
vissd ajoin, ettd asia voidaan sisdllyttdd koko-
uskutsuun.

Yhtiokokoukseen osallistuminen

7§
Osakkeenomistajien osallistuminen

Jokaisella osakkeenomistajalla on oikeus
osallistua yhtickokoukseen.

Osallistumisen edellytyksend on 2 luvun
2 §:n 1 momentin mukaisesti, ettd osakkeen-
omistaja on merkittynd osakeluetteloon tai
hén on ilmoittanut yhtiolle osakkeiden omis-
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tusoikeuden siirtymisesta itselleen ja esittanyt
siitd luotettavan selvityksen.

8§
Valtuutettu ja avustaja

Osakkeenomistaja saa kayttdd oikeuttaan
yhtiokokouksessa valtuutetun vilityksell.
Valtuutetun on esitettdva pdivitty valtakirja
tai hdnen on muutoin luotettavalla tavalla
osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan
osakkeenomistajaa. Valtuutus koskee yhtd
kokousta, jollei valtuutuksesta muuta ilmene.

Osakkeenomistajalla ja valtuutetulla saa
olla kokouksessa avustaja.

93§
Yhtion omat osakkeet

Yhtiolle tai sen tytdryhteisolle kuuluvalla
osakkeella ei voi osallistua yhtiokokoukseen.
Tallaista osaketta ei mydskddn oteta lukuun,
kun pétevin paédtoksen syntymiseen tai tietyn
oikeuden kiyttdmiseen vaaditaan kaikkien
osakkeenomistajien suostumus tai suostumus
osakkeenomistajilta, joilla on méérdosa yh-
tion osakkeista.

10 §
Muiden osallistuminen

Hallituksen jésenelld ja isdnnditsijalld on
oikeus olla 1dsni yhtiokokouksessa, jollei yh-
tiokokous yksittdistapauksessa paétd toisin.
Hallituksen ja isdnnditsijan on huolehdittava
siitd, ettd osakkeenomistajan 25 §:ssé tarkoi-
tettu kyselyoikeus voi toteutua. Tilintarkasta-
jan ldsndolosta yhtiokokouksessa sdddetddn
tilintarkastuslaissa (459/2007) ja toiminnan-
tarkastajan ldasndolosta timén lain 9 luvussa.
Yhtiokokous voi sallia myds muiden henki-
l16iden ldsndolon yhtiokokouksessa.

11§
Asukkaiden osallistumisoikeus
Jos yhtidissd on viahintdén viisi osakehuo-

neistoa, joilla on eri omistajat, yhtion raken-
nuksessa vuokraoikeuden tai muun vastaavan
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perusteen nojalla asuvilla asukkailla on oi-
keus osallistua sellaiseen yhtiokokoukseen,
jossa késitellddn:

1) yhtiossd noudatettavia jarjestyssdantoja;

2) yhtidn yhteisten tilojen kdyttoa; taikka

3) sellaista kunnossapitoa tai uudistamista,
joka vaikuttaa olennaisesti vuokralaisen tai
asukkaan huoneiston taikka yhteisten tilojen
kiyttdon.

Asukkaalla on 1 momentissa tarkoitetussa
asiassa oikeus kéyttdd kokouksessa puheval-
taa. Jos huoneistossa asuu useita henkilGitd,
he saavat osallistua kokoukseen yhden valit-
semansa henkilon edustamina. Asukkaalla on
oikeus kayttdd 8 §:ssd tarkoitettua valtuutet-
tua tai avustajaa sekd 6 §:n mukainen oikeus
saada tdimédn pykdldn 1 momentissa tarkoi-
tettu asia késiteltdvaksi yhtiokokouksessa.

Jos yhtiokokouksessa kisitellddn 1 mo-
mentissa tarkoitettua asiaa, on titd koskeva
ilmoitus viimeistddn kahta viikkoa ennen ko-
kousta asetettava ndhtdville yhtion rakennuk-
sissa yleisesti kiytettdville ilmoitustauluille
tai toimitettava jokaiseen huoneistoon, jossa
asuu vuokralainen tai 1 momentissa tarkoi-
tettu muu asukas.

Yhtiokokouksesta laadittavaan pdoytakir-
jaan on otettava maininta 1 momentissa tar-
koitettujen asukkaiden osallistumisesta ko-
koukseen. Asukkaalla on samanlainen oikeus
kuin osakkeenomistajalla saada tillaisesta
kokouksesta laadittu poytikirja ndhtdviakseen
ja jéljennds siité.

Yleistd pddtoksenteosta
12 §
Pdditettdvat asiat

Yhtiokokouksessa saadaan paattdd vain
asiasta, joka on mainittu kokouskutsussa tai
joka yhtidjéarjestyksen mukaan on késiteltava
kokouksessa. Varsinaisessa yhtiokokouk-
sessa on kuitenkin aina péétettdvd 3 §:n 3 ja
4 momentissa tarkoitetuista asioista, jollei
3 §:n 5 momentista muuta johdu. Lisdksi var-
sinaisessa yhtiokokouksessa voidaan paattad
9 luvun 5 §:ssé tarkoitetusta tilintarkastajan
valinnasta ja 9 luvun 6 §:ssd tarkoitetusta
toiminnantarkastajan valinnasta seké késitelld
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ehdotusta 9 luvun 13 §:sséd tarkoitetusta eri-
tyisen tarkastuksen madrddmisestd.

Yhtiokokous voi my0s aina pééttdd uuden
kokouksen koolle kutsumisesta tai asian siir-
tamisestd jatkokokoukseen.

13§
Adinimddird

Osake tuottaa yhden dénen kaikissa yhtio-
kokouksessa késiteltdvissd asioissa. Yhtidjar-
jestyksessd voidaan kuitenkin médrata, ettd
jokainen osakeryhmé tuottaa yhden dénen.

Yhtiokokouksessa jérjestettdvissd ddnes-
tyksesséd yhden osakkeenomistajan dé&nimaara
on enintdén viidesosa kokouksessa edustettu-
jen osakkeiden yhteenlasketusta &&nimaa-
rastd, jollei yhtidjérjestyksessd toisin mié-
rata.

14 §
Yhdenvertaisuusperiaate

Yhtiokokouksessa ei saa tehdd 1 luvun
10 §:ssé tarkoitetun yhdenvertaisuusperiaat-
teen vastaista paatosta.

15§
Esteellisyys

Osakkeenomistaja tai hénen valtuutettunsa
ei saa ddnestdd asiassa, joka koskee:

1) osakkeenomistajan itsensé ja yhtion va-
listd sopimusta tai muuta oikeustointa;

2) vastuuvapauden myontédmistd osakkeen-
omistajalle itselleen, kannetta osakkeenomis-
tajaa itseddn vastaan taikka hinen vapautta-
mistaan vahingonkorvausvelvollisuudesta tai
muusta velvoitteesta yhtiotd kohtaan;

3) sellaista osakkeenomistajan osakehuo-
neiston uudistusta tai muuta kuin vélttdma-
tontd kunnossapitoa, joka poikkeaa muiden
osakkeenomistajien hallinnassa olevien huo-
neistojen kunnossapidosta tai uudistamisesta;
taikka

4) osakkeenomistajan osakehuoneiston ot-
tamista yhtion hallintaan.

Osakkeenomistaja tai hidnen valtuutettunsa
ei myoskddn saa dénestdd yhtion ja kolman-
nen vilisestd 1 momentissa tarkoitetusta
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asiasta, jos hénelld on odotettavissa siitd
olennaista etua, joka saattaa olla ristiriidassa
yhtién edun kanssa.

Tétd pykaldéd sovelletaan my0s, kun paite-
tddn yhtion puhevallan kayttdmisestd oikeu-
denkéynnissd tai muussa asiassa.

Tatd pykéalaa ei sovelleta, jos yhtion kaikki
osakkeenomistajat ovat esteellisid.

16 §
Muotovaatimusten sivuuttaminen

Asiassa, jonka kisittelyssd ei ole nouda-
tettu menettelyd koskevia timén lain sdin-
noksid tai yhtidjarjestyksen médrdyksid, saa
tehdé paatoksen vain, jos ne osakkeenomista-
jat, joita laiminlyonti koskee, antavat siihen
suostumuksensa.

Kokousmenettely
17 §

Kokouspaikka ja osallistuminen kokous-
paikan ulkopuolelta

Yhtiokokous on pidettivd yhtion kotipai-
kassa, jollei yhtidjarjestyksessd médriti toi-
sesta paikkakunnasta. Kokous voidaan erit-
tdin painavasta syystd pitdd muullakin paik-
kakunnalla.

Yhtiojéarjestyksessd voidaan madratd, ettd
kokoukseen voidaan osallistua my6s kokous-
paikan ulkopuolelta postin vilitykselld tai
teknisen vélineen avulla. Myds hallitus voi
tehdd téstd pédatoksen, jollei yhtigjarjestyk-
sessd madriti toisin. Edellytyksend menette-
lyn kéayttdmiselle on, ettd osallistumisoikeus
ja ddntenlaskennan oikeellisuus voidaan sel-
vittdd tavallisessa yhtiokokouksessa nouda-
tettaviin menettelyihin verrattavalla tavalla.
Mahdollisuudesta osallistua kokoukseen pos-
tin viélitykselld tai teknisen vélineen avulla on
mainittava yhtickokouskutsussa. Kokouskut-
susta on kaytdva ilmi, jos osallistuminen ko-
koukseen teknisen vélineen avulla rajoittaa
néin osallistuvan osakkeenomistajan puheval-
taa.
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18 §
Koolle kutsuminen

Hallitus kutsuu yhtidkokouksen koolle.
Hallituksen jasenelld on oikeus kutsua yhtio-
kokous koolle, jos hinelld on syytd olettaa,
ettei hallituksessa ole endd muita jasenié.

Jos yhtiokokousta ei kutsuta koolle, vaikka
kutsu tulisi lain, yhtiéjarjestyksen tai yhtio-
kokouksen pddtoksen mukaan toimittaa, tai
jos kokouskutsusta voimassa olevia sdannok-
sid tai mddrdyksid on olennaisesti rikottu,
aluehallintoviraston tulee hallituksen jdsenen,
isdnnditsijén, tilintarkastajan, toiminnantar-
kastajan tai osakkeenomistajan hakemuksesta
oikeuttaa hakija kutsumaan kokous koolle
yhtion kustannuksella. Aluehallintoviraston
péétds voidaan panna tdytdntoon lainvoimaa
vailla olevana.

19 §
Kokouskutsun sisdlto

Kokouskutsussa on mainittava yhtion
nimi, koollekutsuja, kokousaika ja -paikka ja
kokouksessa késiteltdvit asiat sekd, missé ja
milloin 22 §:ssé tarkoitetut kokousasiakirjat
ovat osakkeenomistajien ndhtdvini. Jos ko-
kouksessa késitellddn yhtidjarjestyksen muut-
tamista, kutsussa on mainittava muutoksen
padasiallinen sisalto.

Kokouskutsun sisdltod koskevia erityisid
sadnnoksid on:

1) postin tai teknisen vélineen kéyttimisti
koskevassa 17 §:n 2 momentissa;

2) jalkimmdistd kokousta koskevassa
20 §:n 3 momentissa;

3) suunnattua osakeantia koskevassa 13 lu-
vun 4 §:ssd; seka

4) suunnattua omien osakkeiden hankki-
mista ja lunastamista koskevassa 18 luvun
4 §:n 4 momentissa.

20§
Kutsuaika

Kokouskutsu on toimitettava aikaisintaan
kahta kuukautta ja viimeistdén kahta viikkoa
ennen yhtidkokousta. Yhtidjérjestyksessd

3 /193

6795

voidaan pidentdd lyhyempdd mdiidrdaikaa ja
lyhentdd pidempdd méadriaikaa.

Kutsuaikaa koskevia erityisid sdédnnoksid
on jatkokokousta koskevassa 24 §:n 2 mo-
mentissa.

Jos yhtidjarjestyksen mukaan pédtoksen
pitevyyden edellytyksend on pédtdksen teke-
minen kahdessa yhtiokokouksessa, kutsua
jalkimmaiseen kokoukseen ei saa toimittaa
ennen kuin ensimmdiinen kokous on pidetty.
Kutsussa on mainittava edellisessd kokouk-
sessa tehty paitds.

21§
Kutsutapa

Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava jo-
kaiselle osakkeenomistajalle, jonka posti-
osoite on yhtion tiedossa tai joka on ilmoitta-
nut yhtidlle sdhkdpostiosoitteen tai muun tie-
tolitkenneyhteyden kutsun toimittamista var-
ten.

22§

Kokousasiakirjat, niiden néhtdvind
pitiminen ja lihettdminen

Hallituksen péétosehdotukset sekd viimei-
nen tilinp#atos, toimintakertomus, tilintarkas-
tuskertomus ja toiminnantarkastuskertomus
on véhintddn kahden viikon ajan ennen ko-
kousta pidettdvd osakkeenomistajien néhta-
vénd kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa.
Néama asiakirjat on my0s viivytyksettd ldhe-
tettdvd osakkeenomistajalle, joka niitd pyy-
tad. Lahettdmisestd saa perid hallituksen vah-
vistaman kohtuullisen maksun. Asiakirjat on
lisdksi asetettava nidhtédviksi yhtidkokouk-
sessa.

Jos pddtds koskee osakeantia, optio-oike-
uksien tai muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien antamista, osakepaa-
oman rahastokorotusta, osingon tai vapaan
oman padoman rahaston jakamista, osakepéa-
oman alentamista, omien osakkeiden hankki-
mista tai lunastamista, 1 momentissa sidédetty
koskee myds viimeisen tilikauden paéttymi-
sen jilkeen mahdollisesti tehtyd varojen ja-
koa koskevaa pditostd ja hallituksen selos-
tusta tilinpddtoksen laatimisen jélkeisistd yh-
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tidn asemaan olennaisesti vaikuttavista tapah-
tumista.

23§
Puheenjohtaja, ddniluettelo ja poytikirja

Yhtiokokouksen avaa kokouksen koolle-
kutsujan nimedmad henkil6. Yhtiokokous va-
litsee kokouksen puheenjohtajan, jollei yhtio-
jérjestyksessd médrité toisin. Jos yhtigjarjes-
tyksessd maidrdtddn puheenjohtajasta, tidma
my0s avaa kokouksen.

Puheenjohtajan on huolehdittava siitd, ettd
lasnéd olevista osakkeenomistajista, valtuute-
tuista ja avustajista laaditaan luettelo, johon
merkitddn kunkin osakkeenomistajan osak-
keiden Iukuméérd ja adanimaard (ddniluet-
telo). Osakeluettelon on oltava néhtdvana ko-
kouksessa.

Puheenjohtajan on huolehdittava siitd, ettd
kokouksesta laaditaan poytékirja. Poytékir-
jaan merkitddn tehdyt paiatokset sekéd ddnes-
tysten tulokset. Lisdksi pdytikirjaan on otet-
tava ehdotukset yhtidjarjestyksen muuttami-
seksi. Puheenjohtajan ja yhden pdytékirjan
tarkastajaksi valitun on allekirjoitettava poy-
tédkirja. Adniluettelo otetaan tai liitetddn ko-
kouksen poytdkirjaan. Poytdkirjat on nume-
roitava juoksevasti ja sdilytettdvda luotetta-
valla tavalla.

Poytakirja on viimeistédédn neljén viikon ku-
luttua kokouksesta pidettdva yhtion isdnndit-
sijan tai hallituksen puheenjohtajan luona
osakkeenomistajien néhtdvéna, ja siitd on toi-
mitettava jéljennos sitd pyytdville osakkeen-
omistajalle. Osakkeenomistajalla on oikeus
saada jiljennds myods poytékirjan liitteista.
Poytédkirjan ja liitteiden ldhettdmisestd saa-
daan perid hallituksen vahvistama kohtuulli-
nen maksu.

24§
Jatkokokous

Yhtiokokous voi pééttdd, ettd asian késit-
tely siirretdén jatkokokoukseen.

Jatkokokoukseen on toimitettava eri kutsu,
jos se pidetddn yli neljan viikon kuluttua
yhtiokokouksesta. Kutsu jatkokokoukseen
voidaan aina toimittaa viimeistdan neljd viik-
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koa ennen kokousta, vaikka yhtidjdrjestyk-
sessd madrattdisiin pidemmastd kutsuajasta.

25§
Kyselyoikeus

Hallituksen ja isdnnditsijan on yhtidkoko-
uksessa osakkeenomistajan pyynnosti annet-
tava tarkempia tietoja seikoista, jotka voivat
vaikuttaa kokouksessa késiteltdvén asian ar-
viointiin. Jos kokouksessa késitelldén tilin-
paitostd, velvollisuus koskee my0s yhtion ta-
loudellista asemaa yleisemmin. Tietoja ei
kuitenkaan saa antaa, jos niiden antaminen
tuottaisi yhtiolle olennaista haittaa.

Jos osakkeenomistajan kysymykseen voi-
daan vastata vain sellaisten tietojen perus-
teella, jotka eivit ole kokouksessa kéytetta-
vissd, vastaus on annettava kahden viikon
kuluessa kirjallisesti. Vastaus on toimitettava
kysymyksen esittdneelle osakkeenomistajalle
ja muulle osakkeenomistajalle, joka sitd pyy-
tad.

Jos hallitus katsoo, ettei pyydettya tietoa
voida antaa osakkeenomistajalle aiheutta-
matta tiedon antamisella olennaista haittaa
yhtidlle, hallituksen on kahden viikon kulu-
essa yhtiokokouksesta annettava pyydetty
tieto yhtion tilintarkastajille ja toiminnantar-
kastajille. Tilintarkastajien on kuukauden ku-
luessa yhtiokokouksesta annettava hallituk-
selle kirjallinen lausunto tiedon vaikutuksesta
tilintarkastuskertomukseen tai muuhun tilin-
tarkastajien yhtiokokoukselle antamaan lau-
suntoon. Toiminnantarkastajan on annettava
vastaavalla tavalla lausunto tiedon vaikutuk-
sesta toiminnantarkastajan kertomukseen.
Lausunnon néhtidvand pitdmiseen ja antami-
seen sovelletaan, mitd 23 §:n 4 momentissa
sdddetddn poytidkirjasta. Lausunto on viipy-
méttd ldhetettdivd kysymyksen esittidneelle
osakkeenomistajalle.

Yleiset pdcdtoksentekovaatimukset
26 §
Enemmistopdcditos
Yhtiokokouksen péatokseksi tulee ehdotus,

jota on kannattanut yli puolet annetuista &a-
nistéd, jollei tdssd laissa sdddetd toisin. Vaa-
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lissa tulee valituksi eniten @dnid saanut. Yh-
tiokokous voi ennen vaalia paattdd, ettd vali-
taan se, joka saa yli puolet annetuista dénisti.
Adnten mennessa tasan vaali ratkaistaan ar-
valla ja muu dédnestys puheenjohtajan dénell4,
jollei yhtigjarjestyksessd maarata toisin.

Yhtiojarjestyksen médrdykselld enemmis-
tovaatimusta voidaan lieventdd vain vaalien
osalta.

27§
Mddrdenemmistopdditos

Jos péitds on tehtdvd madrdenemmistolld,
yhtiokokouksen pédtokseksi tulee ehdotus,
jota on kannattanut véhintdén kaksi kolmas-
osaa annetuista ddnistd ja kokouksessa edus-
tetuista osakkeista.

Madrdenemmistolld  tehtdvid — padtoksid
ovat, jollei 28, 34, 35 tai 37 §:ssé sdddetd tai
yhtigjarjestyksessd médriti toisin:

1) yhtigjarjestyksen muuttaminen;

2) suunnattu osakeanti;

3) optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antaminen;
sekd

4) suunnattu omien osakkeiden hankkimi-
nen.

Maidrdenemmistovaatimusta ei voi lieven-
tdd yhtidjarjestyksen madraykselld.

28 §

Suostumus yhdenvertaisuusperiaatteesta
poikkeamiseen

Yhtiokokous ei saa tehdd 1 luvun 10 §:ssd
tarkoitetun yhdenvertaisuusperiaatteen vas-
taista pdatostd ilman sen osakkeenomistajan
suostumusta, jonka kustannuksella epdoikeu-
tettua etua annetaan.

Jos osakkeenomistaja on hyvéiksynyt pié-
toksen yhtiokokouksessa, hénen katsotaan
suostuneen siithen. Osakkeenomistaja voi
suostua piaidtokseen myos ennen yhtiokoko-
usta tai sen jilkeen.

29§
Pdcditoksen moittiminen

Yhtiokokouksen padtdoksen moittimisesta
sdddetddn 23 luvussa.
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Kunnossapitoa tai uudistuksia koskevat
pddtoksentekovaatimukset

30§
Pdcdtos kunnossapidosta

Yhtiokokous péattdd kunnossapidosta, joka
on laajakantoinen taikka vaikuttaa olennai-
sesti asumiseen tai asumiskustannuksiin.

Yhtiokokous  pdattdd  kunnossapidosta
26 §:ssd tarkoitetulla enemmistolla.

31§

Pdditos kaikkien osakkeenomistajien
rahoittamasta uudistuksesta

Yhtiokokous péaattdd uudistuksesta, joka
on laajakantoinen taikka vaikuttaa olennai-
sesti asumiseen tai asumiskustannuksiin.

Y htickokous paattaa uudistuksesta
26 §:ssé tarkoitetulla enemmistolld, jos osak-
keenomistajan maksuvelvollisuus ei muo-
dostu kohtuuttoman ankaraksi ja:

1) kiinteisto tai rakennus saatetaan vastaa-
maan kunkin ajankohdan tavanmukaisia vaa-
timuksia;

2) kiinteiston tai rakennuksen kayttdmi-
seen liittyvén hyddykkeen vastikerahoitteinen
yhteishankinta on tavanmukaista;

3) toimenpiteestd médritdan yhtidjarjestyk-
sessd; tai

4) toimenpide on muuten yhtidjérjestyk-
sessd madrdtyn toiminnan mukainen.

32§

Maksuvelvollisuuden muuttaminen kunnossa-
pidon ja uudistuksen osalta

Yhtiokokous péittdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld uudistusta varten osakkeen-
omistajalta perittdvan yhtiovastikkeen alenta-
misesta, jos osakkeenomistajan huoneistossa
ailemmin tehty tyd védhentdé yhtidlle aiheutu-
via kustannuksia. Sama koskee kunnossapi-
toa varten perittdvin yhtiovastikkeen alenta-
mista, jos osakkeenomistajan aiemmin te-
kemd tyd vihentdd yhtiolle aiheutuvia kus-
tannuksia. Alennusta laskettaessa otetaan
huomioon yhtidlle tuleva sdésto ja osakkeen-
omistajan yhtidvastikeperusteen mukainen



6798

maksuvelvollisuus. Alennuksen enimmais-
midrd on pienempi niista.

Yhtiokokous voi péattdd 27 §:ssé tarkoite-
tulla madrdenemmistolld kunnossapidosta ja
uudistuksesta aiheutuvien kulujen jakami-
sesta tasan osakkeenomistajien kesken, jos
toimenpide kohdistuu osakehuoneistoihin ja
kunnossapidosta tai uudistuksesta kullekin
osakehuoneistolle tuleva etu ja kunkin huo-
neiston osalta aiheutuva kustannus ovat yhtd
suuret.

Yhtiokokous padttdd 26 §:ssé tarkoitetulla
enemmistolld hissin jédlkiasennuksesta aiheu-
tuvien kustannusten jakamisesta siten, ettd
kustannusten jakoperusteena on yhtidvastike-
peruste kerrottuna osakehuoneiston kerrok-
sella, joka médrdytyy porrashuoneen sisdén-
kdynnin perusteella. Osakehuoneiston kerros
on huoneiston sisddnkdyntid ldhinnd oleva
hissin saapumistason kerros. Porrashuoneen
sisddnkdynnin kerros on paisisddnkdyntid 14-
hinnd oleva hissin ldhtotason kerros. Osake-
huoneiston kerros maééritellddn puolen ker-
roksen tarkkuudella. Jos osakehuoneiston
kerros on samalla etéisyydellé hissin eri saa-
pumistasoista, osakehuoneiston kerroksena
pidetddn ylempéina olevaa saapumistasoa.

Yhtiokokous paittdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld hissin jdlkiasennuksesta vain
osaan porrashuoneista. Tallaiseen padtokseen
vaaditaan lisdksi enemmisto niiden osakkeen-
omistajien annetuista ddnistd, joiden osake-
huoneistoihin uudistus liittyy. Kulut jaetaan
télldin 3 momentissa tarkoitetulla tavalla néi-
den osakkeenomistajien kesken. Sama koskee
hissin asentamista kerrostalon porrashuonee-
seen yhtidssd, jossa on my0s sellaisia rivita-
loja tai muita rakennuksia, joissa on osake-
huoneistoja.

Yhtiokokous péattdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld siitd, ettd tiettyihin osakehuo-
neistoithin kohdistuvaa vain ndille huoneis-
toille etua tuottavaa uudistusta varten ei pe-
ritd vastiketta muilta osakkeenomistajilta. Li-
sdksi pddtokseen vaaditaan enemmistd niiden
osakkeenomistajien annetuista dénisté, joiden
osakehuoneistoihin uudistus liittyy.

33 §
Pddtos muusta uudistuksesta

Yhtiokokous voi paattdd 26 §:ssd tarkoite-
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tulla enemmistolld sellaisesta ajankohdan ta-
vanomaisen tason ylittdvéstd uudistuksesta,
josta ei madratd yhtidjarjestyksessa.

Yhtiokokous voi myds sallia 27 §:ssé tar-
koitetulla maidrdenemmistolld yhtion hallin-
nassa olevien tilojen kiyttdmisen uudistuk-
seen, joka hyodyttdd vain osaa osakkeen-
omistajista, jos se voi tapahtua loukkaamatta
I luvun 10 §:ssd tarkoitettua yhdenvertai-
suusperiaatetta.

Edelléd 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta toi-
menpiteestd yhtidlle aiheutuvien kulujen kat-
tamiseksi peritddn yhtidvastiketta vain sithen
suostuneilta osakkeenomistajilta ja heidén
osakkeidensa uusilta omistajilta. Kulut jae-
taan ndiden kesken yhtidjarjestyksessd maa-
rittyjen vastikeperusteiden mukaisesti.

Yhtivjdrjestyksen muuttamista, yhtiéraken-
teen muuttamista ja omaisuuden luovutta-
mista koskevat pddtoksentekovaatimukset

34§
Yhtidjdrjestyksen muuttaminen

Yhtigjarjestyksen muuttamisesta paattdd
yhtiokokous. Pédtos on tehtévd 27 §:ssd tar-
koitetulla méadrdenemmistollda. Yhtiokokous
voi kuitenkin paittdd yhtidjarjestyksen vasti-
keperusteen muuttamisesta 26 §:ssd tarkoite-
tulla enemmistolld, jos yhtidjarjestyksen vas-
tikeperustetta muutetaan siten, ettd vastik-
keen perusteeksi otetaan muun perusteen ti-
lalle luotettavasti mitattavissa oleva veden
todellinen kulutus.

Yhtickokous voi péittdd yhtidjarjestyksen
muuttamisesta siten, ettd siind varaudutaan
31—33 §:ssé tarkoitetun uudistuksen toteut-
tamiseen myShemmin. Téillaiseen péddtokseen
sovelletaan, mitd 31—33 §:ssd sdddetddn
padtoksen sisillosta.

Yhtigjarjestyksen muuttamista koskeva
pddtds on viivytyksettd ilmoitettava rekiste-
roitaviaksi, eikd sitd saa panna taytdntoon en-
nen kuin se on rekisterdity. Jos yhtidjarjes-
tyksen muutos edellyttdd sellaisia taytantoon-
panotoimia, joista tehddédn merkintd rekiste-
riin, muutos on kuitenkin ilmoitettava rekis-
teroitdviksi ja rekisterditdvd samanaikaisesti
tdytdntdonpanotoimien kanssa.

Jos osakkeen tuottama oikeus miardytyy
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osakkeen nimellisarvon perusteella, nimellis-
arvosta luopuminen ei vaikuta tdhidn oikeu-
teen, ellei toisin péétetd.

35§
Suostumus yhtiojdrjestyksen muuttamiseen

Yhtiojarjestyksen muuttamiseen on saatava
27 §:ssd tarkoitetun madrdenemmiston lisaksi
osakkeenomistajan suostumus, kun:

1) muutetaan hdnen osakkeidensa tuotta-
maa oikeutta hallita huoneistoa;

2) muutetaan hinen huoneistonsa kaytto-
tarkoitus toiseksi;

3) rajoitetaan oikeutta hénen osakkeensa
luovuttamiseen ottamalla yhtidjérjestykseen 2
luvun 5 §:ssd tarkoitettu lunastuslauseke tai
ennestddn olevaa lunastuslauseketta laajenne-
taan;

4) lisdtddn hinen maksuvelvollisuuttaan
yhtiotd kohtaan siten, ettd muutetaan vastike-
tai muuta maksuperustetta taikka lisitdén tai
poistetaan maksuperuste;

5) hidnen oikeuttaan yhtion voittoon tai
netto-omaisuuteen vihennetddn yhtidjérjes-
tyksen madraykselld; tai

6) yhtiojéarjestykseen otetaan méérdys, jolla
sallitaan isdnnditsijén valinta hallituksen pu-
heenjohtajaksi 7 luvun 8 §:ssd tarkoitetulla
tavalla.

Osakkeenomistajan suostumusta ei kuiten-
kaan tarvita, kun vastikeperustetta muutetaan
siten, ettd vastikkeen perusteeksi otetaan
muun perusteen tilalle luotettavasti mitatta-
vissa tai arvioitavissa oleva hyddykkeen to-
dellinen kulutus.

Jos osakkeenomistaja on hyviksynyt péa-
toksen yhtiokokouksessa, hidnen katsotaan
suostuneen siihen. Osakkeenomistaja voi
suostua pidtokseen my0s ennen yhtiokoko-
usta tai sen jalkeen.

36 §
Yhtidjdrjestyksen kohtuullistaminen

Jos yhtidjarjestykseen siséltyy kohtuutto-
muuteen johtava maédrdys, hallituksella ja
osakkeenomistajalla on oikeus nostaa yhtion
kotipaikan alioikeudessa kanne yhtidjarjes-
tyksen muuttamiseksi. Hallitus saa panna
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kanteen vireille vain, jos ehdotusta yhtioko-
kouksessa kannattaneilla osakkeenomistajilla
oli yli puolet annetuista dénista.

Kanteen nostamisen edellytyksené on, etti:

1) yhtiokokous on hyldnnyt ehdotuksen
madrdyksen muuttamisesta siten, ettd koh-
tuuttomuus poistuu; taikka

2) paétostd 1 kohdassa tarkoitetusta yhtio-
jarjestyksen muuttamisesta ei ole tehty tai
muuttamiseen tarvittavaa osakkeenomistajan
suostumusta ei ole saatu kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun ehdotusta olisi pitdnyt ka-
sitelld yhtiokokouksessa.

Yhtiokokouksen poytdkirjaan on merkit-
tdvd niiden osakkeenomistajien nimet, jotka
ddnestyksessd vastustavat yhtidjarjestyksen
muuttamista.

Kanne on pantava vireille kolmen kuukau-
den kuluessa 2 momentissa tarkoitetusta yh-
tiockokouksesta tai momentissa tarkoitetun
mairdajan padttymisesta.

Kanne on nostettava niitd osakkeenomista-
jia vastaan, jotka kokouksessa ovat vastusta-
neet yhtidjirjestyksen muuttamista tai eivit
ole antaneet muutokseen tarvittavaa suostu-
musta. Tuomioistuimen on varattava yhtidlle
tilaisuus tulla kuulluksi.

Tuomioistuin voi muuttaa yhtidjérjestysti,
jos yhtigjarjestyksen madrdys johtaa kohtuut-
tomuuteen siten, ettd se tuottaa osakkeen-
omistajalle merkittdvdd etua toisten osak-
keenomistajien kustannuksella tai aiheuttaa
tille huomattavaa rasitusta verrattuna toisiin
osakkeenomistajiin. Kohtuuttomuutta arvioi-
taessa on otettava huomioon yhtidjarjestyk-
sen koko siséltd, yhtidjarjestystd laadittaessa
ja sen jilkeen vallinneet olosuhteet sekd muut
seikat.

37 §

Suostumus toiminnan tai yhtiomuodon muut-
tamiseen tai lopettamiseen tai omaisuuden
luovuttamiseen

Yhtiokokouksen yksimielisen padtdksen li-
sdksi on saatava suostumus myos muilta
osakkeenomistajilta, kun paétos koskee:

1) yhtiomuodon muuttamista;

2) selvitystilaan asettamista tai selvitysti-
lan lopettamista;

3) sulautumista toiseen yhtidoon;
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4) jakautumista; taikka

5) yhtion hallitseman kiinteiston tai raken-
nuksen tai niiden kiyttdoikeuden luovutta-
mista.

Yhtiokokous voi kuitenkin pddttdd 1 mo-
mentin 5 kohdassa tarkoitetusta luovuttami-
sesta 26 §:ssé tarkoitetulla enemmistopaéatok-
selld, jos luovutus koskee vain sellaista kiin-
teiston ja rakennuksen osaa tai rakennusta,
jossa ei ole osakkeenomistajien hallinnassa
olevia tiloja eikd luovutus vaikuta olennai-
sesti osakkeenomistajien huoneistojen kaytta-
miseen tai huoneiston kdytdstd aiheutuviin
kustannuksiin.

Yhtiokokous voi kuitenkin péaattdd 1 mo-
mentin 2, 3 tai 5 kohdassa tarkoitetusta asias-
ta, jos yhtidon toiminnan jatkaminen tuottaisi
osakkeenomistajille huomattavaa vahinkoa ja
osakkeenomistajat, joilla on vdhintddn nelja
viidesosaa kaikista yhtion osakkeista, suostu-
vat paitokseen.

Tuomioistuin voi oikeuttaa yhtion toteutta-
maan sulautumisen, jos osakkeenomistajat,
joilla on vidhintddn neljad viidesosaa kaikista
yhtion osakkeista, suostuvat siihen ja jos su-
lautumisen toteuttamatta jattdminen olisi
kohtuutonta, kun otetaan huomioon sitid vas-
tustaville osakkeenomistajille aiheutuvan hai-
tan mééra ja kaikille osakkeenomistajille koi-
tuva hydty.

Jos osakkeenomistaja on hyviaksynyt paa-
toksen yhtiokokouksessa, hinen katsotaan
suostuneen siihen. Osakkeenomistaja voi
suostua paidtdkseen myds ennen yhtidkoko-
usta tai sen jdlkeen.

7 luku
Asunto-osakeyhtion johto ja edustaminen
Yhtion johto
1§

Hallitus ja isdnnditsijd

Yhtiolld on oltava hallitus. Silld voi olla
myds isdnnditsijé, jos yhtidjarjestyksessa niin
madritidédn tai yhtickokous niin paéttaa.

Edelld sdddetddn 1 luvun 10 §:ssé kiellosta

tehdd yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisia
paitoksid, 1 luvun 11 §:ssd huolellisuusvel-
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vollisuudesta ja 24 luvussa vahingonkorvaus-

vastuusta.
Yhtion

22—26 §:ssé.

edustamisesta sdadetdan

Hallituksen tehtdvdit ja pdcdtoksenteko

28
Hallituksen yleiset tehtdviit

Hallitus huolehtii yhtion hallinnosta seka
kiinteiston ja rakennusten pidon ja muun toi-
minnan asianmukaisesta jarjestamisestd. Hal-
litus vastaa siitd, ettd yhtion kirjanpidon ja
varainhoidon valvonta on asianmukaisesti
jérjestetty.

Hallitus tarvitsee yhtidkokouksen paéatok-
sen toimiin, jotka:

1) yhtion koko ja toiminta huomioon ot-
taen ovat epitavallisia tai laajakantoisia;

2) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomis-
tajan hallinnassa olevan osakehuoneiston
kéyttdmiseen; taikka

3) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomis-
tajan velvollisuuteen maksaa yhtiovastiketta
tai muihin osakkeenomistajan hallinnassa
olevan osakehuoneiston kéyttdmisestd aiheu-
tuviin kustannuksiin.

Hallitus saa kuitenkin ryhtyd 2 momentissa
tarkoitettuun toimeen, jos yhtidkokouksen
paitosté ei voida odottaa aiheuttamatta yhtion
toiminnalle olennaista haittaa. Téllaisista toi-
mista on mahdollisimman pian ilmoitettava
osakkeenomistajille kirjallisesti osoitteeseen,
joka on ilmoitettu yhtidlle, tai samalla tavalla
kuin kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan.

Hallitus tai hallituksen jésen ei saa noudat-
taa yhtiokokouksen tai hallituksen tekemadd
paitostd, joka on tdmin lain tai yhtidjarjes-
tyksen vastainen ja siksi patemiton.

38
Hallituksen pddtoksenteko

Hallituksen paitokseksi tulee enemmiston
mielipide, jollei yhtidjarjestyksessd edellytetd
médrdenemmistod. Jos ddnet menevit tasan,
ratkaisee puheenjohtajan d4ni. Jos dénet me-
nevit puheenjohtajan vaalissa tasan, eiki hal-
litusta valittaessa tai yhtidjarjestyksessd ole
madritty muuta, vaali ratkaistaan arvalla.
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Hallitus on péaitosvaltainen, kun paikalla
on yli puolet jdsenistd, jollei yhtidjarjestyk-
sessd edellytetd suurempaa madrdad. Madrad
lasketaan valituista hallituksen jdsenista.
Maidrdd laskettaessa esteellisten jdsenten ei
katsota olevan paikalla. Paatosté ei saa tehda,
ellei kaikille hallituksen jdsenille ole mahdol-
lisuuksien mukaan varattu tilaisuutta osallis-
tua asian késittelyyn. Jos hallituksen jasen on
estynyt, tilaisuus on varattava varajdsenelle.
Jos péitos tehdadn pitdmatta kokousta, padtos
on kirjattava, allekirjoitettava, numeroitava ja
sdilytettdvd, kuten hallituksen kokouspdyta-
kirjasta 6 §:ssd saddetdén.

4§
Hallituksen jdsenen esteellisyys

Hallituksen jésen ei saa osallistua sellaisen
asian késittelyyn, joka koskee:

1) hénen ja yhtion vélistd sopimusta tai
muuta oikeustointa;

2) sellaista hdnen hallinnassaan olevan
osakehuoneiston uudistusta tai muuta kuin
vilttdmétontd kunnossapitoa, joka poikkeaa
muiden osakkeenomistajien hallinnassa ole-
vien osakehuoneistojen kunnossapidosta tai
uudistamisesta; taikka

3) hédnen osakehuoneistonsa ottamista yh-
tion hallintaan.

Hallituksen jédsen ei myoskddn saa ottaa
osaa yhtion ja kolmannen vélisen 1 momen-
tissa tarkoitetun asian késittelyyn, jos hinelld
on odotettavissa siitd olennaista etua, joka
saattaa olla ristiriidassa yhtion edun kanssa.

Edelld tdssd pykéldssd sdddettyd sovelle-
taan myo0s, kun paitetddn yhtion puhevallan
kiyttdmisestd oikeudenkdynnissd tai muuten.

5§
Hallituksen kokoontuminen

Hallituksen puheenjohtaja vastaa siitd, ettd
hallitus kokoontuu tarvittaessa. Kokous on
kutsuttava koolle, jos hallituksen jisen tai
isdnnditsijd sitd vaatii. Jollei hallituksen pu-
heenjohtaja vaatimuksesta huolimatta kutsu
kokousta koolle, kutsun voi toimittaa halli-
tuksen jdsen, jos vahintdén puolet hallituksen
jasenistd hyviksyy koolle kutsumisen, tai
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isdnnditsija myos yksinddn. Jollei puheenjoh-
tajaa ole valittu tai hin on estynyt, voi halli-
tuksen jésen tai isénnoitsijé toimittaa kutsun.

Hallitus voi paéttds, ettd muukin kuin hal-
lituksen jasen saa olla ldsnd kokouksessa.
Isdnnditsijan oikeudesta osallistua kokouk-
seen sdddetddn 18 §:ssd. Oikeudesta olla
lasnd voidaan madrdtd myods yhtidjdrjestyk-
sessd.

6§
Hallituksen poytdkirja

Hallituksen kokouksesta on laadittava poy-
tékirja, jonka allekirjoittaa kokouksen pu-
heenjohtaja ja, jos hallitukseen kuuluu useita
jésenid, vihintddn yksi hallituksen siihen va-
litsema jésen tai kokouksessa lasna ollut isén-
noitsija. Hallituksen jdsenelld ja isdnnoitsi-
jéilld on oikeus saada eridvd mielipiteensd
merkityksi poOytakirjaan. Poytékirjat on nu-
meroitava juoksevasti ja sdilytettdvi luotetta-
valla tavalla.

Osakkeenomistajalla on oikeus saada tieto
sellaisesta hallituksen pdétoksestd, joka kos-
kee hénen omistamiinsa yhtion osakkeisiin
perustuvaa oikeutta tai velvollisuutta suh-
teessa yhtioon tai toiseen osakkeenomista-
jaan. Osakkeenomistajan pyynnosti tieto on
annettava kirjallisesti.

78
Tehtdvien siirtadminen

Hallitus voi yksittdisessd tapauksessa tai
yhtidjarjestyksen maidrdyksen nojalla tehda
padtoksen isdnngitsijan yleisiin tehtdviin kuu-
luvassa asiassa silloinkin, kun yhti6lld on
isdnnoitsija.

Hallitus voi saattaa hallituksen tai isdnndit-
sijan yleisiin tehtdviin kuuluvan asian yhtio-
kokouksen péétettavaksi.

Hallituksen jdsenet sekd jdasenyyden
alkaminen ja pddttyminen

8§

Hallituksen jisenet, varajdsenet ja
puheenjohtaja

Hallitukseen on valittava kolmesta viiteen
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varsinaista jdsentd, jollei yhtidjérjestyksessa
madriti toisin.

Jos hallitukseen kuuluu vihemmin kuin
kolme jdsentd, hallituksessa on oltava ainakin
yksi varajdsen. Mitd tdssd laissa sdddetddn
jasenestd, sovelletaan my0s varajdseneen.

Jos hallituksessa on useita jésenid, sille on
valittava puheenjohtaja. Puheenjohtajan valit-
see hallitus, jos hallitusta valittaessa ei ole
péétetty toisin tai yhtidjarjestyksesséd ei mié-
ratd toisin. Isénnoitsija saa olla hallituksen
puheenjohtajana vain, jos yhtidjérjestyksessa
niin madratadn tai kaikki osakkeenomistajat
sithen suostuvat.

9§
Hallituksen jdsenten valinta

Yhtiokokous valitsee hallituksen jdsenet.

Yhtiojarjestyksessd voidaan madritd, ettid
vihemmaén kuin puolet hallituksen jdsenistd
valitaan muussa jirjestyksessd. Jos jésentd ei
kuitenkaan ole valittu muulla tavalla, yhtio-
kokous voi valita jasenen, jollei yhtidjérjes-
tyksestd johdu muuta.

10 §
Hallituksen jdsenen kelpoisuus

Hallituksen jdsenend ei voi olla oikeushen-
kilo eika alaikdinen tai se, jolle on maaritty
edunvalvoja, jonka toimintakelpoisuutta on
rajoitettu tai joka on konkurssissa. Liiketoi-
mintakiellon vaikutuksesta kelpoisuuteen
sdddetdan liiketoimintakiellosta annetussa
laissa (1059/1985).

Vihintddn yhdelld hallituksen jisenelld on
oltava asuinpaikka Euroopan talousalueella,
jollei rekisteriviranomainen myonna yhtiolle
lupaa poiketa tésta.

113§
Hallituksen jdsenen toimikausi

Hallituksen jdsenen toimikausi pédttyy va-
lintaa seuraavan valinnasta pdéttdvén varsi-
naisen yhtidkokouksen pééttyessd. Yhtidjar-
jestyksessd voidaan madriatd muusta mééraai-
kaisesta tai toistaiseksi jatkuvasta toimikau-
desta. Toimikausi pédttyy ja uuden jidsenen
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toimikausi alkaa uuden jdsenen valinnasta
paittdvan yhtiokokouksen padttyessd, jollei
yhtidjérjestyksessd maéritad tai uutta jasentd
valittaessa paiteti toisin.

Toimikauden paéttymisestd huolimatta en-
tiselld hallituksen jdsenelld on oikeus kutsua
yhtiokokous koolle valitsemaan uutta halli-
tusta, jos hinelld on syytd olettaa, ettid yhti-
0114 ei endéd ole muita hallituksen jdsenid.

12 §
Hallituksen jdsenen eroaminen

Hallituksen jdsen voi erota tehtdvéstddn
ennen toimikauden pééttymista.

Eroaminen tulee voimaan aikaisintaan, kun
siitd on ilmoitettu hallitukselle. Jos hallituk-
sen jdsenen on valinnut muu kuin yhtidko-
kous, eroamisesta on ilmoitettava myos valit-
sijalle.

Jos hallituksen jdsenelld on erotessaan
syytd olettaa, ettd yhtiolld ei endd ole muita
hallituksen jdsenid, hidnen on huolehdittava
siitd, ettd yhtiokokous kutsutaan koolle valit-
semaan uutta hallitusta.

13§
Hallituksen jdsenen erottaminen

Hallituksen jésenen voi ennen toimikauden
pédttymisté erottaa se, joka on hénet valinnut.
Muun kuin yhtidkokouksen valitseman jise-
nen voi kuitenkin erottaa yhtiokokous, jos
yhtidjérjestystd on muutettu siten, ettei valin-
taoikeutta endd ole.

Erotetun jasenen toimikausi paittyy erotta-
misesta paattavan yhtickokouksen pédttyessa,
jollei yhtickokous péddtd muusta ajankoh-
dasta. Muun kuin yhtiokokouksen erottaman
jasenen toimikausi paattyy valittomasti, jollei
jasenen valitsija ole erottamisen yhteydessa
paéttinyt toisin.

14 §
Hallituksen tdydentdminen
Jos hallituksen jdsenen tehtdvé tulee kes-
ken toimikauden avoimeksi tai jos jisen me-

nettdd 10 §:ssd tarkoitetun kelpoisuutensa,
jdsenen sijalle tulee varajdsen sen mukaan
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kuin yhti6jarjestyksessd madritddn tai varajéi-
sentd valittaessa on pédtetty. Jos varajdsentd
ei ole, hallituksen muiden jésenten on huo-
lehdittava siitd, ettd uusi jdsen valitaan jl-
jelld olevaksi toimikaudeksi. Jos kuitenkin
valinta kuuluu yhtiokokoukselle ja hallitus on
varajdsenineen pédtdsvaltainen, valinta voi-
daan jattaa seuraavaan yhtiokokoukseen.

Hallitusta koskevat muut sddnnokset
15§
Konsernisuhde

Jos yhtidstd on tullut emoyhtio tai se on
lakannut olemasta emoyhtid, hallituksen on
viivytyksettd ilmoitettava siitd tytiryhteison
hallitukselle tai vastaavalle toimielimelle. Ty-
taryhteison hallituksen tai vastaavan toimieli-
men on annettava emoyhtion hallitukselle
konsernin aseman arvioimiseksi ja sen toi-
minnan tuloksen laskemiseksi tarvittavat tie-
dot.

16 §
Sopimus ainoan osakkeenomistajan kanssa

Sellainen yhtion ja sen ainoan osakkeen-
omistajan vilinen sopimus tai sitoumus, joka
el kuulu yhtion tavanomaiseen liiketoimin-
taan, on merkittava tai liitettdva hallituksen
kokouksen poytikirjaan.

Isdnnoitsijd
17 §
Isdnndoitsijan yleiset tehtdvdt

Isdnnoitsijd huolehtii kiinteiston ja raken-
nusten pidosta ja hoitaa yhtion muuta péivit-
tdistd hallintoa hallituksen antamien ohjeiden
ja madrdysten mukaisesti. Isdnnditsijd vastaa
siitd, ettd yhtion kirjanpito on lain mukainen
ja varainhoito luotettavalla tavalla jirjestetty.
Isannoitsijan on annettava hallitukselle ja sen
jasenelle tiedot, jotka ovat tarpeen hallituksen
tehtdvien hoitamiseksi.

Isdnnoitsijd saa ryhtyd 2 §:n 2 momentissa
tarkoitettuihin toimiin vain hallituksen val-
tuutuksen perusteella tai jos hallituksen péa-
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tostd ei voida odottaa aiheuttamatta yhtion
toiminnalle olennaista haittaa. Viimeksi mai-
nitussa tapauksessa hallitukselle on mahdolli-
simman pian annettava tieto toimista.

18 §

Isdnnditsijan ldsndolo hallituksen
kokouksessa

Isdannditsijdlla on oikeus olla l4snd halli-
tuksen kokouksessa ja kéyttda sielld puheval-
taa, vaikka hén ei olisikaan hallituksen jésen,
jollei hallitus pdita toisin.

19 §
Isdnnditsijddn sovellettavat sddnnokset

Isdnnditsijddn sovelletaan lisdksi, mitd hal-
lituksen jdsenestd sdddetddn patemattdmid
padtoksid koskevassa 2 §m 4 momentissa,
esteellisyyttd koskevassa 4 §:ssé ja kelpoi-
suutta koskevassa 10 §:ssd. Is@nnoitsijan
asuinpaikan tai, jos isdnnoitsijd on yhteiso,
kotipaikan on kuitenkin aina oltava Euroopan
talousalueella, jollei rekisteriviranomainen
myonnd yhtidlle lupaa poiketa tédsta.

20 §

Isdnnoitsijdn valinta, eroaminen ja
erottaminen

Hallitus valitsee isdnnditsijan.

Isdnnditsijin on oltava luonnollinen hen-
kilo tai rekisterdity yhteiso.

Isdnnditsijdlla on oikeus erota tehtdvés-
tddn. Eroaminen tulee voimaan aikaisintaan,
kun siitd on ilmoitettu hallitukselle.

Hallitus voi erottaa isdnnditsijan tehtdvas-
tddn. Erottaminen tulee voimaan vélittdmaésti,
jollei hallitus pddtd myohemmaistd ajankoh-
dasta.

21§

Isdnndintiyhteison pddvastuullinen
isannoitsija

Jos isdnnoitsijaksi on valittu yhteiso, té-
méin on ilmoitettava yhtidlle, kenelld on paa-
vastuu isdnndinnista.
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Pédvastuullisen isdnnditsijin on oltava
isdnndintiyhteison hallituksen tai vastaavan
johtoelimen jdsen, toimitusjohtaja tai yhtei-
son palveluksessa, jollei asunto-osakeyhtion
ja isdnndintiyhteison kesken toisin sovita.

Jos isdnnoitsijaksi on valittu yhteiso, téi-
mén lain ja muun lain séddnndksid isdnnditsi-
jastad sovelletaan padvastuulliseen isdnnoitsi-
jaan.

Edustaminen
22§
Hallitus ja isdnnoitsijd edustajina

Hallitus edustaa yhtiotd ja kirjoittaa sen
toiminimen.

Isdnnoitsiji voi edustaa yhtiotd asiassa,
joka 17 §:n nojalla kuuluu hénen tehtéviinsa.

23§
Muut edustajat

Yhtiojarjestyksessd voidaan médréta, ettd
hallituksen jdsenelld tai isdnnoitsijalld on oi-
keus edustaa yhtiotd tai ettd hallitus voi antaa
oikeuden jdsenelleen, isdnnditsijdlle tai
muulle nimetylle henkil6lle. Hallitus voi mil-
loin tahansa peruuttaa oikeuden yhtion edus-
tamiseen.

24§
Edustamisoikeuden rajoitukset

Kaupparekisteriin voidaan merkitd ainoas-
taan sellainen rajoitus oikeuteen edustaa yh-
tiotd, jonka mukaan kahdella tai useammalla
henkildlld on tdmi oikeus vain yhdessa.

25§
Edustajan toimien sitovuus

Yhtion tdssd laissa tarkoitetun edustajan
yhtién puolesta tekemé oikeustoimi ei sido
yhtiota, jos:

1) edustaja on toiminut vastoin téssd laissa
sdddettyd kelpoisuuden rajoitusta;

2) edustaja on toiminut vastoin 24 §:ssd
tarkoitettua rajoitusta; taikka
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3) edustaja on ylittdnyt toimivaltansa ja se,
johon oikeustoimi kohdistui, tiesi tai hédnen
olisi pitdnyt tietdd toimivallan ylityksesté.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoite-
tussa tapauksessa riittdvani osoituksena siité,
ettd oikeustoimen kohteena ollut tiesi tai etti
hénen olisi pitényt tietdd toimivallan ylityk-
sestd, ei voida pitdd pelkdstddn sitd, ettd toi-
mivaltaa koskevat rajoitukset on rekisterdity.

26 §
Tiedoksiannot yhtiélle

Haaste, tdssd laissa tarkoitettu ilmoitus ja
muu tiedoksianto katsotaan toimitetuksi yh-
tidlle, kun se on annettu tiedoksi hallituksen
jasenelle, isdnnoitsijélle tai muulle henkildlle,
jolla on yksin tai yhdesséd toisen kanssa oi-
keus tdmén lain nojalla edustaa yhtiota.

Jollei ketddn 1 momentissa tarkoitetuista
yhtion edustajista ole merkitty kaupparekiste-
riin, tiedoksianto voidaan toimittaa luovutta-
malla asiakirjat yhtion palveluksessa olevalle
henkildlle tai, jos tdllaista henkil6d ei tavata,
yhtion kotipaikan poliisiviranomaiselle nou-
dattaen liséksi, mitd oikeudenkdymiskaaren
11 luvun 7 §:n 2—4 momentissa sdddetian.

Isdannditsijantodistus sekd kunnossapito- ja
muutostyoilmoitusten sdilyttiminen

27§
Isdannditsijantodistus

Isdnnditsijdn on pyynndstd annettava osa-
kehuoneistoa koskeva isdnnditsijdntodistus.
Jollei yhtidlld ole isdnnditsijdd tai tdimd on
esteellinen, velvollisuus antaa todistus on
hallituksen puheenjohtajalla.  Todistuksen
voivat saada:

1) osakehuoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja;

2) osakkeita panttauksen nojalla hallussaan
pitava; seka

3) vilitysliike, jolla on voimassa oleva
osakkeiden vilitystd koskeva myyntitoimek-
sianto tai osakehuoneiston vuokralle anta-
mista koskeva toimeksianto.

Todistuksesta on kéytivé ilmi:

1) yhtion taloudellinen tila;
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2) tiedot yhtion rakennuksista ja niiden
kuntoon liittyvistd yhtion tiedossa olevista
seikoista;

3) maa-alueen omistussuhteet;

4) onko yhtidjarjestyksessd lunastuslau-
seke;

5) tiedot osakehuoneistosta ja sen kuntoon
liittyvistd yhtion tiedossa olevista seikoista;

6) osakeryhmin osakeluetteloon merkityn
omistajan nimi;

7) osakeluetteloon merkitty osakkeisiin tai
osakehuoneiston  hallintaan ~ kohdistuva
kaytto- tai luovutusrajoitus;

8) paitds osakehuoneiston ottamisesta yh-
tion hallintaan ja hallinnan kestoaika;

9) osakkeenomistajan erddntyneet, maksa-
matta olevat yhtidvastikkeet;

10) selvitys lainavastuista, jos vastuu yh-
tion lainoista kohdistuu eri tavoin eri osak-
keenomistajiin;

11) yhtiotd vastaan vireille pantu 6 luvun
36 §:ssd tarkoitettu kanne ja yhtidjarjestyksen
kohta, jota kanne koskee;

12) 13 luvun 2 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettu voimassa oleva osakeantivaltuutus ja
14 luvun 2 §:n 2 momentissa tarkoitettu voi-
massa oleva valtuutus optio-oikeuksien tai
muiden osakkeisiin tarkoittavien oikeuksien
antamisesta; seki

13) muun lain nojalla todistukseen merkit-
tavét tiedot.

Todistuksesta voidaan perid hallituksen
hyvéksymé kohtuullinen maksu.

Tarkempia sddnnoksid isdnnditsijantodis-
tuksen sisdllostd ja siihen liitettdvistd asiakir-
joista voidaan antaa valtioneuvoston asetuk-
sella.

28 §

Kunnossapitoa tai muutostyotd koskevien
ilmoitusten sdilyttdminen

Hallituksen on ylldpidettava luetteloa yh-
tidlle toimitetuista kunnossapitoa ja muutos-
toitd koskevista ilmoituksista, joista sddde-
tddn 4 luvun 7 §:sséd ja 5 luvun 4 §:ssé. [lmoi-
tukset on sdilytettdvd luotettavalla tavalla
osakehuoneistokohtaisesti.

Osakkeenomistajalla on oikeus saada jél-
jennds osakehuoneistoaan koskevista ilmoi-
tuksista. Sama oikeus on vilitysliikkeelld,
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jolla on voimassa oleva osakkeiden vélitysti
koskeva myyntitoimeksianto tai osakehuo-
neiston vuokralle antamista koskeva toimek-
sianto. Jaljennoksistd saa perid yhtion halli-
tuksen hyvaksymaét kohtuulliset kulut.

8 luku

Paisy osakehuoneistoon ja osakehuoneis-
ton ottaminen yhtion hallintaan

1§
Pddisy osakehuoneistoon

Yhtion hallituksen jdsenelld ja isdnnditsi-
jalla sekd hallituksen tai isdnnditsijén valtuut-
tamalla on oikeus pédstd osakehuoneistoon,
kun se on tarpeellista osakehuoneiston kun-
non ja hoidon valvomista tai osakehuoneis-
tossa suoritettavaa kunnossapito- tai muutos-
tyota taikka niiden valvomista varten.

Kéaynti osakehuoneistossa on jarjestettava
osakkeenomistajalle ja osakehuoneiston halti-
jalle sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys
tai laatu sitd esti.

Jos pédsy kielletdédn, hallituksen jésenelld
ja isdnnditsijalld on oikeus saada poliisilta
virka-apua.

28
Osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Yhtiokokous voi péattdd, ettd osakkeen-
omistajan hallinnassa oleva osakehuoneisto
on enintdén kolmen vuoden ajaksi otettava
yhtidn hallintaan, jos:

1) osakkeenomistaja ei maksa erddntynytta
yhtidvastiketta tai 3 §:n 4 momentissa tarkoi-
tettuja kuluja;

2) osakehuoneistoa hoidetaan niin huo-
nosti, ettd yhtiolle tai toiselle osakkeenomis-
tajalle aiheutuu siitd haittaa;

3) osakehuoneistoa kéytetddn oleellisesti
vastoin yhtidjdrjestyksestd ilmenevad kaytto-
tarkoitusta tai muuta yhtigjarjestyksen maéra-
ysti taikka, jos osakehuoneiston kéyttotarkoi-
tuksesta ei miaratd yhtiojarjestyksessd, vas-
toin yhtion hyviaksyméé tai muuten vakiintu-
nutta kdyttotarkoitusta;

4) osakehuoneistossa vietetddn hairitsevaa
elamad; tai
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5) osakkeenomistaja tai muu osakehuo-
neistossa asuva ei noudata, mitd jarjestyksen
sdilymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Osakehuoneistoa ei saa ottaa yhtion hallin-
taan, jos rikkomuksella on vain vidhiinen
merkitys.

Péatoksessd on mainittava hallintaan otta-
misen peruste, kestoaika ja kohteena olevat
tilat.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu kolmen
vuoden miirdaika lasketaan siitd, kun yhtio
on saanut osakehuoneiston hallintaansa, jollei
yhtiokokous pddtd aikaisemmasta ajankoh-
dasta.

38
Varoituksen antaminen

Hallituksen on annettava osakkeenomista-
jalle kirjallinen varoitus ennen kuin p#dtos
osakehuoneiston ottamisesta yhtion hallin-
taan voidaan tehdd. Jos osakkeenomistaja on
vuokrannut osakehuoneiston tai sen osan
taikka muutoin luovuttanut osakehuoneiston
toisen kaytettdviksi, varoitus on annettava
tiedoksi my0s vuokralaiselle tai osakehuo-
neistossa asuvalle muulle kayttdoikeuden
saaneelle. Varoituksessa on ilmoitettava sen
antamisen peruste sekd mainittava mahdolli-
suudesta ottaa osakehuoneisto yhtion hallin-
taan.

Varoitus on annettava tiedoksi siten kuin
haasteen tiedoksi antamisesta sdddetddn tai
muuten todistettavalla tavalla. Jos osakkeen-
omistajaa tai vuokralaista tai osakehuoneis-
tossa asuvaa muuta kdyttooikeuden saanutta
el yrityksistd huolimatta ole tavoitettu, varoi-
tus voidaan toimittaa télle kirjatulla kirjeelld,
jonka katsotaan tulleen tietoon seitseméntend
pdivand siitd, kun kirje on annettu postin
kuljetettavaksi.

Jos ei tiedetd, kuka osakkeenomistaja tai
vuokralainen tai muu kéyttooikeuden saanut
on, varoitus voidaan antaa osakkeenomista-
jalle, vuokralaiselle tai muulle kayttooikeu-
den saaneelle tiedoksi julkaisemalla se viral-
lisessa lehdessd tai paikkakunnalla yleisesti
ilmestyvéssé lehdessd ja liséksi toimittamalla
tieto siitd osakehuoneistoon, jonka ottami-
sesta yhtion hallintaan varoitetaan. Varoituk-
sen katsotaan tdlloin tulleen osakkeenomista-
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jan, vuokralaisen tai muun kéyttooikeuden
saaneen tietoon lehden ilmestymispédivana.

Jos osakkeenomistaja varoituksen johdosta
viivytyksettd tdyttdd velvollisuutensa tai oi-
kaisu muuten tapahtuu, yhtiolla ei ole oikeut-
ta ottaa osakehuoneistoa hallintaansa. Talloin
osakkeenomistajan on kuitenkin korvattava
varoituksen antamisesta ja yhtidkokouksen
koolle kutsumisesta yhtidlle jo aiheutuneet
kustannukset.

43§
Pdditoksen tiedoksianto

Yhtiokokouksen pditds osakehuoneiston
ottamisesta yhtion hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle, vuokralaiselle ja osake-
huoneistossa asuvalle muulle kédyttooikeuden
saaneelle tiedoksi 60 pdivan kuluessa paatok-
sen tekemisestd samalla tavalla kuin 3 §:ssd
sdddetddn varoituksen tiedoksi antamisesta.
Muuten pédtds on tehoton.

58
Pddtoksen moittiminen ja tdytdntéonpano

Osakkeenomistaja tai vuokralainen tai osa-
kehuoneistossa asuva muu kéyttdoikeuden
saanut voi saattaa tuomioistuimen tutkitta-
vaksi sen, onko osakehuoneiston ottamiselle
yhtion hallintaan 2 §:ssd sdddetty peruste.
Tami moitekanne yhtidkokouksen padtoksen
julistamisesta pateméattoméksi 2 §:n  vas-
taisena on pantava vireille yhtiotd vastaan 30
pdivin kuluessa siitd, kun pditds hallintaan
ottamisesta on 4 §:ssd sdddetylld tavalla an-
nettu tiedoksi.

Jos tuomioistuin hylkdd 1 momentissa tar-
koitetun yhtiokokouksen paétdstd koskevan
kanteen, tdllainen tuomioistuimen paitds saa-
daan panna tiytdntoon niin kuin vuokralai-
seen kohdistunut hddtétuomio. Jos osakehuo-
neiston yhtion hallintaan ottaminen perustuu
2 §:n 1 momentin 1 kohtaan, ei vuokralaista
tai osakehuoneistossa asuvaa muuta kayttooi-
keuden saanutta saa héaitdd, ellei tille ole
annettu tiedoksi yhtion pddtostd osakehuo-
neiston hallintaan ottamisesta.
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6§

Yhtion hallintaan otetun osakehuoneiston
vuokraaminen

Kun osakehuoneisto on otettu yhtion hal-
lintaan, hallituksen on viipymattd vuokrattava
se kiyvdstd vuokrasta sopivalle vuokralai-
selle hallinnassaolon ajaksi. Jollei hallintaan-
otto johdu osakehuoneistossa asuvan vuokra-
laisen tai muun asukkaan tai kéyttdoikeuden
saaneen menettelystd, yhtion on ensisijaisesti
tehtdvd vuokrasopimus hallinnassaoloajaksi
tdmén kanssa. Jos osakehuoneisto ei ole
vuokraamista varten asianmukaisessa kun-
nossa, siind on ensin tehtavé tarpeelliset kor-
jaukset osakkeenomistajan lukuun. Vuokra-
laisen oikeus pitdd osakehuoneistoa hallin-
nassaan pédttyy ilman irtisanomista viimeis-
tdédn silloin, kun osakehuoneiston yhtion hal-
lintaanottoaika pééttyy, riippumatta siité,
mitéd vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

Yhtiolld on oikeus perid vuokrasta hallin-
taan ottamisesta aiheutuneet kustannukset,
osakehuoneiston korjaamisesta yhtidlle ai-
heutuneet kustannukset ja maksamatta olevat
yhtiovastikkeet sekd ne vastike-erdt, jotka
erddntyvit osakkeenomistajan maksettaviksi
hallinnassaolon aikana. Yli jadva osa on vii-
vytyksetta tilitettdvd osakkeenomistajalle.

78

Uuden omistajan oikeus saada
osakehuoneisto hallintaansa

Jos osakkeet siirtyvit uudelle omistajalle
sen jilkeen, kun paétds osakehuoneiston otta-
misesta yhtion hallintaan on tehty, uusi omis-
taja saa osakehuoneiston hallintaansa makset-
tuaan ne erddntyneet erét, joihin osakehuo-
neistosta saatavaa vuokraa voitaisiin 6 §:n 2
momentin mukaan kéyttdd. Jos osakehuo-
neisto on 6 §:n 1 momentin mukaisesti an-
nettu vuokralle, vuokraoikeuden sitovuus
uutta omistajaa kohtaan maaraytyy asuinhuo-
neiston  vuokrauksesta  annetun  lain
(481/1995) tai liikehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain (482/1995) mukaan. Vuokralai-
sen oikeus pitdd osakehuoneistoa hallinnas-
saan paittyy kuitenkin ilman irtisanomisaikaa
viimeistdén silloin, kun osakehuoneiston yh-
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tion hallintaanottoaika padttyy, riippumatta
siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

9 luku

Tilintarkastus, toiminnantarkastus ja
erityinen tarkastus

Tilintarkastus

1§
Sovellettava laki

Asunto-osakeyhtion tilintarkastuksesta on
voimassa, mité tissi luvussa ja tilintarkastus-
laissa sdddetddn.

28
Tilintarkastajan valinta

Tilintarkastusvelvollisuudesta sdadetdin ti-
lintarkastuslain 2 luvussa ja tdmin luvun
5 §:ssé.

Yhtion tilintarkastajan valitsee yhtidoko-
kous. Jos tilintarkastajia on valittava useita,
yhtigjarjestyksessd voidaan maaritd, ettd joku
tai jotkut heistd, ei kuitenkaan kaikkia, vali-
taan muussa jarjestyksessa.

38
Varatilintarkastaja

Jos yhtioon valitaan vain yksi tilintarkas-
taja, joka ei ole tilintarkastuslaissa tarkoitettu
tilintarkastusyhteiso, on valittava ainakin yksi
varatilintarkastaja. Yhtiokokous voi valita va-
ratilintarkastajan myds yhtiossé, jossa siithen
ei ole velvollisuutta. Jos osa tilintarkastajista
valitaan muussa jarjestyksessd, yhtiojarjes-
tyksessd voidaan my0s madritd, ettd myos
tdllaisen tilintarkastajan varatilintarkastaja
valitaan muussa jarjestyksessa.

Mité tdssd laissa ja tilintarkastuslaissa sda-
detdidn tilintarkastajasta, koskee myos varati-
lintarkastajaa.

48§
Tilintarkastajan toimikausi

Tilintarkastajan  toimikausi

paittyy ja
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uuden tilintarkastajan toimikausi alkaa uuden
tilintarkastajan valinnasta pdittivin varsinai-
sen yhtidkokouksen pdittyessid, jollei yhtio-
jarjestyksessd madrdtd tai uutta tilintarkasta-
jaa valittaessa péétetd toisin.

Yhtidjarjestyksessd ~ voidaan  mairata
muusta médrdaikaisesta tai toistaiseksi jatku-
vasta toimikaudesta.

58
Velvollisuus valita tilintarkastaja

Asunto-osakeyhtiossd on oltava yhtidko-
kouksen valitsema tilintarkastaja, jos:

1) yhtién rakennuksessa tai rakennuksissa
on véhintddn 30 osakkeenomistajien hallin-
nassa olevaa huoneistoa;

2) tilintarkastaja on valittava tilintarkastus-
lain 4—6 §:n tai muun lain perusteella; taikka

3) osakkeenomistajat, joilla on véhintdén
yksi kymmenesosa kaikista osakkeista tai
yksi kolmasosa kokouksessa edustetuista
osakkeista, vaativat sitd varsinaisessa yhtio-
kokouksessa tai yhtiokokouksessa, jossa
asiaa kokouskutsun mukaan on késiteltdva.

Jos yhtidkokous ei valitse 1 momentin
3 kohdassa tarkoitetussa tilanteessa tilintar-
kastajaa, aluehallintovirasto maarda tilintar-
kastajan tilintarkastuslain 9 §:n 1 ja 4 mo-
mentissa sdddetyssé jarjestyksessd, jos osak-
keenomistaja hakee madrdadamistd kuukauden
kuluessa yhtiokokouksesta. Tilintarkastajan
madradmisestd aluehallintoviraston paatok-
selld silloin, kun yhtiokokous ei valitse tilin-
tarkastajaa 1 momentin 1 tai 2 kohdassa tar-
koitetussa tilanteessa, sdddetddn tilintarkas-
tuslain 9 §:ssi.

Toiminnantarkastus

6§
Toiminnantarkastajan valinta ja toimikausi

Yhtiossd on oltava yhtidkokouksen wvalit-
sema toiminnantarkastaja, jos yhtidssé ei ole
tilintarkastajaa ja yhtiojarjestyksessd ei maa-
rité toisin.

Toiminnantarkastaja on kuitenkin aina va-
littava, jos yhtiossd ei ole tilintarkastajaa ja
osakkeenomistajat, joilla on véhintddn yksi
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kymmenesosa kaikista osakkeista tai yksi
kolmasosa kokouksessa edustetuista osak-
keista, vaativat sitd varsinaisessa yhtiokoko-
uksessa tai yhtidkokouksessa, jossa asiaa on
kokouskutsun mukaan késiteltava.

Toiminnantarkastajan  valitsee yhtidko-
kous. Jos yhtidssé on tilintarkastaja, yhtioko-
kous voi péittdd toiminnantarkastajan valin-
nasta 6 luvun 26 §:ssé tarkoitetulla enemmis-
tolld. Jos toiminnantarkastajia on valittava
useita, yhtigjarjestyksessd voidaan madratd,
ettd joku tai jotkut heisti, ei kuitenkaan kaik-
kia, valitaan muussa jérjestyksessa.

Jos toiminnantarkastajaa ei ole valittu té-
mén lain tai yhtigjarjestyksen mukaisesti,
aluehallintovirasto méardé toiminnantarkasta-
jan siten kuin 5 §:n 2 momentissa sdddetddn
tilintarkastajan madradmisesta.

Toiminnantarkastajan toimikauteen sovel-
letaan 4 §:n sdédnnoksié tilintarkastajan toimi-
kaudesta.

7§
Toiminnantarkastajan sijainen

Jos valitaan vain yksi toiminnantarkastaja,
liséksi on valittava ainakin yksi toiminnantar-
kastajan sijainen, johon sovelletaan, mité toi-
minnantarkastajasta sdddetdan.

8§

Toiminnantarkastajan kelpoisuus ja
riippumattomuus

Toiminnantarkastajana ei voi olla:

1) oikeushenkild eikd alaikdinen tai se,
jolle on mairdtty edunvalvoja, jonka toimin-
takelpoisuutta on rajoitettu tai joka on kon-
kurssissa tai litketoimintakiellossa;

2) yhtion hallituksen jdsen taikka isédnndit-
sijé tal vastaavassa asemassa samaan konser-
niin kuuluvassa muussa yhteisdssé oleva hen-
kilo;

3) se, jonka tehtdvdnd on yhtion kirjanpi-
don tai varojen hoito taikka varojen hoidon
valvonta;

4) se, joka on palvelussuhteessa yhtioon
taikka 2 tai 3 kohdassa tarkoitettuun henki-
166n,;

5) se, jolla on rahalaina, vakuus tai muu
vastaava etuus yhtiolta tai sen johtoon kuulu-
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valta henkilolta taikka joka on antanut maini-
tulle taholle tillaisen etuuden; taikka

6) se, joka on 2 tai 3 kohdassa tarkoitetun
henkilon puoliso, veli, sisar taikka tillaiseen
henkil66n suoraan ylenevidssi tai alenevassa
sukulaisuussuhteessa.

Toiminnantarkastajalla on oltava sellainen
taloudellisten ja oikeudellisten asioiden tun-
temus ja kokemus kuin yhtion toiminnan laa-
tuun ja laajuuteen nihden on tarpeen tehtdvan
hoitamiseksi.

Toiminnantarkastajan on oltava riippuma-
ton toiminnantarkastusta suorittaessaan. Jos
edellytykset riippumattomaan toimintaan
olennaiselta osin puuttuvat, toiminnantarkas-
tajan on kieltdydyttdva vastaanottamasta teh-
tdvéd tai luovuttava siité.

93§
Toiminnantarkastuksen sisdlto

Toiminnantarkastus siséltdd yhtion talou-
den ja hallinnon tarkastuksen yhtién toimin-
nan laadun ja laajuuden kannalta riittdvélla
tavalla.

10 §
Toiminnantarkastuskertomus

Toiminnantarkastajan on annettava kulta-
kin tilikaudelta pdivitty ja allekirjoitettu toi-
minnantarkastuskertomus. Toiminnantarkas-
tuskertomuksessa on yksiloitivd sen koh-
teena oleva tilinpaatos.

Toiminnantarkastuskertomuksessa on ol-
tava lausunto siitd, sisaltaako:

1) tilinpdétds olennaisilta osin yhtion tuo-
tot, kulut, varat, oman pddoman, velat ja yh-
tion antamat vakuudet; sekid

2) toimintakertomus olennaisilta osin tie-
dot 10 luvun 5—7 §:ssd tarkoitetuista sei-
koista.

Jos toiminnantarkastaja ei voi antaa lau-
suntoa, toiminnantarkastajan on ilmoitettava
téstd toiminnantarkastuskertomuksessa. Toi-
minnantarkastuskertomuksessa voidaan antaa
tarpeellisia lisdtietoja.

Toiminnantarkastajan on huomautettava
toiminnantarkastuskertomuksessa, jos tarkas-
tuksessa on ilmennyt, ettd yhtion hallituksen
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jasen,  puheenjohtaja,
taikka isdnnditsiji on:

1) syyllistynyt tekoon tai laiminlyontiin,
josta saattaa seurata vahingonkorvausvelvol-
lisuus yhtiotd kohtaan; tai

2) rikkonut tété lakia tai yhtidjérjestysta.

Toiminnantarkastuskertomus on luovutet-
tava yhtion hallitukselle viimeistddn kaksi
viikkoa ennen sitd yhtiokokousta, jossa tilin-
paitds on esitettdva vahvistettavaksi.

varapuheenjohtaja

11§
Palkkio ja muut kustannukset

Toiminnantarkastajalla on oikeus saada
yhtioltd palkkio. Yhti6 vastaa myds muista
toiminnantarkastuksesta  aiheutuvista  ku-
luista.

12 §

Toiminnantarkastajan  tietojensaantioikeus,
tietojenantovelvollisuus ja salassapito-
velvollisuus

Yhtion hallituksen ja isdnnditsijan on va-
rattava toiminnantarkastajalle tilaisuus toi-
mittaa tarkastus siind laajuudessa kuin tdma
katsoo sen tarpeelliseksi sekd annettava sel-
laista selvitysté ja apua, jota toiminnantarkas-
taja pyytdd. Tytdryrityksen vastaavalla toimi-
elimelld on sama velvollisuus emoyhtion toi-
minnantarkastajaa kohtaan.

Toiminnantarkastajalla on oikeus olla
lasnd ja kayttdd puhevaltaa sellaisessa halli-
tuksen kokouksessa ja yhtiokokouksessa,
jossa kasitellddn hédnen tehtdviinsd liittyvid
asioita. Toiminnantarkastajan on oltava ko-
kouksessa ldsnd, jos késiteltdvit asiat ovat
sellaisia, ettd hdnen ldsndolonsa on tarpeen.

Toiminnantarkastajan on yhtiokokouksen
pyynnostd annettava tarkempia tietoja sei-
koista, jotka voivat vaikuttaa kokouksessa
késiteltdvén asian arviointiin. Tietoja ei kui-
tenkaan saa antaa, jos niiden antaminen aihe-
uttaisi yhtidlle olennaista haittaa.

Toiminnantarkastajan on annettava osak-
keenomistajan pyynndstd yhtiokokoukselle
kaikki yhtiotd koskevat tiedot, jos siitd ei
aiheudu yhtidlle olennaista haittaa. Toimin-
nantarkastaja saa muutoin ilmaista tehta-
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vidnsd suorittaessaan tietoonsa saamansa sei-
kan:

1) josta toiminnantarkastajan on ilmoitet-
tava tai lausuttava lain nojalla;

2) jonka viranomainen, tuomioistuin tai
muu henkild on lain perusteella oikeutettu
saamaan tietoonsa;

3) jonka ilmaisemiseen yhti®é on antanut
suostumuksensa;

4) joka on tullut yleiseen tietoon; tai

5) jos siitd ei aiheudu yhtiolle haittaa.

Toiminnantarkastajan ~ vahingonkorvaus-
vastuusta sdddetddn 24 luvussa.

Erityinen tarkastus
13§
Erityisen tarkastuksen mddrddminen

Osakkeenomistaja voi hakea yhtion koti-
paikan aluehallintovirastolta erityisen tarkas-
tuksen toimittamista yhtion hallinnosta ja kir-
janpidosta tietyltd péittyneeltd ajanjaksolta
taikka tietyistd toimenpiteistd tai seikoista.
Edellytyksend on, ettd ehdotusta on yhtidko-
kouksessa késitelty ja kannatettu 2 momen-
tissa tarkoitetulla tavalla. Hakemus aluehal-
lintovirastolle on tehtévd kuukauden kuluessa
yhtiokokouksesta.

Ehdotus tarkastuksen toimittamisesta on
tehtédvd varsinaisessa yhtiokokouksessa tai
siind yhtiokokouksessa, jossa asiaa kokous-
kutsun mukaisesti on késiteltivd. Hakemus
voidaan tehdd, jos osakkeenomistajat, joilla
on vihintddn yksi kymmenesosa kaikista
osakkeista tai yksi kolmasosa kokouksessa
edustetuista osakkeista, ovat ehdotusta kan-
nattaneet.

Aluehallintoviraston on kuultava yhtion
hallitusta ja, jos tarkastus hakemuksen mu-
kaan koskee tietyn henkilon toimenpiteitd,
tatd henkilod. Hakemukseen on suostuttava,
jos tarkastuksen toimittamiseen katsotaan
olevan painavia syitd. Aluehallintovirasto voi
maéritd yhden tai useamman erityisen tarkas-
tajan. Médrdys voidaan panna tiytintoon
lainvoimaa vailla olevana.

14 §
Erityinen tarkastaja

Erityisen tarkastajan on oltava luonnolli-
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nen henkilo tai tilintarkastusyhteiso. Erityi-
selld tarkastajalla on oltava sellainen talou-
dellisten ja oikeudellisten asioiden tuntemus
ja kokemus kuin tarkastustehtivin laatuun ja
laajuuteen katsoen on tarpeen tehtdvén hoita-
miseksi. Mitd tilintarkastajasta sdddetddn 24
luvun 8—11 §:ssd ja 26 luvun 3 §:ssd sekd
tilintarkastuslain 8, 18, 19, 24—26 ja
51 §:ssé, sovelletaan erityiseen tarkastajaan.

15§
Tarkastuslausunto

Erityisestd tarkastuksesta on annettava lau-
sunto yhtiokokoukselle. Lausunto on vihin-
tddn kahden viikon ajan ennen yhtiokokousta
pidettivad osakkeenomistajien ndhtdvina ko-
kouskutsussa ilmoitetussa paikassa. Lausunto
on myos viivytyksettd ldhetettdva osakkeen-
omistajalle, joka sitd pyytdd. Lausunto on
lisdksi asetettava nidhtédviksi yhtidkokouk-
sessa.

16 §
Palkkio ja muut kustannukset

Erityiselld tarkastajalla on oikeus saada yh-
tioltd palkkio. Yhtid vastaa my0s muista eri-
tyisestd tarkastuksesta aiheutuvista kuluista.
Tuomioistuin voi kuitenkin erityisistd syisti
velvoittaa tarkastusta hakeneen osakkeen-
omistajan kokonaan tai osittain korvaamaan
yhtiélle sen kulut.

10 luku

Oma pidoma, tilinpiitos, toiminta-
kertomus ja konserni

Oma pddoma

1§
Oman pddoman lajit ja kdytto

Yhtion oma pddoma jakautuu sidottuun
omaan pddomaan ja vapaaseen omaan pai-
omaan.

Sidottua omaa pddomaa ovat:

1) osakepddoma;

2) rakennusrahasto; seké
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3) kirjanpitolain (1336/1997) mukainen ar-
vonkorotusrahasto, kdyvan arvon rahasto ja
uudelleenarvostusrahasto.

Muut rahastot seka tilikauden ja edellisten
tilikausien voitto ovat vapaata omaa pda-
omaa.

Ennen tammikuun 1 péivdd 1992 syntynyt
vararahasto on esitettivd asunto-osakeyhtion
omassa pddomassa sen ehtoja vastaavalla ta-
valla.

Oman pidoman jakamisesta ja muusta
kayttdmisestd sdddetddn tdméan luvun lisdksi
11, 15, 17 ja 18 luvussa.

2§
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto

Sijoitetun vapaan oman pddoman rahas-
toon merkitdén se osa osakkeiden merkinta-
hinnasta, jota perustamissopimuksen tai osa-
keantipadtoksen mukaan ei merkitd osake-
piddomaan tai rakennusrahastoon ja jota ei
kirjanpitolain mukaan merkitd vieraaseen
pddomaan, sekd sellainen muu oman paa-
oman sijoitus, jota ei merkitd muuhun rahas-
toon. Rahastoon merkitddn myds se maéra,
jolla osakepddomaa alennetaan ja jota ei kdy-
tetd tappion kattamiseen tai varojen jakami-
seen.

Tilinpddtos ja toimintakertomus

38
Kirjanpitolain soveltaminen

Tilinpéddtos ja toimintakertomus on laadit-
tava kirjanpitolain ja timdn luvun sddnndsten
mukaisesti.

4§
Tilikausi

Yhtion tilikaudesta midrdtdédn perustamis-
sopimuksessa tai yhtidjarjestyksessd. Silloin-
kin, kun tilikaudesta méarétdan perustamisso-
pimuksessa, sen muuttamisesta padttaa yhtio-
kokous. Muutos tulee voimaan, kun se on
rekisteroity.

5 /193
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58
Toimintakertomus

Asunto-osakeyhtiossd on aina laadittava
toimintakertomus, jossa on ilmoitettava tdssi
laissa edellytetyt tiedot.

Toimintakertomuksessa on oltava:

1) tiedot yhtiovastikkeen kaytdsté, jos vas-
tike voidaan perid eri tarkoituksiin eri perus-
tein;

2) padomalainoista pédasialliset lainachdot
ja lainoille kertynyt kuluksi kirjaamaton
korko;

3) tiedot yhtién omaisuuteen kohdistuvista
pysyvistd rasitteista ja kiinnityksistd sekd
siitd, missd panttikirjat ovat;

4) tiedot olennaisista tapahtumista tilikau-
della ja sen pédttymisen jélkeen;

5) tiedot talousarvion toteutumisesta seké
riittdva selvitys olennaisista poikkeamista ta-
lousarvioon nidhden;

6) arvio todennékdisesti tulevasta kehityk-
sestd; sekd

7) hallituksen esitys yhtion voittoa koske-
viksi toimenpiteiksi sekd esitys mahdollisesta
muun vapaan oman pddoman jakamisesta.

6§

Toimintakertomuksen tiedot rakenne- ja
rahoitusjdrjestelyistd

Toimintakertomuksessa on annettava se-
lostus:

1) jos yhtiostd on tullut emoyhtio, se on
ollut vastaanottavana yhtiond sulautumisessa
tai jakautumisessa taikka se on jakautunut;

2) 13 luvun 5 tai 16 §:ssi tarkoitetun osa-
keantipaatoksen pédasiallisesta siséllosta;

3) 14 luvun 3 §:ssd tarkoitetun optio-oike-
uksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien antamista koskevan
padtoksen padasiallisesta sisallostd;

4) yhtion aikaisemmin antamiin optio-oi-
keuksiin ja muihin osakkeisiin oikeuttaviin
erityisiin oikeuksiin perustuvan osakemerkin-
nén pédasiallisista ehdoista; sekd

5) hallituksen voimassa olevista osakeantia
sekd optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antamista
koskevista valtuutuksista.
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78

Toimintakertomuksen tiedot omista
osakkeista
Toimintakertomuksessa on ilmoitettava
yhtidn ja sen tytdryhteisojen:

1) hallussa ja panttina olevien yhtion ja
emoyhtion osakkeiden kokonaisméairit sekd
suhteelliset osuudet kaikista osakkeista ja
osakkeiden tuottamista dénistd ja huoneistot,
joiden hallintaan osakkeet oikeuttavat; seké

2) tilikauden aikana yhtidlle tulleet ja pan-
tiksi otetut omat ja emoyhtion osakkeet sekd
niiden luovuttaminen ja mitétdiminen.

Toimintakertomuksessa on annettava seu-
raavat tiedot tilikauden aikana yhtidlle tul-
leista, pantiksi otetuista, luovutetuista ja mi-
tatoidyistd omista ja emoyhtion osakkeista:

1) miten osakkeet ovat tulleet yhtidlle tai
miten ne on luovutettu;

2) osakkeiden lukumédird ja suhteellinen
osuus kaikista osakkeista; seké

3) maksettu vastike.

Hallussa ja panttina olevat osakkeet on
ilmoitettava erikseen. Jos osakkeita on tullut
yhtion ldhipiiriin kuuluvalta tai niitd on luo-
vutettu ldhipiiriin kuuluvalle, 1dhipiiriin kuu-
luva on mainittava nimelta.

8§
Konsernitilinpdcdtos

Konsernitilinpadtoksen laatimisessa on,
sen lisdksi, mitd muualla laissa sdddetddn,
noudatettava timén luvun sdannoksia.

Emoyhtién on aina laadittava konserniti-
linpiétds, jos se jakaa varoja osakkeenomis-
tajille.

9§
Kirjanpitolautakunnan ohjeet ja lausunnot

Kirjanpitolautakunta voi  kirjanpitolain
8 luvun 2 §:ssé sdddetylld tavalla antaa oh-
jeita ja lausuntoja tdmén lain tilinpdatoksen ja
toimintakertomuksen laatimista koskevien
sddnndsten soveltamisesta.
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Konserni
10 §
Konserni

Jos asunto-osakeyhtiolld on kirjanpitolain
I luvun 5 §:ssd tarkoitettu méadrdysvalta toi-
sessa kotimaisessa tai ulkomaisessa yhtei-
sOssd tai sditiossd, asunto-osakeyhtid on
emoyhtio ja midrdysvallassa oleva on tytér-
yhteiso. Emoyhtid tytiryhteisdineen muodos-
taa konsernin.

Asunto-osakeyhtiolld on méédrdysvalta toi-
sessa yhteisOssd tai sddtiossd myds silloin,
kun osakeyhtidlld yhdessd yhden tai useam-
man tytéryhteisonséd kanssa taikka tytdryhtei-
sOlld yksin tai yhdessd muiden tytéryhteiso-
jen kanssa on Kkirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssd
tarkoitettu méérdysvalta siiné.

Mité kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssé sédédde-
tddan  kirjanpitovelvollisesta, ~ sovelletaan
edelld tarkoitettuun asunto-osakeyhtioon, ja
mitd mainitussa pykaldssd sdddetddn kohde-
yrityksestd, sovelletaan edelld tarkoitettuun
toiseen kotimaiseen tai ulkomaiseen yhtei-
sO0n tai sddtioon.

11 luku
Varojen jakaminen

Yleiset sddnnokset

1§
Varojenjakotavat

Yhtion varoja voidaan jakaa osakkeen-
omistajille vain sen mukaan kuin tdssé laissa
sdddetddn:

1) voitonjaosta (osinko) ja vapaan oman
pddoman rahaston jakamisesta;

2) 17 luvussa tarkoitetusta osakepddoman
alentamisesta;

3) 2 ja 18 luvussa tarkoitetusta omien
osakkeiden hankkimisesta ja lunastamisesta;
sekd

4) 22 luvussa tarkoitetusta yhtion purkami-
sesta ja rekisteristd poistamisesta.
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Muu toimenpide, joka vihentidd yhtion va-
roja tai lisidé sen velkoja ilman yhtién tarkoi-
tukseen ja toimintaan liittyvédd taloudellista
perustetta, on laitonta varojenjakoa.

Varoja ei saa jakaa ennen yhtion rekiste-
roimista.

28
Maksukyvyn sdilyttdminen

Varoja ei saa jakaa, jos jaosta paitettiessd
tiedetdén tai olisi pitdnyt tietdd yhtion olevan
maksukyvyton tai jaon aiheuttavan maksuky-
vyttomyyden.

3§
Jaon perustuminen tilinpddtokseen

Edelld 1 §:n 1 momentissa tarkoitettu varo-
jen jakaminen perustuu viimeksi vahvistet-
tuun tilinpdatokseen. Jos yhtiossd on lain tai
yhtidjérjestyksen mukaan velvollisuus valita
tilintarkastaja, tilinpaétoksen on oltava tilin-
tarkastettu. Jaossa on otettava huomioon ti-
linpdétoksen laatimisen jidlkeen yhtidn talou-
dellisessa asemassa tapahtuneet olennaiset
muutokset.

48§
Velvollisuus varojen palauttamiseen

Vastoin tdmin lain tai yhtidjarjestyksen
madrdyksid yhtiostd saadut varat on palautet-
tava, jos varojen saaja tiesi tai hdnen olisi
pitdnyt tietdd jakamisen tapahtuneen tdmén
lain tai yhtidjérjestyksen vastaisesti. Palautet-
tavalle madralle on maksettava vuotuista kor-
koa kulloinkin voimassa olevan korkolain
(633/1982) 12 §:ssé tarkoitetun viitekoron
mukaisesti.

Osinko ja vapaan oman pddoman rahaston
Jjakaminen

5§
Jaettava mddrd

Jollei yhtion maksukykyd koskevasta
2 §:std muuta johdu, yhtid saa jakaa vapaan

6813

oman padoman, josta on vihennetty yhtiojér-
jestyksen mukaan jakamatta jétettdvét varat.

6§
Pdditoksenteko

Jakamisesta pédtetddn yhtiokokouksessa.
Yhtiokokouskutsusta sekd kokousasiakir-
joista, niiden néhtédvind pitdmisestd ja ldhet-
tdmisestd sdddetddn 6 luvun 18—22 §:ssd.
Yhtidkokous saa paattdé jakaa hallituksen eh-
dottamaa tai hyvdksymid miérdd enemmén
vain sikéli kuin se on yhtidjarjestyksen mu-
kaan siihen velvollinen.

Yhtiokokouksen padtdkselld, jossa madra-
tddn jaon enimmadismadrd, voidaan myos val-
tuuttaa hallitus péaattdméidn osingon jakami-
sesta tai vapaan oman pddoman rahaston ja-
kamisesta. Valtuutus voi olla voimassa enin-
tddn seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen
alkuun asti.

Pédtoksessd on mainittava jaon madrd ja
se, mitd varoja jakoon kaytetdan.

Vapaata omaa pddomaa voidaan kaikkien
osakkeenomistajien suostumuksella jakaa
myd6s muulla kuin 1 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla, jollei yhtidjérjestyksestd johdu
muuta.

Muut sddnnokset

7§

Lainan ja vakuuden antamista koskevat
rajoitukset

Yhti6 saa antaa rahalainaa vain, jos velalli-
nen ei kuulu 8 §:ssé tarkoitettuun yhtion lahi-
piiriin ja laina on tarpeen yhtion rakennuksen
huoltoa tai kdyttdmistd varten. Sama koskee
vakuuden antamista.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua rajoitusta
ei sovelleta, jos lainan tai vakuuden antami-
nen palvelee yhtion etua ja 8 §:n 1 momentin
1 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa yhtion
kaikki osakkeenomistajat suostuvat sithen tai
8 §:n 1 momentin 2—5 kohdassa tarkoite-
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tussa tapauksessa yhtiokokous paittda siitd 6
luvun 26 §:ssd tarkoitetulla enemmistopaa-
toksella.

8§
Yhtion lihipiiri

Yhtion léhipiiriin kuuluu:

1) se, jolla on yhtidssd médrdysvalta tai
joka on yhtidssd madrdysvaltaa kéyttavin
madrdysvallassa taikka joka kuuluu yhtion
kanssa samaan konserniin;

2) se, joka omistaa vahintddn yhden pro-
sentin yhtion osakkeista taikka jolla on tai voi
olla omistuksen, optio-oikeuden tai vaihto-
velkakirjan nojalla vastaava omistus tai &éni-
valta yhtion konserniin kuuluvassa yhteisdssa
taikka yhtiossd madrdysvaltaa kayttavissd
yhteisdssa tai sdétiossa;

3) yhtion isédnnditsijé, hallituksen jédsen, ti-
lintarkastaja ja toiminnantarkastaja sekd
1 kohdassa tarkoitetussa yhteisOssd tai sda-
ti0ssd vastaavassa asemassa oleva henkild;

4) 1—3 kohdassa tarkoitetun henkilon
aviopuoliso tai hdneen avioliitonomaisessa
suhteessa oleva henkild, sisarus, sisar- ja ve-
lipuoli, 1—3 kohdassa tarkoitetun henkil6n ja
hidnen aviopuolisonsa tai hidneen avioliiton-
omaisessa suhteessa olevan henkilon etene-
vissi tai takenevassa polvessa oleva sukulai-
nen sekd mainittujen henkildiden aviopuoli-
sot tai heihin avioliitonomaisessa suhteessa
olevat henkil6t;

5) yhteiso ja sditid, jossa 2—4 kohdassa
tarkoitetulla henkil6lld yksin tai yhdessi toi-
sen kanssa on maardysvalta.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua
omistusta ja ddnivaltaa laskettaessa sovelle-
taan, mitd kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 2 ja
3 momentissa sdddetddn. Yhteison osakkaalla
ja jasenelld olevaan osuuteen luetaan héneen
tdmén pykéldn 1 momentin 4 kohdassa tar-
koitetussa suhteessa olevan luonnollisen hen-
kilon ja 5 kohdassa tarkoitetussa suhteessa
olevan yhteison ja sddtion omistus ja &ani-
valta.

Lain 24 luvun 1 §:n 3 momentissa tai 2 §:n
2 momentissa tarkoitettua tuottamusoletta-
maa sovellettaessa tdimédn pykédldn 1 momen-
tin 2 kohdassa tarkoitettu osuus omistuksesta
tai ddnistd on 20 prosenttia.
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IV OSA
PERUSTAMINEN JA RAHOITUS
12 luku
Asunto-osakeyhtion perustaminen

Yleiset sddnnokset

1§
Perustamissopimus

Yhtion perustamiseksi on laadittava kirjal-
linen perustamissopimus, jonka kaikki osak-
keenomistajat allekirjoittavat.

Perustamissopimuksen  allekirjoituksella
osakkeenomistaja merkitsee perustamissopi-
muksesta ilmenevin méérdn osakkeita. Mer-
kintdd ei voida peruuttaa sen jilkeen, kun
kaikki osakkeet on merkitty, jollei toisin so-
vita.

Johdon jdsenten, tilintarkastajien ja toimin-
nantarkastajien toimikausi ja tehtévét alkavat
perustamissopimuksen allekirjoittamisesta.

28
Perustamissopimuksen sisdlto

Perustamissopimuksessa on aina mainit-
tava:

1) sopimuksen paivamaard;

2) kaikki osakkeenomistajat ja kunkin
merkitsemét osakkeet;

3) osakkeesta yhtidlle maksettava madrd
(merkintdihinta);

4) osakkeen maksuaika;

5) yhtiovastikkeen maksuvelvollisuuden
alkamisen perusteet;

6) osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden
alkamisen perusteet; sekd

7) yhtion hallituksen jisenet.

Perustamissopimukseen on otettava tai lii-
tettdvd 1 luvun 13 §:ssé tarkoitettu yhtiojér-
jestys. Tilikaudesta on maérdttavd joko pe-
rustamissopimuksessa tai yhtidjarjestyksessa.

Perustamissopimuksessa on liséksi tarvitta-
essa mainittava isannditsijé, tilintarkastajat ja
toiminnantarkastajat. Perustamissopimuk-
sessa voidaan nimetd hallituksen puheenjoh-
taja.
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38
Merkintdhinta

Osakkeen merkintdhinta merkitddn osake-
pddomaan, jollei sitd ole perustamissopimuk-
sessa tai yhtidjarjestyksessd maaritty merkit-
taviksi osittain rakennusrahastoon tai sijoite-
tun vapaan oman padoman rahastoon taikka
jollei kirjanpitolaissa toisin sdddeta.

Osakkeen maksaminen

4§
Rahamaksu

Rahana maksettava merkintdhinta on mak-
settava yhtion Suomessa olevalle talletuspan-
kin tilille tai talletusten vastaanottamiseen oi-
keutetun ulkomaisen luottolaitoksen Suo-
messa olevan sivukonttorin tilille tai vastaa-
valle ulkomailla olevalle tilille.

5§
Apportti

Jos merkintdhinta maksetaan rahan sijasta
kokonaan tai osittain muulla omaisuudella
(apporttiomaisuus), omaisuudella on luovu-
tushetkelld oltava vdhintdén maksua vastaava
taloudellinen arvo yhtidlle. Sitoumus tyon tai
palvelun suorittamiseen ei voi olla apporttio-
maisuutta.

Merkintdhinnan maksamisesta apporttio-
maisuudella on maéirittdva perustamissopi-
muksessa. Perustamissopimuksessa on lisdksi
oltava selvitys, jossa yksiloidddn apporttio-
maisuus ja silld suoritettava maksu seké sel-
vitetddn omaisuuden arvostamiseen vaikutta-
vat seikat ja omaisuuden arvostamisessa nou-
datettavat menetelmét. Jos tdimdn momentin
sadnnoksid ei ole noudatettu, merkitsijilla on
velvollisuus ndyttdd, ettd omaisuudella oli
maksua vastaava taloudellinen arvo yhtidlle.
Puuttuva médrd on maksettava yhtiolle ra-
hassa.

Jos merkintdhinta maksetaan rahana silld
ehdolla, ettd yhtid hankkii vastiketta vastaan
omaisuutta, hankintaan sovelletaan, mita
maksusta apporttiomaisuudella sdddetdaan.
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6§
Maksuviivdstyksen seuraamukset

Hallitus voi todeta oikeuden osakkeeseen
menetetyksi, jos merkintdhintaa mahdollisine
viivdstyskorkoineen ei ole maksettu sen
eradnnyttyé eikd hallitus ole antanut merkitsi-
jélle lisdd maksuaikaa. Hallitus voi tilloin
antaa merkintdoikeuden toiselle henkildlle.

Se, jonka oikeus osakkeeseen on 1 mo-
mentin nojalla todettu menetetyksi, on vel-
vollinen suorittamaan yhtidlle mahdollisten
perimiskulujen lisdksi korvauksena kymme-
nesosan osakkeen merkintéhinnasta.

Rekisteroiminen ja sen oikeusvaikutukset

7§
Yhtion rekisteroiminen

Yhti6 on ilmoitettava rekisterditdaviksi kol-
men kuukauden kuluessa perustamissopi-
muksen allekirjoittamisesta tai yhtion perus-
taminen raukeaa. Rekisterdimisesté sdddetidén
tarkemmin kaupparekisterilaissa (129/1979).

Vain osakkeet, jotka on 1 momentin mu-
kaisessa ajassa tdysin maksettu, voidaan il-
moittaa rekisterditaviksi.

Rekisteri-ilmoitukseen on liitettdvd yhtion
hallituksen jdsenten ja isdnnditsijan vakuutus
siitd, ettd yhtion perustamisessa on nouda-
tettu tdmén lain sdénnoksid. Rekisteri-ilmoi-
tukseen on myos liitettdvd yhtion tilintarkas-
tajien todistus siitd, ettd tdmén lain sddnnok-
sid osakkeiden maksamisesta on noudatettu.
Jos yhtiossé ei lain tai yhtidjérjestyksen mu-
kaan ole velvollisuutta valita tilintarkastajaa,
osakkeiden maksamisesta on liitettivd muu
selvitys.

Jos osake on maksettu apporttiomaisuu-
della, rekisteri-ilmoitukseen on lisdksi liitet-
tava tilintarkastajan lausunto 5 §:n 2 momen-
tissa tarkoitetusta selvityksestd ja siitd, oliko
omaisuudella véhintddn maksua vastaava ta-
loudellinen arvo yhtiolle.

8§
Rekisteroimisen oikeusvaikutukset

Yhtio syntyy rekisterdimiselld. Perustamis-
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sopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen teh-
dystd toimesta tai perustamissopimuksessa
yksiloidystd enintddn vuosi ennen perusta-
missopimuksen allekirjoittamista tehdysta
toimesta aiheutuneet velvoitteet siirtyvit yh-
tidlle rekisterdimisella.

Osakkeenomistaja ei rekisterdinnin jilkeen
voi osakemerkinnéstd vapautuakseen vedota
sithen, ettd perustamiseen liittyvé ehto ei ole
toteutunut.

9§
Toiminta ennen rekisteroimistd

Ennen rekisterdimistd yhtio ei voi hankkia
oikeuksia eikd tehdd sitoumuksia eikd myos-
kddn olla asianosaisena tuomioistuimessa tai
muussa viranomaisessa.

Yhtion puolesta ennen sen rekisterdimista
tehdyistd toimista vastaavat toimesta padtté-
neet ja siithen osallistuneet yhteisvastuulli-
sesti. Vastuu siirtyy 8 §:n 1 momentissa tar-
koitetuissa tilanteissa yhtidlle, kun yhtid re-
kisterdidaan.

Hallitus ja isdnnoitsija voivat ilman henki-
lokohtaista vastuuta kayttdd puhevaltaa yh-
tion perustamista koskevissa asioissa ja ryh-
tyd toimenpiteisiin osakkeista suoritettavan
maksun saamiseksi.

10 §

Oikeustoimet rekisteroimdttomdn yhtion
kanssa

Jos yhtidon sopimuskumppani tiesi, ettei
yhtiotd ollut rekisterdity, hidn voi, jollei toisin
ole sovittu, luopua yhtion kanssa tehdysti
sopimuksesta, jos rekisteri-ilmoitusta perus-
tamisesta ei ole tehty 7 §:n 1 momentin mu-
kaisessa midrdajassa tai jos rekisterdiminen
on evitty. Jos sopimuskumppani ei tiennyt,
ettei yhtiotd ollut rekisterdity, hdn voi luopua
sopimuksesta, kunnes yhti6é on rekisterdity.

11§
Perustamisen raukeaminen

Yhtion perustaminen raukeaa, jollei yhtiotad
ole ilmoitettu rekisterditdviaksi 7 §:n 1 mo-
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mentin mukaisessa madrdajassa tai jos rekis-
terdiminen evétian.

Jos perustaminen raukeaa, hallitus ja isdn-
noitsijd vastaavat yhteisvastuullisesti siitd,
ettd maksu merkityistd osakkeista ja siitd
saatu tuotto palautetaan osakkeenomistajille.
Palautettavasta méadristd voidaan véhentdd
9 §:n 3 momentissa tarkoitettujen toimenpi-
teiden aiheuttamat tavanomaiset kulut.

13 luku
Osakeanti

Yleiset sddnnokset

1§
Osakeanti

Yhti6 voi antaa uusia osakkeita tai luovut-
taa hallussaan olevia omia osakkeitaan (osa-
keanti).

Osakeannissa voidaan antaa osakkeita
merkittdviksi maksua vastaan (maksullinen
osakeanti) tai antaa osakkeita maksutta (mak-
suton osakeanti).

28
Pddtoksentekoa koskevat yleiset sddnnékset

Osakeannista padtetddn yhtiokokouksessa.

Yhtiokokous voi myds paitdkselldan val-
tuuttaa hallituksen pédéttamaan maksullisesta
osakeannista kokonaan tai joiltakin osin (osa-
keantivaltuutus). Télloin  yhtidkokouksen
padtoksestd on ilmettiva annettavien osakkei-
den enimmaiismaird. Valtuutus on voimassa
vuoden yhtidkokouksen padtoksestd, jollei
padtoksessd maaratd lyhyemmaistd madra-
ajasta. Uusi osakeantivaltuutus kumoaa aikai-
semman osakeantivaltuutuksen, jollei toisin
padteta.

Yhtiokokouskutsusta sekd kokousasiakir-
joista, niiden néhtévind pitdmisestd ja ldhet-
tdmisestd sdddetddn 6 luvun 18—22 §:ssé.

38
Oikeus osakkeisiin

Osakeannissa osakkeenomistajilla on etu-
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oikeus annettaviin osakkeisiin samassa suh-
teessa kuin heilld ennestdén on yhtion osak-
keita.

Yhtidjarjestyksessd voidaan poiketa 1 mo-
mentin sddnnoksista.

Osakeannissa voidaan poiketa 1 ja 2 mo-
mentin mukaisesta etuoikeudesta (suunnattu
osakeanti), jos osakkeenomistajien etuoikeu-
den noudattaminen ei ole mahdollista tai
poikkeamiseen on yhtion kannalta painava
taloudellinen syy. Suunnatun osakeannin hy-
vaksyttivyyttd arvioitaessa on kiinnitettdva
erityistd huomiota osakkeen merkintdhinnan
ja kdyvén hinnan suhteeseen. Suunnattu osa-
keanti ei saa olla maksuton.

4§

Kutsu suunnatusta osakeannista pddttdvdidn
kokoukseen

Jos hallitus ehdottaa, ettd yhtiokokous
paéttdd suunnatusta osakeannista tai sellai-
sesta osakeantivaltuutuksesta, jossa ei suljeta
pois hallituksen oikeutta padttdd suunnatusta
osakeannista, asiasta on mainittava yhtidko-
kouskutsussa. Téllainen yhtiokokouksen péa-
tds on tehtdva 6 luvun 27 §:ssé tarkoitetulla
médrdenemmistolla.

Maksullinen osakeanti

5§
Pddtoksen sisdlto

Maksullista osakeantia koskevassa paatok-
sessd on mainittava:

1) annettavien osakkeiden lukumédird tai
enimmdismadrd ja se, annetaanko uusia vai
yhtion hallussa olevia osakkeita;

2) kunkin sellaisen yhtion vélittdméssa
hallinnassa olevan huoneiston taikka raken-
nettavan uuden huoneiston tai huoneiston
laajennuksen hallintaan oikeuttavien osakkei-
den lukumaéiri, jotka annetaan merkittavaksi;

3) osakkeiden merkintddn oikeutetut ja
suunnatussa osakeannissa lisdksi perustelut
sille, ettd osakkeenomistajien etuoikeudesta
poikkeaminen on vélttdmatontd tai sithen on
painava taloudellinen syy;

4) osakkeesta maksettava rahamaéra (mer-
kintdhinta) ja sen miiritysperusteet;

6817

5) osakkeen maksuaika;

6) yhtiovastikkeen maksuvelvollisuuden
alkamisen perusteet; seké

7) osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden
alkamisen perusteet.

Jos kaikki merkintéén oikeutetut eivit mer-
kitse osakkeitaan osakeannista péattavassa
kokouksessa, on lisdksi mainittava:

1) osakkeiden merkintdaika; seka

2) muussa kuin suunnatussa osakeannissa
aika, jona merkintéetuoikeutta tulee kayttaa.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu
osakkeiden lukumédrd on madriteltdvad sa-
moilla perusteilla kuin yhtion muiden huo-
neistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
maara.

Yhtion osakepddoman korottamispéaatok-
sen yhteydessé on yhtidjarjestystd muutettava
siten, ettd siitd kdyvét ilmi 1 momentissa
tarkoitettujen huoneistojen osalta 1 luvun
13 §:n 1 momentin 4 ja 5 kohdassa mainitut
seikat.

Edelld 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettu
aika ei paity ennen kuin kaksi viikkoa on
kulunut merkintdajan alkamisesta.

63§
Merkintdhinta

Uuden osakkeen merkintdhinta merkitdin
osakepddoman korotukseksi, jollei sitd osa-
keantipdidtoksessd madritd kokonaan tai osit-
tain merkittdviksi sijoitetun vapaan oman
pddoman rahastoon tai rakennusrahastoon
taikka jollei kirjanpitolaissa toisin sdddeta.

Yhtion hallusta luovutettavasta omasta
osakkeesta maksettava maard merkitddn sijoi-
tetun vapaan oman padoman rahastoon, jollei
sitd osakeantipddtoksessd maardtd merkitta-
véksi kokonaan tai osittain osakepddomaan
taikka kirjanpitolaissa toisin sdddeta.

7§
Osakkeenomistajan oikeus saada tietoja

Osakkeenomistajalle, jolla 5 §:n 2 momen-
tissa tarkoitetun padtoksen mukaan on oikeus
osakkeen merkintéén, on ennen merkintdajan
alkamista ilmoitettava padtoksestd samalla ta-
valla kuin kutsu yhtidkokoukseen toimite-
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taan. Samalla on ilmoitettava, kuinka ja
missd ajassa osakkeenomistajan on toimit-
tava, jos hin haluaa kayttdd oikeuttaan.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua ilmoi-
tusta ei tarvitse tehdd, jos vastaavat tiedot
siséltyvét osakeannista paittivin yhtiokoko-
uksen kokouskutsuun tai ovat saatavilla osa-
keannista pééttdvassd kokouksessa, jossa
osakkeenomistaja on paikalla.

Osakeantipddtoksen siséltd ja 6 Iluvun
22 §:ssd tarkoitetut yhtion taloudellista ase-
maa koskevat asiakirjat on pidettdvd 1 mo-
mentissa tarkoitettujen osakkeenomistajien
saatavilla koko merkintdajan.

Péaatos maksullisesta osakeannista on il-
moitettava osakkeenomistajille samalla ta-
valla kuin kutsu yhtidkokoukseen toimite-
taan, jos hallitus on pédttinyt osakeannista
valtuutuksen perusteella.

N
Merkintd

Osakkeen merkinnén tulee tapahtua todis-
teellisesti. Merkinndstd on kéytiava ilmi mer-
kitsija, mihin osakeantipddtokseen merkintd
perustuu ja merkinnidn kohteena olevat osak-
keet.

9§
Merkintihintasaaminen

Yhti6 ei saa luovuttaa eikd pantata merkin-
tdhintasaamistaan. Jos yhtid asetetaan kon-
kurssiin, saaminen kuuluu konkurssipeséén.

Merkintéhinta voidaan kuitata yhtioltad ole-
valla saamisella ainoastaan yhtion hallituksen
suostumuksella, jollei osakeantipddtoksessa
ole médratty toisin.

10 §
Rahamaksu

Rahana maksettava merkintihinta on mak-
settava yhtion Suomessa olevalle talletuspan-
kin tilille tai talletusten vastaanottamiseen oi-
keutetun ulkomaisen luottolaitoksen Suo-
messa olevan sivukonttorin tilille tai vastaa-
valle ulkomailla olevalle tilille.
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11§
Apportti

Jos merkintidhinta maksetaan rahan sijasta
kokonaan tai osittain muulla omaisuudella
(apporttiomaisuus), omaisuudella on luovu-
tushetkelld oltava vahintddn maksua vastaava
taloudellinen arvo yhtidlle. Sitoumus tyon tai
palvelun suorittamiseen ei voi olla apportti-
omaisuutta.

Merkintdhinnan maksamisesta apportti-
omaisuudella on mainittava osakeantipaatok-
sessd. Péddtoksessd tulee lisdksi olla selvitys,
jossa yksiloidddn apporttiomaisuus ja silld
suoritettava maksu seki selvitetdin omaisuu-
den arvostamiseen vaikuttavat seikat ja omai-
suuden arvostamisessa noudatetut menetel-
mit. Jos timdn momentin sddnnoksid ei ole
noudatettu, merkitsijalla on velvollisuus néyt-
tdd, ettd omaisuudella oli maksua vastaava
taloudellinen arvo yhtidlle. Puuttuva mééra
on maksettava yhtiolle rahassa.

Jos merkintdhinta maksetaan rahana silld
ehdolla, ettd yhti6 hankkii vastiketta vastaan
omaisuutta, hankintaan sovelletaan, mitd
maksusta apporttiomaisuudella sdddetéén.

12 §
Maksuviivdstyksen seuraamukset

Hallitus voi todeta oikeuden osakkeeseen
menetetyksi, jos merkintdhintaa mahdollisine
viivastyskorkoineen ei ole maksettu sen
eradnnyttyé eikd hallitus ole antanut merkitsi-
jélle lisdd maksuaikaa. Hallitus voi tilloin
antaa merkintioikeuden toiselle henkilolle tai
mitidtdidd maksamattoman uuden osakkeen.

Se, jonka oikeus osakkeeseen on 1 mo-
mentin nojalla todettu menetetyksi, on vel-
vollinen suorittamaan yhtidlle mahdollisten
perimiskulujen liséksi korvauksena kymme-
nesosan osakkeen merkintdhinnasta.

13§
Uusien osakkeiden rekisteréiminen

Merkityt uudet osakkeet voidaan ilmoittaa
rekisterditaviksi, kun ne on tdysin maksettu ja
mahdolliset muut merkintdehdot ovat téytty-
neet. Osakkeet on télldin ilmoitettava rekiste-
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roitaviksi ilman aiheetonta viivytystd ja tar-
vittaessa useammassa erdssi. Viivytysti arvi-
oitaessa on otettava huomioon yhtéddltd osak-
keenomistajien oikeudet ja toisaalta yhtidlle
ilmoittamisesta aiheutuvat kustannukset. Kun
merkintdajan alkamisesta on kulunut yli
vuosi, uusia osakkeita koskeva rekisteri-il-
moitus on lisdksi tehtdva viipymatta jokaisen
tilikauden paéttymisen jélkeen. Ilmoitettaessa
uusi osake rekisterditdviksi on ilmoitettava
rekisterditdvaksi myoOs osakkeen merkintd-
hintaan perustuva mahdollinen osakepaa-
oman korotus.

Osakkeet on ilmoitettava rekisterditaviksi
viiden vuoden kuluessa osakeantipdatoksestd,
jollei osakeantipdétoksessd ole madritty ly-
hyemmasté ajasta, tai niiden antaminen rau-
keaa.

Rekisteri-ilmoitukseen on liitettdvd yhtion
hallituksen jdsenten ja isdnnditsijdn vakuutus
siitd, ettd osakkeiden antamisessa on nouda-
tettu tdmin lain sddnnoksid. Rekisteri-ilmoi-
tukseen on myds liitettdvd yhtion tilintarkas-
tajien todistus siitd, ettd timén lain sdannok-
sid osakkeiden maksamisesta on noudatettu.
Jos yhtiossd ei lain tai yhtidjérjestyksen mu-
kaan ole velvollisuutta valita tilintarkastajaa,
osakkeiden maksamisesta on liitettdvd muu
selvitys.

Jos osake on maksettu apporttiomaisuu-
della, rekisteri-ilmoitukseen on liséksi liitet-
tdvé tilintarkastajan lausunto 11 §m 2 mo-
mentissa tarkoitetusta selvityksestd ja siité,
oliko omaisuudella vahintddn maksua vas-
taava taloudellinen arvo yhtidlle.

14§
Rekisterdimisen oikeusvaikutukset

Uusi osake tuottaa osakkeenomistajan oi-
keudet rekisterdimisestd alkaen, jollei osa-
keantipddtoksessd madriatd myohdisemmastd
ajankohdasta. Osakkeet tuottavat osakkeen-
omistajan oikeudet kuitenkin viimeistdan
vuoden kuluttua rekisterdimisesta.

Osakkeenomistaja ei rekisterdimisen jél-
keen voi osakemerkinnéstd vapautuakseen
vedota siihen, ettd merkintdan liittyva ehto ei
ole toteutunut.
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15§

Yhtion hallussa olevien omien osakkeiden
luovuttaminen

Yhtion hallussa olevia omia osakkeita an-
nettaessa osaketta ei saa luovuttaa ennen kuin
luovutus on tdysin maksettu. Osakekirjan hal-
lintaa ei saa siirtdd luovutuksensaajalle ennen
mainittua ajankohtaa.

Maksuton osakeanti
16 §
Pdditoksen sisdlto

Maksutonta osakeantia koskevassa paatok-
sessd on mainittava annettavien osakkeiden
lukumairé ja se, annetaanko uusia vai yhtion
hallussa olevia osakkeita.

Jos maksuttomassa osakeannissa annetta-
vat osakkeet tuottavat 5 §:n 1 momentin 2
kohdassa tarkoitetun hallintaoikeuden, péa-
toksessd on mainittava my0ds 5 §:n 1 momen-
tin 2, 6 ja 7 kohdassa tarkoitetut tiedot.

17 §
Rekisteréiminen ja sen oikeusvaikutukset

Maksuton osakeanti on ilmoitettava rekis-
terditdvaksi viipyméttd osakeantipddtoksen
jélkeen.

Osakkeet tuottavat muut kuin 16 §:ssé tar-
koitetut osakkeenomistajan oikeudet rekiste-
roimisestd alkaen, jollei osakeantipdatoksessa
madratd myohdisemmastd ajankohdasta.

18 §
Maksuton osakeanti yhtiolle

Yhtio voi pédttdd maksuttomasta osakean-
nista yhtidlle itselleen niin, ettd osakeannissa
rekisterdityihin uusiin osakkeisiin sovelletaan
yhtion hallussa olevia omia osakkeita koske-
via sdantojd. Téllaiseen osakeantiin ei sovel-
leta suunnattua osakeantia koskevia sddnnok-
sid.
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14 luku
Optio-oikeudet ja muut erityiset oikeudet
osakkeisiin
1§

Optio-oikeudet ja muut erityiset oikeudet

Jos sithen on yhtion kannalta painava ta-
loudellinen syy, yhtié voi tdssd luvussa saa-
detyllé tavalla antaa erityisid oikeuksia, jotka
oikeuttavat maksua vastaan saamaan uusia
osakkeita tai yhtion hallussa olevia omia
osakkeita. Oikeudenhaltijalla voi olla oikeus
valita, merkitseekd hén osakkeita (optio-oi-
keus). Oikeuteen voi myos liittyd sitoumus
osakkeen merkintdén.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu oikeus
voidaan antaa yhtion velkojalle siten, ettd
oikeuteen liittyy ehto velkojan saatavan kéyt-
tdmisestd osakkeen merkintdhinnan kuittaa-
miseen.

28
Pdditoksenteko

Optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssd tarkoi-
tettujen oikeuksien antamisesta pdétetdan yh-
tiokokouksessa.

Yhtiokokous voi myds paidtoksellddn val-
tuuttaa hallituksen kokonaan tai joiltakin osin
paittimadn optio-oikeuksien ja muiden
1 §:ssd tarkoitettujen oikeuksien antamisesta.
Télloin yhtidkokouksen péitdksestd on ilmet-
tdvd annettavien osakkeiden enimmaismaara.
Valtuutus on voimassa vuoden yhtiokokouk-
sen paitoksestd, jollei padtoksessd madrati
lyhyemmaéstd méaérdajasta. Uusi valtuutus ku-
moaa aikaisemman valtuutuksen, jollei toisin
paateta.

Yhtiokokouksen 1 tai 2 momentissa tarkoi-
tettu péatods on tehtdvd 6 luvun 27 §:ssé tar-
koitetulla maardenemmistolld. Yhtiokokous-
kutsusta sekd kokousasiakirjoista, niiden nih-
tdvdnd pitdmisestd ja ldhettdmisestd sddde-
tddn 6 luvun 18—22 §:ssé.

38
Pdditoksen sisdlto

Optio- ja muiden 1 §:ssé tarkoitettujen oi-
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keuksien antamista koskevassa péitoksessd
on mainittava:

1) osakkeet, joihin kukin optio-oikeus tai
muu 1 §:ssd tarkoitettu oikeus tuottaa oikeu-
den ja se, annetaanko uusia vai yhtion hal-
lussa olevia osakkeita;

2) annettavien optio-oikeuksien tai muiden
1 §:ssé tarkoitettujen oikeuksien lukuméérd
tal enimmaismaars;

3) optio-oikeuksien tai muiden 1 §:ssd tar-
koitettujen oikeuksien merkintdin tai saami-
seen oikeutetut;

4) jos optio-oikeudet tai muut 1 §:ssd tar-
koitetut oikeudet annetaan vastiketta vastaan,
niiden merkintdhinnat tai muut vastikkeet
sekd merkintd- ja maksuajat;

5) osakkeiden merkintdhinnat, merkinté-
ajat ja maksuajat;

6) perustelut sille, ettd oikeuksien antami-
seen on 1 §:n 1 momentissa tarkoitettu pai-
nava taloudellinen syy, sekd oikeuksien mer-
kintdhintojen taikka muun vastikkeen ja
osakkeiden merkintdhintojen médrittimispe-
rusteet; sekd

7) madrdykset annettavien oikeuksien ase-
masta osakeannissa annettaessa timén luvun
mukaisia oikeuksia muun péitoksen nojalla,
jaettaessa yhtion varoja 11 luvun 1 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetuilla tavoilla, hankittaessa
tdmén luvun mukaisia oikeuksia takaisin yh-
tiolle ja yhtion sulautuessa toiseen yhtioon tai
jakautuessa sekd maéddrdykset sulautumiseen
tai jakautumiseen liittyvén lunastusriidan ka-
sittelystd tuomioistuimessa tai vilimiesme-
nettelysséd, lunastushinnan suorittamisesta ja
oikeuksien siirtymisesta.

Jollei paitoksessd toisin maérdtd, oikeu-
denhaltijan oikeuteen saada lunastus sulautu-
misessa ja jakautumisessa sovelletaan lisédksi,
mitd 19 luvun 13 §:ssd ja 20 luvun 13 §:ssd
sdddetddn.

Jos optio-oikeudesta tai muusta 1 §:ssd
tarkoitetusta oikeudesta maksetaan merkinta-
hinta, se merkitddn sijoitetun vapaan oman
piddoman rahastoon, jollei sitd pédtoksessd
madratd merkittdviksi osakepddoman koro-
tukseksi tai rakennusrahastoon.

48§
Osakkeenomistajan oikeus saada tieto

P&dtos optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssd
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tarkoitettujen oikeuksien antamisesta on il-
moitettava osakkeenomistajille samalla ta-
valla kuin kutsu yhtiokokoukseen toimite-
taan, jos hallitus on péittinyt oikeuksien an-
tamisesta valtuutuksen perusteella.

5§
Oikeuksien merkintd

Optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssé tarkoi-
tettujen oikeuksien merkinnin tulee tapahtua
todisteellisesti. Merkinnéstd on kdytava ilmi
merkitsija, mihin yhtion paatokseen merkinta
perustuu ja merkinndn kohteena olevat oikeu-
det.

6§
Vastikkeen suorittaminen yhtiolle

Optio-oikeudesta tai muusta 1 §:ssé tarkoi-
tetusta oikeudesta yhtidlle mahdollisesti suo-
ritettavan merkintdhinnan tai muun vastik-
keen maksuun sovelletaan, mitd 13 luvun
9—11 §:sséd ja 12 §:n 1 momentissa sddde-
tddn merkintdhintasaamisesta, rahamaksusta
ja apportista sekd maksuviivédstyksen seuraa-
muksista. Mitd mainituissa sddnnoksissd sda-
detddn osakeantipddtoksestd, koskee télldin
tdman luvun 3 §:ssé tarkoitettua paatosta.

78
Osakkeiden antaminen

Osakkeiden antamiseen sovelletaan muu-
ten, mitd 13 luvun 6 ja 8—15 §:ssé sdddetddn
maksullisesta osakeannista. Mitd mainituissa
sddnnoksissd sdddetiddn osakeantipddtoksesti,
koskee tédlloin tdméan luvun 3 §:ssé tarkoitet-
tua padtosta.

Annettaessa osakkeita tdimén luvun nojalla
ei kuitenkaan sovelleta uuden osakkeen rekis-
ter6imiselle 13 luvun 13 §:n 2 momentissa
sdddettyd madrdaikaa.
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15 luku

Osakepidioman korottaminen

1§
Korottamisen tavat

Osakepddomaa voidaan korottaa:

1) merkitseméilld osakkeista taikka optio-
oikeuksista tai muista erityisistd oikeuksista
maksettava merkintdhinta kokonaan tai osit-
tain osakepdfomaan siten kuin 13 ja 14 lu-
vussa sdddetddn;

2) siirtdmilld osakepddomaan varoja va-
paasta omasta pddomasta tai rakennusrahas-
tosta (rahastokorotus); tai

3) merkitseméilld osakepddomaan varoja,
jotka muuten kuin 1 kohdassa tarkoitetussa
tapauksessa sijoitetaan yhtioon asettaen eh-
doksi, ettdi ne merkitddn osakepddomaan
(osakepddomasijoitus).

28
Rahastokorotus

Rahastokorotuksesta péétetddn yhtiokoko-
uksessa.

Yhtiokokouksen péitdkselld, jossa madra-
tddn korotuksen enimmadismadrd, voidaan
myds valtuuttaa hallitus paattdméadn rahasto-
korotuksesta. Valtuutus on ilmoitettava rekis-
terditdvaksi ilman aiheetonta viivytystd, kui-
tenkin viimeistddn kuukauden kuluttua paa-
toksestd. Valtuutus on voimassa vuoden yh-
tiockokouksen paitoksestd, jollei paatoksessd
médritd lyhyemmastd méérdajasta. Uusi val-
tuutus kumoaa aikaisemman valtuutuksen,
jollei toisin paiteta.

Rahastokorotusta koskevassa péatoksessd
on mainittava korotuksen méérd ja se, mitd
varoja korotukseen kidytetddn. Yhtiokokous-
kutsusta seké kokousasiakirjoista, niiden néh-
tdviand pitdmisestd ja ldhettdmisestd sddde-
tddn 6 luvun 18—22 §:ssi.

38
Osakepddomasijoitus

Osakepéddomasijoitukseen perustuvasta
osakepddoman korottamisesta péittdd halli-
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tus. Pédédtoksessd on mainittava korotuksen
médrd ja sijoitus, johon korotus perustuu.
Sijoituksen maksuun sovelletaan, mité
13 luvun 9—11 §:sséd sdddetddn merkintdhin-
tasaamisesta, rahamaksusta ja apportista.
Mitd mainituissa pykalissd sdddetddn osa-
keantipddtoksestd, koskee télloin padtdstd
osakepddoman korottamisesta.

4§

Korotuksen rekisterdiminen ja sen oikeus-
vaikutukset

Osakepéddoman korotuksen ilmoittamisesta
rekisteroitdvéksi silloin, kun osakepddomaa
korotetaan uusien osakkeiden merkintéhin-
nalla, sdddetddn 13 luvun 13 §:ssa.

Muu osakepddoman korotus on ilmoitet-
tava rekisteroitdvéksi viipymaéttd mahdollisen
maksun tultua yhtidlle ja korotuksen ehtojen
muutenkin tdytyttyd. Rekisteri-ilmoitukseen
on liitettdvd yhtion hallituksen jésenten ja
isdnnoitsijan vakuutus siitd, ettd osakepdd-
oman korottamisessa on noudatettu tdmén
lain sddnnoksid. Muussa kuin rahastokoro-
tuksessa rekisteri-ilmoitukseen on liitettdva
myds yhtion tilintarkastajien todistus siité,
ettd tdmédn lain sddnnoksid osakepddoman
maksamisesta on noudatettu. Jos yhtiossd ei
lain tai yhtidjéarjestyksen mukaan ole velvol-
lisuutta valita tilintarkastajaa, osakepddoman
maksamisesta on liitettdva muu selvitys.

Jos korotus on maksettu apporttiomaisuu-
della, rekisteri-ilmoitukseen on lisdksi liitet-
tava tilintarkastajan lausunto 13 luvun 11 §:n
2 momentissa tarkoitetusta selvityksestd ja
siitd, oliko omaisuudella vdhintddn maksua
vastaava taloudellinen arvo yhtidlle.

Osakepddoma on korotettu, kun korotus on
rekisterdity. Rekisterdinnin jilkeen korotuk-
sen maksaja ei voi oikeustoimesta vapautuak-
seen vedota siihen, ettd oikeustoimeen liitty-
vid ehtoa ei ole tiytetty.
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16 luku

Padomalaina

1§
Takasijaisuus ja muut lainaehdot

Yhtid voi ottaa lainan (pddomalaina),
jonka:

1) pddoma ja korko saadaan maksaa yhtion
selvitystilassa ja konkurssissa vain kaikkia
muita velkoja huonommalla etuoikeudella;

2) pddoma saadaan muutoin palauttaa ja
korkoa maksaa vain siltd osin kuin yhtion
vapaan oman piddoman ja kaikkien pddoma-
lainojen madrd maksuhetkelld ylittdd yhtion
viimeksi padttyneeltd tilikaudelta vahvistetta-
van tai sitd uudempaan tilinpaédtokseen sisél-
tyvin taseen mukaisen tappion médrin; sekd

3) padoman tai koron maksamisesta yhtid
tai sen tytdryhteiso ei saa antaa vakuutta.

Pddomalainan 1 momentin vastaiseen paé-
oman palauttamiseen, koron maksuun seké
vakuuden antamiseen sovelletaan, mité laitto-
masta varojenjaosta sdddetddn 11 luvun
4 §:ssd ja 27 luvun 1 §:ssé.

Tamén pykildn sddnnoksid ei sovelleta
17 luvun 2 §:ssd, 19 luvun 6 §:ssd, 20 luvun
6 §:sséd ja 21 luvun 4 §:ssé tarkoitetussa vel-
kojiensuojamenettelyssd. Péddomalainan vel-
kojalle tulevan méérin saa kuitenkin maksaa
tai vakuuden antaa vasta, kun velkojiensuoja-
menettelyéd edellyttédvi toimenpide on rekiste-
roity. Pddomalainan velkojan suostumuksella
pddomalainaa voidaan kayttdd osakepddoman
korotuksen maksuksi, muuntaa sijoitetuksi
vapaaksi omaksi pddomaksi tai kiyttdd yhtion
tappion kattamiseen.

2§
Muut sddnnokset

Sopimus pddomalainasta on tehtdva kirjal-
lisesti. Lainachtojen muutos tai vakuuden an-
taminen on pitemétén, jos se on 1 §:n 1
momentin vastainen.
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Jos pddomalainalle tulevaa korkoa ei voida
maksaa, korko siirtyy maksettavaksi ensim-
méisen sellaisen tilinpddtoksen perusteella,
jonka perusteella se voidaan maksaa.

Péddomalainoilla on keskenddn yhtéldinen
oikeus yhtidn varoihin, jollei muuta ole yh-
tion ja pédomalainojen velkojien kesken
sovittu.

Pddomalainat merkitddn taseeseen erilli-
send erdnd.

V OSA

OSAKEPAAOMAN ALENTAMINEN JA
OMAT OSAKKEET

17 luku

Osakepédioman alentaminen

1§
Pddtoksenteko

Yhtiokokous voi paittidd osakepddoman ja-
kamisesta, alentamisesta vapaan oman péa-
oman rahastoon sekéd kéyttdmisestd sellaisen
tappion vilittdmaédn kattamiseen, johon vapaa
oma pidoma ei riitd (fappion kattaminen).
Osakepddomaa ei saa alentaa 1 luvun 7 §:n 1
momentissa tarkoitettua vihimmaisosakepaa-
omaa pienemmaksi.

Péatoksessd on mainittava alentamismaéra
tai sen enimmdiisméérd ja, mihin 1 momen-
tissa tarkoitetuista tarkoituksista alentamis-
madrd kiytetddn. Yhtiokokouskutsusta sekd
kokousasiakirjoista, niiden ndhtédvéné pitdmi-
sestd ja ldhettimisestd sdddetddn 6 luvun
18—22 §:ssd.

Paatoksenteosta omia osakkeita hankitta-
essa ja lunastettaessa sdddetddn 18 luvussa.
Péatoksenteosta ja velkojiensuojasta sulautu-
misen, jakautumisen, yritysmuodon muutta-
misen ja yhtion purkamisen yhteydessd séa-
detdén 19—22 luvussa.

2§
Velkojiensuojamenettely
Niilld yhtion velkojilla, joiden saatava on

syntynyt ennen 4 §:ssé tarkoitetun kuulutuk-
sen antamista, on oikeus vastustaa osakep#a-
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oman alentamista. Oikeutta ei kuitenkaan ole,
jos alentamismadrd kéytetddn tappion katta-
miseen tai jos osakepddomaa samanaikaisesti
korotetaan véhintddn alentamismaéralla.

Jos osakepddomaa on alennettu tappion
kattamiseksi, alentamisen rekisteroimista
seuraavan kolmen vuoden aikana yhtion va-
paata omaa pddomaa voidaan jakaa osak-
keenomistajille vain noudattaen velkojien-
suojamenettelyéd. Velkojalla ei kuitenkaan ole
oikeutta vastustaa jakamista, jos osakep#a-
omaa on korotettu védhintddn alentamismaa-
ralla.

38
Rekisteri-ilmoitus ja kuulutuksen hakeminen

Jos velkojilla on 2 §:n 1 momentin mukaan
oikeus vastustaa osakepddoman alentamista,
yhtion on kuukauden kuluessa osakepddoman
alentamista koskevan pditoksen tekemisesti
ilmoitettava alentaminen rekisterditivéksi ja
haettava 4 §:n mukaisen kuulutuksen anta-
mista rekisteriviranomaiselta tai paitds rau-
keaa.

4§
Kuulutus velkojille

Rekisteriviranomaisen on 3 §:ssé tarkoite-
tun hakemuksen saatuaan annettava yhtion
2 §n 1 momentissa tarkoitetuille velkojille
kuulutus, jossa mainitaan velkojan oikeudesta
vastustaa alentamista ilmoittamalla siitd kir-
jallisesti rekisteriviranomaiselle viimeistddn
kuulutuksessa mainittuna madrapdivind. Re-
kisteriviranomaisen on julkaistava kuulutus
virallisessa lehdessd viimeistddn kolme kuu-
kautta ennen madrdpaivaa ja rekisterditdva se
viran puolesta.

Yhtion on viimeistddn kuukausi ennen
madridpaivad ldhetettdva kuulutuksesta kirjal-
linen ilmoitus 2 §:n 1 momentissa tarkoite-
tuille velkojilleen. Yhtion hallituksen jédsenen
tai isdnnoitsijan todistus ilmoitusten ldhettd-
misestd on toimitettava rekisteriviranomai-
selle viimeistddn maardpaivana.

Rekisteriviranomaisen on ilmoitettava sille
ilmoitetuista vastustuksista yhtiolle viipy-
mattd madrapdivan jilkeen.
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58
Rekisterdinnin edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisteroitdva
osakepddoman alentaminen, jos velkoja ei ole
vastustanut alentamista tai jos velkoja on tuo-
mioistuimen tuomion mukaan saanut maksun
tai turvaavan vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut alentamista,
alentamispéétds raukeaa kuukauden kuluttua
madrdpaivastd. Rekisteriviranomaisen on kui-
tenkin lykédttdva asian késittelyd, jos yhtid
osoittaa kuukauden kuluessa méadrdpaivasti
panneensa vireille kanteen sen vahvistami-
seksi, ettd velkoja on saanut maksun tai tur-
vaavan vakuuden saatavastaan, tai jos yhtid
ja velkoja pyytavét sitd yhdessa.

Osakepéddoma on alennettu, kun alennus on
rekisteroity.

6§

Muu osakepddoman alentamisen
rekisteroiminen

Yhtion on kuukauden kuluessa ilmoitet-
tava rekisterditdvaksi sellainen osakepéé-
oman alentamista koskeva pditos, jota velko-
jilla ei 2 §:n 1 momentin mukaan ole oikeutta
vastustaa, tai pddtds raukeaa. Osakepddoma
on alennettu, kun péddtos on rekisterdity.

Osakepiddoman alentaminen ja osakepdi-
oman 2 §:n 1 momentissa tarkoitettu korotus
on ilmoitettava rekisterditidviksi yhtéd aikaa.

78

Velkojiensuojamenettelyn soveltaminen
Vhtidjdrjestyksen muuttamiseen

Yhtiojarjestyksessd voidaan médritd, ettd
yhtion tai osakkeenomistajan velkojilla on
3—5 §mn mukaisessa menettelyssd oikeus
vastustaa méadrdyksessd tarkoitetun yhtiojar-
jestyksen midrdyksen muuttamista tai madra-
yksestd poikkeamista. Mitd 3—5 §:ssé sdédde-
tddn osakepddoman alentamisesta, sovelle-
taan télldin yhtidjarjestyksen muuttamiseen
tai médrdyksestd poikkeamiseen lukuun otta-
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matta 3 §:ssd asetettua kuukauden mééraai-
kaa.

18 luku
Yhtion omat osakkeet

Yleiset sddnnokset

1§

Hankkiminen, lunastaminen ja pantiksi
ottaminen

Yhtio voi tdssd luvussa sdddetylld tavalla
paattaa:

1) hankkia omia osakkeitaan (hankkimi-
nen);

2) lunastaa toiselle siirtyvad osake 2 luvun
5 §:ssd tarkoitetun lunastuslausekkeen perus-
teella; seka

3) ottaa pantiksi omia osakkeitaan.

Jos hankkiminen toteutetaan yhtion osake-
pddomaa alentamalla, noudatetaan liséksi,
mitd 17 luvussa sdddetdan.

28
Soveltamisalan rajoitus

Tdmén luvun sddnnoksid omien osakkei-
den hankkimisesta, lunastamisesta ja pantiksi
ottamisesta ei sovelleta, kun yhtio:

1) vastaanottaessaan toisen yhtion varat ja
velat sulautumisessa tai jakautumisessa saa
omistukseensa tai pantiksi omia osakkeitaan;

2) ostaa yhtion saamisesta ulosmitatun
oman osakkeensa huutokaupassa; tai

3) saa oman osakkeensa vastikkeetta.

3§
Pitdminen, mitdtointi ja luovutus

Hankitut, lunastetut ja yhtidlle muulla ta-
valla tulleet omat osakkeet voidaan pitdd yh-
16114, mitdtoida tai luovuttaa edelleen.

Mititdinnistd sdddetiddn 6 §:ssé ja edelleen
luovuttamisesta 13 luvussa. Velvollisuudesta
luovuttaa tai mitdtoidd tdmén lain vastaisesti
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hankitut tai lunastetut omat osakkeet sdiade-
tddn 6 §:n 2 ja 3 momentissa.

Omien osakkeiden hankkiminen ja
lunastaminen

4§
Pdditoksentekoa koskevat sddnnokset

Yhtion omien osakkeiden hankkimisesta ja
lunastamisesta péétetddn yhtiokokouksessa.
Péétés on tehtdva 6 luvun 27 §:ssé tarkoite-
tulla médrdenemmistolld. Yhtio ei saa hank-
kia tai lunastaa kaikkia omia osakkeitaan.

Jos yhti6 hankkii tai lunastaa omia osak-
keitaan muuten kuin osakkeenomistajien
omistamien osakkeiden suhteessa, hankinnan
tai lunastuksen hyviksyttivyyden arvioin-
nissa kiinnitetddn erityistd huomiota tarjotun
vastikkeen ja osakkeen kdyvén hinnan suh-
teeseen.

Yhtiokokouksen paétokselld, jossa maini-
taan hankittavien tai lunastettavien osakkei-
den enimmadismaari, valtuutuksen voimassa-
oloaika ja vastikkeen vdhimmdis- ja enim-
maismaérd, voidaan valtuuttaa hallitus paatté-
main hankkimisesta tai lunastamisesta koko-
naan tai joiltakin osin. Valtuutus on voimassa
vuoden yhtiokokouksen paétoksestd, jollei
siind maddrdtd lyhyemmaistd médriajasta.
Omia osakkeita voidaan valtuutuksen nojalla
hankkia tai lunastaa vain vapaalla omalla
padomalla.

Yhtiokokouskutsusta sekéd kokousasiakir-
joista, niiden néhtdvina pitdmisestd ja ldhet-
tdmisestd sdddetddn 6 luvun 18—22 §:ssi.
Jos hallitus ehdottaa, ettd yhtidkokous péattad
suunnatusta hankkimisesta tai lunastamisesta
taikka hallituksen valtuuttamisesta sellaiseen
hankkimiseen, jossa ei suljeta pois hallituk-
sen oikeutta piéttdd suunnatusta hankkimi-
sesta, asiasta on mainittava kokouskutsussa.

5§
Hankkimis- ja lunastamispddtoksen sisdlto

Hankkimis- ja lunastamispdéitoksessd on
mainittava:

1) onko kysymys hankkimisesta vai lunas-
tamisesta;
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2) padtoksessd tarkoitettujen osakkeiden
lukumadra tai enimmaismadra;

3) keneltd osakkeita hankitaan tai lunaste-
taan ja tarvittaessa se, missd jirjestyksessd,
sekd perustelut, joiden nojalla hankinnalle tai
lunastamiselle on 4 §:n 2 momentissa tarkoi-
tetut edellytykset;

4) aika, jona hankittavat osakkeet on tarjot-
tava yhtiolle, tai piivd, jona lunastaminen
toteutetaan;

5) osakkeista maksettava vastike ja perus-
telut sen maérittdmiselle sekd, jos vastike on
muuta omaisuutta kuin rahaa, selvitys tallai-
sen omaisuuden arvosta;

6) vastikkeen maksuaika; sekd

7) miten menettely vaikuttaa yhtion omaan
padomaan.

6§

Osakkeiden mitdtoiminen sekd luovuttaminen
erdissd tilanteissa

Hallitus voi paéttdd mitdtdidd yhtion hal-
lussa olevat omat osakkeet. Mitdtdinti on il-

moitettava  rekisterditdvaksi  viipymatta.
Osakkeet on mitétoity, kun ilmoitus on rekis-
teroity.

Vastoin tdmén lain sddnndksid hankitut ja
lunastetut omat osakkeet on luovutettava il-
man aiheetonta viivytysti, kuitenkin viimeis-
tddn vuoden kuluttua saannosta.

Jos osakkeita ei ole luovutettu 2 momen-
tissa tarkoitetussa méérdajassa, ne on mitatoi-
tava.

Omien osakkeiden pantiksi ottaminen ja
merkitseminen

7§
Omat osakkeet panttina

Yhtié voi ottaa omia osakkeitaan pantiksi.
Pantiksi ottamisesta péitetddn kuten omien
osakkeiden hankkimisesta.

Panttina olevien omien osakkeiden myy-
miseen sovelletaan kauppakaaren 10 luvun
sdannosten lisdksi, mitd 13 luvussa sdddetddn
omien osakkeiden luovuttamisesta.
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8§
Omien ja emoyhtion osakkeiden merkintd

Yhtio tai sen tytiryhteiso ei saa vastiketta
vastaan merkitd yhtion osakkeita. Jos yhtid
on merkinnyt yhtion osakkeita sen perustami-
sen yhteydessd, perustamissopimuksen alle-
kirjoittajien katsotaan merkinneen osakkeet.
Jos yhti6 on merkinnyt yhtion osakkeita mak-
sullisessa osakeannissa, sen hallituksen jdsen-
ten ja isdnnditsijdn katsotaan merkinneen
osakkeet. Jos tytiryhteiso on merkinnyt emo-
yhtion osakkeita, emoyhtion hallituksen j&-
senten ja isdnnditsijin sekd tytéryhteisdssé
vastaavassa asemassa olevien katsotaan mer-
kinneen osakkeet. Merkitsijat ovat yhteisvas-
tuussa merkintdhinnan maksusta. Merkitsi-
jéné ei kuitenkaan pidetd sitd, joka osoittaa,
ettd hdn vastusti merkintia tai ettei hén tien-
nyt eikd hinen olisi pitdnytkdén tietdd mer-
kinnista.

Sen, joka on merkinnyt yhtion osakkeita
omissa nimissddn yhtion tai sen tytaryhteison
lukuun, katsotaan merkinneen osakkeet
omaan lukuunsa.

Maksuttomasta osakeannista yhtidlle itsel-
leen sdddetddn 13 luvun 18 §:ssé.

VI OSA

YHTIORAKENTEEN MUUTTAMINEN
JA PURKAMINEN

19 luku
Sulautuminen

Sulautumisen mddritelmd ja toteuttamistavat

1§
Sulautuminen

Asunto-osakeyhtié (sulautuva yhtié) voi
sulautua toiseen asunto-osakeyhtioon tai
muuhun osakeyhtioon (vastaanottava yhtio),
jolloin sulautuvan yhtién varat ja velat siirty-
vit vastaanottavalle yhtidlle ja sulautuvan yh-
tion osakkeenomistajat saavat sulautumisvas-
tikkeena vastaanottavan yhtion osakkeita. Su-
lautumisvastike saa olla myos rahaa, muuta
omaisuutta ja sitoumuksia.
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Sulautumiseen osallistuvan muun osakeyh-
tion osalta sulautumissuunnitelmaan ja sen
hyviksymiseen sekd velkojiensuojaan ja su-
lautuvan yhtién osakkeenomistajan ja optio-
oikeuden haltijan oikeuteen vaatia lunastusta
ja lunastushinnan suorittamiseen sovelletaan,
mitd osakeyhtidlain (624/2006) 16 luvussa
sdddetddn.

Jos osuuskunta omistaa asunto-osakeyhti-
On kaikki osakkeet, asunto-osakeyhtid voi su-
lautua osuuskuntaan siten kuin osuuskunta-
lain (1488/2001) 16 luvun 2 §:ssd sdddetdan
osakeyhtion sulautumisesta osuuskuntaan.
Jos asumisoikeusyhdistys omistaa asunto-
osakeyhtion kaikki osakkeet, asunto-osake-
yhtié voi sulautua asumisoikeusyhdistykseen
siten kuin tdssd luvussa ja asumisoikeusyh-
distyksistd annetun lain (1072/1994) 81 §:ssé
sdddetddn.

2§
Sulautumisen toteuttamistavat

Sulautuminen voi tapahtua siten, etta:

1) yksi tai useampi sulautuva yhtié sulau-
tuu vastaanottavaan yhtidoon (absorptiosulau-
tuminen); taikka

2) vahintddn kaksi sulautuvaa yhtiotd su-
lautuu perustamalla yhdessd vastaanottavan
yhtion (kombinaatiosulautuminen).

Tytdryhtiosulautumisella tarkoitetaan ab-
sorptiosulautumista, jossa sulautumiseen
osallistuvat yhtiot omistavat kaikki sulautu-
van yhtion osakkeet sekd mahdolliset optio-
oikeudet ja muut osakkeisiin oikeuttavat eri-
tyiset oikeudet.

Kolmikantasulautumisella tarkoitetaan ab-
sorptiosulautumista, jossa muu taho kuin vas-
taanottava yhtio antaa sulautumisvastiketta.

Sulautumiseen osallistuvilla yhtioilld tar-
koitetaan tdssd luvussa sulautuvaa yhtiotéd ja
vastaanottavaa yhtiota.

Sulautumissuunnitelma ja tilintarkastajan
lausunto

38
Sulautumissuunnitelma

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen hal-
litusten on laadittava kirjallinen sulautumis-
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suunnitelma, joka on pdivittava ja allekirjoi-
tettava. Kolmikantasulautumisessa myds su-
lautumisvastikkeen antajan on allekirjoitet-
tava sulautumissuunnitelma.

Sulautumissuunnitelmassa on oltava:

1) sulautumiseen osallistuvien yhtididen ja
mahdollisen muun sulautumisvastikkeen an-
tajan toiminimet, yritys- ja yhteistunnukset
tai vastaavat yksildintitiedot seké kotipaikat;

2) selvitys sulautumisen syisti;

3) absorptiosulautumisessa ehdotus mah-
dollisesta vastaanottavan yhtion yhtidjdrjes-
tyksen muutoksesta sekd kombinaatiosulau-
tumisessa ehdotus perustettavan yhtion yhtio-
jarjestyksesti ja siitd, miten perustettavan yh-
tion toimielinten jésenet valitaan;

4) absorptiosulautumisessa ehdotus sulau-
tumisvastikkeena mahdollisesti annettavien
osakkeiden lukumairasta ja siitd, annetaanko
uusia vai yhtion hallussa olevia omia osak-
keita, sekd kombinaatiosulautumisessa ehdo-
tus vastaanottavan yhtion osakkeiden luku-
maarasta;

5) ehdotus sulautumisvastikkeena annetta-
vien osakkeiden osalta yhtidvastikkeen mak-
suvelvollisuuden alkamisen perusteiksi;

6) ehdotus sulautumisvastikkeena annetta-
vien osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden
alkamisen perusteiksi;

7) ehdotus mahdollisesta muusta sulautu-
misvastikkeesta ja, jos vastike on optio-oi-
keuksia tai muita osakkeisiin oikeuttavia eri-
tyisid oikeuksia, niiden 14 luvun 3 §:n mu-
kaiset ehdot;

8) ehdotus sulautumisvastikkeen jakautu-
misesta, vastikkeen antamisen ajankohdasta
ja muista vastikkeen antamiseen liittyvistd
ehdoista seka selvitys ndiden perusteista;

9) selvitys tai ehdotus sulautuvan yhtion
optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeutta-
van erityisen oikeuden haltijan oikeuksista
sulautumisessa;

10) absorptiosulautumisessa ehdotus vas-
taanottavan yhtion mahdollisesta osakepéé-
oman korotuksesta sekd kombinaatiosulautu-
misessa ehdotus vastaanottavan yhtion osake-
pdaomasta;

11) selvitys sulautuvan yhtién varoista, ve-
loista ja omasta pddomasta ja niiden arvosta-
miseen vaikuttavista seikoista, sulautumisen
suunnitellusta vaikutuksesta vastaanottavan

7 /193
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yhtion taseeseen sekd sulautumiseen sovellet-
tavista kirjanpidollisista menetelmisti;,

12) selvitys sellaisesta sulautumiseen osal-
listuvan yhtion rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitotarpeesta  sulautumissuunnitel-
man allekirjoittamista seuraavan 5 vuoden
aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakkeen-
omistajan hallinnassa olevien tilojen kaytta-
miseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin tilojen
kéytostd aiheutuviin kustannuksiin;

13) ehdotus sulautumiseen osallistuvien
yhtididen oikeudesta paittdd muista kuin ta-
vanomaiseen toimintaan kuuluvista jarjeste-
lyistd, jotka vaikuttavat niiden oman péa-
oman tai osakkeiden méaérién;

14) selvitys padomalainoista, joiden velko-
jat voivat 6 §:n mukaisesti vastustaa sulautu-
mista;

15) selvitys sulautuvan yhtion ja sen tytar-
yhteisdjen omistamien vastaanottavan yhtion
ja sen emoyhtion osakkeiden lukumiérastd
sekd sulautumiseen osallistuvien yhtididen
omistamien sulautuvan yhtion osakkeiden lu-
kumaédrasti;

16) selvitys sulautumiseen osallistuvien
yhtididen omaisuuteen kohdistuvista yritys-
kiinnityslaissa (634/1984) tarkoitetuista yri-
tyskiinnityksist;

17) selvitys tai ehdotus sulautumiseen
osallistuvan yhtion hallituksen jisenelle,
isdnnditsijélle, tilintarkastajalle, toiminnan-
tarkastajalle ja sulautumissuunnitelmasta lau-
sunnon antavalle tilintarkastajalle annetta-
vista erityisistd eduista ja oikeuksista;

18) ehdotus sulautumisen tdytdntoonpanon
suunnitellusta rekisterdintiajankohdasta; sekd

19) ehdotus mahdollisiksi muiksi sulautu-
misen ehdoiksi.

Tytaryhtiosulautumiseen ei sovelleta 2 mo-
mentin 4—10, 12 eikd 13 kohdan sddnnoksia.

4§
Tilintarkastajan lausunto

Sulautumiseen osallistuvien yhtidéiden hal-
litusten on nimettdva yksi tai useampi tilin-
tarkastaja antamaan sulautumissuunnitel-
masta lausunto kullekin sulautumiseen osal-
listuvalle yhti6lle. Lausunnossa on arvioi-
tava, onko sulautumissuunnitelmassa annettu
oikeat ja riittdvit tiedot perusteista, joiden
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mukaan vastike madritdan, sekd vastikkeen
jakamisesta. Vastaanottavalle yhtidlle annet-
tavassa lausunnossa on lisdksi mainittava,
onko sulautuminen omiaan vaarantamaan yh-
tion velkojen maksun.

Jos kaikki sulautumiseen osallistuvien yh-
tididen osakkeenomistajat suostuvat tai jos
kysymyksessd on tytdryhtiosulautuminen,
riittdd lausunto siitd, onko sulautuminen omi-
aan vaarantamaan vastaanottavan yhtion vel-
kojen maksun.

Sulautumissuunnitelman rekisteréiminen ja
kuulutus velkojille

58
Sulautumissuunnitelman rekisteréiminen

Sulautumissuunnitelma on ilmoitettava re-
kisteroitdviksi kuukauden kuluessa suunni-
telman allekirjoittamisesta. Ilmoitukseen on
liitettdva 4 §:ssd tarkoitettu lausunto.

Ilmoituksen tekevdt sulautumiseen osallis-
tuvat yhtiot yhdessd. Tytaryhtidsulautumi-
sessa ilmoituksen tekee emoyhtid.

Sulautuminen raukeaa, jos ilmoitusta ei
tehdd maéirdajassa tai rekisterdiminen evé-
tadn.

6§
Kuulutus velkojille

Niilld sulautuvan yhtion velkojilla, joiden
saatava on syntynyt ennen sulautumissuunni-
telman rekisterdimistd, on oikeus vastustaa
sulautumista. Sama oikeus on myos velko-
jalla, jonka saatava voidaan perid ilman tuo-
miota tai paatostd niin kuin verojen ja maksu-
jen tdytdntdonpanosta annetussa laissa
(706/2007) sdddetdan ja jonka saatava on
syntynyt viimeistddn 2 momentissa tarkoitet-
tuna méardpaivana.

Rekisteriviranomaisen on annettava sulau-
tuvan yhtion hakemuksesta 1 momentissa tar-
koitetuille velkojille kuulutus, jossa maini-
taan velkojan oikeudesta vastustaa sulautu-
mista ilmoittamalla siitd kirjallisesti rekisteri-
viranomaiselle  viimeistddn kuulutuksessa
mainittuna méadrapdivind. Kuulutuksen anta-
mista on haettava neljan kuukauden kuluessa
sulautumissuunnitelman rekisterdimisestd tai
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sulautuminen raukeaa. Rekisteriviranomaisen
on julkaistava kuulutus virallisessa lehdessd
viimeistddn kolme kuukautta ennen méira-
pdivad ja rekisterditdva kuulutus viran puo-
lesta.

Kuulutus on annettava vastaanottavan yh-
tion hakemuksesta myds vastaanottavan yh-
tion velkojille, jos sulautuminen on 4 §:ssd
tarkoitetun tilintarkastajan lausunnon mukaan
omiaan vaarantamaan vastaanottavan yhtion
velkojen maksun. Vastaanottavan yhtion vel-
kojiin sovelletaan tdlloin, mitd tdssd luvussa
sdddetddn sulautuvan yhtidon velkojista.

78§
Yhtion kirjallinen ilmoitus velkojille

Yhtion on viimeistddn kuukausi ennen
madrdpdivad ldhetettdva kuulutuksesta kirjal-
linen ilmoitus sellaisille 6 §:n 1 momentissa
tarkoitetuille tunnetuille velkojilleen, joiden
saatava on syntynyt ennen sulautumissuunni-
telman rekister6imistd. Jos sulautuvan yhtion
optio-oikeuden tai muun osakkeisiin oikeut-
tavan erityisen oikeuden haltija on 13 §:n
mukaisesti vaatinut lunastamista, velkojille
on ilmoitettava lunastettaviksi vaadittujen oi-
keuksien maiérdt. Ilmoitus voidaan ldhettdd
vasta sulautumisesta péattavan yhtiokokouk-
sen jalkeen. Jos kaikki yhtioén optio- ja mui-
den osakkeisiin oikeuttavien erityisten oike-
uksien haltijat ovat ilmoittaneet luopuvansa
lunastusoikeudesta tai heilld ei muuten ole
lunastusoikeutta, ilmoitus voidaan kuitenkin
lahettdd aikaisemmin.

8§
Yrityssaneeraus

Yrityksen saneerauksesta annetussa laissa
(47/1993) tarkoitettu saneerausmenettely kor-
vaa 6 §:ssd tarkoitetun kuulutuksen, eikd vel-
kojalla ole oikeutta vastustaa sulautumista té-
min lain nojalla, jos kaikki sulautumiseen
osallistuvat yhtiét kuuluvat samaan konser-
niin ja niitd koskeva saneerausohjelma vah-
vistetaan samanaikaisesti.

Sulautumissuunnitelma ja sen liitteet on
liitettdvd ehdotukseen saneerausohjelmaksi.
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Sulautumisesta pdcdttiminen
9§
Toimivaltainen elin ja pddtoksen ajankohta

Sulautuvassa asunto-osakeyhtiossd sulau-
tumisesta péattdd yhtiokokous. Pddtoksente-
osta sdddetddn 6 luvun 37 §:ssd. Tytdryhtio-
sulautumisesta voi kuitenkin pééttda sulautu-
van yhtion hallitus.

Vastaanottavassa asunto-osakeyhtiossa su-
lautumisesta paattdd yhtiokokous 6 luvun
27 §:ssé tarkoitetulla méardaenemmistolla.

Sulautumisesta péattavd yhtiokokous on
pidettiva neljan kuukauden kuluessa sulautu-
missuunnitelman rekisterdimisestd tai sulau-
tuminen raukeaa. Yhtidkokous on kuitenkin
pidettdva viimeistddn kuukautta ennen 6 §:ssd
tarkoitettua maérapaivaa, elleiviat mahdollis-
ten optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien haltijat ole
luopuneet oikeudestaan vaatia lunastusta.

10 §

1lmoitus optio-oikeuksien ja muiden osakkei-
siin oikeuttavien erityisten oikeuksien
haltijoille

Sulautuvan asunto-osakeyhtion on aikai-
sintaan kahta kuukautta ja viimeistéddn kaksi
viitkkoa ennen yhtiokokousta ilmoitettava
13 §:ssd  tarkoitetusta  lunastusoikeudesta
niille optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien haltijoille,
joilla on oikeus vaatia lunastamista ja joiden
osoite on yhtion tiedossa. Jos kaikkien lunas-
tukseen oikeutettujen oikeuksien haltijoiden
osoite ei ole yhtion tiedossa, lunastusoikeu-
desta on samassa ajassa ilmoitettava myos
virallisessa lehdessa.

11§

Asiakirjojen ndhtdvdnd pitiminen ja ldhettd-
minen

Seuraavat asiakirjat on vihintddn kahden
viikon ajan ennen sulautumisesta paattdvaa
yhtiokokousta pidettdvd osakkeenomistajien
ndhtdvand kokouskutsussa ilmoitetussa pai-
kassa, viivytyksettd ldhetettivd osakkeen-
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omistajalle, joka pyytdd sitd, sekd asetettava
ndhtaviksi yhtidkokouksessa:

1) sulautumissuunnitelma;

2) kunkin sulautumiseen osallistuvan yh-
tion kolmen viimeksi pééttyneen tilikauden
tilinpdétokset, toimintakertomukset ja tilin-
tarkastuskertomukset;

3) kunkin sulautumiseen osallistuvan yh-
tion viimeisen tilikauden jdlkeen mahdolli-
sesti tekemdt varojen jakamista koskevat paa-
tokset;

4) hallituksen selostus tilinpddtoksen jal-
keisistd yhtion asemaan olennaisesti vaikutta-
vista tapahtumista; sekd

5) 4 §:ssd tarkoitettu lausunto sulautumis-
suunnitelmasta.

Kolmikantasulautumisessa osakkeenomis-
tajien ndhtédvéni on pidettidvéd sulautumisvas-
tikkeen antajaa koskevat 6 luvun 22 §mn
2 momentissa tarkoitetut asiakirjat.

12 §
Sulautumispddtoksen oikeusvaikutukset

Sulautuvan yhtion sulautumispditds kor-
vaa sulautuvan yhtion osakkeenomistajien
sekéd optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien haltijoiden
sulautumisvastiketta koskevat merkinnit ja
muut toimet, jotka perustavat oikeuden sulau-
tumisvastikkeeseen. Kombinaatiosulautumi-
sessa sulautumissuunnitelma korvaa myds
vastaanottavan yhtion perustamissopimuk-
sen.

Jos sulautumista ei hyvéksytd sulautumis-
suunnitelman mukaisesti muutoksitta kaikissa
sulautumiseen osallistuvissa yhtidissé, sulau-
tuminen raukeaa. Padtos sulautumisen hyl-
kddmisestd tai sulautumisen raukeaminen on
viipymittd ilmoitettava rekisterditavaksi.

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oike-
uttavien erityisten oikeuksien lunastaminen

13§
Lunastaminen

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien haltija voi
vaatia oikeuksiensa lunastamista sulautumi-
sesta paattavissd yhtiokokouksessa tai esittd-
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mailld todisteellisesti sitd koskevan vaatimuk-
sensa sulautuvalle yhtiélle ennen yhtiokoko-
usta. Ennen kuin sulautumisesta piétetdén,
yhtiokokoukselle on ilmoitettava, kuinka mo-
nesta oikeudesta on esitetty lunastusvaatimus.

Jos optio-oikeuksien tai muiden osakkei-
siin oikeuttavien erityisten oikeuksien lunas-
tusoikeudesta tai lunastamisen ehdoista ei so-
vita vastaanottavan yhtion kanssa, asia on
annettava tuomioistuimen tai vilimiesten rat-
kaistavaksi siten kuin optio-oikeuden eh-
doissa madratddn. Oikeuden haltijan on pan-
tava asia vireille viimeistdédn kuukauden ku-
luttua yhtiokokouksesta. Vireillepanon jél-
keen oikeuden haltijalla on oikeus vain lunas-
tushintaan. Jos lunastusmenettelyssd myo-
hemmin vahvistetaan, ettei hénelld ole
oikeutta lunastukseen, hinelld on oikeus su-
lautumisvastikkeeseen sulautumissuunnitel-
man mukaisesti. Jos sulautuminen raukeaa,
myo0s lunastusmenettely raukeaa.

Lunastushinta on optio-oikeuden tai muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
sulautumispdétostd edeltivin ajankohdan
kéypéd hinta. Lunastushintaa méaéritettdessi ei
oteta huomioon sulautumisen mahdollista su-
lautuvan yhtién optio-oikeuden tai muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
arvoa alentavaa vaikutusta. Lunastushinnalle
on maksettava vuotuista korkoa sulautumis-
paitoksen ja lunastushinnan maksamisen vé-
liseltd ajalta korkolain 12 §:ssé tarkoitetun
kulloinkin voimassa olevan viitekoron mu-
kaisesti.

Lunastushinta on maksettava kuukauden
kuluttua tuomion lainvoimaiseksi tulemi-
sesta, ei kuitenkaan ennen sulautumisen tiy-
tdntoonpanon rekisterdimista.

Lunastushinnan maksamisesta vastaa vas-
taanottava yhtid. Sulautuvan yhtioén on viipy-
mittd ilmoitettava tdlle lunastusvaatimuk-
sista.

Sulautumisen tdytdantéonpano ja oikeus-
vaikutukset
14§
Ilmoitus sulautumisen tdytintoonpanosta

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen on
tehtdva rekisteriviranomaiselle ilmoitus su-
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lautumisen tdytdntdonpanosta kuuden kuu-
kauden kuluessa sulautumista koskevasta
padtoksestd tai sulautuminen raukeaa. Ilmoi-
tukseen on liitettava:

1) kunkin sulautumiseen osallistuvan yh-
tion hallituksen jdsenten ja isdnnditsijan va-
kuutus siitd, ettd sulautumisessa on nouda-
tettu tdmén lain sdannoksia;

2) tilintarkastajan todistus siitd, ettd vas-
taanottava yhtid on saanut tdyden vastikkeen
sen omaan padomaan merkitystd méérasti, ja
lausunto sulautumissuunnitelman 3 §:n 2 mo-
mentin 11 kohdassa tarkoitetusta selvityk-
sesti;

3) hallituksen jdsenen tai isdnnditsijan to-
distus 7 §:ssé tarkoitettujen ilmoitusten léhet-
tdmisestd; seka

4) sulautumiseen osallistuvien yhtiéiden
sulautumista koskevat paitokset.

Tytaryhtiosulautumisessa ilmoituksen te-
kemisestd vastaa emoyhtid. Poiketen siité,
mitd 1 momentissa sdddetddn, ilmoitukseen
tarvitsee liittdd vain emoyhtion hallituksen
jdsenen tai isdnnditsijdn vakuutus siitd, ettd
sulautumisessa on noudatettu tdmén lain
saannoksid, seka todistus 7 §:ssd tarkoitettu-
jen ilmoitusten lahettdmisestd ja sulautumista
koskevat paatokset.

15§
Rekisterdimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditava
sulautuminen, jos velkoja ei ole vastustanut
sulautumista taikka jos velkoja on tuomiois-
tuimen tuomion mukaan saanut maksun tai
turvaavan vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut sulautumista,
rekisteriviranomaisen on ilmoitettava tista
yhtidlle viipyméttd. Velkojan vastustaessa su-
lautuminen raukeaa kuukauden kuluttua méaa-
rdpdivastd. Rekisteriviranomaisen on kuiten-
kin lykéttédva asian késittelyd, jos yhtid osoit-
taa kuukauden kuluessa miérdpdivistd pan-
neensa vireille kanteen sen vahvistamiseksi,
ettd velkoja on saanut maksun tai turvaavan
vakuuden saatavastaan, taikka jos yhtid ja
velkoja yhdessé pyytéavit asian késittelyn lyk-
kadmista.

Sulautuminen voidaan toteuttaa, vaikka su-
lautuva yhtio on asetettu selvitystilaan, jollei
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yhtion omaisuutta ole 22 luvun 15 §:ssé tar-
koitetulla tavalla ryhdytty jakamaan osak-
keenomistajille.

Jos sulautumiseen osallistuvista yhtidistd
useamman kuin yhden omaisuuteen kohdis-
tuu yrityskiinnityslaissa tarkoitettu yrityskiin-
nitys, sulautumista ei saa rekister6idd, jollei
samalla rekisterdidd hakemuksen perusteella
yhtididen ja kiinnityksenhaltijoiden sopi-
musta kiinnitysten etuoikeuden jirjestdmi-
sesta.

16 §
Sulautumisen oikeusvaikutukset

Sulautuvan yhtion varat ja velat siirtyvét
selvitysmenettelyttd vastaanottavalle yhtidlle,
kun sulautumisen tiytdntodnpano on rekiste-
roity. Samanaikaisesti sulautuva yhtido pur-
kautuu ja kombinaatiosulautumisessa vas-
taanottava yhtio syntyy.

Sulautuvan yhtion varoja ja velkoja ei saa
merkitd vastaanottavan yhtion taseeseen kor-
keammasta arvosta kuin mikd niiden talou-
dellinen arvo on vastaanottavalle yhtiélle. Si-
toumusta tyon tai palvelun suorittamiseen ei
sulautumisessa saa merkitd taseeseen.

Sulautumisen tdytantdonpanon rekisterdin-
tihetkelld sulautuvan yhtion osakkeenomista-
jille sekéd optio-oikeuksien ja muiden osak-
keisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien hal-
tijoille syntyy oikeus sulautumisvastikkee-
seen sulautumissuunnitelman mukaisesti. Su-
lautumisvastikkeena annettavat uudet osak-
keet tuottavat osakkeenomistajan oikeudet
rekisterdimisestd alkaen, jollei sulautumis-
suunnitelmassa maérdtd titd myohempid
ajankohtaa. Osakkeet tuottavat osakkeen-
omistajan oikeudet kuitenkin viimeistddn
vuoden kuluttua rekisterdimisestd. Vastaanot-
tavan tai sulautuvan yhtion omistamat sulau-
tuvan yhtion osakkeet eivét tuota oikeutta
sulautumisvastikkeeseen.

Jos sulautumisvastikkeen saaminen edel-
lyttdd saajalta erityisid toimia, kuten osake-
kirjan esittamisté, eikd vastiketta tilld tavoin
vaadita kymmenen vuoden kuluessa sulautu-
misen tdytdntdonpanon rekisterdimisestd,
vastaanottavan yhtion yhtidkokous voi péit-
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tdd, ettd oikeus sulautumisvastikkeeseen ja
sithen perustuvat oikeudet on menetetty. Me-
netetyn vastikkeen saa vastaanottava yhtio.

17 §
Lopputilitys

Sulautuvan yhtion hallituksen ja isdnnditsi-
jdn on mahdollisimman pian sulautumisen
tdytantoonpanon jilkeen laadittava tilinpdatos
ja toimintakertomus ajalta, jolta tilinpaatosta
ei vield ole esitetty yhtiokokouksessa (loppu-
tilitys). Jos yhtiossd on lain tai yhtidjarjestyk-
sen mukaan velvollisuus valita tilintarkastaja,
lopputilitys on annettava yhtion tilintarkasta-
jille, joiden on kuukauden kuluessa annettava
lopputilitystd koskeva tilintarkastuskertomus.

Hallituksen on viivytyksettd 1 momentissa
tarkoitettujen toimien jdlkeen kutsuttava
osakkeenomistajat osakkeenomistajien ko-
koukseen vahvistamaan lopputilitys. Ko-
koukseen sovelletaan, mitd yhtiokokouksesta
sdddetdén.

Lopputilitys on ilmoitettava viipymatta re-
kisterditavaksi.

18 §
Sulautumisen peruuntuminen

Vaikka sulautuminen on rekisterdity, se
peruuntuu, jos sulautumispaidtds tuomioistui-
men lainvoimaisen tuomion mukaan on péte-
maton. Sulautuva yhtio ja vastaanottava yhtio
ovat yhteisvastuussa sellaisesta vastaanotta-
van yhtion velvoitteesta, joka on syntynyt
sulautumisen rekisterdimisen jilkeen mutta
ennen tuomion rekisterdimista.

Keskindisiin kiinteistoosakeyhtioihin
sovellettavat sdcdnnokset

19 §
Rajat ylittavit sulautumiset
Jéljempénd 28 luvun 2 §:ssd tarkoitettuun

keskindiseen kiinteistdosakeyhtiodn sovelle-
taan tdmén luvun sddnnosten lisdksi, mitd
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osakeyhtiolain 16 luvun rajat ylittdvia sulau-
tumisia koskevassa 19—28 §:ssd sdddetdan.

20 luku
Jakautuminen

Jakautumisen mddritelmd ja toteuttamistavat

13§
Jakautuminen

Asunto-osakeyhtid (jakautuva yhtio) voi
jakautua siten, ettd jakautuvan yhtion varat ja
velat osittain tai kokonaan siirtyvét yhdelle
tai useammalle asunto-osakeyhtidlle tai
muulle osakeyhtidlle (vastaanottava yhtio) ja
jakautuvan yhtion osakkeenomistajat saavat
jakautumisvastikkeena vastaanottavan yhtion
osakkeita. Jakautumisvastike saa olla myos
rahaa, muuta omaisuutta ja sitoumuksia.

Vastaanottavana yhtiond olevaan muuhun
osakeyhtioon sovelletaan jakautumissuunni-
telman ja sen hyvéiksymisen sekd velkojien-
suojan osalta, mitd osakeyhtidlain 17 luvussa
saddetddn.

28
Jakautumisen toteuttamistavat

Jakautuminen voi tapahtua siten, ett:

1) jakautuvan yhtion kaikki varat ja velat
siirtyvit kahdelle tai useammalle vastaanotta-
valle yhtidlle ja jakautuva yhtié purkautuu
(kokonaisjakautuminen); taikka

2) osa jakautuvan yhtién varoista ja ve-
loista siirtyy yhdelle tai useammalle vastaan-
ottavalle yhtidlle (osittaisjakautuminen).

Jakautumisella toimivaan yhtioon tarkoite-
taan jakautumista, jossa vastaanottava yhtio
on perustettu ennen jakautumisen taytdntoon-
panoa, ja jakautumisella perustettavaan yh-
tioon jakautumista, jossa vastaanottava yhtio
perustetaan jakautumisen yhteydessi. Jakau-
tuminen voi tapahtua samalla seké toimivaan
ettd perustettavaan yhtioon.

Jakautumiseen osallistuvilla yhtioilld tar-
koitetaan tdssd luvussa jakautuvaa yhtiotéd ja
vastaanottavaa yhtiota.
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Jakautumissuunnitelma ja tilintarkastajan
lausunto

38
Jakautumissuunnitelma

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen hal-
litusten on laadittava kirjallinen jakautumis-
suunnitelma, joka on pédivattiva ja allekirjoi-
tettava.

Jakautumissuunnitelmassa on oltava:

1) jakautumiseen osallistuvien yhtididen
toiminimet, yritys- ja yhteisotunnukset tai
vastaavat yksildintitiedot sekd kotipaikat;

2) selvitys jakautumisen syistd;

3) jakautumisessa toimivaan yhti6on ehdo-
tus mahdollisesta vastaanottavan yhtion yh-
tidjarjestyksen muutoksesta sekd jakautumi-
sessa perustettavaan yhtioon ehdotus perus-
tettavan yhtion yhtidjarjestyksestd ja siité,
miten perustettavan yhtion toimielinten ja-
senet valitaan;

4) jakautumisessa toimivaan yhti6on ehdo-
tus jakautumisvastikkeena mahdollisesti an-
nettavien osakkeiden lukumédréstd ja siitd,
annetaanko uusia vai yhtion hallussa olevia
omia osakkeita, sekd jakautumisessa perustet-
tavaan yhti6on ehdotus vastaanottavan yhtion
osakkeiden lukumaiiréstd osakelajeittain;

5) ehdotus jakautumisvastikkeena annetta-
vien osakkeiden osalta yhtiovastikkeen alka-
misen perusteiksi;

6) ehdotus jakautumisvastikkeena annetta-
vien osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden
alkamisen perusteiksi;

7) ehdotus mahdollisesta muusta jakautu-
misvastikkeesta ja, jos vastike on optio-oi-
keuksia tai muita osakkeisiin oikeuttavia eri-
tyisid oikeuksia, niiden 14 luvun 3 §:n mu-
kaiset ehdot;

8) ehdotus jakautumisvastikkeen jakautu-
misesta, vastikkeen antamisen ajankohdasta
ja muista vastikkeen antamiseen liittyvistd
ehdoista seki selvitys ndiden perusteista;

9) selvitys tai ehdotus jakautuvan yhtion
optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeutta-
van erityisen oikeuden haltijan oikeuksista
jakautumisessa;

10) jakautumisessa toimivaan yhtioon eh-
dotus vastaanottavan yhtion mahdollisesta
osakepddoman korotuksesta sekéd jakautumi-
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sessa perustettavaan yhtioon ehdotus vastaan-
ottavan yhtion osakepddomasta;

11) selvitys jakautuvan yhtion varoista, ve-
loista ja omasta pddomasta ja niiden arvosta-
miseen vaikuttavista seikoista sekd ehdotus
jakautuvan yhtion varojen ja velkojen jaka-
misesta kullekin jakautumiseen osallistuvalle
yhtiolle, jakautumisen suunnitellusta vaiku-
tuksesta vastaanottavan yhtion taseeseen sekéd
jakautumiseen sovellettavista kirjanpidolli-
sista menetelmist;

12) selvitys sellaisesta tarpeesta jakautu-
van yhtioén rakennusten ja kiinteistéjen kun-
nossapitoon jakautumissuunnitelman allekir-
joittamista seuraavan viiden vuoden aikana,
joka vaikuttaa olennaisesti osakkeenomista-
jan hallinnassa olevien tilojen kdyttdmiseen,
yhtiovastikkeeseen tai muihin tilojen kaytosta
aiheutuviin kustannuksiin;

13) ehdotus osakepddoman alentamisesta
varojen jakamiseksi vastaanottavalle yhtidlle
tai osakkeenomistajille, varojen siirtdmiseksi
vapaan oman pddoman rahastoon tai kaytté-
misestd sellaisen tappion vilittomdian katta-
miseen, johon vapaa oma padoma ei riitd;

14) ehdotus jakautumiseen osallistuvien
yhtididen oikeudesta pdéttdd muista kuin ta-
vanomaiseen toimintaan kuuluvista jérjeste-
lyistd, jotka vaikuttavat niiden oman péaa-
oman tai osakkeiden méadrian;

15) selvitys padomalainoista, joiden velko-
jat voivat 6 §:n mukaisesti vastustaa jakautu-
mista;

16) selvitys jakautuvan yhtion ja sen tytér-
yhteis6jen omistamien vastaanottavan yhtion
ja sen emoyhtion osakkeiden lukumiérésta
sekd jakautumiseen osallistuvien yhtididen
omistamien jakautuvan yhtion osakkeiden lu-
kumaééaristi;

17) selvitys jakautumiseen osallistuvien
yhtididen omaisuuteen kohdistuvista yritys-
kiinnityslaissa tarkoitetuista yrityskiinnityk-
sistd;

18) selvitys tai ehdotus jakautumiseen
osallistuvan yhtion hallituksen jésenelle,
isdnnoitsijélle, tilintarkastajalle ja jakautu-
missuunnitelmasta lausunnon antavalle tilin-
tarkastajalle annettavista erityisistd eduista ja
oikeuksista;

19) ehdotus jakautumisen tdytantoonpanon
suunnitellusta rekisterdintiajankohdasta; sekd
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20) ehdotus mahdollisiksi muiksi jakautu-
misen ehdoiksi.

48§
Tilintarkastajan lausunto

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen hal-
litusten on nimettdva yksi tai useampi tilin-
tarkastaja antamaan jakautumissuunnitel-
masta lausunto kullekin jakautumiseen osal-
listuvalle yhtidlle. Lausunnossa on arvioi-
tava, onko jakautumissuunnitelmassa annettu
oikeat ja riittdvét tiedot perusteista, joiden
mukaan jakautumisvastike madratidén, sekd
vastikkeen jakamisesta. Vastaanottavalle yh-
tiolle annettavassa lausunnossa on liséksi
mainittava, onko jakautuminen omiaan vaa-
rantamaan yhtion velkojen maksun.

Jos kaikki jakautumiseen osallistuvien yh-
tididen osakkeenomistajat suostuvat, riittdd
lausunto siitd, onko jakautuminen omiaan
vaarantamaan vastaanottavan yhtion velkojen
maksun.

Jakautumissuunnitelman rekisteroiminen ja
kuulutus velkojille

5§
Jakautumissuunnitelman rekisteréiminen

Jakautumissuunnitelma on ilmoitettava re-
kister6itdviksi kuukauden kuluessa suunni-
telman allekirjoittamisesta. Ilmoitukseen on
liitettdva 4 §:ssé tarkoitettu lausunto.

Ilmoituksen tekevit jakautumiseen osallis-
tuvat yhtiot yhdessa.

Jakautuminen raukeaa, jos ilmoitusta ei
tehdd maiédrdajassa tai rekisterdiminen evéa-
téén.

6§
Kuulutus velkojille

Niilld jakautuvan yhtion velkojilla, joiden
saatava on syntynyt ennen jakautumissuunni-
telman rekisterdimistd, on oikeus vastustaa
jakautumista. Sama oikeus on myds velko-
jalla, jonka saatava voidaan perid ilman tuo-
miota tai padatostd niin kuin verojen ja maksu-
jen taytantdonpanosta annetussa laissa sddde-
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tddn ja jonka saatava on syntynyt viimeistdan
2 momentissa tarkoitettuna méadrapaivana.

Rekisteriviranomaisen on annettava jakau-
tuvan yhtion hakemuksesta 1 momentissa tar-
koitetuille velkojille kuulutus, jossa maini-
taan velkojan oikeudesta vastustaa jakautu-
mista ilmoittamalla siitd kirjallisesti rekisteri-
viranomaiselle  viimeistddn kuulutuksessa
mainittuna médrdpédivani. Kuulutuksen anta-
mista on haettava neljdn kuukauden kuluessa
jakautumissuunnitelman rekisterdimisestd, tai
jakautuminen raukeaa. Rekisteriviranomaisen
on julkaistava kuulutus virallisessa lehdessd
viimeistddn kolme kuukautta ennen miara-
pdivad ja rekisterditdvd kuulutus viran puo-
lesta.

Kuulutus on annettava vastaanottavan yh-
tion hakemuksesta myds vastaanottavan yh-
tion velkojille, jos jakautuminen on 4 §:ssd
tarkoitetun tilintarkastajan lausunnon mukaan
omiaan vaarantamaan vastaanottavan yhtion
velkojen maksun. Vastaanottavan yhtion vel-
kojiin sovelletaan tdlloin, mitd tdssd luvussa
sdddetddn jakautuvan yhtion velkojista.

7§
Yhtion kirjallinen ilmoitus velkojille

Yhtion on viimeistddn kuukausi ennen
madrdpaivad lahetettdvd kuulutuksesta kirjal-
linen ilmoitus sellaisille 6 §:n 1 momentissa
tarkoitetuille tunnetuille velkojilleen, joiden
saatava on syntynyt ennen jakautumissuunni-
telman rekisterdintid. Jos jakautuvan yhtion
optio-oikeuden tai muun osakkeisiin oikeut-
tavan erityisen oikeuden haltija on 13 §:n
mukaisesti vaatinut lunastamista, velkojille
on ilmoitettava lunastettaviksi vaadittujen oi-
keuksien mairét. Ilmoitus voidaan ldhettdd
vasta jakautumisesta paittivan yhtiokokouk-
sen jilkeen. Jos kaikki yhtion optio-oikeuk-
sien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien eri-
tyisten oikeuksien haltijat ovat ilmoittaneet
luopuvansa lunastusoikeudesta tai heilld ei
muuten ole lunastusoikeutta, ilmoitus voi-
daan kuitenkin ldhettdéd aikaisemmin.

8§
Yrityssaneeraus

Yrityksen saneerauksesta annetussa laissa
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tarkoitettu saneerausmenettely korvaa 6 §:ssd
tarkoitetun kuulutuksen, eikd velkojalla ole
oikeutta vastustaa jakautumista tdmén lain
nojalla, jos kaikki jakautumiseen osallistuvat
yhtiot kuuluvat samaan konserniin ja niitd
koskeva saneerausohjelma vahvistetaan sa-
manaikaisesti.

Jakautumissuunnitelma liitteineen on liitet-
tdva ehdotukseen saneerausohjelmaksi.

Jakautumisesta pddittdminen

9%
Toimivaltainen elin ja pddtoksen ajankohta

Jakautuvassa asunto-osakeyhtiossd jakau-
tumisesta paattdd yhtidkokous. Jakautumis-
suunnitelman hyviksymiseen vaaditaan ko-
kouksen yksimielinen péitds ja muiden osak-
keenomistajien suostumus siten kuin 6 luvun
37 §:ssd sdddetddn.

Vastaanottavassa asunto-osakeyhtidsséd ja-
kautumisesta paéttdd yhtiokokous 6 luvun
27 §:ssi tarkoitetulla médrdenemmistolla.

Jakautumisesta paattdva yhtidkokous on
pidettdva neljan kuukauden kuluessa jakautu-
missuunnitelman rekisterdimisestd, tai jakau-
tuminen raukeaa. Yhtidkokous on kuitenkin
pidettdva viimeistddn kuukautta ennen 6 §:ssé
tarkoitettua maédrdpédivad, jolleivdt yhtion
kaikki mahdollisten optio-oikeuksien ja mui-
den osakkeisiin oikeuttavien erityisten oike-
uksien haltijat ole luopuneet oikeudestaan
vaatia lunastamista.

10 §

1lmoitus optio-oikeuksien ja muiden osakkei-
siin oikeuttavien erityisten oikeuksien
haltijoille

Jakautuvan yhtion on aikaisintaan kahta
kuukautta ja, jollei yhtidjarjestyksessd ole
madrdtty pidempaid aikaa, viimeistddn kaksi
viitkkoa ennen yhtidkokousta ilmoitettava
13 §:ssd  tarkoitetusta  lunastusoikeudesta
niille optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien haltijoille,
joilla on oikeus vaatia lunastamista ja joiden
osoite on yhtion tiedossa. Jos kaikkien lunas-
tukseen oikeutettujen oikeuksien haltijoiden
osoite ei ole yhtion tiedossa, lunastusoikeu-
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desta on samassa ajassa ilmoitettava myos
virallisessa lehdessa.

11§

Asiakirjojen ndhtdivdnd pitdminen ja
ldhettdminen

Seuraavat asiakirjat on véhintddn kahden
viikon ajan ennen jakautumisesta paéttdvaa
yhtidkokousta  pidettdvd  vastaanottavan
asunto-osakeyhtion osakkeenomistajien néh-
tdvand kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa,
viivytyksettd ldhetettivd osakkeenomistajalle,
joka pyytdd sitd, sekd asetettava néhtdvaksi
yhtiokokouksessa:

1) jakautumissuunnitelma;

2) kunkin jakautumiseen osallistuvan yh-
tion kolmen viimeksi pédttyneen tilikauden
tilinpadtokset, toimintakertomukset ja tilin-
tarkastuskertomukset;

3) kunkin jakautumiseen osallistuvan yh-
tion viimeisen tilikauden jilkeen mahdolli-
sesti tekemdt varojen jakamista koskevat paa-
tokset;

4) hallituksen selostus tilinpaétoksen jil-
keisistd yhtion asemaan olennaisesti vaikutta-
vista tapahtumista; sekd

5) 4 §:ssé tarkoitettu lausunto jakautumis-
suunnitelmasta.

12§
Jakautumispddtoksen oikeusvaikutukset

Jakautuvan yhtion jakautumispaités kor-
vaa jakautuvan yhtion osakkeenomistajien
sekéd optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien haltijoiden
jakautumisvastiketta koskevat merkinnit ja
muut toimet, jotka perustavat oikeuden ja-
kautumisvastikkeeseen. Jakautumisessa pe-
rustettavaan yhtioon jakautumissuunnitelma
korvaa myo0s vastaanottavan yhtion perusta-
missopimuksen.

Jos jakautumista ei hyvéksytd jakautumis-
suunnitelman mukaisesti muutoksitta kaikissa
jakautumiseen osallistuvissa yhtidissa, jakau-
tuminen raukeaa. Pditos jakautumisen hyl-
kddmisestd tai jakautumisen raukeaminen on
viipymadttd ilmoitettava rekisterditavaksi.

8 /193
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Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien
lunastaminen

13 §
Lunastaminen

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien haltija voi
vaatia oikeuksiensa lunastamista jakautumi-
sesta péattiavissad yhtiokokouksessa tai esitta-
mélla todisteellisesti sitd koskevan vaatimuk-
sensa jakautuvalle yhtidlle ennen yhtiokoko-
usta. Ennen kuin jakautumisesta pidétetdin,
yhtiokokoukselle on ilmoitettava, kuinka mo-
nesta oikeudesta on esitetty lunastusvaatimus.

Jos optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien lunastusoi-
keudesta tai lunastamisen ehdoista ei sovita
vastaanottavan yhtion kanssa, asia on annet-
tava tuomioistuimen tai vilimiesten ratkaista-
vaksi siten kuin optio-oikeuden ehdoissa
mairdtddn. Oikeuden haltijan on pantava asia
vireille viimeistddn kuukauden kuluttua yh-
tiockokouksesta. Optio-oikeuden ja muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
haltijalla on vireillepanon jélkeen oikeus vain
lunastushintaan. Jos lunastusmenettelyssi
myO6hemmin vahvistetaan, ettei optio-oikeu-
den tai muun osakkeisiin oikeuttavan erityi-
sen oikeuden haltijalla ole oikeutta lunastuk-
seen, hénelld on oikeus jakautumisvastikkee-
seen jakautumissuunnitelman mukaisesti. Jos
jakautuminen raukeaa, my0s lunastusmenet-
tely raukeaa.

Optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oi-
keuttavan erityisen oikeuden lunastushinta on
sen jakautumispédétostd edeltdvian ajankohdan
kéypd hinta. Lunastushintaa mééritettdessi ei
oteta huomioon jakautumisen mahdollista ja-
kautuvan yhtion osakkeen taikka optio-oikeu-
den tai muun osakkeisiin oikeuttavan erityi-
sen oikeuden arvoa alentavaa vaikutusta. Lu-
nastushinnalle on maksettava vuotuista kor-
koa jakautumispéddtoksen ja lunastushinnan
maksamisen  viliseltd ajalta  korkolain
12 §:ssd tarkoitetun kulloinkin voimassa ole-
van viitekoron mukaisesti.

Lunastushinta on maksettava kuukauden
kuluttua tuomion lainvoimaiseksi tulemi-
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sesta, ei kuitenkaan ennen jakautumisen tay-
tantoonpanon rekisterdimista.

Jakautumiseen osallistuvat yhtidt vastaavat
yhteisvastuullisesti optio-oikeuden ja muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
lunastushinnasta. Jakautuvan yhtién on viipy-
mittd ilmoitettava lunastusvaatimuksista lu-
nastushinnan maksamisesta vastuussa ole-
valle yhtiélle.

Jakautumisen tiytintéonpano ja
oikeusvaikutukset

14 §
1lmoitus jakautumisen tdytdintéonpanosta

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen on
tehtdvd rekisteriviranomaiselle ilmoitus ja-
kautumisen tdytdantoonpanosta kuuden kuu-
kauden kuluessa jakautumista koskevasta
paitoksestd, tai jakautuminen raukeaa. [lmoi-
tukseen on liitettava:

1) kunkin jakautumiseen osallistuvan yh-
tion hallituksen jésenten ja isdnnditsijin va-
kuutus siitd, ettd jakautumisessa on nouda-
tettu timén lain sdannoksii;

2) tilintarkastajan todistus siitd, ettid vas-
taanottava yhtié on saanut tdyden vastikkeen
sen omaan padomaan merkitystd madrasta, ja
lausunto jakautumissuunnitelman 3 §:n 2 mo-
mentin 11 kohdassa tarkoitetusta selvityk-
sestd;

3) hallituksen jdsenen tai isdnnditsijan to-
distus 7 §:ssé tarkoitettujen ilmoitusten lahet-
tamisestd; sekd

4) jakautumiseen osallistuvien yhtididen
jakautumista koskevat paétokset.

15§
Rekisterdimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditiava ja-
kautuminen, jos velkoja ei ole vastustanut
jakautumista taikka jos velkoja on tuomiois-
tuimen tuomion mukaan saanut maksun tai
turvaavan vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut jakautumista,
rekisteriviranomaisen on ilmoitettava tastd
yhtiolle viipymadttd. Velkojan vastustaessa ja-
kautuminen raukeaa kuukauden kuluttua
madrdpaivistd. Rekisteriviranomaisen on kui-
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tenkin lykattava asian késittelyd, jos yhtio
osoittaa kuukauden kuluessa méaardpdivasti
panneensa vireille kanteen sen vahvistami-
seksi, ettd velkoja on saanut maksun tai tur-
vaavan vakuuden saatavastaan, taikka jos yh-
ti0 ja velkoja yhdessd pyytavit asian kisitte-
lyn lykkadmista.

Jakautuminen voidaan toteuttaa, vaikka ja-
kautuva yhtié on asetettu selvitystilaan, jollei
yhtién omaisuutta ole 22 luvun 15 §:ssd tar-
koitetulla tavalla ryhdytty jakamaan osak-
keenomistajille.

Jos jakautuvan yhtién omaisuuteen kohdis-
tuu yrityskiinnityslaissa tarkoitettu yrityskiin-
nitys, jakautumista ei saa rekisterdidd, jollei
samalla rekisterdidd hakemuksen perusteella
yhtion ja kiinnityksenhaltijoiden sopimusta
kiinnitysten etuoikeuden jarjestdmisestd. Jos
liséksi vastaanottavalla toimivalla yhtiolld on
yrityskiinnityslaissa tarkoitettu yrityskiinni-
tys ja sille siirtyy jakautuvan yhtion yritys-
kiinnitys, jakautumista ei saa rekisterdida,
jollei samalla rekister6idd hakemuksen perus-
teella jakautuvan ja vastaanottavan yhtion
sekd kiinnityksenhaltijoiden sopimusta kiin-
nitysten etuoikeuden jérjestimisest.

16 §
Jakautumisen oikeusvaikutukset

Jakautuvan yhtidon varat ja velat siirtyvét
selvitysmenettelyttd vastaanottaville yhtigille,
kun jakautumisen tidytdntoonpano on rekiste-
roity. Osittaisjakautumisessa siirtyvit kuiten-
kin ainoastaan jakautumissuunnitelmassa ja-
etut varat ja velat. Samanaikaisesti kokonais-
jakautumisessa jakautuva yhtioé purkautuu ja
jakautumisessa perustettavaan yhtioon vas-
taanottava yhtio syntyy.

Jakautuvan yhtion varoja ja velkoja ei saa
merkitd vastaanottavan yhtion taseeseen kor-
keammasta arvosta kuin mikd niiden talou-
dellinen arvo on vastaanottavalle yhtidlle. Si-
toumusta tyon tai palvelun suorittamiseen ei
jakautumisessa saa merkitd taseeseen.

Jakautumisen taytdntdonpanon rekisterdin-
tihetkelld jakautuvan yhtion osakkeenomista-
jille sekd optio-oikeuksien ja muiden osak-
keisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien hal-
tijoille syntyy oikeus jakautumisvastikkee-
seen jakautumissuunnitelman mukaisesti. Ja-
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kautumisvastikkeena annettavat uudet osak-
keet tuottavat osakkeenomistajan oikeudet
rekisterdimisestd alkaen, jollei jakautumis-
suunnitelmassa madratd titd myShempéd
ajankohtaa. Osakkeet tuottavat osakkeen-
omistajan oikeudet kuitenkin viimeistddn
vuoden kuluttua rekisterdimisestd. Vastaanot-
tavan tai jakautuvan yhtiéon omistamat jakau-
tuvan yhtion osakkeet eivdt tuota oikeutta
jakautumisvastikkeeseen.

Jos jakautumisvastikkeen saaminen edel-
lyttdd saajalta erityisid toimia, kuten osake-
kirjan esittdmistd, eikd vastiketta tdlla tavoin
vaadita kymmenen vuoden kuluessa jakautu-
misen tdytdntdonpanon rekisterdimisestd,
vastaanottavan yhtion yhtidkokous voi paét-
tad, ettd oikeus jakautumisvastikkeeseen ja
sithen perustuvat oikeudet on menetetty. Me-
netetyn vastikkeen saa vastaanottava yhtio.

Jos kokonaisjakautumisessa ilmaantuu va-
roja, joita ei ole jaettu jakautumissuunnitel-
massa, ne kuuluvat vastaanottaville yhtidille
samassa suhteessa kuin jakautuvan yhtion
netto-omaisuus jaetaan jakautumissuunnitel-
man mukaan, jollei jakautumissuunnitel-
massa muuta maarata.

Jakautumiseen osallistuvat yhtiot vastaavat
yhteisvastuullisesti jakautuvan yhtion velasta,
joka on syntynyt ennen kuin jakautumisen
taytdntoonpano on rekisterdity. Sellaisista ja-
kautuvan yhtidn veloista, joista toinen yhtid
vastaa jakautumissuunnitelman mukaan, yh-
tion vastuun kokonaismédrd on kuitenkin
enintddn sille jddvén tai siirtyvin netto-omai-
suuden arvo. Jakautumissuunnitelmassa mai-
nitusta velasta velkoja voi vaatia suoritusta
yhteisvastuun perusteella vasta, kun on to-
dettu, ettei hdn saa suoritusta velalliselta tai
vakuudesta. Lunastushinnan maksamista kos-
kevasta vastuusta sdddetddn 13 §:n 5 momen-
tissa.

17 §
Lopputilitys

Kokonaisjakautumisessa jakautuvan yhtion
hallituksen ja isdnnoitsijan on mahdollisim-
man pian jakautumisen tdytdntdonpanon jal-
keen laadittava tilinpdétds ja toimintakerto-
mus ajalta, jolta tilinpdétostd ei vield ole esi-
tetty yhtiokokouksessa (lopputilitys). Jos yh-
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tidssd on lain tai yhtidjarjestyksen mukaan
velvollisuus valita tilintarkastaja, lopputilitys
on annettava yhtion tilintarkastajille, joiden
on kuukauden kuluessa annettava lopputili-
tystd koskeva tilintarkastuskertomus.

Hallituksen on viivytyksettd 1 momentissa
tarkoitettujen toimien jdlkeen kutsuttava
osakkeenomistajat osakkeenomistajien ko-
koukseen vahvistamaan lopputilitys. Ko-
koukseen sovelletaan, mitd yhtiokokouksesta
sdddetddn.

Lopputilitys on ilmoitettava viipymaétti re-
kisteroitdvéksi.

18 §
Jakautumisen peruuntuminen

Vaikka jakautuminen on rekisterdity, se
peruuntuu, jos jakautumispdatds tuomioistui-
men lainvoimaisen tuomion mukaan on péte-
maton. Jakautuva yhtio ja vastaanottava yhtio
ovat yhteisvastuussa sellaisesta vastaanotta-
van yhtion velvoitteesta, joka on syntynyt
jakautumisen rekisterdimisen jidlkeen mutta
ennen tuomion rekisterdimista.

Keskindisiin kiinteistéosakeyhtiGihin sovel-
lettavat sddnnokset

19 §
Rajat ylittdvit jakautumiset

Jaljempdna 28 luvun 2 §:ssd tarkoitettuun
keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon sovelle-
taan tdmén luvun sddnnosten lisdksi, mitd
osakeyhti6lain 17 luvun rajat ylittdvid jakau-
tumisia koskevassa 19—27 §:ssid sdddetéddn.

21 luku

Asumisyhteisomuodon muuttaminen

1§
Yhteisomuodon muuttaminen

Asunto-osakeyhtio ~ voidaan ~ muuttaa
muuksi osakeyhtioksi siten, ettd asunto-osa-
keyhtion osakkeenomistajista tulee osakeyh-
tion osakkeenomistajia.

Asunto-osakeyhtio, jossa on vahintddn
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kolme osakkeenomistajaa, voidaan muuttaa
osuuskunnaksi siten, ettd asunto-osakeyhtion
osakkeenomistajista tulee osuuskunnan jése-
nia.

28
Pdditoksenteko

Yhtiokokous pddttdd 1 §:ssd tarkoitetusta
yhteisomuodon muutoksesta.  Pédtokseen
vaaditaan kokouksen yksimielinen pditos ja
muiden osakkeenomistajien suostumus siten
kuin 6 luvun 37 §:ssd sdddetddn sekd optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeutta-
vien erityisten oikeuksien haltijoiden suostu-
mus.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu paitos
korvaa osuuskunnan perustamiskirjan. P&a-
toksessd on oltava:

1) osuuskunnan saannét;

2) jésenille annettavat osuudet; seké

3) osuuskunnan ensimmadisen hallituksen
jésenten tai, jos hallintoneuvosto valitsee hal-
lituksen, hallintoneuvoston jasenten ja tarvit-
taessa tilintarkastajien nimet.

38
Pdcditoksen rekisteroiminen

Yhtion on ilmoitettava 1 §:ssé tarkoitettua
yhteisdmuodon muutosta koskeva paétos re-
kisteroitdviksi kuukauden kuluessa paatok-
sen tekemisestd ja, jos asunto-osakeyhtio
muutetaan osuuskunnaksi, haettava 4 §:n mu-
kaisen kuulutuksen antamista rekisteriviran-
omaiselta, tai paitds raukeaa.

4§
Kuulutus velkojille

Rekisteriviranomaisen on 3 §:ssd tarkoite-
tun hakemuksen saatuaan annettava kuulutus
niille yhtion velkojille, joiden saatava on syn-
tynyt ennen kuulutuksen antamista. Kuulu-
tuksessa on mainittava velkojan oikeudesta
vastustaa yhteisomuodon muuttamista ilmoit-
tamalla siitd kirjallisesti rekisteriviranomai-
selle viimeistddn kuulutuksessa mainittuna
madrdpdivand. Rekisteriviranomaisen on jul-
kaistava kuulutus virallisessa lehdessd vii-
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meistddn kolme kuukautta ennen madrdpai-
vad ja rekisterditava kuulutus viran puolesta.

Yhtion on viimeistddn kuukausi ennen
madrdpdivad lahetettdva kuulutuksesta kirjal-
linen ilmoitus 1 momentissa tarkoitetuille
tunnetuille velkojilleen. Yhtion hallituksen
jdsenen tai isdnnoitsijédn todistus ilmoitusten
lahettdmisestd on toimitettava rekisteriviran-
omaiselle viimeistiddn madrapaivana.

Rekisteriviranomaisen on ilmoitettava sille
ilmoitetuista vastustuksista yhtidlle viipy-
maittd méadrapdivan jilkeen.

5§
Rekisteroimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditdva
1 §:ssé tarkoitettu yhteisomuodon muutos,
jos velkoja ei ole vastustanut muutosta taikka
jos velkoja on tuomioistuimen tuomion mu-
kaan saanut maksun tai turvaavan vakuuden
saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut yhteisomuodon
muutosta, muutos raukeaa kuukauden kulut-
tua madrdpdivastd. Rekisteriviranomaisen on
kuitenkin lykéattdva asian késittelyd, jos yhtid
osoittaa kuukauden kuluessa méairdpaivésti
panneensa vireille kanteen sen vahvistami-
seksi, ettd velkoja on saanut maksun tai tur-
vaavan vakuuden saatavastaan, taikka jos yh-
ti0 ja velkoja yhdessd pyytavét asian kisitte-
lyn lykkddmista.

Yhteisomuotoa voidaan muuttaa, vaikka
yhtid on asetettu selvitystilaan, jollei yhtion
omaisuutta ole 22 luvun 15 §:ssé tarkoitetulla
tavalla ryhdytty jakamaan osakkeenomista-
jille.

Yhteisomuodon muutos tulee voimaan,
kun se on rekisterdity.

22 luku
Yhtion purkaminen
Yleiset scdnndkset
1§
Purkaminen

Yhtid puretaan noudattaen tdmén luvun
sddnnoksié selvitysmenettelysté.
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Konkurssiin asetettu yhtié katsotaan pur-
kautuneeksi, jos konkurssin péittyessd omai-
suutta ei ole jdljelld tai sen kdytostd on méaa-
ratty konkurssissa.

Yhtio voi purkautua my0s sulautumisen tai
jakautumisen seurauksena, mistd sdddetddn
19 ja 20 luvussa.

2§
Rekisteristd poistaminen

Rekisteriviranomaisen on selvitystilaan
asettamisen sijasta poistettava yhtio rekiste-
ristéd, jos yhtion varat eivét riitd selvityskulu-
jen maksamiseen tai varojen madrdstd ei
saada tietoa eikd osakkeenomistaja, velkoja
tai muu ilmoita ottavansa vastatakseen selvi-
tysmenettelyn kuluista.

Pddtoksenteko

38
Yhtion pddtos selvitystilaan asettamisesta

Yhtiokokous pdittdd yhtion asettamisesta
selvitystilaan 6 luvun 37 §:ssd tarkoitetulla
tavalla.

Kokouskutsusta sekd kokousasiakirjoista,
niiden ndhtidvdnd pitdmisestd ja l&hettdmi-
sestd sdddetddn 6 luvun 18—22 §:ssi.

48

Mddrddminen selvitystilaan tai poistettavaksi
rekisteristd

Rekisteriviranomaisen tulee maaritd yhtio
selvitystilaan tai poistettavaksi rekisteristd,
jos:
1) yhtiolla ei ole rekisteriin merkittyé toi-
mikelpoista hallitusta;

2) yhtiolla ei ole rekisteriin merkittyé elin-
keinon harjoittamisen oikeudesta annetun
lain (122/1919) 6 §:ssi tarkoitettua edustajaa;
tai

3) yhtié on asetettu konkurssiin, joka on
rauennut varojen puutteeseen.

Mairdys on annettava, jollei ennen asian
ratkaisemista ndytetd, ettei sithen endd ole
perustetta.
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5§
Korjauskehotus

Rekisteriviranomaisen on 4 §:n 1 momen-
tin 1 tai 2 kohdassa tarkoitetussa tilanteessa
sopivalla tavalla kehotettava yhtiotd korjaa-
maan rekisteriin merkityissé tiedoissa olevat
puutteet. Jollei puutteita korjata, kehotus on
lahetettdvd yhtidlle kirjallisesti, ja kehotuk-
sesta on kéytava ilmi, ettd yhtio voidaan méaa-
riatd selvitystilaan tai poistaa rekisteristd,
jollei puutteita korjata madrdpdivadn men-
nessd. Tdmé kehotus on julkaistava viralli-
sessa lehdessd viimeistddn kolme kuukautta
ennen madrdpdivad. Samalla on kehotettava
niitd osakkeenomistajia ja velkojia, jotka ha-
luavat esittdd selvitystilaan méadrddmistd tai
rekisteristd poistamista koskevia huomautuk-
sia, tekemdén huomautukset kirjallisesti méa-
rapdivaan mennessd. Asia voidaan ratkaista,
vaikka yhtidn ei voitaisi ndyttdd vastaanotta-
neen kehotusta.

Rekisteriviranomainen merkitsee 1 mo-
mentissa tarkoitetun julkaistavan kehotuksen
rekisteriin viran puolesta.

6§
Vireillepano-oikeus

Edelld 4 §:ssé tarkoitetun selvitystilaan
madrddmistd tai rekisteristd poistamista kos-
kevan asian voi panna vireille hallitus, halli-
tuksen jdsen, isdnnditsijd, tilintarkastaja, toi-
minnantarkastaja, osakkeenomistaja, velkoja
tai muu, jonka oikeus saattaa riippua asian-
mukaisesta rekisterdinnistd tai selvitystilaan
médrddmisestd. Rekisteriviranomainen voi
ottaa asian késiteltdvaksi my0s omasta aloit-
teestaan.

Selvitysmenettely
78§

Selvitysmenettelyn tarkoitus

Selvitysmenettelyn tarkoituksena on yh-
tion varallisuusaseman selvittdminen, tarpeel-
lisen omaisuusmédrdn muuttaminen rahaksi,
velkojen maksaminen sekéd ylijadmén suorit-
taminen osakkeenomistajille tai muille sen
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mukaan kuin yhtidjarjestyksessd madratiaan.
Yhtiokokous voi 19 §:n mukaisesti paattaa
lopettaa selvitystilan ja jatkaa yhtion toimin-
taa sekd tehdé tdhan liittyvid tarpeellisia péa-
toksid.

Jos selvitystilassa olevan yhtion varat eivét
riitd sen velkojen maksamiseen, selvitysmies-
ten on haettava yhtion asettamista konkurs-
siin.

8§
Selvitystilan alkaminen

Selvitystila alkaa, kun sitd koskeva pédtos
on tehty, jollei yhtiokokous maardd myohem-
paa pdivaa selvitystilan alkamispaiviksi.

98§

Selvitysmiesten valinta, mddrddminen ja
tehtdvdt

Kun tehdadn pditos selvitystilasta, on sa-
malla valittava yksi tai useampi selvitysmies
hallituksen seké mahdollisen isénnoitsijén ti-
lalle. Selvitysmicheen sovelletaan, mité tdssd
laissa sdddetddn hallituksesta ja hallituksen
jasenistd, jollei tdmédn luvun sddnnoksistd
johdu muuta. Paitokselld peruutetaan 7 luvun
23 §:ssd tarkoitettu muulle nimetylle henki-
I6lle annettu oikeus edustaa yhtiotd, jollei
paitoksestd ilmene muuta.

Selvitysmiehet hoitavat yhtion asioita sel-
vitystilan aikana. Heidin tulee mahdollisim-
man pian muuttaa rahaksi selvitystd varten
tarvittava méérd yhtion omaisuutta ja maksaa
yhtién velat. Yhtion liiketoimintaa saadaan
jatkaa ainoastaan siind maarin kuin tarkoituk-
senmukainen selvitys sitd vaatii. Selvitys-
miesten toimikausi jatkuu toistaiseksi.

Rekisteriviranomaisen on maéarittdva toi-
mikelpoinen selvitysmies yhtiolle, jolla ei
sitd ole. Méadrddmistd voi hakea se, jonka
oikeus voi riippua siitd, ettd yhti6lld on edus-
taja. Jos yhtion varat eivit riitd selvityskulu-
jen maksamiseen tai varojen madrdstd ei
saada tietoa eikd osakkeenomistaja, velkoja
tai muu ilmoita ottavansa vastatakseen selvi-
tysmenettelyn kustannuksista, rekisteriviran-
omaisen on selvitysmichen méédrddamisen si-
jasta poistettava yhtio rekisterist.
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10 §

Selvitystilan ja selvitysmiehen
rekisteroiminen

Selvitystila ja selvitysmiehet merkitdin re-
kisteriin. Kun yhtiokokous on tehnyt paatok-
sen selvitystilasta ja selvitysmichistd, selvi-
tysmiesten on viivytyksettd ilmoitettava paa-
tos rekisterditavaksi.

11§
Tilinpddtos selvitystilaa edeltdviltd ajalta

Selvitysmiesten on tarvittaessa laadittava
tilinpdédtds siltd selvitystilaa edeltineeltd
ajalta, jolta tilinpdatostd ei vield ole esitetty
yhtiokokouksessa. Jos yhtiossd on lain tai
yhtidjérjestyksen mukaan velvollisuus valita
tilintarkastaja tai toiminnantarkastaja, tilin-
pditds ja toimintakertomus on tarkastettava
siten kuin 9 luvussa sdddetddn. Hallituksen
jdsenen ja isdnnoitsijan on kohtuullista palk-
kiota vastaan mydtavaikutettava tilinpadtok-
sen laatimiseen.

12 §
Yhtiékokous selvitystilan aikana

Selvitystilassa olevan yhtion yhtiokokouk-
seen sovelletaan tdmin lain yhtidkokousta
koskevia sdanndksid, jollei timén luvun sdén-
noksistd johdu muuta.

13 §

Tilinpddtos, toimintakertomus, tilintarkastus,
toiminnantarkastus ja erityinen tarkastus

Selvitysmiesten on laadittava kultakin tili-
kaudelta tilinpdédtds ja toimintakertomus,
jotka on esitettdva varsinaisen yhtiokokouk-
sen hyvaksyttaviksi.

Tilintarkastajien ja toiminnantarkastajien
tehtdvé ei lakkaa yhtion joutuessa selvitysti-
laan. Selvitystilan aikana noudatetaan 9 lu-
vun sdannoksid tilintarkastuksesta, toimin-
nantarkastuksesta ja erityisestd tarkastuk-
sesta. Tilintarkastuskertomuksen ja toimin-
nantarkastuskertomuksen tulee siséltdd lau-
suma siitd, onko selvitystilaa tarpeettomasti
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pitkitetty ja ovatko selvitysmichet muuten
toimineet asianmukaisesti.

14§
Julkinen haaste velkojille

Selvitysmiesten on haettava julkinen
haaste yhtion velkojille. Haastetta haetaan re-
kisteriviranomaiselta, joka merkitsee haas-
teen antamisen rekisteriin viran puolesta.
Muutoin haasteesta on voimassa, mitéd julki-
sesta haasteesta annetussa laissa (729/2003)
sdddetdan.

15§

Velkojen maksaminen, omaisuuden
Jjakaminen ja jaon moittiminen

Yhtion velkojille haetun julkisen haasteen
madrdpaivan jilkeen selvitysmiesten tulee,
sitten kun kaikki tiedossa olevat velat on
maksettu, jakaa yhtion omaisuus. Jos velka
on riitainen, erddntyméton tai sitd ei muusta
syystd voida maksaa, tarpeelliset varat on
pantava erilleen ja jd&dnnds jaettava. Osak-
keenomistajalla on oikeus saada osakkeilleen
tuleva osuus yhtidn netto-omaisuudesta, jos
yhtidjarjestyksestd ei johdu muuta. Osak-
keenomistajalle ja muulle jako-osuuteen oi-
keutetulle voidaan turvaavaa vakuutta vas-
taan antaa ennakkoa hianen jako-osuudestaan.

Jos osakkeenomistaja tahtoo moittia jakoa,
kanne yhtiotd vastaan on pantava vireille kol-
men kuukauden kuluessa siitd, kun lopputili-
tys on esitetty yhtidkokouksessa.

Jollei osakkeenomistaja tai muu jako-osuu-
teen oikeutettu ole viiden vuoden kuluessa
siitd, kun lopputilitys on esitetty yhtiokoko-
uksessa, vaatinut jako-osuuttaan, hdn on me-
nettdnyt oikeutensa sithen. Menettelysté sil-
loin, kun yhtidlle tulee varoja purkautumisen
jélkeen, sdddetddn 18 §:ssi.

16 §
Lopputilitys

Suoritettuaan tehtdvidnsd selvitysmiesten
tulee ilman aiheetonta viivytystd antaa loppu-
tilitys hallinnostaan laatimalla kertomus koko
selvitysmenettelystd. Kertomukseen tulee si-
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siltyd selostus yhtion omaisuuden jaosta.
Kertomukseen on liitettdva tilinpdatokset, toi-
mintakertomukset ja mahdolliset tilintarkas-
tuskertomukset selvitystilan ajalta. Jos yhti-
Ossé on lain tai yhtidjéarjestyksen mukaan vel-
vollisuus valita tilintarkastaja tai toiminnan-
tarkastaja, kertomus liitteineen on annettava
yhtion tilintarkastajille ja toiminnantarkasta-
jille, joiden on kuukauden kuluessa annettava
lopputilitystd ja selvitystilan aikaista hallin-
toa koskeva tilintarkastuskertomus tai toimin-
nantarkastuskertomus.

Selvitysmiesten on viivytyksettd 1 momen-
tissa tarkoitettujen toimien jélkeen kutsuttava
osakkeenomistajat yhtiokokoukseen tarkasta-
maan lopputilitys. Kokouskutsusta sekd ko-
kousasiakirjoista, niiden néhtivini pitdmi-
sestd ja ldhettdmisestd sdddetddn 6 luvun
18—22 §:ssé, kuitenkin siten, ettd lopputili-
tykseen sovelletaan, mitd tilinpddtoksesta
sdddetddn. Lopputilitys on ilmoitettava viipy-
matta rekisteroitdvaksi.

17 §
Purkautuminen

Yhtié katsotaan puretuksi, kun selvitys-
michet ovat esittdneet lopputilityksen yhtio-
kokouksessa. Selvitysmiesten on viipymaéttd
ilmoitettava purkautuminen rekisteroitavaksi.

Yhtio ei purkautumisen jélkeen voi hank-
kia oikeuksia eiké tehdé sitoumuksia. Yhtion
puolesta sen purkautumisen jilkeen tehdysté
toimesta vastaavat toimesta paattineet ja teki-
jét yhteisvastuullisesti. Selvitysmiehet voivat
kuitenkin ryhtyéd toimenpiteeseen selvitystoi-
mien aloittamiseksi tai hakea yhtion asetta-
mista konkurssiin. Yhtion kanssa sen purkau-
tumisen jilkeen tehdyn sopimuksen vasta-
puoli voi luopua sopimuksesta, jos hin ei
tiennyt purkautumisesta.

18 §
Selvitystilan jatkaminen ja jdlkiselvitys

Selvitystilaa on jatkettava, jos yhtion pur-
kamisen jédlkeen ilmaantuu uusia varoja, yh-
tiotd vastaan nostetaan kanne tai muutoin tar-
vitaan selvitystoimenpiteitd. Selvitysmiesten
on viivytyksettd tehtdva selvitystilan jatkami-
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sesta ilmoitus rekisterdimistd varten. Kutsu
jatketun selvitystilan ensimmaéiseen yhtidoko-
koukseen on toimitettava yhtidjérjestyksen
mukaisesti. Lisdksi on ldhetettidva kirjallinen
kutsu jokaiselle osakkeenomistajalle, jonka
osoite on yhtion tiedossa.

Jos selvitysmenettelyn jatkamista ei kui-
tenkaan ole katsottava tarpeelliseksi, selvitys-
michet voivat suorittaa asiassa tarvittavat toi-
menpiteet. Selvitysmiesten on laadittava toi-
menpiteistddn selvitys ja toimitettava se osak-
keenomistajille ja muille jako-osuuteen oi-
keutetuille. Vdhdinen jako-osuus voidaan ti-
littaa valtiolle.

Selvitystilaa ei jatketa, jos yhtion varat
eivét riitd selvityskulujen suorittamiseen tai
varojen mddristd ei saada tietoa eikd osak-
keenomistaja, velkoja tai muu ilmoita otta-
vansa vastatakseen selvitysmenettelyn kus-
tannuksista.

19 §

Selvitystilan lopettaminen ja toiminnan
Jjatkaminen

Jos yhtiokokous on tehnyt péditdksen yh-
tidon asettamisesta selvitystilaan, yhtickokous
voi paittid, ettd selvitystila lopetetaan ja yh-
tion toimintaa jatketaan. Selvitystilan lopetta-
mista koskevaan péitokseen vaaditaan koko-
uksen yksimielinen pditdés ja muiden osak-
keenomistajien suostumus siten kuin 6 luvun
37 §:ssd sdddetddn. Jos selvitystila perustuu
yhtidjérjestyksen maiédrdykseen, toiminnan
jatkamisesta voidaan pdéttdd vasta, kun maé-
rdystd on muutettu. Selvitystilaa ei kuiten-
kaan voida lopettaa, jos osakkeenomistajalle
tai muulle on suoritettu 15 §:n 1 momentissa
tarkoitettua jako-osuutta.

Kun péitds selvitystilan lopettamisesta on
tehty, yhtidlle on valittava johto tdmén lain ja
yhtigjarjestyksen mukaisesti.

Péatos selvitystilan lopettamisesta ja joh-
don valinta on ilmoitettava rekisterditaviksi
viipyméttd johdon valinnan jilkeen. Yhtion
velkojille haettu julkinen haaste raukeaa, kun
selvitystilan lopettaminen on rekisterdity.
Selvitysmiesten on annettava toiminnastaan
16 §:n mukainen lopputilitys.

N:o 1599

Rekisteristd poistaminen
20 §
Rekisteristd poistamisen ajankohta

Yhtié on poistettu rekisteristd, kun paitos
siitd on merkitty rekisteriin.

21§
Rekisteristd poistetun yhtion edustaminen

Rekisteristd poistettua yhtiotd edustaa tar-
vittaessa yksi tai useampi edustaja. Edustajat
valitaan ja erotetaan osakkeenomistajien ko-
kouksessa, johon sovelletaan, mitd yhtioko-
kouksesta sdddetddn. Edustajien kelpoisuu-
desta toimia yhtidn puolesta sdddetddn
22 §:ssd. Edustajiin sovelletaan muutoin so-
veltuvin osin, mitd selvitysmichistd sdidde-
téén.

Jos rekisteristd poistetulla yhtiolld ei ole
edustajaa, haasteen ja muun tiedoksiannon
toimittamiseen sovelletaan, mitd 7 luvun
26 §:n 2 momentissa sdddetién.

22§

Rekisteristd poistetun yhtion oikeudellinen
asema

Rekisteristd poistettuun yhtioon sovelle-
taan tarvittaessa 17 §:n 2 momentin sddnnok-
sid. Yhtion edustajina toimivat kuitenkin
21 §:n 1 momentissa tarkoitetut edustajat.

Rekisteristd poistetun yhtion edustajat voi-
vat 1 momentin estdmittd ryhtyd toimiin,
jotka ovat vélttdméattomid yhtion velan mak-
samiseksi tai yhtion omaisuuden arvon siilyt-
tdmiseksi. Yhtion puolesta tehdyistd toimista
on tarvittaessa tehtdvd merkintd yhtion kir-
janpitoon. Rekisteristd poistamisen vaikutuk-
sesta yrityskiinnityksen voimassaoloon sdai-
detddn yrityskiinnityslaissa.

Rekisteristd poistetun yhtion varoja ei
voida jakaa osakkeenomistajille tai muille
jako-osuuteen oikeutetuille ilman selvitysme-
nettelyd. Yhtion edustajat voivat kuitenkin
viiden vuoden kuluttua rekisteristd poistami-
sesta jakaa osakkeenomistajille tai muille
jako-osuuteen oikeutetuille ndille tulevan
osuuden yhtion varoista, jos yhtion varat ei-
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vat ylitd 2 500 euroa eiké yhtiolla ole tunnet-
tuja velkoja. Varoja saaneet vastaavat saa-
miensa varojen madrdllda yhtion velkojen
maksamisesta.

Jos yhtion rekisteristd poistamisen jilkeen
tarvitaan selvitystoimia, rekisteriviranomai-
sen on sen hakemuksesta, jonka oikeutta asia
koskee, maarattava yhtio selvitystilaan. Maa-
rdystd ei kuitenkaan anneta, jos yhtion varat
eivdt riitd selvityskulujen suorittamiseen tai
varojen maidréstd ei saada tietoa eikd osak-
keenomistaja, velkoja tai muu ilmoita otta-
vansa vastatakseen selvitysmenettelyn kus-
tannuksista.

Yhtion varojen vihentyminen, saneeraus ja
konkurssi

23§
Yhtion varojen vihentyminen

Jos yhtion hallitus havaitsee, ettd yhtion
oma pddoma on negatiivinen, hallituksen on
viipymatté tehtdva osakepddoman menettimi-
sestd rekisteri-ilmoitus. Osakepddoman me-
nettdmisti koskeva rekisterimerkinti voidaan
poistaa yhtion tekemén rekisteri-ilmoituksen
perusteella, jos yhtion oma pddoma on rekis-
teri-ilmoitukseen liitetystd taseesta ja 2 mo-
mentin mukaisesta muusta selvityksesta ilme-
nevilld tavalla yli puolet osakepddomasta.
Jos yhti6ssd on lain tai yhtidjarjestyksen mu-
kaan velvollisuus valita tilintarkastaja, taseen
ja muun selvityksen on oltava tilintarkastet-
tuja.

Oman pddoman miirdd 1 momentin mu-
kaan laskettaessa luetaan 16 luvussa tarkoi-
tettu pddomalaina omaksi pddomaksi. Lisdksi
yhtion omaisuudesta tehtyjen ja suunnitelman
mukaisten poistojen kertynyt erotus (poisto-
ero) ja yhtion tekeméit vapaachtoiset varauk-
set otetaan huomioon oman péddoman lisdyk-
sind. Jos yhtion omaisuuden todennidkdinen
luovutushinta on muuten kuin tilapéisesti sen
kirjanpitoarvoa olennaisesti suurempi, saa-
daan myos todennékoisen luovutushinnan ja
kirjanpitoarvon erotus ottaa huomioon oman
padoman lisdyksend. Edelld tarkoitetuissa
oman pddoman lisdyksissd on noudatettava
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erityistd varovaisuutta ja niisti on annettava
perusteltu selvitys toimintakertomuksessa.

24§
Yrityksen saneeraus

Hakemus yrityksen saneerauksesta anne-
tussa laissa tarkoitetun menettelyn aloittami-
sesta voidaan tehdd yhtiokokouksen paéatok-
selld. My0s hallitus voi tehdd hakemuksen,
jos asia on kiireellinen. Hallituksen on tilloin
viipymattd kutsuttava yhtiokokous koolle ka-
sitteleméddn hakemuksen jatkamista.

25§
Konkurssi

Yhtion omaisuus voidaan luovuttaa kon-
kurssiin hallituksen tai, jos yhtid on selvitys-
tilassa, selvitysmiesten padtoksen perusteella.
Konkurssin aikana yhtiotd edustavat konkurs-
sivelallisena hallitus ja isénnoitsijé taikka en-
nen konkurssin alkamista valitut selvitysmie-
het. Konkurssin aikana voidaan valita uusia
hallituksen jdsenid tai uusia selvitysmiehid.

Jos konkurssin padttyessd ei ole jiljelld
omaisuutta tai konkurssissa on mééritty jal-
jelld olevan omaisuuden kaytostd, yhtio kat-
sotaan purkautuneeksi, kun lopputilitys kon-
kurssissa on hyvéksytty.

Jos konkurssin péittyessé jaljelld on muuta
kuin konkurssissa kaytettdvaksi méaarattyd
omaisuutta eikd yhtio ollut selvitystilassa,
kun sen omaisuus luovutettiin konkurssiin,
hallituksen on viipymattd kutsuttava yhtidko-
kous koolle paattdméddn, jatketaanko yhtion
toimintaa vai onko yhti0 asetettava selvitysti-
laan. Jos yhtiokokous pééttdd, ettd yhtion toi-
mintaa jatketaan, hallituksen on viipymattd
tehtidva tistd ilmoitus rekisterdimistd varten.
Jos yhti6 oli konkurssiin asetettaessa selvitys-
tilassa, noudatetaan, mitd 18 §:ssd sdadetddn.

Jos yhtion konkurssi on paittynyt ja yhtiol-
le ilmaantuu varoja, noudatetaan konkurssi-
lain (120/2004) 19 luvun sddnndksia jalkisel-
vityksestd. Jos yhtiolle konkurssin jélkeen jad
varoja, menetellddn kuten 3 momentissa sda-
detddn.
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VII OSA
SEURAAMUKSET JA OIKEUSSUOJA
23 luku

Piaidtoksen moite

1§
Yhtiokokouksen pdcditoksen moittiminen

Osakkeenomistaja voi moittia yhtidkoko-
uksen paitosti, jos:

1) asian késittelyssd ei ole noudatettu me-
nettelyd koskevia tdmén lain sddnndksid tai
yhtidjéarjestyksen médriyksié ja virhe on voi-
nut vaikuttaa paatoksen siséltoon tai muuten
osakkeenomistajan oikeuteen; taikka

2) pédtds on muuten tdmén lain tai yhtio-
jérjestyksen vastainen.

Moitekanne yhtiotd vastaan on nostettava
kolmen kuukauden kuluessa padtoksen teke-
misestd. Jollei kannetta nosteta méérdajassa,
paitostd pidetddn patevanai.

238
Mitdton yhtiokokouksen pdiditos

Yhtiokokouksen pditds on mititon, jos:

1) kokoukseen ei ole toimitettu kutsua
taikka kokouskutsua koskevia sddnnoksid tai
maérdyksid on olennaisesti rikottu;

2) péétokseen vaaditaan 6 luvun 35 tai
37 §:ssé tarkoitettu osakkeenomistajan suos-
tumus, mutta sitd ei ole saatu;

3) péddtés on selvésti 1 luvun 10 §:ssd
tarkoitetun yhdenvertaisuusperiaatteen vas-
tainen eika siihen ole saatu 6 luvun 28 §:ssd
tarkoitettua osakkeenomistajan suostumusta;
taikka

4) padtostd ei olisi lain mukaan saanut
tehdd edes kaikkien osakkeenomistajien
suostumuksella.

Tallaiseen padtokseen ei sovelleta 1 §:n
2 momentissa sdddettyd kolmen kuukauden
midrdaikaa. Sulautumis- tai jakautumispéa-
tostd koskevaa moitekannetta ei kuitenkaan
voida nostaa, kun sulautumisen tai jakautu-
misen rekisterdimisestd on kulunut yli kuusi
kuukautta.

Osakkeenomistaja, hallitus, hallituksen ja-
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sen tai isdnnoitsijd voi nostaa kanteen yhtioti
vastaan sen vahvistamiseksi, ettd yhtiokoko-
uksen pddtds on mitdton.

38

Mitéttomddn yhtiokokouksen pdcdtokseen
rinnastuva hallituksen pdditos

Jos hallituksen yhtiokokoukselle kuulu-
vassa asiassa tekema pddtos on sellainen kuin
2 §:n 1 momentin 2—4 kohdassa sdddetdén,
sithen sovelletaan, mité yhtidkokouksen vas-
taavasta padtoksestd sdadetddn.

48§
Tuomion sisdlté ja vaikutukset

Moitekanteen johdosta annettavassa tuomi-
ossa piditds voidaan kantajan vaatimuksesta
julistaa pétemdttomaksi tai sitd voidaan
muuttaa. Kantajan vaatimuksesta voidaan sa-
malla kieltdd yhtiotd panemasta patemétonta
padtostd tdytdntoon. Padtostd voidaan muut-
taa vain, jos voidaan todeta, minké siséltoi-
nen padtdksen olisi pitdnyt olla.

Tuomio, jolla yhtickokouksen pddtds on
julistettu pateméattomaksi tai jolla padtdstd on
muutettu, on voimassa my0s niihin osakkeen-
omistajiin ndhden, jotka eivit ole yhtyneet
kanteeseen.

24 luku

Vahingonkorvaus

1§
Johtohenkilon vahingonkorvausvelvollisuus

Hallituksen jésenen ja isénnoitsijén on kor-
vattava vahinko, jonka hén on tehtivéssidén
I luvun 11 §:ssd sdddetyn huolellisuusvel-
voitteen vastaisesti tahallaan tai huolimatto-
muudesta aiheuttanut yhtidlle.

Hallituksen jésenen ja isénnoitsijén on kor-
vattava myos vahinko, jonka hin on tehtévas-
sddn muuten tétéd lakia tai yhtidjérjestysta rik-
komalla tahallaan tai huolimattomuudesta ai-
heuttanut yhtidlle, osakkeenomistajalle tai
muulle henkildlle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla tita
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lakia muulla tavalla kuin pelkdstdan rikko-
malla 1 luvun sdidnndksid toiminnan keskei-
sistd periaatteista tai jos vahinko on aiheu-
tettu rikkomalla yhtidjdrjestyksen maardysta,
vahinko katsotaan aiheutetuksi huolimatto-
muudesta, jollei menettelystd vastuussa oleva
osoita menetelleensd huolellisesti. Sama kos-
kee vahinkoa, joka on aiheutettu 11 luvun
8 §:ssé tarkoitettuun yhtion ldhipiiriin kuulu-
van eduksi tehdylld toimella.

Jos isdnnditsijdnd on isdnndintiyhteiso,
vastaavat vahingosta yhteiso ja paddvastuulli-
nen isdnnditsija.

28

Osakkeenomistajan vahingonkorvaus-
velvollisuus

Osakkeenomistajan on korvattava vahinko,
jonka hidn on myoétivaikuttamalla tdimén lain
tai yhtidjarjestyksen rikkomiseen tahallaan
tai huolimattomuudesta aiheuttanut yhtidlle,
toiselle osakkeenomistajalle tai muulle henki-
l6lle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla 4 tai
5 luvun saénnoksia tai yhtidjérjestyksen méaa-
rayksid osakkeenomistajan kunnossapitovas-
tuusta tai muutostydstd, vahinko katsotaan
aiheutetuksi huolimattomuudesta, jollei osak-
keenomistaja osoita menetelleensd huolelli-
sesti. Sama koskee vahinkoa, joka on aiheu-
tettu 11 luvun 8 §:ssé tarkoitettuun yhtion
lahipiiriin kuuluvan eduksi tehdylld toimella.

Jos osakkeenomistaja on 1 momentissa tar-
koitetulla tavalla aiheuttanut yhtiéon kunnos-
sapitovastuulla olevan rakenteen tai laitteen
vioittumisen siten, ettd toisen osakkeenomis-
tajan hallinnassa olevan osakehuoneiston si-
sdosat vahingoittuvat, yhtion on korjattava
tdmén huoneiston sisdosat siten kuin yhtion
kunnossapitovastuusta sdddetdéin 4 luvun
2 §:ssd. Vahingon aiheuttaneen osakkeen-
omistajan on korvattava yhtidlle kustannuk-
set, jotka aiheutuvat toisen huoneiston kor-
jaamisesta.

3§

Yhtickokouksen puheenjohtajan vahingon-
korvausvelvollisuus

Yhtiokokouksen puheenjohtajan on Kkor-
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vattava vahinko, jonka hén on tehtdvissddn
tétd lakia tai yhtiojarjestysté rikkomalla tahal-
laan tai huolimattomuudesta aiheuttanut yh-
tiolle, osakkeenomistajalle tai muulle henki-
16lle.

48
Tilintarkastajan vahingonkorvausvelvollisuus

Tilintarkastajan vahingonkorvausvelvolli-
suudesta sdddetddn tilintarkastuslain 51 §:ssé.

58

Toiminnantarkastajan vahingonkorvaus-
velvollisuus

Toiminnantarkastaja on velvollinen kor-
vaamaan vahingon, jonka hédn on tehtdvaansa
suorittaessaan aiheuttanut yhtille tahallisesti
tai huolimattomuudesta. Toiminnantarkasta-
jan on korvattava my0s vahinko, jonka hin
on tehtdvissddn muuten titd lakia tai yhtio-
jérjestystd rikkomalla tahallaan tai huolimat-
tomuudesta aiheuttanut yhtiolle, osakkeen-
omistajalle tai muulle henkilolle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla tétd
lakia muulla tavalla kuin pelkédstdén rikko-
malla 1 luvun sdénnoksid toiminnan keskei-
sistd periaatteista tai jos vahinko on aiheu-
tettu rikkomalla yhtigjarjestyksen madrdysta,
vahinko katsotaan aiheutetuksi huolimatto-
muudesta, jollei menettelystd vastuussa oleva
osoita menetelleensd huolellisesti.

6§
Yhtion vahingonkorvausvelvollisuus

Yhtion on korvattava vahinko, jonka yhtio
on myotivaikuttamalla tdmén lain tai yhtio-
jarjestyksen madrdyksen rikkomiseen tahal-
laan tai huolimattomuudesta aiheuttanut
osakkeenomistajalle tai muulle henkil6lle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla tata
lakia muulla tavalla kuin pelkéistddn rikko-
malla 1 luvun sddnnoksid toiminnan keskei-
sistd periaatteista tai jos vahinko on aiheu-
tettu rikkomalla yhtigjarjestyksen madrdysta,
vahinko katsotaan aiheutetuksi huolimatto-
muudesta, jollei yhtid osoita menetelleensd
huolellisesti.
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78
Sovittelu ja korvausvastuun jakaantuminen

Vahingonkorvauksen sovittelusta ja korva-
usvastuun jakaantumisesta kahden tai useam-
man korvausvelvollisen kesken on voimassa,
mitéd vahingonkorvauslain (412/1974) 2 ja 6
luvussa sdddetdén.

Vahinkoa kérsivdn on ryhdyttdva kohtuul-
lisiin toimenpiteisiin vahinkonsa rajoittami-
seksi. Jos hén laiminly6 tdmén, hédn saa kérsia
itse vastaavan osan vahingosta.

8§
Pddtoksenteko yhtiossd

Paitoksenteko asioissa, jotka koskevat yh-
tion 1—3 ja 5 §:48n sekd tilintarkastuslain
51 §:44n perustuvaa oikeutta vahingonkorva-
ukseen, kuuluu yhtiokokoukselle. Hallitus
voi kuitenkin paittdd rangaistavaan tekoon
perustuvan korvauskanteen nostamisesta.

Yhtiokokouksen pditds vastuuvapauden
myOntdmisestd hallituksen jésenelle tai isén-
noitsijille ei ole sitova, jos yhtiokokoukselle
ei ole annettu olennaisesti oikeita ja riittdvid
tietoja padtoksestd tai toimenpiteestd, joka on
aiheuttanut vahingon ja joka on korvausvel-
vollisuuden perusteena. Pdétds vastuuvapau-
den myontdmisestd ei sido yhtion konkurssi-
pesda tai yrityksen saneerauksesta annetussa
laissa tarkoitettua selvittdjaa, jos yhtio asete-
taan konkurssiin tai saneerausmenettely aloi-
tetaan hakemuksesta, joka tehdddn kahden
vuoden kuluessa paédtoksesta.

9§

Osakkeenomistajien oikeus ajaa kannetta
yhtion hyviksi

Yhdelld tai useammalla osakkeenomista-
jalla on oikeus ajaa omissa nimissdin kan-
netta vahingonkorvauksen suorittamiseksi
yhtidlle 1—3 ja 5 §:n tai tilintarkastuslain
51 §:n nojalla, jos kannetta vireille pantaessa
on todennikoistd, ettei yhtié huolehdi vahin-
gonkorvausvaatimuksen toteuttamisesta ja
jos:
1) kantajilla tuolloin on véhintddn yksi
kymmenesosa kaikista osakkeista; tai
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2) osoitetaan, ettd vahingonkorvausvaati-
muksen toteuttamatta jittdminen olisi 1 luvun
10 §:sséd sdddetyn yhdenvertaisuusperiaatteen
vastaista.

Yhtiolle on varattava tilaisuus tulla asiassa
kuulluksi, jollei se ole ilmeisen tarpeetonta.
Kannetta ajavat osakkeenomistajat vastaavat
itse oikeudenkdyntikuluista, mutta heilld on
oikeus saada niistd korvaus yhtioltd sikéli
kuin yhtidlle oikeudenkdynnilld saatavat va-
rat siithen riittavat.

Jos korvausvelvollinen on saanut yhtidko-
kouksen péétokselld vastuuvapauden, kanne
on nostettava kolmen kuukauden kuluessa
yhtiokokouksen pédtoksestd. Jos samassa yh-
tiockokouksessa on 9 luvun 13 §:sséd sdddetyin
tavoin vaadittu ja kannatettu erityisen tarkas-
tuksen toimittamista, kanne voidaan kuiten-
kin aina nostaa kolmen kuukauden kuluessa
siitd, kun tarkastuksesta annettu lausunto on
esitetty yhtiokokouksessa tai hakemus tarkas-
tajan madradmiseksi hylétty.

Osakkeenomistajalla ei ole oikeutta saada
korvausta yhtidlle aiheutetusta vahingosta.

10 §
Kanneoikeuden vanhentuminen

Jos kannetta ajetaan 1—3, 5 tai 6 §mn
taikka tilintarkastuslain 51 §:n nojalla ja se
perustuu muuhun kuin rangaistavaan tekoon,
kanne on nostettava kolmen vuoden kuluessa
siitd, kun vahingonkérsijé on saanut tietdd tai
hénen olisi pitdnyt tietdd vahingosta ja siitd
vastuussa olevasta. Vahingonkorvausvelan
vanhentuminen on katkaistava siten kuin ve-
lan  vanhentumisesta  annetussa laissa
(728/2003), jaljempéana vanhentumislaki, sda-
detéddn.

Edelld 1 momentissa sdddetystd huolimatta
kanne on kuitenkin nostettava viimeistddn
seuraavasti:

1) hallituksen jésentd, isdnnditsijdé tai yh-
tiotd vastaan viiden vuoden kuluessa sen tili-
kauden péaittymisestd, jona kanteen perus-
teena oleva pddtos tehtiin taikka kanteen pe-
rusteena olevaan toimenpiteeseen ryhdyttiin
tai toimenpide laiminly6tiin;

2) tilintarkastajaa tai toiminnantarkastajaa
vastaan viiden vuoden kuluessa siitd, kun
kanteen perusteena oleva tilintarkastuskerto-
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mus, toiminnantarkastuskertomus, lausunto
tai todistus esitettiin;

3) osakkeenomistajaa tai yhtidkokouksen
puheenjohtajaa vastaan viiden vuoden kulu-
essa padtOksestd tai toimenpiteestd, johon
kanne perustuu.

Edelld tdssd pykéldssd sdéddetystd huoli-
matta kunnossapidosta tai sen laiminlyon-
nistd tai muutostydstd aiheutuneen vahingon
korvaamista koskeva 2 tai 6 §:n nojalla ajet-
tava kanne voidaan nostaa osakkeenomistajaa
tai yhtiotd vastaan vanhentumislain 7 §:ssd
sdddetyssd ajassa.

11§
Pakottavuus

Yhtiojarjestyksessd ei voida rajoittaa yh-
tion tai muun henkilon tdimén luvun tai tilin-
tarkastuslain 51 §:n mukaista oikeutta vahin-
gonkorvaukseen.

25 luku

Vaikutusvallan viarinkidyttoon perustuva
lunastusvelvollisuus

1§
Lunastusvelvollisuus

Osakkeenomistaja on toisen osakkeen-
omistajan kanteesta velvoitettava médraajassa
lunastamaan tdmén osakkeet, jos:

1) osakkeenomistaja on tahallaan viirin-
kayttdnyt vaikutusvaltaansa yhtidssd myota-
vaikuttamalla 1 luvun 10 §:ssé sdddetyn yh-
denvertaisuusperiaatteen vastaiseen padtok-
seen taikka muuhun tdmén lain tai yhtiojér-
jestyksen rikkomiseen; seka

2) toisen osakkeenomistajan oikeussuoja
edellyttdd lunastamista, kun otetaan huo-
mioon todenndkoisyys 1 kohdassa tarkoitetun
menettelyn jatkumiselle sekd muut asiaan
vaikuttavat seikat.

Lunastushinnaksi on méadrattiva se kdypa
hinta, joka osakkeella olisi ilman vaikutus-
vallan véarinkayttoa.
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26 luku
Riitojen ratkaiseminen

Oikeudenkdynti tuomioistuimessa

1§
Toimivaltaiset tuomioistuimet

Sen lisdksi, mitd oikeudenkdymiskaaren
10 luvun 1 §:ssé sdddetddn, timén lain sovel-
tamista koskevassa riita-asiassa kanteen saa
panna vireille yhtion kotipaikan tuomiois-
tuimessa.

28
Kiireellisind kdsiteltavdt asiat

Maksua tai turvaavaa vakuutta koskeva
asia on késiteltdva kiireellisesti, jos sitd kos-
keva tuomio on rekisterdinnin edellytys
17 luvun 5 §:n, 19 luvun 15 §:n, 20 luvun
15 §:n tai 21 luvun 5 §:n mukaan.

Edelld 23 luvussa tarkoitettu paatoksen pé-
temattomyyttd koskeva asia on késiteltava
kiireellisesti.

Vilimiesmenettely

38

Yhticjdrjestykseen perustuva vdilimies-
menettely

Yhtiojarjestyksen madrdys riidan késittele-
misestd vélimiesmenettelyssd sitoo yhtiotd,
osakkeenomistajaa, hallitusta, hallituksen ja-
sentd, isdnnoitsijad sekd tilintarkastajaa ja toi-
minnantarkastajaa vilityssopimuksen tavoin
niin kuin vilimiesmenettelystd annetussa
laissa (967/1992) sdiddetddn. Yhtidjarjestyk-
sen madrdys 2 luvun 5 §:ssd tarkoitetusta
lunastuslausekkeesta johtuvan lunastusoi-
keutta tai lunastushintaa koskevan riidan kéa-
sittelemisestd vilimiesmenettelyssa sitoo vas-
taavasti sellaisen riidan osapuolia.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua yhtigjar-
jestysmadrdysti sovelletaan kuitenkin ainoas-
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taan kanteeseen, jonka peruste on madrdyk-
sen rekisterdimisen jalkeiseltd ajalta.

Muut sddnnokset

4§
Ratkaisuista ilmoittaminen

Jos ratkaisu koskee kaupparekisteriin mer-
kittdvda seikkaa, tuomioistuimen tai véli-
miesoikeuden on ilman aiheetonta viivytysta
ilmoitettava ratkaisustaan rekisteriviranomai-
selle. Tuomioistuimen on ilmoitettava rekis-
teriin merkittdvidksi my0s tieto ratkaisunsa
lainvoimaisuudesta.

27 luku

Rangaistussiidnnokset

1§
Asunto-osakeyhtiorikos

Joka tahallaan

1) rikkoo 19 luvun 4 §:ssé tai 20 luvun
4 §:ssé tarkoitetun tilintarkastajan lausunnon
laatimista koskevia sddnnoksié,

2) osakkeenomistajan tai velkojien suojaa
loukaten jakaa yhtion varoja tdmén lain sdén-
nosten vastaisesti taikka

3) antaa rahalainan tai vakuuden 11 luvun
7 §:n vastaisesti,

on tuomittava, jollei teko ole védhiinen tai
siitd muualla laissa sdédetd ankarampaa ran-
gaistusta, asunto-osakeyhtiorikoksesta sak-
koon tai vankeuteen enintddn yhdeksi vuo-
deksi.

2§
Asunto-osakeyhtiorikkomus

Joka tahallaan

1) laiminlyd osakeluettelon pitdmisen
taikka sen ndhtdvana pitdmisen,

2) rikkoo 6 luvun 23 §:n 4 momentin yh-
tickokouksen poytdkirjan ndhtdvdnd pita-
mistd koskevaa sddnndsté taikka

3) rikkoo tdmén lain sdannoksid tilinpaa-
toksen tai konsernitilinpdatoksen laatimisesta
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taikka yhtion sulautumista, jakautumista tai
selvitystilaa koskevan lopputilityksen antami-
sesta,

on tuomittava, jollei teko ole vdhdinen tai
siitd muualla laissa sdddetd ankarampaa ran-
gaistusta,  asunto-osakeyhtiorikkomuksesta
sakkoon.

Asunto-osakeyhtiorikkomuksesta ~ tuomi-
taan myos se, joka torkedstd huolimattomuu-
desta menettelee 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitetulla tavalla.

VIII OSA
ERINAISET SAANNOKSET
28 luku

Lain soveltaminen Kiinteistoosakeyhtioon
ja muuhun osakeyhtioon

1§
Soveltamisala

Tatd lakia sovelletaan Suomen lain mu-
kaan rekisterdityyn keskindiseen kiinteisto-
osakeyhtioon, jollei tdssd laissa tai muussa
laissa séddetd toisin.

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtio-
jarjestyksessd voidaan madrata, etté titd lakia
ei sovelleta yhtioon tai ettd yhtioon sovelle-
taan tiettyjd tdmén lain sddnnoksid. Téllai-
seen yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia siltd
osin kuin yhtioon ei sovelleta tétd lakia.

Jos keskindistd kiinteistoosakeyhtiotd kos-
keva perusilmoitus on tehty ennen 1 pdivéad
tammikuuta 1992, titd lakia sovelletaan yh-
tidon vain, jos soveltamisesta méérataan yh-
tigjarjestyksessa.

28
Keskindinen kiinteistéosakeyhtio

Keskindinen kiinteistdosakeyhtio on sellai-
nen muu osakeyhtio kuin 1 luvun 2 §:ssd
tarkoitettu asunto-osakeyhtio, jonka yhtiojér-
jestyksessd maédritty tarkoitus on omistaa ja
hallita vihintddn yhtd rakennusta tai sen osaa
ja jonka jokainen osake yksin tai yhdessd
toisten osakkeiden kanssa tuottaa oikeuden
hallita yhtigjarjestyksessd médrattyd yhtion
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rakennuksessa olevaa huoneistoa taikka
muuta osaa yhtion rakennuksesta tai sen hal-
linnassa olevasta kiinteistosta.

38
Soveltaminen muuhun osakeyhtiéon

Muun osakeyhtion yhtigjarjestyksessé voi-
daan maidritd, ettd yhtioon sovelletaan tatd
lakia tai ettd yhtioon sovelletaan tiettyjd ta-
min lain sddnndksid, jos osa yhtion osak-
keista tuottaa oikeuden hallita yhtidjérjestyk-
sessd tai yhtiokokouksen padtoksessd madrat-
tyd yhtion rakennuksessa olevaa huoneistoa
taikka muuta osaa yhtion rakennuksesta tai
sen hallinnassa olevasta kiinteistdstd. Tallai-
seen yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia siltd
osin kuin yhtioon ei sovelleta titéd lakia.

43
Pdditos tdmdn lain soveltamisesta
Yhtickokouksen piddtdkseen yhtidjarjes-
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tyksen muuttamisesta siten, ettd osakeyhtioon
sovelletaan tétd lakia, sovelletaan osakeyhtio-
lain sddnnoksid yhtidjarjestyksen muuttami-
sesta.

Yhtiokokouksen péddtdkseen yhtidjarjes-
tyksen muuttamisesta siten, ettd yhtidon ei
sovelleta tdtd lakia tai sen tiettyjd sddnnoksia,
sovelletaan tdmin lain 6 luvun sdénnoksid
yhtigjarjestyksen ja yhtiomuodon muuttami-
sesta.

29 luku
Voimaantulo
1§
Voimaantulosddnnds

Tamaén lain voimaantulosta sdddetdin erik-
seen lailla.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:0 1600
Laki

asunto-osakeyhtiolain voimaanpanosta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti sdédetddn:

1§
Asunto-osakeyhtiolain voimaantulo

Asunto-osakeyhtiolaki (1599/2009), jil-
jempénd wuusi laki, tulee voimaan 1 péivina
heindkuuta 2010. Uuden lain 7 luvun 20 §:n
2 momentin sddnnds yhteison valitsemisesta
isdnnoitsijaksi tulee kuitenkin voimaan vasta
valtioneuvoston asetuksella sdddettynd ajan-
kohtana.

Uudella lailla kumotaan 17 péivanid touko-
kuuta 1991 annettu asunto-osakeyhtiolaki
(809/1991) sithen my6hemmin tehtyine muu-
toksineen, jaljempand vanha laki.

Uutta lakia sovelletaan my0s ennen sen
voimaantuloa perustettuun asunto-osakeyhti-
00n, jollei tdsté laista johdu muuta.

Jos muualla lainsdddannossa viitataan van-
han lain sdénnokseen tai muutoin tarkoitetaan
vanhan lain sdénnostd, sen sijasta sovelletaan
sen tilalle tullutta uuden lain sdannosté.

2§
Vihimmdisosakepddoma

Uuden lain 1 luvun 7 §:n 1 momentin
sddnnosti asunto-osakeyhtion vahimmaispaa-
omasta ei sovelleta aikaisemmin rekisterdi-
tyyn yhtiéon, jonka osakepddoma uuden lain

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

tullessa voimaan on alle 2 500 euroa. Téllai-
nen yhtid ei kuitenkaan saa paittdd alentaa
osakepddomaansa, jos se alentamisen jélkeen
olisi alle 2 500 euroa.

38
Kunnossapitovastuu

Yhtiolla on vanhan lain 78 §:ssd tarkoitettu
kunnossapitovastuu sellaisista hanoista, joita
koskeva kunnossapitovaatimus on tehty yh-
ti6lle ennen uuden lain voimaantuloa.

48§
Yhtion perustaminen

Yhtion perustamiseen ja rekisterdimiseen
sovelletaan vanhaa lakia, jos perustamiskirja
on allekirjoitettu ennen uuden lain voimaan-
tuloa eiké téstd laista johdu muuta.

5§
Yhticjdrjestys

Yhtigjarjestykseen siséltyvdn uuden lain
vastaisen madrdyksen sijasta noudatetaan
uutta lakia, jollei téstd laista johdu muuta.
Uuden lain vastaisen yhtidjarjestyksen maa-
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rayksen muutos uuden lain mukaiseksi on
ilmoitettava rekisterditdviksi samalla, kun
muu yhtidjarjestyksen muutos ilmoitetaan re-
kisteroitdvaksi. Ennen 1 pdivdd tammikuuta
1992 rekisterdidyn yhtion yhtidjérjestyksen
pinta-alatietoja ei tarvitse muuttaa uuden lain
mukaisiksi silloin, kun ilmoitetaan rekisterdi-
tdviaksi muu yhtidjarjestyksen muutos.

Uuden lain voimaantulon jilkeen rekiste-
roitévéksi ilmoitettua uuden lain vastaista yh-
tigjdrjestystd ei voida rekisterdida, ellei tastd
laista johdu muuta.

Yhtid voi uuden lain vahvistamisen jél-
keen, mutta ennen sen voimaantuloa, paéttaa
yhtigjarjestyksensd muuttamisesta uuden lain
mukaiseksi noudattaen uutta lakia. Paitos
voidaan ilmoittaa rekisterditdvéksi ennen uu-
den lain voimaantuloa ja rekisterdidd siten,
ettd yhtidjarjestyksen muutos tulee voimaan
samana péaivand kuin uusi laki.

Omien osakkeiden hankintaa tai lunastusta
koskevaan pédtokseen sovelletaan sellaista
tiukempaa yhtiojarjestyksessd madrittyd paa-
tosvaatimusta, joka koskee vanhan lain
12 §:n 2 momentissa tarkoitetun omien osak-
keiden lunastustarjouksen tekemista.

6§

Vanhan lain soveltaminen erdisiin
Vvhtidjdrjestyksen mddrdyksiin

Yhtion osakepddoma ja osakkeen nimellis-
arvo voivat olla Suomen markan maaréisia,
jos yhtion perustamiskirja on allekirjoitettu
ennen 1 péivdd tammikuuta 2002. Osakepaa-
oman ja nimellisarvon muuttamiseen euro-
madridisiksi sovelletaan, mitd osakeyhtidlain
muuttamisesta annetun lain (824/1998) siirty-
masddnnoksen 7 momentissa sdddetdan.

Jos osake on siirtynyt ennen uuden lain
voimaantuloa, sovelletaan yhtiéjarjestyksessa
olevaan lunastuslausekkeeseen vanhan lain
sddannoksid. Uuden lain voimaantulon jilkeen
siirtyvdd osaketta koskevaan uuden lain 2
luvun 5 §:sséd tarkoitettuun yhtidjarjestyksen
lunastuslausekkeeseen sovelletaan uuden lain
sdannoksid.

Jos osakkeen hankkimista rajoittava méaa-
rdys on otettu yhtigjarjestykseen ennen uuden
lain voimaantuloa, on sithen sovellettava
niitd sddnnoksid, jotka olivat voimassa ennen
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uuden lain voimaantuloa. Sama koskee
muuta kuin uuden lain 2 luvun 5 §:sséd tarkoi-
tettua osakkeen luovuttamista rajoittavaa
mairdystd, joka on otettu yhtidjarjestykseen
ennen uuden lain voimaantuloa.

Ennen 1 péivad maaliskuuta 1926 rekiste-
roityyn asunto-osakeyhtioon ja uuden lain
Iluvun 1 §:n 2 momentissa tarkoitettuun
osakeyhtioon sovelletaan uuden lain 2 luvun
1 §mja 6 luvun 13 §:n sijasta osakeyhtiolain
(624/2006) 3 luvun 1, 3 ja 4 §:44. Ennen
vuotta 1992 rekisterdidyn yhtion yhtidjérjes-
tyksessd olevaa maaraystd osakkeiden tuotta-
masta ddnimaérastd sovelletaan uuden lain 6
luvun 13 §:n 1 momentin estamatta.

78

Kirjanpidolliseen vasta-arvoon liittyviit
oikeudet

Jos osakkeen tuottama oikeus midrdytyy
vanhan lain 4 §:n mukaisen kirjanpidollisen
vasta-arvon perusteella, oikeuden perusteena
pidetdén uuden lain tultua voimaan sitd kir-
janpidollista vasta-arvoa, joka osakkeella on
ennen uuden lain voimaantuloa. Sellaisen oi-
keuden perustetta voidaan uuden lain tultua
voimaan muuttaa ainoastaan muuttamalla yh-
tidjérjestysta.

8§

Osakekirja ja muut osakeoikeuksiin liittyvit
todistukset

Osakekirja, osakeanti- ja osinkolippu, véli-
aikaistodistus sekd osakeantitodistus, joka on
patevd uuden lain tullessa voimaan, on edel-
leen piteva.

Osakekirja on tidydennettidvd sisdlloltadn
uuden lain 2 luvun 7 §:n 2 ja 3 momentin
mukaiseksi, jos se esitetddn yhtidlle tai yhtio
luovuttaa sen hallustaan uuden lain tultua
voimaan.

Ennen 1 pédivdd tammikuuta 1992 rekiste-
roityyn yhtioon ei sovelleta osakekirjaa kos-
kevaa uuden lain 2 luvun 6 §:n 1 momenttia,
ellei yhtion kaikista osakkeista anneta uusia
osakekirjoja.
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938§
Yhtickokous

Jos yhtiokokouksen péétds on tehty ennen
uuden lain voimaantuloa, paitettyyn asiaan ja
sithen liittyviin rekisterdinteihin sekd muihin
menettelyihin sovelletaan vanhaa lakia, jollei
téstd laista johdu muuta.

Jos yhtiokokouksen péétos tehdddan uuden
lain tultua voimaan, kokouskutsuun, kokous-
asiakirjoihin sekéd kokoukseen ilmoittautumi-
seen ja osallistumiseen sovelletaan uutta lakia
jo ennen sen voimaantuloa, jollei tistd laista
muuta johdu.

Yhtié voi uuden lain vahvistamisen jal-
keen, mutta ennen sen voimaantuloa, tehda
uuden lain 6 luvun 32—35 ja 37 §:ssé tarkoi-
tetun péétoksen noudattaen uutta lakia. Jos
pddtds on ilmoitettava rekisterditdvaksi, il-
moitus voidaan tehdd ennen uuden lain voi-
maantuloa ja rekisterdidd siten, ettd pa&tos
tulee voimaan samana pdivand kuin uusi laki.
Muu piitds voidaan panna taytdntoon uuden
lain tultua voimaan.

Uuden lain 6 luvun 18 §:n sddnndsté alue-
hallintoviraston péatoksen tiytdntoonpano-
kelpoisuudesta sovelletaan, kun yhtidkokouk-
sen koollekutsumista koskeva hakemus teh-
dddn aluehallintovirastolle uuden lain tultua
voimaan.

10 §

Hallituksen pdcdtoksenteko valtuutuksen
nojalla

Jos hallitus tekee yhtiokokouksen antaman
valtuutuksen nojalla paatoksen ennen uuden
lain voimaantuloa, pédtettyyn asiaan ja siithen
liittyviin rekisterdinteihin sekd muihin me-
nettelyihin sovelletaan vanhaa lakia, jollei
tastd laista johdu muuta.

Jos yhtiokokous on ennen uuden lain voi-
maantuloa péittdnyt vanhan lain mukaisesta
uusmerkinnédstd, omien osakkeiden hankki-
misesta tai lunastamisesta taikka omien osak-
keiden luovuttamista koskevasta valtuutuk-
sesta hallitukselle, valtuutus oikeuttaa halli-
tuksen lain voimaantulon jidlkeen paédttiméan
vastaavista toimenpiteistd uuden lain mukai-
sesti.
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Yhtiokokous voi uuden lain vahvistamisen
jilkeen uuden lain mukaisesti valtuuttaa hal-
lituksen pédttiméan osakeannista, optio-oike-
uksien ja muiden erityisten oikeuksien anta-
misesta, osakepddoman korottamisesta, osin-
gon tai vapaan oman pddoman rahaston jaka-
misesta taikka omien osakkeiden hankkimi-
sesta tai lunastamisesta lain voimaantulon jal-
keen. Menettelyyn yhtiokokouksessa
sovelletaan télloin uutta lakia jo ennen sen
voimaantuloa lukuun ottamatta kokouskutsun
toimittamistapaa ja -aikaa sekd asiakirjojen
ndhtévilld pitdimisen tapaa koskevia sddnnok-
sid.

11§
Tilintarkastus ja toiminnantarkastus

Uuden lain toiminnantarkastusta koskevia
saannoksid sovelletaan sellaisen tilikauden
tarkastukseen, joka alkaa uuden lain tultua
voimaan. Jos asunto-osakeyhtidlld ei ole vel-
vollisuutta valita tilintarkastuslaissa
(459/2007) tarkoitettua tilintarkastajaa, yhtio-
jérjestykseen ennen tdmén lain voimaantuloa
otettujen tilintarkastajaa ja tilintarkastusta
koskevien mairdysten perusteella yhtion on
valittava toiminnantarkastaja tai tilintarkas-
tuslaissa tarkoitettu tilintarkastaja ja tilintar-
kastusta koskevien yhtidjarjestyksen maa-
rdysten katsotaan koskevan tilintarkastusta ja
toiminnantarkastusta. Jos yhti6jarjestykseen
ennen tdmén lain voimaantuloa otetun maa-
rayksen perusteella yhtiolla ei ole velvolli-
suutta valita tilintarkastajaa, yhtio ei ole vel-
vollinen valitsemaan toiminnantarkastajaa.
Yhtidjarjestykseen ennen tdmén lain voi-
maantuloa otetun tilinpddtoksen laatimisen
ajankohtaa koskevan méddrdyksen sijasta so-
velletaan kirjanpitolain (1336/1997) 3 luvun
6 §:n sdannostd tilinpdatoksen laatimisajan-
kohdasta.

12 §
Erityinen tarkastus

Uuden lain 9 luvun 13 §:n 3 momentin
saannostd aluehallintoviraston péétoksen tiy-
tantoonpanokelpoisuudesta sovelletaan, kun
erityistd tarkastusta koskeva hakemus teh-
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ddan aluehallintovirastolle uuden lain tultua
voimaan.

13§
Vararahasto

Ennen 1 pidivdd tammikuuta 1992 syntynyt
vararahasto on esitettdvd asunto-osakeyhtion
omassa pddomassa sen ehtoja vastaavalla ta-
valla.

Jos vararahasto on sidottua pddomaa, so-
velletaan sen alentamiseen, mitd osakepéa-
oman alentamisesta sdddetddn uuden lain
11 ja 17 luvussa, lukuun ottamatta 17 luvun
1 §:n 1 momentin toista virkettd ja 6 §:44.

Osakepiddomaa voidaan Kkorottaa siirti-
malld varoja myo0s sellaisesta vararahastosta,
joka sen ehtojen mukaan on sidottua paa-
omaa, noudattaen uuden lain 15 luvun sdén-
noksid rahastokorotuksesta. Téllaista osake-
padoman korotusta ei oteta huomioon uuden
lain 17 luvun 2 §:44 sovellettaessa.

14 §
Tilinpdcdtos ja toimintakertomus

Uuden lain 10 luvun 5—10 §:44 sovelle-
taan viimeistdédn silti tilikaudelta, joka alkaa
lain tultua voimaan. Yhtigjarjestykseen ennen
tdmin lain voimaantuloa otetun tilintarkas-
tuskertomuksen antamisen ajankohtaa koske-
van maéaardyksen sijasta sovelletaan tilintar-
kastuslain 15 §:n sddnnosta tilintarkastusker-
tomuksen antamisajankohdasta.

15§
Pddomalaina

Jos sopimus vanhan lain mukaisesta péa-
omalainasta on tehty ennen uuden lain voi-
maantuloa, laina katsotaan pédomalainaksi
myds uutta lakia sovellettaessa. Jollei toisin
sovita, sellaiseen lainaan sovelletaan uuden
lain 16 luvun 1 §:n 1 momentin mukaisten
maksuehtojen sijasta edelleen osakeyhti6lain
voimaan tullessa voimassa olleen osakeyhtio-
lain (734/1978) 5 luvun 1 §:n 1 momentin
mukaisia maksuehtoja konsernitaseeseen pe-
rustuvia maksurajoituksia lukuun ottamatta.
Lainaan sovelletaan kuitenkin uuden lain
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16 luvun 1 §:n 1 momentin 3 kohdan mu-
kaista vakuuden antamista koskevaa kieltoa.

16 §
Varojen jakaminen

Velvollisuuteen palauttaa yhtiostd laitto-
masti jaetut varat sovelletaan vanhaa lakia,
jos jako pannaan tdytdntoon ennen uuden lain
voimaantuloa.

Jos yhtidn taseessa on aktivoituja perusta-
mismenoja, jotka poistetaan ennen 31 paivad
joulukuuta 2004 voimassa olleiden kirjanpi-
tolain sddnndsten mukaan vaikutusaikanaan,
niitd vastaava méérd otetaan uuden lain 11 lu-
vun 5 §:44 sovellettaessa huomioon jakokel-
vottomana erdna.

17 §
Sulautuminen

Sulautumiseen sovelletaan vanhaa lakia,
jos sulautumissuunnitelma ilmoitetaan rekis-
teroitdviksi ennen uuden lain voimaantuloa.
Muussa tapauksessa sulautumiseen sovelle-
taan uutta lakia.

18 §
Yhtion purkaminen

Ennen uuden lain voimaantuloa tehtyyn
padtokseen perustuva selvitystila tai rekiste-
ristd poistaminen pysyy edelleen voimassa, ja
sithen sovelletaan vanhaa lakia. Yhtidokoko-
uksen pédtokseen perustuva selvitystila voi-
daan kuitenkin uuden lain tultua voimaan
paittda lopettaa siten kuin uuden lain 22 lu-
vun 19 §:sséd sdddetddn.

19 §
Pddtoksen pdtemdttomyys

Ennen uuden lain voimaantuloa tehdyn
padtoksen pateméttomyyttd koskevan moite-
kanteen tai muun vaatimuksen késittelemi-
seen ja ratkaisemiseen sovelletaan vanhaa la-
kia, jollei tdstéd laista johdu muuta.
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20§
Vahingonkorvaus
Vahingonkorvaukseen, joka perustuu en-
nen uuden lain voimaantuloa tapahtuneeseen
tekoon tai laiminlydntiin, sovelletaan vanhaa
lakia.
213§
Riitojen ratkaiseminen
Vilimiesmenettelyd koskevaan maérdyk-
seen, joka on otettu yhtidjarjestykseen ennen
uuden lain voimaantuloa, sovelletaan vanhaa

lakia.
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N:o 1600

22§
Vanhan lain aikana annettu laina

Jos asunto-osakeyhtiolla on uuden lain
voimaan tullessa vanhan lain 76 §:n 3 mo-
mentin mukaisesti annettu laina, sithen ei
sovelleta uuden lain 11 luvun 7 §:84, jos laina
tai vakuus on annettu ennen uuden lain voi-
maantuloa eikd sen ehtoja muuteta uuden lain
voimaantulon jilkeen.

23§
Voimaantulo

Tédmai laki tulee voimaan 1 pdivénd heiné-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:o 1601
Laki

osakeyhtiolain voimaanpanosta annetun lain 1 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivdné joulukuuta 2009

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 21 paivand heindkuuta 2006 osakeyhtidlain voimaanpanosta annetun lain
(625/2006) 1 §:n 3 momentti, sellaisena kuin se on laissa 527/2008, seuraavasti:

1§
Osakeyhtiolain voimaantulo

Jos muualla lainsdadannossa viitataan van-
han lain sddnnokseen tai muutoin tarkoitetaan
vanhan lain sdédnnosté, sen sijasta sovelletaan
sen tilalle tullutta uuden lain sddnnosti. Van-
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haa lakia sovelletaan kuitenkin siltd osin kuin
elakeséatiolaissa (1774/1995), vakuutuskas-
salaissa (1164/1992) tai vakuutusyhdistys-
laissa (1250/1987) viitataan vanhan lain séén-
noksiin.

Tédmai laki tulee voimaan 1 pdivénd heiné-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax


http://www.finlex.fi/linkit/hepdf/20090024
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N:0 1602
Laki

kaupparekisterilain 9 ja 19 a §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan 2 péivand helmikuuta 1979 annetun kaupparekisterilain (129/1979) 9 §:n 2 ja
5 momentti ja 19 a §, sellaisina kuin ne ovat, 9 §:n 2 ja 5 momentti laissa 1122/1993 ja 19 a §

laissa 147/1997, seuraavasti:

1lmoitukset ja tiedonannot

Mitd 1 momentin 3 kohdassa on sanottu
toimialasta, on vastaavasti sovellettava
asunto-osakeyhtion ja asunto-osakeyhtidlain
(1599/2009) 28 luvun 2 §:ssa tarkoitetun kes-
kindisen kiinteistoosakeyhtion rakennusten si-
jaintiin ja kiinteiston hallintaperusteeseen
sekd mahdolliseen muuhun toimialaan.

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion osalta
on perusilmoituksessa lisdksi mainittava, so-
velletaanko yhtioon asunto-osakeyhtidlakia
tai tiettyjd asunto-osakeyhtidlain sdénnoksia.
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19a§

Asunto-osakeyhtion kaupparekisteriin teh-
tdvin perus- ja muutosilmoituksen kisittelee
ja sen rekisteriin merkitsemisestd paittda sen
kihlakunnan rekisteritoimisto, jonka virka-
alueella yhtion kotipaikka on. Asunto-osake-
yhtién osakepddoman alentamista, sulautu-
mista, jakautumista ja yhteisomuodon muut-
tamista koskevat asiat kisittelee kuitenkin re-
kisteriviranomainen.

Tédmai laki tulee voimaan 1 pdivénd heiné-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:0 1603
Laki

yritys- ja yhteisotietolain 14 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan 16 piivand maaliskuuta 2001 annetun yritys- ja yhteisotietolain (244/2001)
14 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 1419/2007, seuraavasti:

14 §

Vastuu ilmoitusten tekemisestd

Muutosilmoituksen tekemisestd on osake-
yhtidssd, eurooppayhtidssd, osuuskunnassa,
eurooppaosuuskunnassa, sddstopankissa, va-
kuutusyhdistyksessd ja wvaltion liikelaitok-
sessa sekd ulkomaisessa yhteisossd vastuussa
myOs  toimitusjohtaja  sekd  yhtiOssd,
johon sovelletaan asunto-osakeyhti6lakia
(1599/2009), ja asumisoikeusyhdistyksessi
lisdksi isdnnditsijd. Jos yksityinen elinkei-
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nonharjoittaja, avoimen yhtion yhtiomies tai
kommandiittiyhtion ~vastuunalainen yhtio-
mies kuolee, myds hdnen kuolinpesinsé osa-
kas on vastuussa ilmoituksen tekemisestd.
Vastuussa ei kuitenkaan ole osakas, joka ei
ole saanut pesistd mitddn etua eikd ryhtynyt
perunkirjoitukseen  osallistumisen  lisdksi
muihin kuin perintékaaren (40/1965) 18 lu-
vun 3 §:ssé tarkoitettuihin toimiin.

Tama laki tulee voimaan 1 pédivand heini-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax


http://www.finlex.fi/linkit/hepdf/20090024
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N:o0 1604
Laki

tilintarkastuslain 57 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan 13 paivand huhtikuuta 2007 annetun tilintarkastuslain (459/2007) 57 §mn 3

momentti seuraavasti:
57§
Siirtymdsddnnokset

Tamén lain estimattd yhdistyksessd sovel-
letaan kumottavan lain sédnnoksid muun kuin
KHT- tai HTM-tilintarkastajan taikka KHT-
tai HTM-yhteison valintaan ja téllaisen tilin-
tarkastajan suorittamaan 1 §:n 1 momentissa
tarkoitettuun tilintarkastukseen. Tdman lain
estdmaittd asunto-osakeyhtidssd sovelletaan
kumottavan lain sdénndksid muun kuin KHT-
tai HTM-tilintarkastajan valintaan ja téllaisen
tilintarkastajan suorittamaan 1 §:n 1 momen-
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tissa tarkoitettuun tilintarkastukseen niind ti-
likausina, jotka alkavat ennen 1 pdivéd heina-
kuuta 2010. Vastaavasti muussa ennen timéan
lain voimaantuloa perustetussa yhteisossa tai
sdatiossd sovelletaan kumottavan lain séén-
noksid muun kuin KHT- tai HTM-tilintarkas-
tajan taikka KHT- tai HTM-yhteison valin-
taan ja timén suorittamaan tilintarkastukseen
niind tilikausina, jotka pééttyvit viimeistdin
vuonna 2011.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdnid heina-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax


http://www.finlex.fi/linkit/hepdf/20090024
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N:o 1605
Laki
kirjanpitolain 3 luvun 11 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan 30 pdivand joulukuuta 1997 annetun kirjanpitolain (1336/1997) 3 luvun 11 §:n
1 momentti, sellaisena kuin se on laissa 1304/2004, seuraavasti:

3 luku 1) asumisoikeusyhdistys;
2) asunto-osuuskunta;
Tilinpéitos ja toimintakertomus 3) asunto-osakeyhtid; tai
1§ 4) asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 28

luvun 2 §:ssé tarkoitettu osakeyhtio.
Jiljennésten antamisvelvollisuus

Tilinpditoksestd ja toimintakertomuksesta Tamé laki tulee voimaan 1 péivénd heind-

on annettava pyynnosté jiljennds, jos kirjan- kuuta 2010.
pitovelvollinen on:

Helsingissd 22 pdivéna joulukuuta 2009

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

Oikeusministeri Tuija Brax

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

11 /193
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N:0 1606
Laki

asuntokauppalain 2 luvun 19 b §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan 23 paivénd syyskuuta 1994 annetun asuntokauppalain (843/1994) 2 luvun
19 b §:n 2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 941/1997, seuraavasti:

2 luku
Ostajan suojaaminen rakentamisvaiheessa
19b §

Osakeyhtion ja osakkeenostajan omavastuu
suorituskyvyttomyysvakuudessa

Vastuusta vdhennetddn osakeyhtion oma-
vastuu, jos rakennusvirhe ilmenee yhtion
kunnossapitovastuulle kuuluvissa rakennuk-
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sen osissa, ja osakkeenostajan omavastuu, jos
virhe ilmenee hidnen kunnossapitovastuulleen
kuuluvissa rakennuksen osissa. Sen estd-
méttd, mitd yhtidjarjestyksessd madratdtn
kunnossapitovastuun jakamisesta, omavas-
tuuta vahennettdessd sovelletaan asunto-osa-
keyhtidlain (1599/2009) 4 luvun 2 ja 3 §:ssd
sdddettyd vastuunjakoa.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand heina-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax


http://www.finlex.fi/linkit/hepdf/20090024
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N:o 1607

Laki

asumisoikeusyhdistyksistd annetun lain muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivéné joulukuuta 2009

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusyhdistyksistd 28 pédivdnd marraskuuta

1994 annetun lain

(1072/1994) 4 §:n 1 momentti, 16 §:n 1 momentti, 17 ja 19 §, 7 luvun otsikko, 60, 76, 78 ja

818§,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §:n 1 momentti ja 60 § osaksi laissa 466/2007, 16 §:n 1
momentti viimeksi mainitussa laissa, 19 § laissa 1402/2009 ja 81 § lacissa 128/2003 ja

629/2006, sekd

lisdtddn lakiin uusi 51 a—>51 f § seuraavasti:

4§
Sddnnét ja nimi

Asumisoikeusyhdistyksen sddnnoissd on
mainittava:

1) yhdistyksen nimi;

2) yhdistyksen kotipaikkana oleva Suomen
kunta;

3) jasenen velvollisuus suorittaa yhdistyk-
selle jasenmaksua;

4) kayttovastikkeen madrdytymisperusteet;

5) yhdistyksen hallituksen jésenten ja tar-
vittaessa tilintarkastajien ja toiminnantarkas-
tajien lukumééré tai enimmais- ja vihimmais-
madrd sekd toimikausi;

6) yhdistyksen tilikausi; sekd

7) miten ja missd ajassa yhdistyksen ko-
kous on kutsuttava koolle.

16 §
Yhdistyksen varsinainen kokous

Asumisoikeusyhdistyksen varsinainen ko-
kous on pidettivd kuuden kuukauden kulu-

4 . ' O
YmVM 10/2009
EV 206/2009

essa tilikauden pddttymisestd. Kokouksessa
on esitettdva tilinpddtds sekd, jos yhdistyk-
selld on tilintarkastaja, tilintarkastuskertomus
ja, jos yhdistykselld on toiminnantarkastaja,
toiminnantarkastuskertomus. Asukashallinto-
alueen asukastoimikunnan kertomus ja valvo-
jan valvontakertomus seka niitd koskeva asu-
kaskokouksen poytdkirja on pidettdvd ko-
kouksessa néhtavilla.

17 §
Ylimddrdinen kokous

Asumisoikeusyhdistyksen  ylimdérdinen
kokous on pidettidvéd, kun yhdistyksen kokous
niin péaéttdd tai kun hallitus katsoo siihen
olevan aihetta taikka kun tilintarkastaja, toi-
minnantarkastaja tai vihintdén yksi kymme-
nesosa yhdistyksen jdsenistd tai sddnndissd
médritty pienempi osa jdsenistd vaatii sitd
ilmoittamansa asian kisittelemistd varten.
Vaatimus on esitettdva kirjallisesti yhdistyk-
sen hallitukselle. Kokouskutsu on toimitet-
tava 14 pdivian kuluessa vaatimuksen esitta-
misesta.
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19 §
Koolle kutsuminen

Hallitus kutsuu asumisoikeusyhdistyksen
kokouksen koolle. Hallituksen jdsenelld on
oikeus kutsua kokous koolle 32 §:n 3 mo-
mentissa tarkoitetussa tapauksessa. Jollei ko-
kousta, joka tdméan lain, sdént6jen tai yhdis-
tyksen kokouksen paidtoksen mukaan on pi-
dettdvé, ole kutsuttu séddetyssi jérjestyksessd
koolle, aluehallintoviraston tulee hallituksen
jésenen, isdnnditsijan, tilintarkastajan, toi-
minnantarkastajan tai yhdistyksen jdsenen
hakemuksesta oikeuttaa hakija kutsumaan
kokous koolle yhdistyksen kustannuksella.

7 luku
Tilintarkastus ja toiminnantarkastus
5lag§

Toiminnantarkastajan valinta, toimikausi ja
sijainen

Yhdistyksesséd on oltava yhdistyksen koko-
uksen valitsema toiminnantarkastaja, jos yh-
distyksessd ei ole tilintarkastajaa ja sdén-
noissd ei madratd toisin.

Toiminnantarkastaja on kuitenkin valit-
tava, jos yhdistyksessé ei ole tilintarkastajaa
ja vahintddn yksi kymmenesosa yhdistyksen
kaikista jdsenistd tai yksi kolmasosa kokouk-
sessa ldasnd olevista jdsenistd vaatii sitd yhdis-
tyksen varsinaisessa kokouksessa tai kokouk-
sessa, jossa asia on kokouskutsun mukaisesti
késiteltdva. Jos yhdistyksessd on tilintarkas-
taja, yhdistyksen kokous voi pdittdd valita
toiminnantarkastajan siten kuin 24 §:ssd sdé-
detéén.

Jos toiminnantarkastajaa ei ole valittu ta-
min lain tai sddntdjen mukaisesti, aluehallin-
tovirasto madrdd toiminnantarkastajan siten
kuin 53 §:n 2 momentissa sdddetdén tilintar-
kastajan médrddmisests.

Toiminnantarkastajan toimikauteen sovel-
letaan 52 §:n sdénnoksié tilintarkastajan toi-
mikaudesta.

Jos valitaan vain yksi toiminnantarkastaja,
liséksi on valittava ainakin yksi toiminnantar-
kastajan sijainen, johon sovelletaan, mité toi-
minnantarkastajasta sdddetiin.

N:o 1607

51b§

Toiminnantarkastajan kelpoisuus ja riippu-
mattomuus

Toiminnantarkastajana ei voi olla:

1) oikeushenkild eikd alaikdinen tai se,
jolle on maérdtty edunvalvoja, jonka toimin-
takelpoisuutta on rajoitettu tai joka on kon-
kurssissa tai litketoimintakiellossa;

2) yhdistyksen hallituksen jdsen taikka
isdnnoitsija tai vastaavassa asemassa samaan
konserniin kuuluvassa muussa yhteisdssd
oleva henkilo;

3) se, jonka tehtdvdnéd on yhdistyksen kir-
janpidon tai varojen hoito taikka varojen hoi-
don valvonta;

4) se, joka on palvelussuhteessa yhdistyk-
seen taikka 2 tai 3 kohdassa tarkoitettuun
henkild6n;

5) se, jolla on rahalaina, vakuus tai muu
vastaava etuus yhdistykseltd tai sen johtoon
kuuluvalta henkiloltd taikka joka on antanut
mainitulle taholle tillaisen etuuden; taikka

6) se, joka on 2 tai 3 kohdassa tarkoitetun
henkilon puoliso, veli, sisar taikka téllaiseen
henkil6on suoraan ylenevéssé tai alenevassa
sukulaisuussuhteessa.

Toiminnantarkastajalla on oltava sellainen
taloudellisten ja oikeudellisten asioiden tun-
temus ja kokemus kuin yhdistyksen toimin-
nan laatuun ja laajuuteen nidhden on tarpeen
tehtdvéin hoitamiseksi.

Toiminnantarkastajan on oltava riippuma-
ton toiminnantarkastusta suorittaessaan. Jos
edellytykset riippumattomaan toimintaan
olennaiselta osin puuttuvat, toiminnantarkas-
tajan on kieltdydyttdvé vastaanottamasta teh-
tavad tai luovuttava siité.

51cé§
Toiminnantarkastuksen sisdlto
Toiminnantarkastus sisdltdd yhdistyksen
talouden ja hallinnon tarkastuksen yhdistyk-

sen toiminnan laadun ja laajuuden kannalta
riittavalla tavalla.

51d8§
Toiminnantarkastuskertomus

Toiminnantarkastajan on annettava kulta-
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kin tilikaudelta pdivitty ja allekirjoitettu toi-
minnantarkastuskertomus. Toiminnantarkas-
tuskertomuksessa on yksilditdivd sen koh-
teena oleva tilinpaatos.

Toiminnantarkastuskertomuksessa on ol-
tava lausunto siitd, sisaltadako:

1) tilinpdatos olennaisilta osin yhdistyksen
tuotot, kulut, varat, oman padoman, velat ja
yhdistyksen antamat vakuudet; seké

2) toimintakertomus olennaisilta osin tie-
dot 55 §:ssé tarkoitetuista seikoista.

Jos toiminnantarkastaja ei voi antaa lau-
suntoa, toiminnantarkastajan on ilmoitettava
tistd toiminnantarkastuskertomuksessa. Toi-
minnantarkastuskertomuksessa voidaan antaa
tarpeellisia lisétietoja.

Toiminnantarkastajan on huomautettava
toiminnantarkastuskertomuksessa, jos tarkas-
tuksessa on ilmennyt, ettd yhdistyksen halli-
tuksen jdsen, puheenjohtaja, varapuheenjoh-
taja taikka isdnnditsijé on:

1) syyllistynyt tekoon tai laiminlydntiin,
josta saattaa seurata vahingonkorvausvelvol-
lisuus yhdistystéd kohtaan; tai

2) rikkonut tétd lakia tai yhdistyksen séén-
1.

Toiminnantarkastuskertomus on luovutet-
tava yhdistyksen hallitukselle viimeistddn
kaksi viikkoa ennen sité yhdistyksen kokous-
ta, jossa tilinpddtds on esitettiva.

5le§
Palkkio ja muut kustannukset

Toiminnantarkastajalla on oikeus saada
yhdistykseltd palkkio. Yhdistys vastaa my0s
muista toiminnantarkastuksesta aiheutuvista
kuluista.

51§

Toiminnantarkastajan  tietojensaantioikeus,
tietojenantovelvollisuus ja salassapitovelvol-
lisuus

Yhdistyksen hallituksen ja isdnnditsijdn on
varattava toiminnantarkastajalle tilaisuus toi-
mittaa tarkastus siind laajuudessa kuin tdma
katsoo sen tarpeelliseksi sekd annettava sel-
laista selvitystd ja apua, jota toiminnantarkas-
taja pyytdd. Tytdryhteison vastaavalla toimi-
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elimelld on sama velvollisuus emoyhdistyk-
sen toiminnantarkastajaa kohtaan.

Toiminnantarkastajalla on oikeus olla
lasni ja kayttdd puhevaltaa sellaisessa halli-
tuksen kokouksessa ja yhdistyksen kokouk-
sessa, jossa kisitellddn hdnen tehtdviinsa liit-
tyvid asioita. Toiminnantarkastajan on oltava
kokouksessa ldsnd, jos kasiteltdvit asiat ovat
sellaisia, ettd hinen ldsndolonsa on tarpeen.

Toiminnantarkastajan on yhdistyksen ko-
kouksen pyynndstd annettava tarkempia tie-
toja seikoista, jotka voivat vaikuttaa kokouk-
sessa kdsiteltdvin asian arviointiin. Tietoja ei
kuitenkaan saa antaa, jos niiden antaminen
aiheuttaisi yhdistykselle olennaista haittaa.

Toiminnantarkastajan on annettava yhdis-
tyksen jdsenen pyynndstd yhdistyksen koko-
ukselle kaikki yhdistysté koskevat tiedot, jos
siitd ei aiheudu yhdistykselle olennaista hait-
taa. Toiminnantarkastaja saa muutoin il-
maista tehtdvddnsd suorittaessaan tietoonsa
saamansa seikan:

1) josta toiminnantarkastajan on ilmoitet-
tava tai lausuttava lain nojalla;

2) jonka viranomainen, tuomioistuin tai
muu henkild on lain perusteella oikeutettu
saamaan tietoonsa;

3) jonka ilmaisemiseen yhdistys on antanut
suostumuksensa;

4) joka on tullut yleiseen tietoon; tai

5) jos siitd ei aiheudu yhdistykselle haittaa.

Toiminnantarkastajan ~ vahingonkorvaus-
vastuusta sdddetdan 76 §:ssi.

60 §
Lainan- ja vakuudenantokielto

Yhdistys ei saa antaa rahalainaa yhdistyk-
sen jasenelle, hallituksen tai asukastoimikun-
nan jasenelle, yhdistyksen tai asukashallinto-
alueen isdnnditsijdlle, tilintarkastajalle, toi-
minnantarkastajalle tai valvojalle taikka hen-
kilolle, joka on nédihin tilintarkastuslain
25 §:n 1 momentin 6 kohdassa tarkoitetussa
sukulaisuussuhteessa. Sama koskee vakuuden
antamista velasta.

76 §
Vahingonkorvausvelvollisuus

Hallituksen ja asukastoimikunnan jésen,
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yhdistyksen ja asukashallintoalueen isdnndit-
sijd, tilintarkastaja, toiminnantarkastaja ja
valvoja on velvollinen korvaamaan vahingon,
jonka hdn on toimessaan tahallisesti tai tuot-
tamuksesta aiheuttanut asumisoikeusyhdis-
tykselle. Sama koskee tdtd lakia tai yhdistyk-
sen sddntdjd rikkomalla yhdistyksen jdsenelle
tai muulle aiheutettua vahinkoa. Tyontekijan
asemassa olevan vahingonkorvausvelvolli-
suudesta on voimassa, miti siitd erikseen sda-
detéén.

78 §
Kanneaika

Yhdistyksen lukuun ajettava kanne, jollei
kanne perustu rangaistavaan tekoon, on nos-
tettava:

1) hallituksen tai asukastoimikunnan ja-
sentd taikka yhdistyksen tai asukashallinto-
alueen isdnnditsijdd vastaan kolmen vuoden
kuluessa sen tilikauden péaéttymisestd, jona se
pditds tehtiin tai sithen toimenpiteeseen ryh-
dyttiin, johon kanne perustuu; seka

2) tilintarkastajaa, toiminnantarkastajaa ja
valvojaa vastaan kolmen vuoden kuluessa
siitd, kun se tilintarkastuskertomus, toimin-

Helsingissd 22 péivina joulukuuta 2009
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nantarkastuskertomus tai valvojan valvonta-
kertomus esitettiin, johon kanne perustuu.
Vihemmistd voi nostaa kanteen 1 momen-
tin 1 kohdassa mainittuja henkil6itd vastaan
myd&hemminkin, jos enemmistd on yhdistyk-
sen kokouksessa estinyt pddtoksenteon
77 §:n 1 momentissa tarkoitetussa asiassa.

81§
Tytdryhteisésulautuminen

Asumisoikeusyhdistykseen voi sulautua
sellainen osakeyhtid tai asunto-osakeyhtid,
jonka kaikki osakkeet yhdistys omistaa ja
jonka tarkoitus on 1 §:n 2 momentin mukai-
nen tai joka omistaa asumiskéytdssd olevan
talon.

Sulautumista koskee soveltuvin osin, miti
osakeyhtiolain (624/2006) 16 luvussa tai
asunto-osakeyhtidlain 19 luvussa sdddetddn
tytéryhtidsulautumisesta. ~ Vastaanottavassa
asumisoikeusyhdistyksessd  sulautumisesta
paattaa kuitenkin yhdistyksen kokous.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivédnéd heina-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

Oikeusministeri Tuija Brax



6865

N:o0 1608
Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain 26 b §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista 16 pédiviand heindkuuta 1990 annetun lain (650/1990)
26 b §:n 4 momentti, sellaisena kuin se on laissa 482/2007, seuraavasti:

26b §

Lunastussuorituksiin kdytettdvissd olevat
varat ja vastuu virheellisestd lunastus-
suorituksesta

Jos asumisoikeuksien lunastukseen on kéy-
tetty varoja, joita tdmédn lain mukaan ei saa
kayttdd, on omistajayhteison hallitus ja, jos
varojen jakaminen perustuu virheelliseen ta-
seeseen, taseen vahvistamiseen taikka tarkas-
tamiseen osallistunut tilintarkastaja tilintar-
kastuslain (459/2007) 51 §:n mukaisesti vel-
vollinen korvaamaan omistajayhteisdlle néin
syntyneen vahingon. Rangaistuksesta osake-
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yhtidrikoksesta sdddetddin  osakeyhtidlain
(624/2006) 25 luvun 1 §:ssd sekd asunto-
osakeyhtiorikoksesta ~ ja  -rikkomuksesta
asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 27 luvun
1 ja 2 §:ssd. Jos omistaja on asumisoikeusyh-
distys, sovelletaan liséksi, mitd asumisoike-
usyhdistyksistd annetun lain 76 §:ssé sdédde-
tddn. Rangaistuksesta asumisoikeusyhdistys-
rikkomuksesta sdddetddn asumisoikeusyhdis-
tyksistd annetun lain 83 §:ssd. Jos omistaja
on sditiod, sovelletaan lisdksi, mitd sddtiGlain
(109/1930) 12 a §:ssd sdddetdan.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand heina-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:o 1609

Laki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 38 ja 39 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivéné joulukuuta 2009

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta 31 pédivdnd maaliskuuta 1995 annetun lain
(481/1995) 38 §:n 2 momentti ja 39 §:n 3 momentti seuraavasti:

38§

Omistusoikeuden Iluovutus tai siirtyminen
sekd huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Mitd edelld sédddetddn omistusoikeuden
luovutuksesta tai siirtymisestd, koskee vas-
taavasti sellaisen muun oikeuden luovutusta
tai siirtymisté, jonka perusteella vuokrananta-
jalla on ollut oikeus antaa huoneisto vuok-
ralle. Asunto-osakeyhtion oikeudesta ottaa
huoneisto hallintaansa ja sen vaikutuksista
vuokralaisen asemaan sind aikana, kun huo-
neisto on otettuna yhtion hallintaan, sddde-
tddn asunto-osakeyhtidlaissa (1599/2009).
Osakkeenomistajan kanssa tehtyyn vuokraso-
pimukseen perustuva vuokralaisen oikeus pi-
tdd huoneistoa hallinnassaan lakkaa siksi

Helsingissd 22 péivinad joulukuuta 2009

ajaksi, jonka huoneisto on asunto-osakeyhtio-
lain 8 luvun mukaisesti otettuna yhtion hal-
lintaan.

39 §

Pakkohuutokaupan vaikutus vuokra-
suhteeseen

Mitd tdssd pykéldssd sdddetddn, ei kuiten-
kaan sovelleta vuokrasopimukseen, jonka yh-
tido on tehnyt asunto-osakeyhtidlain 8 luvun
6 §:n nojalla yhtion hallintaan otetusta huo-
neistosta.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand heina-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:o 1610

Laki

liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 31 ja 32 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivéné joulukuuta 2009

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan liikehuoneiston vuokrauksesta 31 pédivand maaliskuuta 1995 annetun lain
(482/1995) 31 §:n 2 momentti ja 32 §:n 3 momentti seuraavasti:

31§

Omistusoikeuden Iluovutus tai siirtyminen
sekd huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Mitd edelld sédddetddn omistusoikeuden
luovutuksesta tai siirtymisestd, koskee vas-
taavasti sellaisen muun oikeuden luovutusta
tai siirtymisté, jonka perusteella vuokrananta-
jalla on ollut oikeus antaa huoneisto vuok-
ralle. Asunto-osakeyhtion oikeudesta ottaa
huoneisto hallintaansa ja sen vaikutuksista
vuokralaisen asemaan sind aikana, kun huo-
neisto on otettuna yhtion hallintaan, sddde-
tddn asunto-osakeyhtidlaissa (1599/2009).
Osakkeenomistajan kanssa tehtyyn vuokraso-
pimukseen perustuva vuokralaisen oikeus pi-
tdd huoneistoa hallinnassaan lakkaa siksi
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ajaksi, jonka huoneisto on asunto-osakeyhtio-
lain 8 luvun mukaisesti otettuna yhtion hal-
lintaan.

32 §

Pakkohuutokaupan vaikutus vuokra-
suhteeseen

Mitd tdssd pykéldssd sdddetddn, ei kuiten-
kaan sovelleta vuokrasopimukseen, jonka yh-
tido on tehnyt asunto-osakeyhtidlain 8 luvun
6 §:n nojalla yhtion hallintaan otetusta huo-
neistosta.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand heina-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

12 /193

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:o 1611

Laki

asuntojen korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista annetun lain 10 §:n
muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 péivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péatoksen mukaisesti

muutetaan asuntojen korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista 22 paivani joulukuuta

2005 annetun lain (1184/2005) 10 § seuraavasti:

10 §
Muu rahoitus

Avustusta myoOnnetddn vain sellaisiin toi-
menpiteisiin, joiden rahoittamiseksi hakijalla
ei ole oikeutta saada muuta julkista tukea.
Siltd osin kuin avustuksenhakijalla on oikeus
saada tdssd laissa tarkoitetuista hyviksytta-
vistd kustannuksista hyvitystd vakuutussopi-

Helsingissd 22 péivina joulukuuta 2009

muksen tai muun sopimuksen perusteella,
lain nojalla tai muulla vastaavalla perusteella
taikka kustannukset tai osa niistd kuuluvat
asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) tai yhtio-
jéarjestyksen nojalla asunto-osakeyhtion mak-
settaviksi, ei tdmédn lain mukaista avustusta
myonneta.

Tama laki tulee voimaan 1 pédivand heina-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:o 1612

Laki

yksityishenkilon velkajirjestelysti annetun lain 18 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan yksityishenkilon velkajérjestelystd 25 pdivdnd tammikuuta 1993 annetun lain

(57/1993) 18 §:n 1 momentti seuraavasti:
18 §
Muu taytintodnpano ja virka-apu

Velkajérjestelyn alettua ei saa panna tdy-
tantoon padtostd velallisen hédtdmisestd hal-
linnassaan olevasta huoneistosta, jota velalli-
nen kdyttdd asuntonaan, jos hddadon perus-
teena on huoneistosta suoritettavan, ennen
velkajdrjestelyn alkamista erddntyneen vuok-
ran tai muun vastikkeen suorittamatta jatté-
minen. Sama koskee asunto-osakeyhtiolain
(1599/2009) nojalla tehtyéd péaatostd velallisen

Helsingissd 22 péivina joulukuuta 2009

asunnon ottamisesta yhtion hallintaan. Tuo-
mioistuin voi kuitenkin velkojan vaatimuk-
sesta sallia tdytdntoonpanon, jos sen estymi-
nen olisi kohtuutonta ottaen huomioon toi-
menpiteet, joihin velkoja on ryhtynyt huo-
neiston osalta, tai jos on ilmeistd, ettd velalli-
nen ei kykene maksamaan velkajirjestelyn
alkamisen jélkeen erddntyvid vuokria tai
muita vastikkeita.

Tama laki tulee voimaan 1 pédivand heina-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:0 1613
Laki

yrityksen saneerauksesta annetun lain 21 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan yrityksen saneerauksesta 25 pdivind tammikuuta 1993 annetun lain (47/1993)
21 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 247/2007, seuraavasti:

21§

Ulosmittauksen sekd muiden tédytintoonpano-
toimenpiteiden kielto

Menettelyn alettua ei saa panna tiytdntoon
paétostd velallisen hidtdmisesté hallinnassaan
olevasta huoneistosta, jota padasiallisesti kéy-
tetddn menettelyn kohteena olevassa toimin-
nassa, jos hdadon perusteena on huoneistosta
suoritettavan, ennen hakemuksen vireilletu-
loa erddntyneen vuokran tai muun vastikkeen

Helsingissd 22 péivina joulukuuta 2009

suorittamatta  jattdminen. Sama koskee
asunto-osakeyhtidlain  (1599/2009) nojalla
tehtyd pddtdstd mainittuun tarkoitukseen kay-
tettdvan huoneiston ottamisesta yhtion hallin-
taan. Tuomioistuin voi kuitenkin velkojan
vaatimuksesta sallia tdytdntdonpanon, jos sen
estyminen olisi kohtuutonta ottaen huomioon
toimenpiteet, joihin velkoja on jo ryhtynyt
huoneiston osalta.

Tama laki tulee voimaan 1 pédivand heina-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:o 1614
Laki

ulosottokaaren S luvun 7 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan 15 paivand kesdkuuta 2007 annetun ulosottokaaren (705/2007) 5 luvun 7 §:n

1 momentti seuraavasti:
5 luku
Myynti
78§
Erdistd saatavista ilmoittaminen
Ulosottomiehen tulee ennen myyntiad il-

Helsingissd 22 piivéna joulukuuta 2009

moittaa ostajachdokkaille mahdolliset asunto-
osakeyhti6lain (1599/2009) 3 luvun 7 §:ssé
tarkoitetut maksulaiminlydnnit ja 8 luvun
7 §:ssd tarkoitetut erét.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdnid heina-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

E 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:o 1615

Laki

kiinnitysluottopankkilain 2 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivand joulukuuta 2009

Eduskunnan péitdksen mukaisesti

muutetaan 23 paivand joulukuuta 1999 annetun kiinnitysluottopankkilain (1240/1999) 2 §:n
1 momentin 1 ja 1 a kohta, sellaisena kuin niistd on 1 a kohta laissa 78/2003, seuraavasti:

2§
Muut mddritelmdt

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) kiinteistoluotolla luottoa, jonka vakuu-
tena on asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 1
luvun 2 §:ssé tarkoitetun asunto-osakeyhtion
tai 28 luvun 2 §:sséd tarkoitetun keskindisen
kiinteistdosakeyhtion osake tai maakaaren
(540/1995) 16 luvun 1 §:ssd tai 19 luvun
1 §:ssé tarkoitettu kiinnityskelpoinen kohde
taikka nithin rinnastuva Euroopan talousalu-
eeseen kuuluvassa valtiossa sijaitseva asunto
tai kiinteistd; mitd tdssd laissa sdddetddn
asunto-osakkeesta, sovelletaan vastaavasti
asumisoikeusasunnoista  annetussa laissa
(650/1990) tarkoitettuun asumisoikeuteen;

Helsingissd 22 pdivana joulukuuta 2009

1 a) asuntoluotolla kiinteistdluottoa, jonka
vakuutena on asuinkiinteistoon vahvistettu
kiinnitys tai asunto-osakeyhtidlain 1 luvun
2 §:ssd tarkoitetun asunto-osakeyhtion osak-
keet ja niihin rinnastettavat osuudet tai asu-
misoikeus sekd edelld lueteltuihin rinnastuva
Euroopan talousalueeseen kuuluvassa val-
tiossa sijaitseva vastaava vakuus; asuinkiin-
teistolld tarkoitetaan tdssd kohdassa padasias-
sa asumiskdyttoon tarkoitettua kiinteistod tai
kiinteiston osaa;

Tédmai laki tulee voimaan 1 pdivénd heiné-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax
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N:o 1616

Laki

arvopaperimarkkinalain 5 luvun 4 ja 5§ a §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 22 pdivéné joulukuuta 2009

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan 26 paivand toukokuuta 1989 annetun arvopaperimarkkinalain (495/1989) 5 luvun
4 §:n 4 momentti ja 5 a §:n 3 momentti, sellaisina kuin ne ovat laissa 923/2007, seuraavasti:

5 luku

Markkinoiden vidrinkiyttod koskevat
sadnnokset

Edelld 1 momentissa tarkoitetun julkisen
kaupankdynnin kohteena olevan osakkeen
liikkkeeseen laskeneen yhtion tytaryrityksid ei
tarvitse ilmoittaa. Ilmoitusvelvollisuus ei
myoskddn  koske  asunto-osakeyhtigita,
asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 28 luvun
2 §:ssé tarkoitettuja keskindisid kiinteistéosa-
keyhtiditd eiké aatteellisia ja taloudellisia yh-
distyksid. Jos toisessa virkkeessd tarkoitettu
yhteiso kdy sddnnollisesti kauppaa arvopape-
reilla, myo0s sitd koskevat tiedot on kuitenkin
ilmoitettava.

Helsingissd 22 péivina joulukuuta 2009

Edelld 1 momentissa tarkoitetun julkisen
kaupankdynnin kohteena olevan osakkeen
litkkkeeseen laskeneen yhtion tytaryrityksid ei
tarvitse ilmoittaa. Ilmoitusvelvollisuus ei
myoskddn koske asunto-osakeyhtioitd, keski-
ndisid kiinteistosakeyhtiditd eiké aatteellisia
tai taloudellisia yhdistyksia. Jos toisessa virk-
keesséd tarkoitettu yhteisé kdy sddnnollisesti
kauppaa arvopapereilla, my0s sitd koskevat
tiedot on kuitenkin ilmoitettava.

Tédmai laki tulee voimaan 1 pdivénd heiné-
kuuta 2010.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

HE 24/2009
YmVM 10/2009
EV 206/2009

Oikeusministeri Tuija Brax
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