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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till
lagar om dndring av hyreslagen och lagen om begrinsning av
anvindningen av indexvillkor

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

Denna proposition innebdr en fortsittning
pa det avstdende fran reglering av hyror for
bostadsldgenheter som inleddes i bdrjan av
1991. I detta syfte foreslds att regleringen av
hyror foér bostadsldgenheter och vissa andra
stadganden i hyreslagen som anknyter hirtill,
bl.a. angdende hyresgisternas uppsdgnings-
skydd, inte skall tilldmpas p& siddana hyresavtal
gillande bostadslidgenheter som uppgjorts efter
tidpunkten for lagens ikrafttrddande. I stdllet
for nimnda stadganden skulle pa dessa hyres-
forhallanden géllande bostadsldgenheter tillim-
pas motsvarande stadganden om hyresforhal-
landen gillande affirslokaler. Forslaget beror
inte gdllande avtal eller sddana nya avtal dir
hyresobjektet och hyresgésten forblir desamma.

Propositionen giller inte heller det nuvarande
systemet for faststdllande av aravahyror.

Till propositionen ansluter sig ett forslag till
dndring av lagen om begrinsning av anvind-
ningen av indexvillkkor. Avsikten med &nd-
ringen dr att mojliggéra att man redan da ett
hyresavtal gors upp kan komma Gverens om
justering av hyran under den tid hyresforhal-
landet varar i friga om siddana hyresavtal som
avser bostadslidgenheter och som giller tills
vidare eller som uppgjorts for minst tre ar samt
som inte ldngre skulle beréras av hyresregle-
ringen.

Lagarna avses trdda i kraft den 1 januari
1992

MOTIVERING

1. Nuldget och foOreslagna idnd-

ringar i hyreslagen
1.1. Nuldget

Vid ingdngen av 1991 fogades till hyreslagen
ett nytt 21 kap. om avstdende fran reglering av
hyror for bostadsldgenheter. Dérvid avstods
fran regleringen sa, att tillimpningsomradet for
hyreslagens stadganden om regleringen av hy-
ror for bostadsldgenheter och de stadganden
som anknyter till regleringen, bl.a. de som
giller hyresgdstens uppsdgningsskydd, in-
skrianktes. P4 de hyresforhdllanden géillande
bostadsldgenheter som inte omfattades av dessa
stadganden borjade man tillimpa hyreslagens
motsvarande stadganden hyreslagen om hyres-
forhallanden géllande affarslokaler.

311561D

I de hyresférhallanden géillande bostadsla-
genheter dir man avstatt fran regleringen kan
parterna fritt komma Overens om hyran bade
da hyresavtalet uppgors och under hyresforhél-
landets géng. En oskilig hyra kan dock sdnkas
genom domstolsbeslut. Vid hyresreglering ar
mojligheten att komma Sverens om hyran bade
da hyresavtalet gors upp och under hyresfor-
hallandets ging, f6rutom i vissa av lagen
reglerade situationer, begransad till ett belopp
som faststdlls i de allmdnna anvisningar om
hyresnivin som meddelas av statsridet. Be-
gransningen giller inte situationer déar bostads-
lagenheten uthyrs for forsta gangen eller dir
bostaden under de tvd senaste aren inte ut-
hyrts. Inte heller géller begriansningen situatio-
ner dir den bostad som skall hyras ut blivit
grundligt renoverad eller blivit renoverad pa
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motsvarande sitt. Statsrddets allmdnna anvis-
ningar om hyresnivan skall enligt lagen med-
dela allmdnna anvisningar om de hyror for
bostadsldgenheter pd olika orter som bér anses
vara skdliga samt om de grunder som inverkar
héjande eller sinkande péd ldgenhetens hyres-
virde. De allmdnna anvisningarna om hyresni-
vdn dr dock inte bindande f6r parterna i
hyresavtalet da de kommer Gverens om hyran
eller f6r domstolen da den i enskilda fall provar
hyrans skélighet.

D& man avstatt fran regleringen dr det inte
langre mojligt for hyresviarden att ensidigt hdja
hyran utan att om detta dverenskommits. Vid
reglering ar detta, upp till det belopp som
ndmns 1 statsridets allmdnna anvisningar om
hyreshdjningar, mdjligt genom att hyresvirden
endast meddelar om hdjning. Hyresvirden kan
aven ensidigt héja hyran mera dn vad som
ndmns i de allmdnna anvisningarna om hyres-
héjningar efter att han fatt domstolens medgi-
vande till detta. Efter att man avstitt fran
regleringen fOrutsitter en hdjning av hyran
under pagaende hyresforhallande alltid sam-
tycke av bada parterna. Enligt hyreslagen kan
en Gverenskommelse om justering av hyran
traffas forutom da justeringen blir aktuell dven
redan da hyresavtalet gérs. En 6verenskommel-
se om hojning av hyran ar dock ofta begrinsad
genom tidsbundna, allménna avtalsréittsliga in-
skrankmngar Detta har ofta gjorts pd annat
sdtt dn genom hyreslagstiftningen. Aven for
ndrvarande giller en lag om begrinsning av
anvindningen av indexvillkor, som i praktiken
nistan helt férhindrar Overenskommelser pa
férhand om hdjning av hyran.

Aven efter att man frangitt regleringen har
hyresgisten fortfarande en mgjlighet att infor
domstol yrka sidnkning av hyran, om denna
visentligt Overstiger skilig gidngse hyra som pa
orten betalas for till sitt hyresviarde likvirdiga
lagenheter utan att orsak som di frdga ar om
hyresforhdllanden som avser ligenheter kan
anses vara giltig foreligger. Vid provningen av
hyrans skilighet beaktas bla. utbud av och
efterfrigan pa bostdder pad orten. D4 dom-
stolen sinker hyran kan den fortfarande dven
besluta att Overbetald hyra skall aterbiras for
hogst tva ar. Forfarandet avviker fran for-
farandet vid reglering ndrmast genom att det
vid reglering i vissa fall kan bestimmas att
hyran skall iterbidras for en ldngre tid dn tva
ar, dock for hogst tre ar.

Eftersom hyresvidrden inte lingre har nagon

pid lag baserad mdjlighet att ensidigt héja
hyran under pigdende hyresférhédllande, har
hyresgistens ritt att krdva att hyresférhallan-
det skall fortgd mot hyresvirdens vilja inte
kunnat bibehdllas. Regleringen kan i en sndv-
are bemdrkelse i sjdiva verket ses som en del av
det system med uppsdgningsskydd fér hyres-
gisten, vars centrala innehall ligger diri att
hyresgisten har en mojlighet att kriva att
hyresférhdllandet skall fortgd om det inte
foreligger bestimda lagstadgade grunder for
uppsiagning. 1 ett hyresforhdllande som avser
bostadsldgenhet och som inte regleras bestar
hyresgéstens uppsidgningsskydd av lagstadgade
uppsagningstider, mojlighet till framskjutning
av flyttningsdagen samt mdjlighet att infor
domstol yrka att uppsidgningen forklaras ogiltig
eller 1 vissa fall skadestind pad grund av
uppsidgningen. Uppsidgningstiderna har inte
dndrats, utan ir fortfarande minst tre manader
dad en hyresgist sdgs upp och minst sex
manader om hyresférhallandet pagatt 1 Gver ett
ar samt hogst ménad om hyresgisten siger upp
sig. Aven mdjligheten att framskjuta flyttnings-
dagen har bibehallits.

Av dndringen av uppsigningsskyddet féljer
att det vid ett fringdende av regleringen inte ar
nodvandlgt att begrdnsa mojligheten att kom-
ma Overens om hyresforhillandets lingd. Aven
vid reglering har det alltid varit mojligt att
uppgdra hyresavtal antingen si, att de giller
tills de sdgs upp, eller sa, att de géller en viss
tid. For att uppsédgningsskyddet i anslutning till
regleringen inte skall dsidoséttas av tidsbundna
avtal for regleringssituationen stadgats att de
grunder for upphdrande som definierats i lagen
skall foreligga dven da ett tidsbundet avtal
upphor. Dessa grunder forutsitts dock inte
heller vid reglering da det ar fraga om tillfilliga
tidsbundna avtal fér hogst tvd ar och inte
heller da det ar fraga om langvariga tidsbund-
na avtal fOr minst fem ar.

Det har inte ansetts nddvindigt att begrinsa
tillimpningsomradet for stadgandet om giltig-
hetstiden for hyresavtal i hyreslagen vad géller
hyresférhdllanden som avser aravahyresbosta-
der. Séledes giller de utékningar av avtalsfri-
heten angiende hyresforhéllandets giltighetstid
som tridde i kraft vid ingéngen av 1991 édven
aravahyresforhallanden. Aven i aravahyresfor-
hallanden har det frin och med nimnda
tidpunkt i hela landet och foér hela aravahyres-
bostadsbestidndets del varit mgjligt att géra upp
tillfalliga tidsbundna avtal for hoégst tva ar
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samt langvariga tidsbundna avtal fér minst fem
ar. Dessa avtals upphdrande att gilla har da
inte fOrutsatt att de i lagen definierade
grunderna f6r upphorande foreligger. Dess-
utom har det dven inom aravahyresforhallan-
den varit mojligt att i den del av landet och den
del av bostadsbestdndet dir man avstatt fran
reglering utan begrdnsningar uppgora tids-
bundna hyresavtal, vilkas upphorande inte
férutsdtter att de grunder for upphorande som
definieras i lagen foreligger.

Man ville frdn och med ingéngen av 1991
avstd fran regleringen av hyror for bostadsli-
genheter frimst i de omrdden dér efterfrigan
pa och utbudet av hyresbostdder kunde anses
vara ungefir i balans. Genom frangdendet av
regleringen ville man dock inte dndra pd
existerande hyresférhallanden.

I enlighet hdrmed inskridnktes tillimpnings-
omradet for de stadganden som givits om
reglering av hyror fér bostadslidgenheter och
stadganden i ndra anknytning till dessa s, att
stadgandena inte ldngre frdn och med ingdngen
av 1991 tillimpats p& hyresavtal som avser
bostadslidgenheter vilka den I januari 1991 eller
dérefter blivit firdiga i S:t Michels, Kuopio,
Norra Karelens, Vasa, Mellersta Finlands,
Uledborgs och Lapplands ldn med undantag av
hogskoleorter, dvs. stiderna Kuopio, Joensuu,
Vasa, Jyviskyld, Uledborg och Rovaniemi.

Det fringiende av regleringen som genom-
fordes vid ingingen av 1991 gillde inte fast-
stdllandet av aravahyror.

1.2. De foreslagna dndringarna och deras
samhilleliga betydelse

Regeringen foresldr att frAngdendet av hy-
resregleringen gillande bostadsldgenheter fort-
sdtter. Malsdttningen dr att regleringen slopas i
en tillrackligt stor del av hyresbostadsbestindet
sd, att utbudet av hyresbostider darigenom
snabbt kan utdkas.

Avsikten dr att fringdendet av regleringen
dven nu skall genomf6ras genom att tillimp-
ningsomradet for vissa av hyreslagens stadgan-
den inskrdnks pd samma sidtt som da man
avstod fréin reglering vid ingingen av 1991. Det
ar inte nOdviandigt att dndra pd det, vilka
forfattningars tillimpningsomrade som skall
inskrdnkas och vilka stadganden som skall
tillimpas 1 stéllet forfattningar. Séledes kan
hyreslagens nuvarande uppbyggnad bibehéllas

och skapandet av ett flertal olika system
angdende hyresforhallanden som avser bostads-
lagenheter undvikas. Likasd behovet att gora
ingrepp i géllande hyresférhillanden undvikas.

Det foresids att frangdendet av regleringen
fortsdtter genom att tillimpningsomréadet for
stadgandena om reglering av hyror for bostads-
lagenheter och hyreslagens stadganden i an-
knytning dértill inskrdnks sd, att regleringen
inte lingre giller sddana hyresavtal géillande
bostadslidgenheter som uppgjorts efter att lagen
tritt i kraft (129 § 1 mom.). Avsikten dr att det
slopande av regleringen som genomférdes vid
ingangen av 1991 och i samband med vilket de
hyresférhillanden som frigors fran reglering
bestdms pa basis av den tidpunkt di bostaden
blivit fardig och dess geografiska ldge, fortfa-
rande skall gilla (129 § 2 mom.).

Det finns sammanlagt ca 495000 hyres-
bostdder, dvs. en fjardedel av det bostadsbe-
stind som dr i bruk. Av dessa bostdder utgors
ca 275000 av aravahyresbostider och ca
220 000 av hyresbostdder med fri finansiering.

Rorligheten inom det fritt finansierade hy-
resbostadsbestdndet dr per &r uppskattningsvis
10 %. P& basis av detta berdknas fringiendet
av regleringen under det forsta aret berdra
22 000 bostdder. Det regleringsfria hyresbo-
stadsbestdndet torde arligen komma att vdxa
en viss tid, forst med en nistan lika stor och
senare med en nigot mindre méingd. Det
uppskattas att antalet nya hyresbostdder pd
hyresbostadsmarknaden under det forsta aret
Okar med ca 10 000. Harav utgérs en del av ny
bostadsproduktion och en del av det gamia
bostadsbestandet, bl.a. bostider som for néir-
varande dr osilda. Det kan formodas att
bostadsmarknaden tillférs nagot farre nya hy-
resbostdder under de senare aren.

Det uppskattas att hyresférhallandet i unge-
fir en tredjedel av det nuvarande hyresbostads-
bestdndet med fri finansiering bibehalls som
férut och mojligtvis omfattas av regleringen en
relativt lang tid.

Fringdendet av regleringen i anslutning till
nya hyresférhdllanden kan komma att Oka
intresset fér nya hyresforhallanden mérkbart.
For att fornyandet av hyresavtal inte enbart
skall anvindas som en metod att asidositta
hyresgistens nuvarande uppsdgningsskydd
foreslas att frdngdendet av regleringen inte
utvidgas till de nya hyresavtal diar hyresobjek-
tet och hyresgisten forblir desamma (129 § 3
mom.).
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Frangéiendet av regleringen kan atminstone i
bérjan forkorta hyresforhallandenas giltighets-
tid och 6ka antalet uppsdgningar. Detta foljer
av att, dd man fringar regleringen, uppsigning
av hyresavtalet normalt hor till justeringen av
hyran. Ett nytt avtal torde i samband med
justeringen av hyran dock oftast uppgoras med
den hyresgist som redan besitter ldgenheten.
De f6reslagna &dndringarna fOrutsitter dven
dndringar 1 sddana lagrum som hénvisar till de
indrade stadgandena (130 §).

2. De foreslagna dandringarna i
lagen om begrdnsning av an-
vindningen av indexvillkor

I den lag om begrinsning av anvindningen
av indexvillkor som tradde i kraft vid ingdngen
av 1991 och som giller till utgdngen av 1992
forbjuds intagning av indexvillkor som Aater-
speglar prisers, l6ners, fortjinsters eller andra
kostnaders, som t.ex. hyrors, utveckling eller
annan ddrmed jimforbar bindning i avtal. I
lagen har i detalj uppridknats de avtalsvillkor
som med avvikelse fran forbudet anses vara
tillitna och de avtal som inte berdrs av
begriansningen. Dessutom stadgas i lagen sér-
skilt om tillditande av indexvillkor i vissa
hyresavtal.

Gillande lag om begrinsning av anvinding-
en av indexvillkor forhindrar fullstindigt an-
viandningen av indexvillkor och ddrmed jim-
forbart villkor i hyresavtal som avser bostads-
lagenhet. Fore tillkomsten av den nuvarande
lagen var anvindningen av dylika villkor i
hyresavtal som avser bostadsligenheter forbju-
den med stdd av liknande temporidra lagar.
Anvindningen av indexvillkor i avtal har be-
griansats genom lagstiftningsétgirder fran och
med 1968.

I rattspraxis har lagarna om begrdnsning av
anviandningen av indexvillkor tilldmpats sa, att
knappt nagot villkor om fortsatt justering av
hyran under hyresforhallandets gang varit tilla-
tet da det gillt hyresférhallanden som avsett
bostadslégenheter.

Under den tid som hyrorna f6ér bostadsli-
genheter varit reglerade har begrénsningen av
anviandningen av indexvillkor i hyresavtal som
avser bostadsligenheter inte haft ndgon nimn-
vard betydelse eftersom hyresviarden med stod
av lagen under hyresférhallandets gang kunnat
héja hyran genom ett ensidigt meddelande som

grundat sig pa allmdnna anvisningar om hyres-
hojningar eller, om hdjningen varit stérre 4n
vad som angivits i de allmdnna anvisningarna,
med domstolens medgivande.

Da hyresregleringen slopas ir det inte ldngre
mojligt for hyresvirden att genom ett ensidigt
meddelande hoja hyran. En hdjning av hyran
under hyresforhéllandets ging i sddana hyres-
forhéllanden som inte omfattas av regleringen
forutsitter, sdvida om saken inte dverenskoms
sarskilt for varje glng, antingen att hyresav-
talet sigs upp eller att ett villkor om justering
av hyran tas in i hyresavtalet redan d& avtalet
gors upp.

Begrinsningen av anvindningen av avtals-
villkor gillande justering av hyran under hy-
resforhéllandets géng i hyresférhallanden som
avser bostadslidgenheter leder avtalspraxis i den
riktningen att hyresvirdarna i forsta hand
efterstridvar kortvariga tidsbundna avtal. Fram-
for allt de langvariga tidsbundna avtalen men i
nagon man dven de tills vidare géllande hyres-
avtalen dr dock 6nskvirda bade for hyresgister
och hyresviardar. Langvariga hyresavtal framj-
ar dven hyresbostadsmarknaden, férbéttrar hy-
resgisternas trygghet i friga om boendet och
Okar uppskattningen av hyresbostdder som en
alternativ, permanent form av boende.

For att den naturliga utveckling av avtals-
praxis i hyresférhallanden gillande bostadsla-
genheter som méste anses vara positiv inte skall
hindras, foreslas det att lagen om begransning
av anviandningen av indexvillkor dndras sa, att
lagen inte géller sddana hyresforhillanden gél-
lande bostadslagenheter som inte omfattas av
regleringen av hyror for bostadsldgenheter, nir
dessa forhdllanden uppgjorts sd att de giller
tills vidare eller for minst tre ar (2 § 8 punkten).
Andringen fOrutsitter dven &ndringar i det
gillande stadgandets satsbyggnad (2§ 6 och 7
punkten).

3. Beredningsskeden och bered-

ningsmaterial

Propositionen grundar sig i huvudsak pa det
beredningsmaterial, pa basis av vilket 1990 ars
proposition om frangiende av regleringen av
hyror for bostadsligenheter uppgjordes. Den
centrala utredningen ingér i det memorandum
som den av miljOministeriet tillsatta arbets-
gruppen f6r en hyresreform fardigstillde i
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augusti 1989. 1 juni samma ar fardigstilldes det
memorandum av arbetsgruppen for utveckling
av bostadsstédet, dven den tillsatt av miljémi-
nisteriet, vari utretts hur dndringarna i regle-
ringssystemet inverkar pa bostadsbidraget.

Lagforslaget om &dndring av lagen om be-
griansning av anvindningen av indexvillkor har
beretts i samarbete mellan finansministeriet och
miljoministeriet.

Finlands Fastighetsférbund r.f., Vuokralais-
ten Keskusliitto, Asukasliitto, Finska Forsik-
ringsbolagens Centralférbund r.f., Arbetsgivar-
nas i Finland Centralférbund (AFC), Finlands
Fackforbunds Centralorganisation FFC r.f,,
Toimihenkilé- ja Virkamiesjirjestéjen Kes-
kusliitto TVK — Tjdnstemannaorganisationer-
nas Centralforbund TOC r.y., Suomen Tek-
nisten Toimihenkil6jarjestdjen  Keskusliitto
(STTK) — Finlands Tekniska Funktiondrsor-
ganisationers Centralforbund (FTFC) r.y., Fin-
lands Studentkarers Forbund r.f. och Férbun-
det for ungdomsbostider har horts angiende
andringen av hyreslagen. Dessutom har bo-
stadsstyrelsen horts angiende lagforslaget.

4. Propositionens ekonomiska
verkningar

Den okade avtalsfriheten 1 frdga om hyres-
forhallanden som géller bostadslidgenheter 6kar
intresset for hyresbostdder som investerings-
objekt. P4 basis av detta kan frangdendet av
regleringen antas Oka utbudet av hyres-
bostider. Till en bdérjan antas Skningen av
utbudet i forsta hand bestd av uthyrning av
existerande tomma bostédder. P& langre sikt kan
dven produktionen av nya hyresbostider med
fri finansiering antas 6ka betydligt.

Inom det bostadsbestand som inte omfattas
av regleringen av hyror for bostadsldgenheter
ar det uppenbart att hyresnivderna genom
inverkan av efterfrigan och péd basis av kvali-
tetsfaktorer, bl.a. bostddernas ldge, kommer att
differentieras jamfort med dagens lége.
andra sidan torde de skillnader i hyresnivderna

som i forsta hand grundar sig pa andra
faktorer, t.ex. bostadens é&lder, komma att
minska.

Den hdjning av hyresnividn som blir foljden
av att regleringen avskaffas kan dven inverka
pd behovet av bostadsbidrag. Den inverkan
som dndringen av hyresnivin har pa behovet
av bidraget foljs noggrant.

5. Propositionens verkningar i
frdga om organisation och per-
sonal

Propositionen har dock inga direkta verk-
ningar i frAga om organisation och personal.

6. Lagstiftningsordning

Genom de arrangemang som ingir i propo-
sitionen &dndras inte existerande avtalsforhal-
landen. Lagforslaget forutsdtter saledes inte
behandling i den ordning som stadgas i 67§
riksdagsordningen.

7. Ikrafttridande

Lagarna avses trida i kraft den 1 januari
1992, Om behandlingen av lagarna i riksdagen
fortgdr utover den tidpunkt da lagarna avses
trada i kraft, 4r méalet att de skall trada i kraft
vid ingéngen av den ménad som infaller efter
att de antagits.

I lagforslagen gillande dndring av 129 och
130 §§ hyreslagen finns pa fem stéllen hinvis-
ningar till den tidpunkt d& lagen trdder i kraft.
Eftersom denna tidpunkt dven kan infalla efter
den 1 januari 1992 har tidpunkten ldmnats
Oppen pd ndmnda stillen i forslagen till stad-
ganden. Avsikten ir att tidpunkten skall skri-
vas in i samband med att lagen stadfists och
publiceras.

Med stdd av vad som anforts ovan foreldggs
Riksdagen féljande lagférslag:
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Lag

om dndring av hyreslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 129 och 130 §§ hyrestagen av den 10 juli 1987 (653/87), sidana de lyder i lag av den 21

december 1990 (1184/90), som {oljer:

129 §
Vissa stadganden som inte skall tillimpas

Pi den 1 199 eller efter sagda datum
uppgjort hyresavtal som avser bostadsldgenhet
tillimpas inte, om inte annat foranleds av 2
eller 3 mom., vad som stadgas i 6§, 25§ 1
mom., 26, 28—30, 32 och 33 §§, 34 § 2 mom.,
35, 53 och 56 §8§, 12 kap. samt 73 och 77 §§.

Ovan i 1 mom. nidmnda stadganden tillim-
pas inte heller p4 hyresavtal som uppgjorts fore
den 199 och som avser bostadsla-
genheter som blivit firdiga den 1 januari 1991
eller déarefter i S:t Michels, Kuopio, Norra
Karelens, Vasa, Mellersta Finland, Uleaborgs
eller Lapplands 14n med undantag av stdderna
Kuopio, Joensuu, Vasa, Jyvdskyld, Uledborg
och Rovaniemi.

Vad som stadgas i 1 mom. giller dock inte
hyresavtal som avser bostadsligenhet och som
uppgjorts den 199 eller efter sagda
datum, om ldgenheten vid ndmnda tidpunkt
och omedelbart fore avtalet redan var i samma
hyresgists besittning.

130 §

Tilldmpning av vissa stadganden i de fall som
avses i 129 §

Pa hyresforhdllanden som giller bostadsla-
genhet och som avses i 1298 1 och 2 mom.
tillimpas, om inte nagot annat foljer av 2 och
3 mom. vad 108, 112, 116 och 117 §§, 118§ 1
mom. samt 119—121 §§ stadgar om hyrande
av affirslokal. Statsrddet kan efter att ha hort

bostadsradets hyressektion ge rekommendatio-
ner om justering av hyrorna for dessa bostads-
lagenheter.

Onskar hyresvirden i ett sddant primirt
hyresforhailande som géller bostadsligenhet
och avses i 129§ 1 och 2 mom. sdga upp det
primdra hyresavtalet, skall han limna ett sa-
dant meddelande om uppsdgning som avses i
116 § savil till hyresgisten i det primira
hyresforhéllandet som till hyresgisten i hyres-
forhallandet i andra hand. Dessa hyresgister
har ritt att oberoende av varandra yrka att
uppsigningen skall forklaras vara utan verkan
sa som 117 § stadgar eller att yrka skadestand
enligt 118 § med anledning av uppsidgningen.
Domstolen skall ge en sddan hyresgist i det
priméra hyresforhallandet eller hyresforhéillan-
det 1 andra hand, som inte har vickt talan,
mojlighet att bli hord i saken.

Stadgandena i 71 och 72 §§ och i 2 mom.
ovan samt i 74—76 §§ skall tillimpas di en
arbetstagare den 199 eller darefter
som l6neférman till sitt féorfogande har fatt en
bostadsldgenhet som, enligt vad hyresvirden
skriftligen eller muntligen antingen i hyresav-
talet eller separat har meddelat, fir anvindas
som l6neférmansbostad. Ndmnda stadganden
skall dven tillimpas inom de omrdden som
avses i 129 § 2 mom. d& en arbetstagare under
samma forutsittningar fére den 199
som lonef6rmin har fatt en bostadsligenhet
som blivit firdig den 1 januari 1991 eller
dérefter.

Denna lag trider i kraft den 199 .
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Lag

om idndring av lagen om begrinsning av anvindningen av indexvillkor

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 2 § 6 och 7 punkten lagen den 21 december 1990 om begrinsning av anvindningen av

indexvillkor (1169/90) samt
fogas till 2 § en ny 8 punkt som foljer:

2§
Undantag

Denna lag tillimpas inte pa

6) avtal som giller f6rséljning till utlandet av
varor eller tjinster, anskaffning av varor eller
tjanster 1 utlandet eller internationell penning-
eller fraktmarknad eller som annars dr av
internationell natur, 4ven om finsk lag annars
skall tillimpas pa avtalen,

7) standardiserade optioner och terminer

Helsingfors den 18 oktober 1991

som giller virdepapper eller kapitalforbindel-
ser eller som berdttigar till en prestation som
beriknas pa basis av ett jaimfOrelsetal som
anger fordndringar i viardepapperens eller ka-
pitalforbindelserna virde, eller

8) i 129§ 1 och 2 mom. hyreslagen avsett
hyresavtal som avser bostadsldgenhet och som
géller tills vidare eller som uppgjorts f6r minst
tre ar.

Denna lag trider i kraft den 199 .

Republikens President
MAUNO KOIVISTO

Minister Pirjo Rusanen
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Bilaga

Lag

om &dndring av hyreslagen

1 enlighet med riksdagens beslut

cindras 129 och 130 §§ hyreslagen av den 10 juli 1987 (653/87), sddana de lyder i lag av den 21

december 1990 (1184/90), som foljer:

Gdllande lydelse

Foreslagen lydelse

129 §

Vissa stadganden som inte skall tillimpas

Vad som stadgas i 6§, 25§ 1 mom., 26,
28—30, 32 och 338§, 34§ 2 mom., 35, 53 och
56 §§, 12 kap. samt 73 och 77 §§ tillimpas inte
pd hyresférhallanden f6r bostadsldgenheter
som blivit firdiga den 1 januari 1991 eller
dérefter 1 S:t Michels, Kuopio, Norra Karelens,
Vasa, Mellersta Finlands, Uledborgs och Lapp-
lands 14n med undantag av stiderna Kuopio,
Joensuu, Vasa, Jyviskyld, Uledborg och Rova-
niemi.

Pd den 1 199 eller efter sagda datum
uppgjort hyresavtal som avser bostadsldgenhet
tillimpas inte, om inte annat foranleds av 2 eller
3 mom., vad som stadgas i 6 §, 25 § 1 mom., 26,
28—30, 32 och 33 8§, 34 § 2 mom., 35, 53 och
56 §8§, 12 kap. samt 73 och 77 §§.

Ovan i 1 mom. ndmnda stadganden tillimpas
inte heller pa hyresavtal som uppgjorts fore den

199 och som avser bostadsligenheter
som blivit fardiga den 1 januari 1991 eller
ddrefter i S:t Michels, Kuopio, Norra Karelens,
Vasa, Mellersta Finland, Uledborgs eller Lapp-
lands lin med undantag av stdderna Kuopio,
Joensuu, Vasa, Jyvdskyld, Uledborg och Rova-
niemi.

Vad som stadgas i 1 mom. gdller dock inte
hyresavtal som avser bostadsligenhet och som
uppgjorts den 199 eller efter sagda
datum, om ldgenheten vid nimnda tidpunkt och
omedelbart fore avtalet redan var i samma
hyresgdsts besittning.

130 §

Tilldmpning av vissa stadganden i de fall som
avses | 129 §

P4 hyresfdrhéllanden som géller en bostads-
ligenhet och som avses i 129 § tillimpas, om
inte nagot annat foljer av vad som ségs nedan,
vad 108, 112, 116 och 117§§, 118§ 1 mom.
samt 119—121§§ stadgar om hyra av en
affirslokal. Statsrddet kan efter att ha hort
bostadsrddets hyressektion ge rekommenda-
tioner om justering av hyrorna for dessa
bostadslidgenheter.

Pi hyresforhéllanden som géller bostadslé-
genhet och som avses i 129§ 7 och 2 mom.
tillimpas, om inte ndgot annat foljer av 2 och
3 mom. vad 108, 112, 116 och 117 §§, 118§ 1
mom. samt 119—121 §§ stadgar om hyrande av
affdrslokal. Statsrddet kan efter att ha hoért
bostadsradets hyressektion ge rekommenda-
tioner om justering av hyrorna f6r dessa
bostadsldgenheter.
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Gdllande lydelse

Onskar hyresvirden i ett primirt hyresfor-
héllande som géller en bostadsldgenhet och som
avses i 129 § sdga upp det priméra hyresavtalet,
skall han ldmna ett sidant meddelande om
uppsigning som avses i 116 § saval till hyres-
gisten i det primira hyresforhéllandet som till
hyresgisten i hyresforhallandet i andra hand.
Dessa hyresgidster har ritt att oberoende av
varandra yrka att uppsédgningen skall forklaras
vara utan verkan sd som 117 § stadgar eller att
yrka skadestind enligt 118 § med anledning av
uppsdgningen. Domstolen skall ocksd ge en
sadan hyresgist i det priméra hyresforhéllandet
eller hyresférhédllandet i andra hand, som inte
har vickt talan, mojlighet att bli hord i saken.

Stadgandena i 71 och 728§ och i 2 mom.
ovan samt i 74—76 §§ skall pd de omrdden som
ndamns i 129 § ocksd tillimpas d& en arbetsta-
gare som l6neférmén till sitt férfogande har
fatt en sddan bostadslidgenhet som blivit firdig
den 1 januari 1991 eller ddrefter och som, enligt
vad hyresvirden skriftligen eller muntligen an-
tingen i hyresavtalet eller separat har medgivit,
far anvandas som 16neférménsbostad.

2 311561D

Foreslagen lydelse

Onskar hyresvirden i ett sddant primart
hyresforhdllande som giller bostadsldgenhet
och avses 1 129§ I och 2 mom. siga upp det
primédra hyresavtalet, skall han limna ett sa-
dant meddelande om uppsdgning som avses i
116§ saval till hyresgisten i det primira
hyrestorhallandet som till hyresgdsten i hyres-
forhallandet i andra hand. Dessa hyresgister
har rétt att oberoende av varandra yrka att
uppsdgningen skall férklaras vara utan verkan
sd som 117 § stadgar eller att yrka skadestind
enligt 118 § med anledning av uppsdgningen.
Domstolen skall ge en sidan hyresgést i det
primdra hyresférhillandet eller hyresforhéltan-
det i andra hand, som inte har vickt talan,
mojlighet att bli hord i saken.

Stadgandena i 71 och 728§ och i 2 mom.
ovan samt i 74—76 §§ skall tillimpas di en
arbetstagare den 199  eller ddirefter
som 16neférmén till sitt forfogande har fatt en
bostadsidgenhet som, enligt vad hyresvdrden
skriftligen eller muntligen antingen i hyresav-
talet eller separat har meddelat, fir anvindas
som |6neférmansbostad. Ndmnda stadganden
skall dven tillimpas inom de omrdden som avses
i 129 § 2 mom. dd en arbetstagare under samma
Jforutsdttningar fore den 199  som
loneformdn har fait en bostadsligenhet som
blivit firdig den 1 januari 1991 eller diirefter.

Denna lag trider i kraft den 199 .
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Lag

om indring av lagen om begrinsning av anvindningen av indexvillkor

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 2 § 6 och 7 punkten lagen den 21 december 1990 om begrinsning av anvindningen av

indexvillkor (1169/90) samt
fogas till 2§ en ny 8 punkt som foljer:

Gidllande lydelse

Foreslagen lydelse

28
Undantag

Denna lag tillimpas inte pd

6 ) avtal som giller forsdljning till utlandet
av varor eller tjanster, anskaffning av varor
eller tjanster i utlandet eller internationell
penning- eller fraktmarknad eller som annars
ar av internationell natur, dven om finsk lag
annars skall tillimpas pé avtalen, eller

7) standardiserade optioner och terminer
som giller virdepapper eller kapitalforbindel-
ser eller som berittigar till en prestation som
berdknas pa basis av ett jamforelsetal som
anger fordndringar i virdepapperens eller ka-
pitalférbindelserna vérde.

6) avtal som giller férsiljning till utlandet av
varor eller tjinster, anskaffning av varor eller
tjénster i utlandet eller internationell penning-
eller fraktmarknad eller som annars &r av
internationell natur, dven om finsk lag annars
skall tilldmpas pa avtalen,

7) standardiserade optioner och terminer
som giller virdepapper eller kapitalférbindel-
ser eller som beréttigar till en prestation som
berdknas pad basis av ett jimforelsetal som
anger fordndringar i virdepapperens eller ka-
pitalforbindelserna virde, eller

8) i 129§ 1 och 2 mom. hyreslagen avsett
hyresavtal som avser bostadsligenhet och som
gdller tills vidare eller som uppgjorts for minst
tre dr.

Denna lag trider i kraft den 199 .



