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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till
dndring av 11 g § lagen om bostadsproduktion

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds att rdntan pé
bostadslan som beviljas for nya aravahyreshus
hojs med en procentenhet. Storleken av rdntan
faststills fortfarande som realrdnta, dvs. pa
basis av fordndringen i konsumentprisindexet.

Avsikten ir att i samband med propositionen
genom beslut av statsriddet hoja beloppet av
den forsta annuiteten for bostadslan till 4,65 %
av bostadslinets kapital. Lanetiderna for bo-

stadsldn kvarstar hirvid péd i stort sett nuva-
rande niva, vilket innebédr ca 34 ar i normalfall.

Propositionen ansluter sig till budgetpropo-
sitionen for 1992 och avses bli behandlad i
samband med den. Lagen foreslas bli tillimpad
pé bostadslan som beviljas under 1992. Lagen
foreslas trada i kraft vid ingédngen av 1992.

MOTIVERING

1. Nulidget och de foreslagna
dndringarna

1.1. Nulidget

Systemet med enhetsldn for hyreshus med
statslan togs i bruk vid ingingen av 1990.
Enligt detta system 4r amorterings- och rinte-
villkoren for de bostadslan som beviljas med
stod av lagen om bostadsproduktion (247/66)
inte ldngre fasta, utan kapitalutgifterna fast-
stdlls i form av annuiteter, vilkas utgdngsniva
grundar sig pd en skélig nivd betrdffande
boendeutgifterna. Av annuiteten betalas i fors-
ta hand rdnta pd bostadslinet. I bdrjan av
lanetiden tdcker annuiteten inte hela rantean-
delen, varvid den obetalda delen av rédntan
fogas till bostadslanets kapital.

Beloppet av den forsta annuiteten dr enligt
statsradets beslut om annuiteter for bostadslan
av den 17 maj 1990 (446/90) 4,05 % av
bostadsldnets belopp. Bostadsstyrelsen kan
dock bestimma att den fOrsta annuiteten &r
hogst 0,3 procentenheter mindre, ifall hyresni-
vén i huset annars skulle bli oskaligt hog.

Med stod av 11 d § lagen om bostadspro-
duktion (1185/90) justeras annuiteten i mark-
beloppshdnseende éarligen sa, att justeringen

311483T

motsvarar fordndringen i konsumentprisinde-
xet 6kad med en procentenhet. Statsrddet kan
dock, for att géra boendekostnaderna skiligare
eller for att jdmna ut dem i hyreshus av olika
alder, bestimma att justeringen av annuiteten
skall vara stoérre eller mindre 4n vad som
ndmnts ovan.

Réntan pd bostadslan 4r bunden till den
procentuella justeringen av annuiteten och dir-
med till férdndringen i konsumentprisindexet.
Storleken av rdntan motsvarar fér nirvarande
med stéd av 11 g§ 2 mom. lagen om bostads-
produktion den procentuella justeringen av
annuiteten 6kad med 1,5 procentenheter. Hér-
vid 4r rdntan i normalfall 2,5 procentenheter
hogre dn fordndringen i konsumentprisindexet.

Ett undantag fran den situation i vilken
realrdntan ar 2,5 % utgoér perioden i borjan av
lanetiden och de situationer dir statsradet
bestimmer att justeringen av annuiteten skall
vara storre eller mindre 4n normalt. Av admi-
nistrativa orsaker ar rintan i borjan av laneti-
den fast, dvs. 3,5 % av det lyfta 1adnekapitalet.
Réintan pd bostadsldn blir hédrvid under alla
omstdndigheter nigot lagre 4n nivdn pd den
forsta annuiteten.

Lanetiden for hyreshusldn ir i normalfall ca
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34 4r. Om den fGrsta annuiteten sinks innebar
det att lanetiden forldngs med maximalt ca fyra
ar.

1.2. De foreslagna dndringarna

Under det senaste aret har byggnadskostna-
derna sjunkit markbart. For aravahyreshus
som erhéllit 1lan 1990 var det genomsnittliga
anskaffningsvirdet knappt 7 000 mk/m?. Jim-
fort med denna nivd kommer det genomsnitt-
liga anskaffningsvirdet for hus som erhaller 1an
1992 sannolikt att sjunka med 10—12 % och
vara ca 6 200 mk/m“. Foljden av detta dr att
genomsnittsbeloppet for aravaldn sjunker och
att hyresnivan blir ldgre i nya aravahyreshus,
ifall lanevillkoren inte édndras.

Kapitalutgifterna foér aravahyreshus borde
bestimmas sé, att hyresnivan ir i ritt propor-
tion i hus av olika alder. Samtidigt forutsitter
de mal som uppstillts for produktionen av
aravabostider 1992 till {oljd av malsdttningen
betrdffande de offentliga utgifterna att stodsys-
temen effektiveras. Av dessa orsaker fGreslas
det att kapitalutgiftsnivin i friga om nya
aravahyreshus hojs, till vilket en sinkning av
produktionskostnaderna fér aravabostider ger
mojlighet. Avsikten ar att dndra statsradets
beslut om annuiteter for bostadslan si, att den
forsta annuiteten hdjs frdn nuvarande 4,05 %
till 4,65 % av bostadslanets belopp. Detta
innebdr att begynnelsehyresnivén i genomsnitt-
liga aravaobjekt som erhaller 1dn 1992 skulle
vara ca 37,40 mk/m?/méanad. Begynnelsehyran
skulle m.a.o kvarstd pa en skélig nivd. JAmfo6rt
med den nuvarande hyran for hus som erhallit
genomsnittligt 1dn 1990 skulle hyran vara ca
1,90 mk/m? ligre per manad.

Enligt det nya lanesystemet inverkar rdntan
pad bostadslan inte direkt pa hyresnivdn, utan
péd lanetiden. Avsikten dr att lanetiderna f6r
hyreshuslan inte skall fordndras visentligt,
dven om utgingsnivin fOr annuiteten hojs pa
foreslaget sidtt. Rdntan p& hyreshuslan som
beviljas 4r 1992 f6reslds dirfoér bli hdjd med en
procentenhet, varvid rintans storlek skulle
motsvara den procentuella justeringen av an-
nuiteten 6kad med 2,5 procentenheter. Real-
rdntan skulle d& i normalfall bli 3,5 % per ar.
I normalfall skulle lanetiden fér bostadslén
fortfarande vara ca 34 &r.

Beloppet av den fasta rinta som i bérjan av
lanetiden uppbérs pd bostadslin foreslas bli

hoéjd frdn 3,5 till 4,1 procent per ar, varvid
relationen mellan den forsta annuiteten och
den fasta rdntan skulle kvarstd of6rdndrad.
Begynnelsehyresnivan i huset kunde dock enligt
huvudregeln bestimmas enligt nivin for den
forsta annuiteten, vilket skulle innebdra att
hyresnivdn utvecklas jimnt i bérjan av laneti-
den. Den andel som i hyrorna Gverstiger den
fasta rdntan skulle hdrvid utgéra Overskott f6r
hyreshuset.

2. Propositionens ekonomiska
verkningar

Den forsta annuiteten trdder i kraft vid
ingdngen av den mars manad som f6ljer efter
det att huset blivit fardigt. For 14n som beviljas
1992 trdder den fGrsta annuiteten 1 kraft
tidigast rdknat frdn borjan av mars 1993 och
for en del av lanebestandet forst under senare
ar. Om annuitetsbeloppet for det hyreshusbe-
stdnd som erhéller 1an 1992 hgjs till 4,65 % av
lanebeloppet har detta som foljd att statens
annuitetsinkomster under de nédrmaste Aaren
Okar enligt foljande:

Ar Inkomstok-
ning enligt
priserna 1991
Mmk)
1993 5
1994 20
1995 30

Storleken av den rénta som faststélls i lagen
om bostadsproduktion har med undantag av
perioden di rdntan ir fast inte ndgon direkt
inverkan péd statens inkomster i bdrjan av
lanetiden for ett bostadslan. En hojning av
rdntenivan gor dock att linetiderna kvarstir
oforiandrade, varvid staten i slutet av ldnetiden
fir sddana rédnteinkomster som inte annars
skulle inflyta. Om rdntan pd bostadslin inte
hojs blir ldnetiden ca 7 &r kortare i genomsnitt.
Det kan uppskattas, att den sammanlagda ef-
fekten av forhdjningen av annuitetsbeloppet
och forhdjningen av rdntan med en procenten-
het blir att till staten enligt de nuvarande
priserna uppbéars ca 970 miljoner mark mera i
rinteinkomster for bostadslin som beviljas
1992.

3. Ikrafttrddande

Propositionen ansluter sig till budgetpropo-
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sitionen f6r 1992 och avses bli behandlad i
samband med den. Propositionen ansluter sig
till en effektivering av stddsystemet &r 1992.
Lagen skulle darfoér vara tillimplig p4 siddana
hyreshuslan som beviljas under 1992.

For uppforande av hyreshus kommer det
under 1992 att beviljas bostadsladn enligt vill-
koren i det gamla lanesystemet, forutsatt att

ans6kan har inldmnats till den kommunala
myndigheten fore den 1 juni 1989. P4 dessa lan
tilldmpas dock fortfarande dven i friga om
rintan de lanevillkor som var i kraft tidigare.

Med stod av vad som anférts ovan foéreliggs
Riksdagen f6ljande lagforslag:

Lag

om dndring av 11 g § lagen om bostadsproduktion

I enlighet med riksdagens beslut

fogas till 11 g § lagen den 22 april 1966 om bostadsproduktion (247/66), sddant detta lagrum
lyder i lag av den 21 december 1990 (1185/90), ett nytt 4 mom. som fdljer:

For bostadsldn som &r 1992 har beviljats for
uppforande av i 6 § 1 mom. | punkten avsett
hyreshus och for bostadslan som &r 1992 har
beviljats for dndamal som ndmns i 6 § 1 mom.
2—4 och 7 punkten utgdér den i 1 mom.
avsedda fasta arliga rdntan dock 4,1 procent
och den i 2 mom. avsedda arliga rintan den

Helsingfors den 11 oktober 1991

enligt 11d§ 1 mom. faststillda procentuella
annuitetsjusteringen 6kad med 2,5 procenten-
heter.

Denna lag trdder i kraft den
199 .

Atgirder som verkstilligheten av lagen for-
utsdtter far vidtas innan den trdder i kraft.

Republikens President
MAUNO KOIVISTO

Minister Pirjo Rusanen






