
1991 rd - RP 150 

Regeringens proposition till Riksdagen med förslag till 
ändring av 11 g § lagen om bostadsproduktion 

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHÅLL 

I denna proposition föreslås att räntan på 
bostadslån som beviljas för nya aravahyreshus 
höjs med en procentenhet. storleken av räntan 
fastställs fortfarande som realränta, dvs. på 
basis av förändringen i konsumentprisindexet. 

Avsikten är att i samband med propositionen 
genom beslut av statsrådet höja beloppet av 
den första annuiteten för bostadslån till 4,65 % 
av bostadslånets kapital. Lånetiderna för bo-

stadslån kvarstår härvid på i stort sett nuva
rande nivå, vilket innebär ca 34 år i normalfall. 

Propositionen ansluter sig till budgetpropo
sitionen för 1992 och avses bli behandlad i 
samband med den. Lagen föreslås bli tillämpad 
på bostadslån som beviljas under 1992. Lagen 
föreslås träda i kraft vid ingången av 1992. 

MOTIVERING 

l. Nuläget och de föreslagna 
ändringarna 

1.1. N uläget 

Systemet med enhetslån för hyreshus med 
statslån togs i bruk vid ingången av 1990. 
Enligt detta system är amorterings- och ränte
villkoren för de bostadslån som beviljas med 
stöd av lagen om bostadsproduktion (247 /66) 
inte längre fasta, utan kapitalutgifterna fast
ställs i form av annuiteter, vilkas utgångsnivå 
grundar sig på en skälig nivå beträffande 
boendeutgifterna. A v annuiteten betalas i förs
ta hand ränta på bostadslånet. I början av 
lånetiden täcker annuiteten inte hela räntean
delen, varvid den obetalda delen av räntan 
fogas till bostadslånets kapital. 

Beloppet av den första annuiteten är enligt 
statsrådets beslut om annuiteter för bostadslån 
av den 17 maj 1990 (446/90) 4,05 % av 
bostadslånets belopp. Bostadsstyrelsen kan 
dock bestämma att den första annuiteten är 
högst 0,3 procentenheter mindre, ifall hyresni
vån i huset annars skulle bli oskäligt hög. 

Med stöd av 11 d § lagen om bostadspro
duktion (1185/90) justeras annuiteten i mark
beloppshänseende årligen så, att justeringen 
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motsvarar förändringen i konsumentprisinde
xet ökad med en procentenhet. statsrådet kan 
dock, för att göra boendekostnaderna skäligare 
eller för att jämna ut dem i hyreshus av olika 
ålder, bestämma att justeringen av annuiteten 
skall vara större eller mindre än vad som 
nämnts ovan. 

Räntan på bostadslån är bunden till den 
procentuella justeringen av annuiteten och där
med till förändringen i konsumentprisindexet. 
storleken av räntan motsvarar för närvarande 
med stöd av Il g § 2 mom. lagen om bostads
produktion den procentuella justeringen av 
annuiteten ökad med 1,5 procentenheter. Här
vid är räntan i normalfall 2,5 procentenheter 
högre än förändringen i konsumentprisindexet. 

Ett undantag från den situation i vilken 
realräntan är 2,5 % utgör perioden i början av 
lånetiden och de situationer där statsrådet 
bestämmer att justeringen av annuiteten skall 
vara större eller mindre än normalt. A v admi
nistrativa orsaker är räntan i början av låneti
den fast, dvs. 3,5 % av det lyfta lånekapitalet. 
Räntan på bostadslån blir härvid under alla 
omständigheter något lägre än nivån på den 
första annuiteten. 

Lånetiden för hyreshuslån är i normalfall ca 
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34 år. Om den första annuiteten sänks innebär 
det att lånetiden förlängs med maximalt ca fyra 
år. 

1.2. De föreslagna ändringarna 

Under det senaste året har byggnadskostna
derna sjunkit märkbart. För aravahyreshus 
som erhållit lån 1990 var det genomsnittliga 
anskaffningsvärdet knappt 7 000 mk/m2

. Jäm
fört med denna nivå kommer det genomsnitt
liga anskaffningsvärdet för hus som erhåller lån 
1992 sannolikt att s!unka med 10-12% och 
vara ca 6 200 mk/m . Följden av detta är att 
genomsnittsbeloppet för aravalån sjunker och 
att hyresnivån blir lägre i nya aravahyreshus, 
ifall lånevillkoren inte ändras. 

Kapitalutgifterna för aravahyreshus borde 
bestämmas så, att hyresnivån är i rätt propor
tion i hus av olika ålder. Samtidigt förutsätter 
de mål som uppställts för produktionen av 
aravabostäder 1992 till följd av målsättningen 
beträffande de offentliga utgifterna att stödsys
temen effektiveras. A v dessa orsaker föreslås 
det att kapitalutgiftsnivån i fråga om nya 
aravahyreshus höjs, till vilket en sänkning av 
produktionskostnaderna för aravabostäder ger 
möjlighet. Avsikten är att ändra statsrådets 
beslut om annuiteter för bostadslån så, att den 
första annuiteten höjs från nuvarande 4,05 % 
till 4,65 % av bostadslånets belopp. Detta 
innebär att begynnelsehyresnivån i genomsnitt
liga aravaobjekt som erhåller lån 1992 skulle 
vara ca 37,40 mk/m2/månad. Begynnelsehyran 
skulle m.a.o kvarstå på en skälig nivå. Jämfört 
med den nuvarande hyran för hus som erhållit 
genomsnittligt lån 1990 skulle hyran vara ca 
1,90 mk/m2 lägre per månad. 

Enligt det nya lånesystemet inverkar räntan 
på bostadslån inte direkt på hyresnivån, utan 
på lånetiden. Avsikten är att lånetiderna för 
hyreshuslån inte skall förändras väsentligt, 
även om utgångsnivån för annuiteten höjs på 
föreslaget sätt. Räntan på hyreshuslån som 
beviljas år 1992 föreslås därför bli höjd med en 
procentenhet, varvid räntans storlek skulle 
motsvara den procentuella justeringen av an
nuiteten ökad med 2,5 procentenheter. Real
räntan skulle då i normalfall bli 3,5 % per år. 
I normalfall skulle lånetiden för bostadslån 
fortfarande vara ca 34 år. 

Beloppet av den fasta ränta som i början av 
lånetiden uppbärs på bostadslån föreslås bli 

höjd från 3,5 till 4, l procent per år, varvid 
relationen mellan den första annuiteten och 
den fasta räntan skulle kvarstå oförändrad. 
Begynnelsehyresnivån i huset kunde dock enligt 
huvudregeln bestämmas enligt nivån för den 
första annuiteten, vilket skulle innebära att 
hyresnivån utvecklas jämnt i början av låneti
den. Den andel som i hyrorna överstiger den 
fasta räntan skulle härvid utgöra överskott för 
hyreshuset. 

2. Propositionens ekonomiska 
verkningar 

Den första annuiteten träder i kraft vid 
ingången av den mars månad som följer efter 
det att huset blivit färdigt. För lån som beviljas 
1992 träder den första annuiteten i kraft 
tidigast räknat från början av mars 1993 och 
för en del av lånebeståndet först under senare 
år. Om annuitetsbeloppet för det hyreshusbe
stånd som erhåller lån 1992 höjs till 4,65 % av 
lånebeloppet har detta som följd att statens 
annuitetsinkomster under de närmaste åren 
ökar enligt följande: 

År 

1993 
1994 
1995 

Inkomstök
ning enligt 

priserna 1991 
(Mmk) 

5 
20 
30 

storleken av den ränta som fastställs i lagen 
om bostadsproduktion har med undantag av 
perioden då räntan är fast inte någon direkt 
inverkan på statens inkomster i början av 
lånetiden för ett bostadslån. En höjning av 
räntenivån gör dock att lånetiderna kvarstår 
oförändrade, varvid staten i slutet av lånetiden 
får sådana ränteinkomster som inte annars 
skulle inflyta. Om räntan på bostadslån inte 
höjs blir lånetiden ca 7 år kortare i genomsnitt. 
Det kan uppskattas, att den sammanlagda ef
fekten av förhöjningen av annuitetsbeloppet 
och förhöjningen av räntan med en procenten
het blir att till staten enligt de nuvarande 
priserna uppbärs ca 970 miljoner mark mera i 
ränteinkomster för bostadslån som beviljas 
1992. 

3. Ikraftträdande 

Propositionen ansluter sig till budgetpropo-
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sitionen för 1992 och avses bli behandlad i 
samband med den. Propositionen ansluter sig 
till en effektivering av stödsystemet år 1992. 
Lagen skulle därför vara tillämplig på sådana 
hyreshuslån som beviljas under 1992. 

För uppförande av hyreshus kommer det 
under 1992 att beviljas bostadslån enligt vill
koren i det gamla lånesystemet, förutsatt att 

ansökan har inlämnats till den kommunala 
myndigheten före den l juni 1989. På dessa lån 
tillämpas dock fortfarande även i fråga om 
räntan de lånevillkor som var i kraft tidigare. 

Med stöd av vad som anförts ovan föreläggs 
Riksdagen följande lagförslag: 

Lag 
om ändring av 11 g § lagen om bostadsproduktion 

I enlighet med riksdagens beslut 
fogas till 11 g§ lagen den 22 april 1966 om bostadsproduktion (247/66), sådant detta lagrum 

lyder i lag av den 21 december 1990 (1185/90), ett nytt 4 mom. som följer: 

11 g§ 

För bostadslån som år 1992 har beviljats för 
uppförande av i 6 § l mom. l punkten avsett 
hyreshus och för bostadslån som år 1992 har 
beviljats för ändamål som nämns i 6 § l mom. 
2--4 och 7 punkten utgör den i l mom. 
avsedda fasta årliga räntan dock 4, l procent 
och den i 2 mom. avsedda årliga räntan den 

Helsingfors den 11 oktober 1991 

enligt 11 d § l mom. fastställda procentuella 
annuitetsjusteringen ökad med 2,5 procenten
heter. 

Denna lag träder i kraft den 
199 o 

Åtgärder som verkställigheten av lagen för
utsätter får vidtas innan den träder i kraft. 

Republikens President 

MAUNO KOIVISTO 

Minister Pirjo Rusanen 




