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Hallituksen esitys Eduskunnalle laeiksi asuntojen perusparanta-
misesta annetun lain 22 §:n muuttamisesta ja vuokra-asuntojen
omaksilunastamisesta annetun lain 20 §:a muuttamisesta.

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksen tarkoituksena on yksinkertaistaa
omaksilunastamislainasta tai perusparannuslai-
nasta saatavan hyodyn laskentaperusteita niissi
tilanteissa, joissa hydty ja omaksilunastamislaina

tal perusparannuslaina takaisin  maksamalla
omaksilunastamislainan avulla hankittu tai pe-
rusparannuslainan avulla korjattu asunto halu-
taan vapauttaa kdyttd- ja luovutusrajoituksista.

PERUSTELUT

Asuntojen perusparantamisesta (34/79) annetun
lain mukaan asunto, jota varten on myodnnetty
pitkdaikaista perusparannuslainaa, saadaan luo-
vuttaa ainoastaan kunnalle tai kunnan hyviksy-
mille, asuntohallituksen vahvistamat edellytykset
iyteaville henkildlle ja enintddn laissa siddetty-
jen perusteiden mukaan miirdytyvisti hinnasta.
Vain lihisukulaiselle voi luovutus tapahtua rajoi-
tuksitta. Tillaista asuntoa on kiytettivd joko
omistajan omana asuntona tai siidetyt edellytyk-
set tiyrtivin kunnan vuokralaiseksi hyviksymin
henkilon vuokra-asuntona, sen mukaan missd
kiytdssd asunto oli lainaa mydnnettiessi. Rajoi-
tukset ovat voimassa sen ajan, joks: pitkdaikainen
perusparannuslaina on myonnetty tai myéhem-
min pidennetty. Valtioneuvosto voi erityisestd
syystd mydntdd osittain tai kokonaan vapautuk-
sen mainituista rajoituksista.

Vuokra-asuntojen omaksilunastamisesta anne-
tun lain (82/82) mukaan asuinhuoneiston hallin-
taan oikeuttavat osakkeet, joiden omaksilunasta-
mista varten on myénnetty omaksilunastamislai-
na, saadaan luovuttaa ainoastaan kunnalle tai
kunnan nimeimille asuntohallituksen vahvista-
mat edellytykset tdyttdville luovutuksensaajalie ja
enintiin laissa siddettyjen perusteiden mukaan
miirdytyvistid hinnasta. Vain ldhisukulaiselle voi
luovutus tapahtua rajoituksitta. Ostajaan kohdis-
tuvia rajoituksia ei sovelleta my6skiin pakkohuu-
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tokaupassa. Sen sijaan tilldinkdin luovuttaja ei
voi saada laissa siddettyjen perusteiden mukaan
midriytyvid enimmiishintaa korkeampaa hintaa.
Omaksilunastettua asuntoa on omistajan kiytet-
tivi omana asuntonaan, ellei kunta erityisestd
syystd anna lupaa enintddn vuodeksi kerrallaan
vuokrata siti muun henkilon asunnoksi. Rajoi-
tukset ovat voimassa sen ajan, joksi laina on
mydnnetty.

Molempien mainittujen lakien mukaan rajoi-
tusten soveltaminen lakkaa ennen siidetyn mai-
riajan pddttymistd, milloin perusparannuslaina
tai omaksilunastamislaina on kokonaisuudessaan
maksettu takaisin ja valtiolle on lisiksi maksettu
kultakin lainavuodelta lainasta perityn koron ja
samana vuonna valtion ensisijaisesta lainasta peri-
tyn koron vilinen erotus sekd tille erotukselle
vuotuista korkoa valtion ensisijaislainasta kulloin-
kin perityn koron mukaan laskettuna. Omaksilu-
nastamislainan perusteella sovellettavista rajoi-
tuksista voidaan kuitenkin vapautua vasta viiden-
nen lainavuoden jilkeen. Myos voimassa olevan
asuntotuotantolain mukaan peruskorjausta varten
myonnetyn asuntolainan perusteella sovellettavis-
ta kiytt6- ja luovutusrajoituksista voidaan vapau-
tua maksamalla takaisin asuntolaina kokonaisuu-
dessaan sekd lainasta saatu hydty korkoineen
mainitulla tavalla laskettuna.



2 1986 vp. — HE n:o0 196

Voimassaolevien lakien mukaiset valtion lai-
nasta saadun hyédyn laskentaperusteet ovat yksi-
tyiskohtaiset. Niiden mukaan piidytdin tarkal-
leen sithen etuun, joka lainansaajalle koituu
siitd, ettd hin on tavanomaisen rahalaitoslainan
sijasta saanut valtion halpakorkoisen lainan. Hyo-
dyn laskeminen tilld ravalla on kuitenkin huo-
mattavan vaikeaa ja tyoldstd. Useimmissa tapauk-
sissa se edellyrtdd lukuisia laskutoimituksia ja
tarkkaa tietoa kulloinkin vallinneesta kotosta seki
yksittiisen lainan erddntyneisti ja maksetuista
koroista ja lyhennyksistd. Niiden laskutoimitus-
ten suorittaminen on lainan saajalle kohtuutto-
man hankalaa. Se on myés viranomaiselle huo-
mattavan suufta tydpanosta edellyttdvini epitat-
koituksenmukainen jirjestelma.

Hallitus on kuluvan syksyn atkana antanut
eduskunnalle esityksen laiksi asuntotuotantolain
muuttamisesta. Siind esitettiin aravaomistusasun-
tojen kiyttd- ja luovutusrajoituksia lievennetti-
viksi ja samankaltaisen vapautumismahdollisuu-
den siidtdmistdi myds asunnon hankintaa tai ra-
kentamista varten mydnnetyn aravalainan nojalla

sovellettavista rajoituksista, kuin miki on olemas-
sa perusparannuslain ja omaksilunastamislain
mukaisissa jitjestelmissi. Tissd yhteydessi ehdo-
tettiin myds takaisin maksettavan hyddyn lasken-
taperusteita yksinkertaistettaviksi. Esityksen mu-
kaan riittdvin lihelle saatua hyotyd voidaan piis-
ti laskemalla kultakin lainavuodelta saman pro-
sentin suuruinen korvaus. Korvauksen miirin
tulisi esityksen mukaan olla 5 prosenttia alkupe-
rdisestd pddomasta, mutta enintdin 7 vuoden
ajalta. Vastaava tarkistus on jirjestelmien yhte-
niisyyden vuokst tarkoituksenmukaista tehdi
myos perusparannuslain ja omaksilunastamislain
mubkaisissa jirjestelmissi.

Muutokset lisdisivdt jonkin verran perusparan-
nuslainan ja omaksilunastamislainan ennenaikai-
sia takatsinmaksuja. Muita valtiontaloudellisia
vaikutuksia esitykselli ei ole.

Lain muutos on tarkoitus saattaa voimaan
vuoden 1987 alusta.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Eduskun-
nan hyviksyttiviksi seuraavat lakiehdotukset:

Laki

asuntojen perusparantamisesta annetun lain 22 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti muutetaan 19 piiving tammikuuta 1979 asuntojen perusparan-
tamisesta annetun lain (34/79) 22 §:n 1 momentti, sellaisena kuin se on 11 pdivini joulukuuta 1981

annetussa laissa (846/81), niin kuuluvaksi:

22§

Mitd 14—21 §:ssd on sdddetty, on sovellettava
jollei 2 momentista muuta johdu, mainituissa
sidnnoksissd tarkoitertuun omaisuuteen 3 mo-
mentissa tarkoitetun merkinnin tekemisestd lu-
kien sen ajan, joksi pitkdatkainen perusparannus-
laina on mydnnetty tai joksi sen laina-aikaa on
pidennetty. Mainittujen sdinndsten soveltaminen
lakkaa ennen edelld tarkoitetun mdiriajan pdit-
tymistd milloin pitkdaikainen perusparannuslaina

on kokonaisuudessaan maksettu takaisin ja valti-
olle on lisiksi maksettu kultakin, enintiin kui-
tenkin 7 lainavuodelta 5 prosenttia lainan alku-
periisestd pddomasta.

Timi laki tulee voimaan pdivini
kuuta 198 . Sitd sovelletaan myés ennen lain
voimaantuloa asuntojen perusparantamisesta an-
netun lain nojalla myonnettyihin lainoihin.
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Laki

vuokra-asuntojen omaksilunastamisesta annetun lain 20 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti muutetaan 25 piivind tammikuuta 1982 vuokra-asuntojen
omaksilunastamisesta annetun lain (82/82) 20 §:n 2 momentti niin kuuluvaksi:

Edelli 1 momentissa mainittujen sddnnosten
soveltaminen lakkaa ennen siini tarkoitetun
miiriajan pddceymistd viidennen lainavuoden
jalkeen, milloin omaksilunastamislaina on koko-
naisuudessaan maksettu takaisin ja valtolle on
lisiksi maksettu kultakin, enintiin kuitenkin 7
lainavuodelta 5 prosenttia lainan alkuperdisestd
padomasta.

Helsingissi 24 piivind lokakuuta 1986

Timi laki tulee voimaan piivini

kuuta 198 . Sitd sovelletaan myos ennen lain
voimaantuloa vuokra-asuntojen omaksilunasta-
misesta annetun lain nojalla myénnettyihin lai-
nothin sekd asuntotuotantolain (247/66) nojalla
asunnon hallintaan  oikeuttavien osakkeiden
omaksilunastamista varten mydnnettyihin lainoi-
hin.

Tasavallan Presidentti

MAUNO KOIVISTO

Ympiristoministeri Matti Abde
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Litze

Laki

asuntojen perusparantamisesta annecun lain 22 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitéksen mukaisesti muutetaan 19 piivind tammikuuta 1979 asuntojen perusparan-
tamisesta annetun lain (34/79) 22 §:n 1 momentti, sellaisena kuin se on 11 piivini joulukuuta 1981

annetussa laissa (846/81), niin kuuluvaksi:
Voimassa oleva laki

22§

Mitd 14—21 §:ssd on sdddetty, on sovellettava,
jollei 2 momentista muuta johdu, mainituissa
siinnoksissid tarkoitettuun omaisuuteen 3 mo-
mentissa tatkoitetun merkinnin tekemisestd lu-
kien sen ajan, joksi pitkdaikainen perusparannus-
laina on myénnertty tai joksi sen laina-aikaa on
pidennetty. Mainittujen sidnndsten soveltaminen
lakkaa ennen edelld tarkoitetun miiriajan pait-
tymistd milloin pitkdatkainen perusparannuslaina
on kokonaisuudessaan maksettu takaisin ja valti-
olle on lisiksi maksettu kultakin lainavuodelta
valtiolle lainasta maksetun koron ja samana
vuonna valtion ensisijaisista lainoista perityn ko-
ron vilinen erotus seki tille erotukselle vuotuista
korkoa valtion ensisijaisista lainoista kulloinkin
perityn koron mukaan laskettuna.

Ebdotus

22§

Mitd 14—21 §:ssi on sdiddetty, on sovellettava
jollei 2 momentista muuta johdu, mainituissa
sidnnoksissi tarkoitettuun omaisuuteen 3 mo-
mentissa tarkoitetun merkinnin tekemisestd lu-
kien sen ajan, jokst pitkdaikainen perusparannus-
laina on myénnetty tai joksi sen laina-aikaa on
pidennetty. Mainittujen siinndsten soveltaminen
lakkaa ennen edelld tarkoitetun miiriajan péit-
tymistd milloin pitkidaikainen perusparannuslaina
on kokonaisuudessaan maksettu takaisin ja valti-
olle on lisiksi maksettu kultakin, enintiin kui-
tenkin 7 latnavuodelta 5 prosenttia lainan alku-

perdisestd pddomasta.

Timé laki tulee voimaan — pivind
kuuta 198 . Sitd sovelletaan myos ennen lain
votmaantuloa asuntojen perusparantamisesta an-
netun latn nojalla myénnettyihin lainothin.
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Laki

vuokra-asuntojen omaksilunastamisesta annetun lain 20 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pddtdksen mukaisesti muutetaan 25 pidivind tammikuura 1982 vuokra-asuntojen
omaksilunastamisesta annetun lain (82/82) 20 §:n 2 momentu nidin kuuluvaksi:

Voimassa oleva laki

Edelli 1 momentissa mainittujen siinndsten
soveltaminen lakkaa ennen siind tarkoitetun
miidriajan pidttymistd viidennen lainavuoden
jilkeen, milloin omaksilunastamislaina on koko-
naisuudessaan maksettu takaisin ja valtiolle on
lisiksi maksettu kultakin lainavuodelta valtiolle
maksetun koron ja samana vuonna valtion ensisi-
jaisesta lainasta perityn koron vilinen erotus sekd
tille erotukselle vuotuista korkoa valtion ensisi-
jaislainasta kulloinkin perityn koron mukaan las-
kettuna.

Ebdotus

Edelli 1 momentissa mainittujen siinndsten
soveltaminen lakkaa ennen siind tarkoitetun
miirdajan  padttymistd viidennen lainavuoden
jilkeen, milloin omaksilunastamislaina on koko-
naisuudessaan maksettu takaisin ja valtiolle on
lisiksi maksettu kultakin, enintiin kuitenkin 7
latnavuodelta 5 prosenttia lainan alkuperiisesti
pddomasta.

Timi laki tulee voimaan — pdtvind
buuta 198 . Siti sovelletaan myos ennen lain
voimaantuloa vuokra-asuntojen omaksilunasia-
misesta annetun lain nojalla myonnettyihin lai-
nothin sekd asuntotuotaniolain (247/66) nojalla
asunnon  hallintaan  oikeuttavien = osakkeiden
omaksilunastamista varten myonnettyihin lainoi-

hin.






