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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi aluevaihdosta valtion 
ja Helsingin kaupungin välillä 

ESITYKSEN PÄÄASIALLINEN SISÄLTö 

Ta:sav~an presidentin 1.mna ja Tamminilemen 
huviffia eivät täytä ni!itä va:atJimulksi'a, joita tasa­
va!lloo päämi1ehen asunnolle voidaan asetta;a. 
Uutta virka-asuntoa varten sopivimmaksi 
a!luedksi on :todettu Hdsingin kaupungin Mei­
lahdessa sijari!tseva noin 28 400 m2:n suuruinen 

Helsingin :kaupungin omisit~sessa o1eva määrä­
ala, jonka saaaminen vaJition om~stukseen on 
tarlkoi'tuksenmuka~sta 'toteuttaa va:Jltion ja kau­
pungin välisellä ::illuevaihdol'l'a. 

Laki on 'taTko±tus saattaJa voitmaan Eduskun­
nan hyväksyttyä 'Sefi. 

PERUSTELUT 

Kun on käynyt iilmdseks:i', e~tei tasavallloo 
presidentin linnan presidentin :arsunndksi ,aJon­
perin suunnhehu osa täytä niiltä vaatimuksi<a, 
m~tä tasavallan päämiehen asuunolle voidaan 
a'Settaa, }a: kun näin on myös asianlaita Tam­
miniemen huvhlan kohdaNa, on ryhdytty toi­
menpi>tcis& presidentin uuden virka-asunnon 
ailkaans,aam~seks~. Sopivaa paiJkikaa uudel!le vir­
ka-asuunolle on e'tsittty p~tkähkän aJjan. Par­
haaksi! vaihtoehddksi on ~todettu Helsingin 
kaupungin omiiStamalla Mehlalhden entiseNä 
huvila-alueella oleva määräala. Valtioneuvosto 
päätci 21 päivänä tammi'kuuta 1982 ryhdytJtä­
väksi tarvi:ttavHn to1menpi!teilsi!iin main~tun maa­
alueen hankkimiseksi Suomen valtiolle tasaval­
'lan presidentin virka-asuntoa vatlten. Vailtib­
neuvoston päätöksen ja Helsingin kaupungin­
ha'lilituksen kysdsen alueen hmvutttami<sta kos­
kevan kirjeen johdosta on käyty neuvotteluja 
alueen asemakaavan muuttamiseksi suunnitel­
tua käyttötarkoitusta vastaavaksi sekä alue­
vaihdosta alueen saamiseksi valtion omistuk­
seen. 
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Mcila:hden huvila-a'lueel!le on 24 päivänä mar­
raskuuta 1954 vahvrstettu asemakaava, jossa 
vailltJidlle hankittava a!lue on merkitty pcisto­
alueehr, jolle s~aa rakentaa yleisiä rakennuks~a. 
Kaupunki on laatinut :asemakaavan muutos­
luonnoksen, jon!ka mukaan ko. alueesta muo­
dostursi noin 28 400 m2:n suuruinen ylei:s:ren 
rakennusten tontti, jolle voiltai'Siiin rakentaa ta­
~swva:]lan presidentin virka-asunto edustus-, ha!l­
Hnto- ja ~asuinti!loineen kenosalaitaan en1ntään 
3 000 k-m2

• TontJin a!lueefla s~jalitS'ee mairuttuun 
rakennusoikeuteen kuuluvana kaksilkermks:inen' 
puinen, vuonna 18'86 ra!kennettu, huonersto­
aJraha:an noin 420 m2:n 'suuruinen 'aJsuinraken­
nus. Rakennus on vuokrattu Suomen Käsiltyön 
Ystävät Oy:lle kuuden kuukauden irtisanomis­
ajalla. 

Mefla:hden tontllia!lueen vaihtokohteilksi kau­
pnngin edu<stajien kanssa käyd~ssä neuvotte­
luissa on oovilttu seuvaavat ailueet: 

1) 8. :kaupunginosan (Kwtaj'anökka) kortte­
lin n:o 141 numerottomasta tontista noin 3 292 
m2:n ,suuruinen määräala, joka vas:taa voimassa-
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olevan asemaJkaavan mukajisen kol'ittelin 8002 
tonttia n:o 1. 

T onrtd on •a!sema:ka:avan mukaan ha:l1~nto- ja 
virastorakennusten korttelialuetta. Tontin pinta­
ala on 3 292 m2 ja rakennusoikeus 3 856 k-m2

, 

josta 1 770 k-m2 on uudisrakennettavaa ja 
2 086 k-m2 säilytettävien rakennusten raken­
nusoikeutta. Kaupungin tarko1tu1rosena on käyt­
ltää tonttia ala-asteen koulun raiken!tamista var­
ten, mrkä edellyttää as·emakaavamuutosta. 

Tontilla sij~a:~tsee osittain säilytettäviä (2 086 
m2

) ja os~tta:in puret!tavia työpaja-, vamsto- ym. 
käytössä ·aikai!semmm olleilta 1840- ja 1910-
luvuHa ra:kennettuja 1tihl.~siä rakennuks~a. Ton­
tin pohjoi,sosas.sa sijaitseva ra:kennus on osittain 
vielä puolus•tusmini!steriön käytössä. Tilat pyri­
tään vapautta:maan kaupungin käytettäväksi' vi'i­
mdstään 31 päivänä lokakuuta 1983. Tontin 
iänskajall'a si:jai1tseva tfiiHnen ullkovarasto jää 
Helsingin lääninvankilan käyttöön korva~setta 
31 päivään joulukuuta 1983 saakka'. 

Luovutettavan tontin •arvoksi on ka1tsottu 
uudi>srakennettavan rakennusoikeuden osa1m 
1 770 k-m2 a 800 mk = 1 416 000 mk ja säi­
lytettävien rakennusten r!likennusoi!keuden osa:l­
ta 2 086 k-m2 a 600 mk = 1 251 000 mk, jol­
loin tontin arvoksi! on saJa'tUJ 2 667 000 mk. 
TOn!ti!E.a olevi1le rakennuksHte d dle 1askettu 
arvoa, koska rakennukset ova!t vanhoja ja huo­
nokuntorsh ja niiden korjaus- ja muutostyö­
kustannusten voidaan mvioida 'nousevan uudis­
rakennuskustannusten tasoJile. 

2) Tapanilan kylän tilasta Backas RN:o 
2:67 kaiksi yhteensä noi'n 12 733 m2:n suuruti's­
ta määräalaa, jotka kuuluvat 40. kaupunginosan 
korttelin n:o 40173 tont!tiin n:o 1 ja kortte­
lin n:o 40174 tonttiin n:o 1. 

Valtio omistaa korttelin n:o 40173 asuinton­
ti:slta n:o 1 6 1S·6 m2:n •suurui•sen >tondnosan. 
Tontrn koko on 9 8 9 3 m2 j!a ra:kennusoikeus 
3 050 k-m2 asuintilaa ja 122 k-m2 ~i'ilke-, myy­
mälä- j·a tyoti!laJa. Korttelib n:o 40174 a:sum­
tontilsta n:o 1 valtio omistaa 6 547 m2:n 'SUU­

ruisen tonti:nosan. Tontin koko on 6 703 m2 

ja rakennusoikeus 2 020 k-m2 asui'nti[aa: j'a 81 
k-m2 liike-, myymälä- ja työtilaa. Tontit ovat 
muutoin yksi!ty~s·es•sä omi!stuiksessa. 

Va:1tron osuus itomtien asu~nraikennusoilkeu­
desta on 3 880 k-m2 ja liike-, myymälä- ja työ­
ti!lojen ra:kennusoitk:eudesta 155 k-m2

• Valtion 
om~stamien •tontinosien arvoksx on ka'tsotltu 
asuinrakennusoikeuden osalta 3 880 k-m2 a 300 

mk = 1 164 000 mk ja liike-, myymälä- ja työ­
tilojen osalta 155 k-m2 a 400 mk = 62 000 mk, 
jd]lorn luovutettav~en tont.i!nosien ~rvoksi on 
saatu yhteensä 1 226 000 mk. 

3) Käpylän yksinä~s~taloon ikuuluvas,ta cla:s:ta 
Va1tion rautateiden alue RN:o 1:75 noin 2 190 
m2:n suuruiJnen määräala, jalka kulllluu 28. kau­
punginosan korttelin n:o 28297 tontteihin n:o 
7, 8 ja 9, joiden yhtei:nen pmta-'ala on 7 410 
m2 . 

.AJsema:ka:avan muutdksessa on !kaupungin 
omrs'tamiin 28. kaupungmosan (Oulunkylä) 
korttelin 28297 prenteollisuus- j1a vara:storalken­
nuslt:en ton:tteilhin n:o 2, 3 ja 6 merki!tty liJiitet­
täväksi main~ttu määräala, j1olle saadaan aJse­
maka:avamuutoksen mukaan raikentaa kylmää 
varastotiiaa yhteensä 1 600 lk-m2

• Kaupunki 
on vuokrannut omrs:ta:mans'a rtonti't eri yhtiöi11e 
31 päivänä joufukuuta 1985 päättyvin sopi­
muksin. As,ema:kaavamuutoiksen muka:ilsten 'tont­
tien muodostam~sta varten va:ldon omilstamat 
tontinosa:t eli em. 2 190 m2:n suurillnen mää­
räaia tulilsi luovuttaa kaupungin omti'sltukseen. 

Tontinosi~en arvoksi on 1lmtsotltu' 375 000 m'k, 
mtkä vastaa y'ks~l&öhmtoja: 171 mk/m2 ja 234 
mk/k-m2

• 

4) Tapanilan kylän tilasta Puisto- ja tiealue 
RN:o 31 noin 4 400 m2:n suuruinen asemakaa­
vassa pui<s:toa:lueebi! merkitty määräa[a. 

Kera:vanjoen rannassa s1j'aitseva pui'Sitoa:lue 
on 'ta:tkoituiksenmukaiiSita luovuvtaa kaupungille 
mm. sen johdosta, että alueen 1kautta: rakenne­
'taa:n 1ähi:aikoina 110 kV:n sähköjohto ja alueel­
le on annettujen työlupien peruiSreella kaupun­
gin tormesta raikennettu jo ai!kai!semmm pu~sto­
käytävä sekä säbkö- ja vi!emärijohtoja. Alueen 
arvoksi on katsottu 132 000 mk, mikä vastaa 
yksikköhintaa 30 mk/m2

• 

KaupungiUe 1uovutettavien ,a[ueiden yhteils­
arvo on edeJilä olevan mukaisesti 4 400 000 
mk, mitä on myös pidettävä hyväksyttävänä 
~arvona valtiolle Iuovutettavaslta MdlahdesiSa 'Si~ 
ja:rtseva:sta 28 400 m2:n suuruilses,ta tonttiL 
alueesta. 

Vaihtokirjassa on tarkoitus sopia alueelle 
ra!kennettavilen teiden ilrusta:nnus·ten jaosta. 
Alustavien arvioiden perus·teelffia kummankm 
osuus olisi noin 320 000 mk. 

V a:ltion alueneuvott:elUikunta on puoiltanut 
aluevaihtoa 20 päivänä 'syyskuuta 1982. Hel­
singin kaupunginvaltuusto on hyväksynyt alue­
vai:hdon 27 päivänä loka:kuuta 1982. 
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Eduskunnan hyväksyttyä ehdotetun laUn se 
on ·tarkoitus saattaa: heti voimaan sekä sen jäl­
keen toteuttaa ralueva:ihto. 

Edellä esitetyn perusteella oonetaa:n Edus­
kunnan hyvaksyttävitksi seuraava la!kiehdotus: 

Laki 
aluevaihdosta valtion ja Helsingin kaupungin välillä 

Eduskunnan päätoklsen mukaitSJesti 'säädetään: 

1 § 
V a:hiovara:inmilfl~steriö o~keutetaan määrää­

millään ehdoilla luovuttamaan Helsingin kau­
pungille sanotun kaupungin 8. kaupunginosan 
(Katajanokka) korttelin n:o 141 numerottomas­
ta tontista voimassa olevan asemakaavan mukai­
sen ikorttdin n:o 8002 tontda n:o 1 vastaaVJan 
noin 3 292 m2:n suuruisen määräalran, Tapani~ 
lan kylän rt~a:sta Backas RN:o 2:67 ka:hi yh­
teensä noirn 12 733 m2:n suurills:ta määrä~aa, 
jotka kuuluvat 40. kaupungirnosa:n korttelin 
n:o 40173 tenttiin n:o 1 ja korttelin n:o 
40174 totlltti.Tn n:o 1, Käpylän yksinäistaloon 
kuuluvasta rtila:srta Va~tion rautateiden alue 

Helsingissä 14 päivänä joulukuuta 1982 

RN:o 1:75 noirn 2 190 m2:n suumi'sen määrä­
ruan, joka kuuluu 28. kaupunginosan korttelin 
n:o 28297 tontteilhin n:o 7, 8 }a 9 sekä Tapa­
nilan kylän tillasta Puisto- ja tiealue RN:o 31 
noin 4 400 m2:n suuruis·en, a:sremaka:aV1aS'Sa 
purstohi me.ddtyn määräa!l'an edellyttäen, että 
Hel:singin kaupunki luovuttaa valdolle kaupun­
gin Vähä-Mdlahden yksrnäi'staloon kuuJuva:srta 
tilasta Vähä-Mei!lahti'-Ull-Mejlrans RN:o 1:2 
noin 2'8 400 m2:n suurursen määräaJan rarken­
nuksineen. 

2 § 
Tämä laki ,tulee voimaan 

kuuta 198 . 
päivänä 

Tasavallan Presidentti 

MAUNO KOIVISTO 

Valtiovarainministeri Ahti Pekkala 




