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Lag

om indring av lagen om rintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i lagen om réntestod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan (604/2001)
12,14 aoch 33 §, avdem 12 § sddan den lyder i lag 1020/2005 och 14 a § sadan den lyder
ilag 21/2007,

dndras 7-10, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 37, 39 och 41 §, av dem 8, 13 och 17 § saddana de
lyder i lag 1713/2015, 9, 18, 37 och 41 § sddana de lyder i lag 1060/2016, 10 § sadan den
lyder delvis dndrad i lag 236/2004, 14 och 15 § sddana de lyder delvis dndrade i lagarna
233/2002 och 21/2007 och 39 § sddan den lyder i lag 721/2003, samt

fogas till lagen en ny 10 a § som foljer:

78
Rdintestod och amorteringsprogram

Pé rédnta som tas ut for ett 14n som godkints som réantestodslan betalas réntestod. Be-
stimmelser om storleken av och betalningstiden for rantestdd utfiardas genom forordning
av statsradet.

Réntestodslan amorteras i enlighet med programmet for fast amortering eller med ut-
gangspunkt i de totala kapitalutgifterna, som inkluderar rdntan och amorteringen pé lanet
och vars utveckling dr beroende av fordndringar i ett index som beskriver utvecklingen av
priser, 16ner, inkomster eller andra kostnader. Narmare bestimmelser om amorteringspro-
grammet och det index som tillimpas pa de totala kapitalutgifterna utfairdas genom forord-
ning av statsradet.

Statskontoret betalar réntestodet till 1&nebeviljaren eller till ett samfund som lanebevil-
jaren bemyndigat.

8§
Myndighet som godkdnner rintestédsldan och dndringar av dem
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkidnnande av lan
som réntestodslan.
Beviljaren av rintestddslanet kan bytas och amorteringsprogrammet, rdntan och 6vriga

lanevillkor for ett rantestodslan kan dndras under l&netiden, om Statskontoret godkénner
andringen.

938
Rdintestodsldn for hyresbostdder

Ett 1an kan godkdnnas som rintestodslén for hyresbostad, om det beviljas for
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1) nybyggnad av ett hyreshus eller for forvérv av aktier som medfor ritt att besitta en
bostadsldgenhet att anvindas som hyresbostad i ett bostadsaktiebolag som &r under bygg-
nad eller nyligen fardigstéllts och som godkénts for réntestddslan (rdntestodsidn for byg-
gande vid hyresboende),

2) anskaffning av hyreshus eller for forvérv av aktier som medfor rétt att besitta en bo-
stadsldgenhet att anvéindas som hyresbostad i ndgot annat bostadsaktiebolag &n ett sadant
som avses 1 1 punkten (rdntestodsldn for anskaffning vid hyresboende),

3) ombyggnad av ett hyreshus eller av en bostadsldgenhet att anvidndas som hyres-
bostad, nir lantagaren inte dr ett i 5 § 2 mom. avsett bolag (rdntestodsldn for ombyggnad
vid hyresboende).

En forutsittning for godkidnnande av rantestodslén for anskaftning vid hyresboende ar
att anskaffningen av ett hyreshus eller en hyresbostad ar forménligare 4n att bygga ett mot-
svarande hus eller en motsvarande bostad.

En forutsittning for godkdnnande av rintestodslan for ombyggnad vid hyresboende ar
att det har gétt minst 15 ar sedan huset blev uppfort eller undergick omfattande ombygg-
nad. Om det har gatt mindre 4n 20 ar sedan huset blev fardigt eller undergick omfattande
ombyggnad, kan ombyggnadslanet dock godkédnnas som rantestddslan for ombyggnad en-
dast om

1) ombyggnaden behdvs for att avhjélpa en sanitér oldgenhet,

2) ombyggnaden dr nddvindig for att forhindra att skadorna blir mer omfattande, eller

3) det finns ndgot annat sérskilt skl att godkdnna lanet.

10 §
Storleken pd rdntestodsldn for hyresbostdder

Réntestddslan for hyresbostiader uppgér till hogst 95 procent av de godkénda byggnads-,
anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for objektet. Som byggnadskostnader kan
dven godkénnas skéliga kostnader for anskaffning och kommunaltekniskt istandséttande
av tomten. Som ombyggnadskostnader kan @ven godkénnas skéliga kostnader for en be-
domning av objektets skick och for utarbetande av en underhallsplan pé sikt.

Nérmare bestimmelser om storleken pa laneandelen, maximilanet och de godtagbara
tomtkostnaderna féar utfdrdas genom forordning av statsradet.

10a§
Forhandsavgorande om kostnader for tomtanskaffning

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansokan meddela ett
forhandsavgorande om den storlek pé skiliga kostnader for tomtanskaffning som den
godkinner som en del av de godkdnda byggnadskostnaderna for objekt som avses i
10 § 1 mom.

I ans6kan ska specificeras vilken fastighet eller vilket markomrade som det begérs for-
handsavgorande om och ldggas fram annan utredning som behovs for avgorande av dren-
det.

Forhandsavgorandet géller for viss tid, dock hogst fram till utgdngen av det kalenderar
som foljer efter att avgorandet meddelats. Om den som fér ett forhandsavgorande sa yrkar,
ska avgorandet tillimpas som bindande under dess giltighetstid.

Ett drende som giller forhandsavgorande ska behandlas skyndsamt hos Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet.
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13§
Utgifter som tdcks med sjilvkostnadshyra

Hos hyresgésterna fér i hyra for en bostadslédgenhet tas ut hogst ett belopp som utdver
de dvriga intdkterna behdvs for finansieringen av hyresbostéderna och utrymmen i anslut-
ning till dem och for de utgifter som en god fastighetshéllning forutsitter. Sddana utgifter
ar de utgifter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostéder samt av
den indexjustering som hanfor sig till en dverlételseerséttning enligt 15 § 2 mom. 2 punk-
ten, om justeringen har ingatt i det dverlételsepris som betalats till ett samfund som inte
hor till samma koncern,

2) underhéll och skétsel av fastigheter och byggnader samt av bostéder,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten, om lanet har
godkénts som rintestodslan den 30 juni 2018 eller tidigare,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rénta pa den sjilvfinansieringsandel som avses i 15 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som dgaren har enligt lag och som inte foljer av att d4garen har handlat
i strid med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstandigheter.

I hyran for bostadslédgenheter far inte amorteringar pé rintestodslan eller pa annat l&n
som tagits i dess stélle tas ut hos hyresgisterna till storre belopp &n vad som anges genom
forordning av statsradet. Om en hyresgist i en deldgarbostad enligt lagen om delédgarbo-
stdder som finansieras med réntestddslan for hyresbostider (232/2002) kdper tillaggsan-
delar i de aktier som medfor ritt att besitta bostaden, ska hyran sdnkas med ett belopp som
motsvarar rantan pa den del av rintestddslanet som motsvarar tilliggsandelen och som
majoritetsidgaren hade varit tvungen att betala om inte réntestddslénet hade amorterats.

Genom forordning av statsradet far det utfirdas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avsittning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken pa den rdnta som ska beréknas pa sjélvfinansieringsandelen enligt 15 §
2 mom. 1 punkten,

3) andra fragor som hanfor sig till bestimmandet av hyra.

Av sirskilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan
och pa villkor som centralen stéller bevilja en ldntagare tillstand att avvika frdn de maxi-
mala belopp som med stdd av 3 mom. foreskrivs for en avséttning eller for rantan pa sjélv-
finansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyra i dvrigt finns 1 lagen om hyra av bostadslédgenhet.

14§
Overldtelse

En riantestddshyresbostad eller aktier som medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller
ett rdntestodshyreshus eller aktier i ett rdntestodshyreshusbolag, far dverlatas till

1) kommunen, eller

2) en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare som
kan beviljas rintestodslan for hyresbostad.

Aktier som medfor rétt att besitta en rantestodshyresbostad eller aktier i ett rantestods-
hyreshusbolag far utover det som foreskrivs i 1 mom. overlatas till en av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare som kan anses motsvara en over-
latare av aktier. Dessutom kan den egendom som avses i 1 mom. siljas pa offentlig auktion
s& som anges i konkurslagen (120/2004) eller utsdkningsbalken (705/2007) eller, om det
ar fraga om en pantsatt aktie, sd som bestdms i pantséttningsavtalet.
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Om den egendom som avses i | mom. overgér till en ny égare pa grund av delning av
gemensam egendom eller till foljd av att en juridisk person upphér, ska den nya dgaren
utan dréjsmal underritta kommunen om forvarvet, varefter kommunen har rétt att inom
90 dagar fran den tidpunkt dé den fick kéinnedom om dganderittens overgang 10sa in egen-
domen genom att betala ett verlételsepris enligt 15 §. Kommunen ska underritta Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet om forvérv enligt 1 mom. 1 punkten och
om i detta moment avsedda Overlatelser som kommunen har fatt kinnedom om.

Andra 6verlatelser 4n sddana som avses i denna paragraf ér ogiltiga.

Bestdmmelserna i denna paragraf giller dock inte verlatelse av aktier som medfor rétt
att besitta en bostad till en minoritetsdgare enligt lagen om deldgarbostider som finansie-
ras med rintestodslan for hyresbostider eller till ndgon annan enskild som uppfyller de
forutsattningar som foreskrivs genom forordning av statsradet.

15§
Overldtelsepris

Det hogsta tillatna dverlatelsepriset for en rintestddshyresbostad eller en aktie som
medfOr rétt att besitta en sddan bostad eller for ett réintestddshyreshus eller en aktie i ett
rantestodshyreshusbolag dr den dverlatelseersittning som berdknas enligt denna paragraf
och som Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet faststéller. Nagon dverlétel-
seerséttning faststélls dock inte om &verlataren och mottagaren hor till samma i 25 eller
27 a § avsedda koncern och dverldtelsen genomfors som fusion, delning eller verksam-
hetsoverlatelse.

Vid berékning av dverlatelseersittningen for en rintestodshyresbostad eller ett réante-
stodshyreshus beaktas

1) lantagarens sjélvfinansieringsandel som, utdver rantestodslan och av statens medel
eventuellt beviljat understdd, har behdvts for finansiering av de godkénda byggnads-, an-
skaftnings- eller ombyggnadskostnaderna for bostaden eller fastigheten,

2) indexjusteringen av ldntagarens sjdlvfinansieringsandel, berdknad enligt de koeffi-
cienter som Statistikcentralen ménatligen faststéller pa basis av fordndringen i byggnads-
kostnadsindexet,

3) rintestddslan, till den del l&net kvarstar pé overlatarens ansvar,

4) ett 1dn som upptagits for finansiering av ombyggnad eller andra godtagbara utgifter,
till den del lanet kvarstar pé overlatarens ansvar, samt

5) en sédan 6kning av i hyreshusbolaget placerat eget kapital som gjorts for att finan-
siera ombyggnad av den réntestddshyresbostad eller det rintestddshyreshus som dverlats.

Overlatelseersittningen for en aktie i ett hyreshusbolag eller for en aktie som medfor
ritt att besitta en bostad i ett hyreshusbolag dr den andel som motsvarar det antal aktier
som séljs av det egna kapital som placerats i bolaget, varvid till andelen ldggs en indexjus-
tering som beréknats enligt de koefficienter som Statistikcentralen ménatligen faststiller
pa basis av fordndringen i byggnadskostnadsindexet.

Om egendomen siljs pa offentlig auktion, far den for vars rdkning auktionen forrittas,
vid forséljningen hogst det tillatna Gverlatelsepriset.

Den del av forséljningspriset som dverstiger det tilldtna Gverlatelsepriset ska betalas till
statens bostadsfond.

Om réntestddslénet géller ett hyreshus med delédgarbostdder som avses i lagen om del-
dgarbostider som finansieras med réntestddslan for hyresbostéider, dr det hogsta tillatna
overlatelsepriset for de aktier som medfor rétt att besitta bostdderna dock det inlosnings-
pris eller det overlatelse- och aterkdpspris som avses i den lagen.
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17 §
Tiden for anvdindnings- och éverldtelsebegrinsning

De begransningar som géller overlatelse av en rantestodshyresbostad eller en aktie som
medfor ritt att besitta en sddan bostad eller overlatelse av ett rdntestodshyreshus eller en
aktie i ett rintestodshyreshusbolag samt de begransningar som géller anvéndningen av en
rantestodshyresbostad upphor

1) 45 ar fran det att 14net godkéndes som réntestddslan, om lanet har godkénts som rén-
testodslan den 31 augusti 2004 eller tidigare,

2) 40 ér fran det att lanet godkéndes som rintestodslan, om lanet har godkénts som rén-
testodslan den 1 september 2004 eller darefter,

3) 30 ar fran det att 1&net godkéndes som réntestddslan, om ldnet har godkénts som rén-
testodslan for ombyggnad vid hyresboende den 1 januari 2007 eller darefter.

Begrinsningarnai 13 och 13 a §, 13 b § 1 mom. samt 13 ¢ § upphor att gilla nér rinte-
stodslanet aterbetalats 1 enlighet med de amorteringsvillkor som foreskrivs genom forord-
ning av statsrddet. Om rintestodslanet aterbetalas i fortid, upphor begrédnsningarna 30 &r
frén det att lanet godkéndes som réantestodslan.

Om objektet for ett rintestddslén for hyresbostad 4r en deldgarbostad enligt lagen om
deldgarbostider som finansieras med réntestodslan for hyresbostéder, upphdr anvénd-
nings- och Overlatelsebegransningarna dock att gilla nér de aktier som medfor rétt att be-
sitta bostaden 16ses in enligt den lagen och villkoren i deldgaravtalet.

Om huset inrymmer eller har inrymt deldgarbostéder som avses i lagen om deldgarbo-
stader som finansieras med réntestddslan for hyresbostider, befrias bostaden fran begréns-
ningarna trots bestimmelserna i 1 mom., om

1) det inte finns en sddan inlosare av bostaden som avses i den lagen,

2) majoritetsdgaren meddelar Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet att
det inte finns ndgon inldsare, samt

3) den andel av rantestodslanet som géller den bostad som befrias fran begriansningarna
aterbetalas eller 1dnebeviljaren befriar staten fran det i 28 § avsedda borgensansvaret for
andelen i fraga.

18 §
Befrielse fran begrinsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pé ansékan och pa villkor som
den bestimmer helt eller delvis bevilja befrielse fran begrinsningarna enligt denna lag, om
detta gor att bostadsmarknaden i omradet fungerar béttre eller forhindrar att bostdder star
tomma och forebygger de ekonomiska forluster det orsakar, eller av annan sérskild anled-
ning. En forutséttning ar att den andel av rantestodslanet som motsvarar den bostad eller
det hus som befrias fran begrinsningarna dterbetalas eller att den som beviljat 1anet befriar
staten frén det 128 § avsedda borgensansvaret for andelen i fraga. Om det for ett litet antal
bostider ar fraga om dndring av anvéndningsdndamalet till ndgot annat &n boende eller om
en lanefordran inte har kunnat sékerstillas vid indrivning pa exekutiv vég eller vid en sa-
dan dverlatelse pé frivillig vig som Statskontoret godkaént i stéllet for indrivning pé exe-
kutiv vég, dr en forutsittning for befrielse fran begrinsningarna dock inte att fordran be-
talas eller att staten befrias fran borgensansvaret.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska pa ansdkan bevilja befrielse
frén de begrinsningar enligt denna lag som hénfor sig till ett rintestodslén, nir den andel
av rantestodsldnet som motsvarar den bostad eller det hus som beviljats 14n aterbetalas el-
ler den som beviljat l&net befriar staten fran det i 28 § avsedda borgensansvaret for andelen
i frdga, om
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1) begrinsningstiden pa 45 ar enligt 17 § tillimpas pé ett objekt som har finansierats
med ett rintestddslén for hyresbostider, och det har gatt minst 40 ar sedan lanet godkéndes
som rantestodslan,

2) ett objekt som finansierats med réantestodslan for ombyggnad vid hyresboende har
beviljats understdd enligt lagen om understod for forbattring av bostadsforhallandena for
grupper med sérskilda behov, lanet har godkénts som riantestddslan den 1 januari 2007 el-
ler dérefter och det har gatt minst 20 &r sedan lanet godkédndes som réntestddslan, eller

3) ett rintestddslan for ombyggnad vid hyresboende, som inte dr forenat med ett i
2 punkten avsett understdd, har godkénts som réntestodslan den 1 januari 2007 eller
dérefter, och det har gatt minst 10 &r sedan lanet godkindes som réntestodslan.

21§
Riintestodsldnets storlek for bostadsrdttshus

Réntestodslan for bostadsrattshus uppgér till hogst 95 procent av de godkidnda bygg-
nads-, anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for objektet. Som byggnadskostnader
kan dven godkénnas skéliga kostnader for anskaffning och kommunaltekniskt istandsét-
tande av tomten. Som ombyggnadskostnader kan dven godkénnas skiliga kostnader for en
beddmning av objektets skick och for utarbetande av en underhéllsplan pa sikt.

Nérmare bestdimmelser om storleken pé laneandelen, maximilanet och de godtagbara
tomtkostnaderna féar utfdrdas genom forordning av statsradet.

378§
Instdillande av betalningen av rdntestod

Statskontoret kan instélla betalningen av ett réntestdd och forplikta 1&ntagaren att till
statens bostadsfond helt eller delvis betala det rintestod som staten redan har betalat for
lanet, om

1) lantagaren har anvint l&nemedel for ndgot annat &ndamaél dn det som avses i denna
lag,

2) lantagaren har anvént bostaden i strid med bestimmelserna i lagen om bostadsratts-
bostider,

3) lantagaren har i samband med ansdkan om godkidnnande av lanet som réntestodslan
lamnat vidsentligt oriktiga uppgifter eller hemlighallit omsténdigheter som vésentligt in-
verkar pa godkénnandet av lanet,

4) dganderitten till en rintestodshyresbostad eller till aktier som medfor rétt att besitta
en sadan bostad, mot vederlag dverlats till nigon annan &n en dgare som avses i 5 § eller
en inlosare som avses i 18 b §, eller

5) hyreshuset, hyresbostaden eller bostadsrattshuset rivs utan tillstdnd innan tiden for
begrinsning av anviandningen 16pt ut.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan instélla betalningen av rinte-
stodet och forplikta l&ntagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis betala det rinte-
stod som staten har betalat for lanet, om lantagaren har anvént hyresbostaden i strid med
11 § eller handlat i strid med bestimmelserna i 13 eller 13a§, 13 b § 1 mom. eller
13 c §, och forsummelsen inte dr obetydlig. Om utseendet av ett ldntagarsamfund enligt
5 § 1 mom. 2 punkten aterkallas med stod av 27 § i denna lag, 15 d § i aravalagen, 2 d §
i lagen om réintestod for hyresbostadslan eller 4 d § i lagen om réintestdd for bostadsrétts-
huslan, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet besluta att helt eller del-
vis instélla betalningen av rintestdd for de hyresbostadslan eller bostadsrittshuslan som
samfundet eller ett samfund som avses i 25 § och som hor till samma koncern har, inom
sex manader fran det att utseendet dterkallades, om inte orsaken till aterkallandet upphor
inom denna tid. Om utseendet av lantagarsamfundet aterkallas av ndgon annan orsak &n
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pa ansdkan av samfundet, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet dess-
utom forplikta ldntagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis betala det rantestod
som staten redan har betalat for lanet.

Pa det rdntestod som ska aterbetalas enligt 1 eller 2 mom. ska l&ntagaren, rédknat fran
betalningsdagen for rintestddets respektive rantestodspost till aterbetalningsdagen, betala
ranta enligt den riantefot som avses i3 § 2 mom. i rintelagen, 6kad med tre procentenheter.
Om éterbetalningen eller rintan inte betalas inom utsatt tid, ska pa det belopp som forfallit
till betalning betalas en arlig drojsmalsréinta enligt den réntefot som avses 14 § 1 mom. i
rantelagen.

39§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret
och kommunen har rétt att styra och overvaka efterlevnaden av denna lag och de bestim-
melser som utfdrdats med stod av den. Myndigheterna har rétt att trots sekretessbestdm-
melserna f4 tillgéng till de handlingar som behovs for tillsynen. Lantagaren &r skyldig att
pa anmodan l&dmna handlingarna till inspektoren for inspektion.

Trots sekretessbestimmelserna och andra begrinsningar av rétten att fa upplysningar
har Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret rétt att for till-
syn enligt denna paragraf pa begéran fa nodvéndiga uppgifter om lantagaren och om andra
125 eller 27 a § avsedda samfund fran myndigheter och andra aktérer som skoter offent-
liga uppdrag. Uppgifter far inhdmtas med hjélp av teknisk anslutning utan samtycke av
den vars intressen skyddas genom sekretessen.

Lénebeviljaren ska dvervaka att anvéndningen av l&nemedlen och réntestddet dverens-
stimmer med denna lag och de bestimmelser som utfardats med stdd av den.

41§
Andringssokande

En sokande fér pé det sétt som anges i forvaltningslagen (434/2003) begira omprovning
av ett beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet,
Statskontoret eller kommunen, eller av en tjdnsteinnehavare som lyder under kommunsty-
relsen eller en kommunal ndmnd. Omprovning av ett beslut av en tjénsteinnehavare som
lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal nimnd begérs dock hos kommunstyrel-
sen eller nimnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av begidran om omprovning far overklagas ge-
nom besvér hos forvaltningsdomstolen pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som har meddelats med anledning av begéran om omprovning i dren-
den som giller val eller godkénnande av hyresgéster och beslut av Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet i drenden enligt 8 och 10 a § far dock inte 6verklagas ge-
nom besvar.

Forvaltningsdomstolens beslut i 4renden som avses i 13 d § 2 mom., 26 § 4 mom. och
37 § far verklagas genom besvir pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen. Over
andra beslut av forvaltningsdomstolen far besvir anforas endast om hogsta forvaltnings-
domstolen beviljar besvérstillstand.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 2018.
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