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603/2016

Statsridets forordning
om kortvarigt riantestod for byggnadslin for hyreshus

I enlighet med statsradets beslut foreskrivs med stod av lagen om kortvarigt réntestod
for byggnadslan for hyreshus (574/2016):

1§

Ansckan om rintestodslan

En ans6kan om godkdnnande som rintestodslan av ett 1an som beviljats for byggande
av hyreshus enligt 1 § i lagen om kortvarigt réntestod for byggnadsldn for hyreshus
(574/2016) ska ges in till Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet.

28
Boendekostnadernas skdlighet och prévning av soliditet

Vid provningen av de forutsittningar som anges i 4 och 5 § i lagen om kortvarigt ran-
testod for byggnadslén for hyreshus ska sérskild vikt fastas vid att boendekostnaderna i
det belanade objektet halls skiliga och att de som genomfor projektet r solida och att de
verkstéller forskottsinnehéllning till fullt belopp samt skoter 6vriga skyldigheter som an-
kommer pa arbetsgivare.

Lantagaren ska pd begéran av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller
Statskontoret ge en forsékran eller utredning om att forskottsinnehéllning verkstallts till
riktigt belopp pé de 16ner som betalats for byggarbetena och att 4ven ovriga skyldigheter
som ankommer pa arbetsgivaren har skotts. Om byggarbetet ldggs ut pé entreprenad, ska
lantagaren kréva en sddan forsékran eller utredning av huvudentreprendren och vid behov
av andra entreprendrer.

38
Rdintestodsldnets valuta
Som rintestodslan kan godkénnas endast ett 1an i euro.
4§
Lyftande och amortering av rdntestédslan

Réntestodslanet far lyftas i rater som motsvarar byggprojektets fardigstillandegrad, el-
ler 1 en rat ndr byggnaden fardigstéllts. Amorteringarna pa rintestddslanet far ha hogst tva
forfallodagar per ar. Rénta pa lanet betalas péa dessa forfallodagar.
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58§

Rdntestod

Av rintestodslanets rinta ska lantagaren som bassjilvrisk betala 2,5 procent.

Om den arliga ridnta som uppbars for rantestddslanet efter det att byggnaden fardig-
stillts overstiger beloppet av bassjdlvrisken, betalas arligen i rintestdd 75 procent av den
overstigande delen. Rintestdd kan betalas till dess att tio ar har forflutit fran det att lanet
godkindes som rantestodslan.

Om Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet i enlighet med 17 § i lagen om
kortvarigt rantestod for byggnadslén for hyreshus pa ansokan forldnger den tid som lanet
utgor rantestodslan och den érliga rantan dverstiger bassjilvrisken, betalas arligen i rante-
stod 25 procent av den dverstigande delen till dess att tio &r har forflutit frén det att tiden
for rantestodslanet forlangdes.

Om Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet forlanger for andra gdngen den
tid som lanet utgdr riantestddslan, betalas réntestdd inte for denna tid.

6§
Ansokan om betalning av rintestod

Réntestod betalas med statliga medel till lanebeviljaren varje halvar pa rintebetalnings-
dagarna pé basis av en kalkyl som lanebeviljaren presenterat for Statskontoret.

Ansokan om betalning av réntestdd ska ges in till Statskontoret i god tid och senast
14 dagar fore forfallodagen. Till det forsta fordringsanspraket som géller rantestodet ska
fogas en avskrift av det skuldebrev som giller rintestddslanet samt av l&neskétselplanen
for rantestodslanet.

78
Amortering av ldnet

Efter byggtiden ska réntestddsldnet amorteras arligen under varje femarsperiod sam-
manlagt enligt foljande:

ar amortering pa
lanets ursprungliga kapital
1—5 6,25 %
6—10 6,25 %
11—15 8,75 %
16—20 10,0 %
21—25 12,0 %
26—30 13,0 %

Lantagaren och ldnebeviljaren kan avtala om att rintestodslénet amorteras mer dn vad
som foreskrivs i 1 mom. om den rénta som ska betalas pa riantestddslanet 4r mycket 1ag
eller av ndgon annan motsvarande orsak, och hyresjusteringarna inte overstiger det som
foreskrivs i 9 §.
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8§
Val av hyresgdster

Nir hyresgéster viljs for rantestodsbostdder dr en forutséttning for att bli vald till hy-
resgist att manadsinkomsterna for ett hushall som bestar av en person inte dverstiger
3 540 euro. Om ett hushall bestér av fler 4n en vuxen som fyllt 18 &r, hojs inkomstgransen
med 2 480 euro for varje vuxen. Om det i ett hushall finns barn under 18 ar, hgjs inkomst-
gransen med 650 euro for det forsta barnet och med 600 euro for varje darpa foljande barn.

Som hushallets inkomster beaktas de fasta inkomsterna rdknade per méanad fér dem som
hor till hushallet. Som inkomst betraktas inte bostadsbidrag eller inkomster som avses i
15 § i lagen om allmént bostadsbidrag (938/2014).

En sokande kan véljas till hyresgést oberoende av inkomsternas belopp, om det &r fraga
om

1) att anvisa bostad for ett hushall som pa grund av omsténdigheter som inte beror pa
hyres-gésten byter frén en hyresbostad till en annan med samma faktiska 4gare,

2) en person som med stdd av 45, 46, 48 eller 88 i lagen om hyra av bostadslagenhet
(481/1995) har ratt att fortsétta hyresforhéllandet.

Om sadana sokande som uppfyller forutsittningarna enligt grunderna for val av hyres-
géster saknas, fir dven andra sdkande viljas till hyresgister. Till hyresgést ska da dock
véljas en sokande vars situation ndrmast motsvarar de ovan angivna forutsdttningarna.

98
Hyresjustering

Den initialhyra som i beslutet om godkidnnande av réntestodslén faststéllts av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet far justeras sé, att den arliga justeringen grun-
dar sig pa den arliga dndringen av levnadskostnadsindex 6kad med hogst 1,5 procenten-
heter.

10§
Skdlig avsdttning

I hyrorna for bostdder med riantestod far tas ut ett belopp som Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet i beslutet om godkdnnande av réntestodslénet faststillt som av-
sittning for framtida utgifter for ombyggnad, underhall och skétsel, och som far uppga till
hogst tre tiotusendedelar av objektets godkénda byggkostnader per bostadskvadratmeter
per manad.

11§
Rdéinta pd dgarens sjilvfinansieringsandel

Den rinta som i hyrorna for bostdder med rantestod tas ut av hyresgisterna for den
sjalvfinansieringsandel som lantagarens aktiedgare placerat i objektet, och som utéver
rantestodslanet behdvts for finansiering av husets godtagbara byggkostnader, far uppgéa
till hogst det belopp som Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet faststiller i
beslutet om godkédnnande av ett rdntestodslan for laneobjektet, och far vara hogst sex pro-
cent av den sjdlvfinansieringsandel som dgaren placerat i objektet.

Den rinta som avses i 1 mom. berdknas pa de medel i eget kapital som aktiedgaren de
facto placerat i objektet for hela den tid som lanet utgor rantestodslan eller ett langfristigt
l&n som &garen gett for detta andamal.



603/2016

12 §
Betalning av avkastning

Léantagaren, eller om lantagaren é&r ett bostadsaktiebolag eller ett dmsesidigt fastighets-
aktiebolag, ett bolag som édger lantagaren, far med avkastningen av sin verksamhet med
uthyrning av bostidder med réntestod till sin dgare betala en skélig arlig avkastning som
motsvarar vad som foreskrivs i 11 § berdknad pa de medel som dgaren placerat i objektet
som sjélvfinansieringsandel. En avkastning till godként belopp kan endast betalas skilt for
varje belénat objekt. Om bolagets rdkenskapsperiod avviker fran 12 ménader, berdknas
den godtagbara avkastningen dock i enlighet med en ridkenskapsperiod pa 12 manader.

Som sédana i 1 mom. avsedda medel som &dgaren placerat betraktas endast medel som
dgaren de facto placerat i lantagarbolaget, eller om ldntagaren dr ett bostadsaktiebolag el-
ler 6msesidigt fastighetsaktiebolag, i dessa bolags dgarbolag. Om avkastning inte betalas
for ett visst ar, kan den betalas senare under den tid for vilken lanet godkénts som rénte-
stodslén.

En godtagbar avkastning kan betalas som dividend, annan vinstutdelning, som koncern-
bidrag eller annat bidrag och som réinta pa lan som &dgaren beviljat i form av egna medel.
Som betalning av avkastning betraktas ocksa andra formaner med penningvirde som bo-
laget ger till sin dgare.

13§
Omndmnande i skuldebrevet

I ett skuldebrev som géller ett rintestddslan ska ndmnas vad som foreskrivs i 16 och
17 § i lagen om kortvarigt rantestod for byggnadslan for hyreshus.

14§
Ansokan om forldngning av den tid som ett lan utgor rdntestodslan

Lantagaren ska ldmna en ansokan till Finansierings- och utvecklingscentralen for boen-
det om forldngning av den tid som ett 1an utgor rantestddslan senast sex manader innan
lanet upphor att utgora rantestodslan.

15§
Anmdlan for inforande och dndring av anteckning om begrdnsning

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska till den inteckningsmyndighet
inom vars dmbetsdistrikt en fastighet ar beldgen och till aktiebolagets styrelse utan drdjs-
mal for inférande av en anteckning om begriansning uppge den dag da den begriansningstid
som avses i 17 § i lagen om kortvarigt rintestdd for byggnadslén for hyreshus upphor. An-
maélan for dndring och strykande av en anteckning gors av Statskontoret.

16 §
Strykande av anteckning om begrinsning

Inteckningsmyndigheten ska stryka en sddan anteckning om begrinsning som avses i
15 § nér det har utretts att begrdnsningarna har upphort att géilla.



603/2016

17 §
Ldnebeviljarens meddelanden till Statskontoret

I de situationer enligt 26 § i lagen om kortvarigt rantestdd for byggnadslan for hyreshus
dér lanet aterbetalas ska lanebeviljaren utan drojsmél meddela Statskontoret om att betal-
ningen av riantestod upphdr. Lanebeviljaren ska dven utan drojsmal meddela Statskontoret
om att mottagaren av det beldnade objektet atar sig att svara for 1anet.

Om éndringar gors i det sétt pa vilket rintestddslanet amorteras, ska ldnebeviljaren utan
dr6jsmal meddela Statskontoret om detta.

18 §
Tillsyn over god sed i bygg- och entreprenadverksamhet

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och den kommunala myndigheten
ska vid tillsynen 6ver anvéndningen av rintestodsldn dven utdva tillsyn over att god sed
iakttas 1 bygg- och entreprenadverksamhet.

19§
Tkrafttridande
Denna forordning trader i kraft den 1 augusti 2016.

Helsingfors den 7 juli 2016

Kommunikationsminister Anne Berner

Regeringssekreterare Ville Koponen
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