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914/2011
Lag

om dndring av fastighetsbildningslagen

Utfdrdad i Nadendal den 22 juli 2011

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 fastighetsbildningslagen (554/1995) 35 och 36 §, sddana de lyder i lag 322/1999,

dndras 2 § 4 punkten, 3 och 4 §, 5§ 1—3 mom., 6 § 3 och 4 mom., 17 § 2 mom., 20 § 2
mom., 22 § 2 mom., 32 och 34 §, 47 § 1 mom., 52 § 2 mom., 53 §, 58 § 1 mom., 67 § 4 mom.,
79 §, mellanrubriken fore 131 § och 131 §, 133 § 1 mom., 134 och 137 §, 154 § 1 mom. 4 och
6 punkten, 156 § 2 och 3 mom., 161 § 1 mom., 162 § 1 mom., 165 § 1 mom., 168 § 2 mom.,
169 § 1 mom., 170 § 3 mom., 175 § 1 mom., 177 §, 178 § 2 mom., 180 § 1 mom., 203 §
4 mom., 206 §, 207 § 2 mom., 208 §, 212 § 1 och 2 mom., 218 § 1 mom., 231 § 2 mom.,
232 § 2 och 3 mom., 260 § 2 mom., 283 § samt 285 § 2 mom.,

av dem 3 och 34 § sddana de lyder delvis dndrade i lag 322/1999, 5 § 1—3 mom., 20 §
2 mom., 32 §, 165 § 1 mom., 212 § 2 mom. och 283 § sddana de lyder i lag 322/1999, 17 §
2 mom., 67 § 4 mom., 154 § 1 mom. 4 och 6 punkten, 156 § 2 och 3 mom., 162 § 1 mom. och
285 § 2 mom. sddana de lyder i lag 1159/2005, 22 § 2 mom. och 260 § 2 mom. sddana de lyder
i lag 575/2009, 131 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 273/1998, 133 § 1 mom. och 168 §
2 mom. sddana de lyder i lag 688/2000, 134 § sddan den lyder i lagarna 688/2000 och
455/2004 samt 218 § 1 mom. och 232 § 2 mom. sddana de lyder i lag 273/1998, samt

fogas till lagen en ny 33 §, i stéllet for den 33 § som upphévts genom lag 322/1999, till lagen
enny 131 a §, till 203 §, sddan den lyder delvis dndrad i lag 1159/2005, ett nytt 5 mom., till
lagen nya 206 a och 281 b §, till lagen en ny 282 a §, i stillet for den 282 a § som upphévts
genom lag 322/1999, samt till lagen en ny 286 a §, som foljer:

28 38
I denna lag avses med De atgirder som avses i 1 § vidtas vid en
————————————— fastighetsforréttning eller genom beslut av

4) allmdnt omrdde en fastighet i kommu-
nens dgo som bildats av ett omrdde som i
detaljplanen avsatts till gatuomrade, torg eller
Oppen plats, rekreationsomrade, trafikom-
rdde, omrade for fritid och turism, skyddsom-
rade, faroomrade, specialomrade eller vatten-
omrade, eller av en del av ett sddant omrade,
och som inforts som allmént omrade i fastig-
hetsregistret,

RP 265/2009
JsUB 28/2010
RSv 307/2010

fastighetsregisterforaren i enlighet med vad
som foreskrivs nedan.

Fastighetsforréttningar och andra atgérder
som avses i 1 mom. skots av lantméteriver-
kets lantméteribyraer. Inom detaljplaneomra-
den ska dock den myndighet som i enlighet
med 5 § i fastighetsregisterlagen for fastig-
hetsregister inom omréadet ha hand om fastig-
hetsforrattningar och andra atgirder pa det
sitt som narmare bestims nedan i 5 § 3 mom.
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Om en fastighetsforrdttning géller bade ett
detaljplanecomrade och ett omrade utanfor
detta, skots forrédttningen likvil av lantméteri-
byran.

4§

En fastighetsforrattning verkstélls av en
forrattningsingenjor och tva gode méan (for-
rdttningsmdn). Andra fastighetsforrattningar
an skifte av ett samfallt omrade, nyskifte och
reglering av byggnadsmark kan forrdttnings-
ingenjoren verkstilla utan gode mén, om det
inte dr behovligt att anlita gode méin och
ingen sakégare fordrar att gode mén anlitas.

5§

Forrattningsingenjoren kan vara en i tjéns-
teforhallande vid lantmiteriverket anstilld
diplomingenjor som har avlagt en for uppgif-
ten ldmplig lantméteriexamen vid Aalto-uni-
versitetet eller en ingenjor eller tekniker som
har avlagt en for uppgiften lamplig examen
vid en yrkeshogskola eller en teknisk laroan-
stalt eller kommunens fastighetsingenjor eller
en i tjansteforhéllande hos kommunen an-
stdlld ingenjor eller tekniker som har avlagt
en ovan avsedd examen.

En vid lantméteriverket anstdlld ingenjor
eller tekniker kan vara fOrréattningsingenjor
vid

1) styckning,

2) frivilligt 4gobyte,

3) servitutsforrattning,

4) sadan fastighetsbestimning som avses i
101 § 1 mom. 1 och 3—S5 punkten,

5) sadan forrittning enligt 131 a § som
verkstills for fogande av samfallt omrade till
en fastighet,

6) sadan fastighetsbestimningsforrittning
enligt 277 § 1 mom. som giller en i detta
moment avsedd forréttning,

7) ledforrittning enligt terrédngtrafiklagen
(1710/1995),

8) bildande till ldgenhet av ett fristdende
omrade,

9) dverforing och bildande till 1dgenhet av
en andel 1 ett samfallt omrade,

10) sadan vigforrittning som avses i lagen
om enskilda vigar (358/1962),

11) bildande av samféllt omrade,

12) fogande av dgor till en samfilld skog i
enlighet med 99 §, nér avtalet dirom upptar

en overenskommelse om det som avses 1 2
mom. i den ndmnda paragrafen.

Om kommunen i enlighet med 5 § i fastig-
hetsregisterlagen for fastighetsregister inom
ett detaljplaneomrade, ska forrdttningsingen-
joren nir forrdttningar enligt 2 mom. 1—10
punkten i denna paragraf verkstélls inom det
ndmnda omrédet vara en hos kommunen an-
stélld fastighetsingenjor, ingenjor eller tekni-
ker. Fastighetsingenjoren ar forrdttningsin-
genjor dven vid klyvning av tomter inom ett
detaljplaneomrade, vid tvidngsbyte av &dgor,
vid en forréttning enligt 62 § som verkstills i
samband med styckning samt vid fastighets-
bestdamningsforrittningar enligt 101 eller

277 §.
6§
Till en god man betalas
1) arvode,

2) erséttning for inkomstbortfall och for
kostnader som pa grund av uppdraget som
god man foranleds av avlonande av vikarie,
anordnande av barnvard eller ndgot motsva-
rande, samt

3) resekostnadsersittning och dagtrakta-
mente.

Lantmaiteriverkets centralforvaltning fast-
stiller grunderna for och beloppet av det
arvode, de ersittningar och det dagtrakta-
mente som en god man erhéller. P4 gode mén
tillimpas 1 Ovrigt vad som i kommunallagen
(365/1995) bestims om kommunens fortro-
endevalda, om inte ndgot annat fOreskrivs
nedan.

Kommunen har ritt att fora talan pa sitt
omrade vid forrattningar inom ett detaljplane-
omrade och vid forrittningar enligt 33 § 1
mom. 1—4 punkten.

Den fastighet som bildas genom styckning
kan omfatta flera outbrutna omraden antingen
fran samma fastighet eller flera fastigheter
eller fran ett samfallt omrade (samstyckning).
Den tomt eller det allmdnna omrade som
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bildas genom styckning kan dven omfatta
hela fastigheter.

En styckningsforrittning som géller ett
outbrutet omrade och grundar sig pa fang blir
anhdngig ndr inskrivningsmyndigheten har
antecknat lagfarten pa det outbrutna omréadet
i lagfarts- och inteckningsregistret. Om det
outbrutna omradet ar beldget pa ett omrade
som kommunen for fastighetsregister over,
blir styckningsforrittningen anhéngig nér in-
skrivningsmyndighetens meddelande om lag-
fart pd det outbrutna omradet har inkommit
till kommunens fastighetsregistermyndighet.
Inledandet av styckning kan uppskjutas och
en paborjad forrdttning ska avbrytas, om det
outbrutna omradets dgare lamnar in utredning
enligt vilken avsikten inte &r att bilda styck-
ningsfastigheten enbart av det outbrutna om-
radet i fraga eller om det finns ndgon annan
grundad anledning att uppskjuta inledandet
eller avbryta forréittningen.

32§

Inom omrédet for en bindande tomtindel-
ning far styckning inte forréttas sa att det vid
forrdttningen uppkommer en ny fastighets-
grians som avviker frdn grénsen for ett bygg-
nadskvarter eller for en sddan tomt som foljer
tomtindelningen. Om det i ett outbrutet om-
rade pa detaljplancomrade ingar dels ett om-
rade dér tomtindelningen &r bindande, dels ett
omrade dér tomtindelningen inte dr bindande,
ska omradena bildas till separata fastigheter,
om inte kommunen av sirskilda skal ger sitt
samtycke till en avvikelse fran detta.

Annars ska styckning inom ett detaljplane-
omrade forrittas pa ett sitt som inte dventyrar
genomforandet av planen.

33§

En fastighet utanfor ett detaljplaneomrade
som &r avsedd till byggplats far bildas genom
styckning endast om den fastighet som bildas
uppfyller de krav som markanvéndnings- och

bygglagen och de bestimmelser och fore-
skrifter som utfdrdats med stod av den stéller
pa en byggplats. Dessutom bor man se till att
planldggningen, genomforandet av planen el-
ler regleringen av omradesanviandningen i
Ovrigt inte forsvaras, i de fall dir styckningen
géller

1) ett omrade som i en generalplan med
rattsverkningar har anvisats som rekreations-
eller skyddsomrade,

2) ett omrdde i behov av planering som
avses 1 16 § 1 markanviandnings- och byggla-
gen,

3) ett omrade pa vilket byggforbud géller
for utarbetande av detaljplan, eller

4) ett strandomrade som avses i 72 § i
markanvéndnings- och bygglagen for vilket
ingen sadan generalplan med rittsverkningar
giller dir det sérskilt bestims om mdjlighe-
ten att bygga.

Trots 1 mom. far ett outbrutet omrade som
ar avsett till byggplats avstyckas till en fast-
ighet, om

1) kommunen av grundad anledning ger
sitt samtycke till styckningen,

2) ett avgorande som giller planeringsbe-
hov enligt 137 § i markanvdndnings- och
bygglagen eller ett undantag som avses i
171 § 1 den lagen é&r i kraft for det outbrutna
omradet nér forrdttningen inleds eller erhélls
medan fOrréttningen pagar,

3) den fastighet som ska bildas av ett om-
rade som avses i 1 mom. 4 punkten dr avsedd
att anvindas for byggande enligt 72 § 3
mom. i markanvindnings- och bygglagen,

4) ett bygglov for en annan 4n en tillfallig
byggnad ar i kraft for det outbrutna omradet
nir forrittningen inleds eller erhalls medan
forrattningen pagar, eller om

5) en bostadsbyggnad redan har uppforts
pa det outbrutna omradet med stod av
bygglov for en annan 4n en tillfdllig byggnad,
och kommunen inte av sérskilda skél motsét-
ter sig styckning.

Pa ett omrdde med byggforbud enligt 1
mom. 3 punkten far ett outbrutet omrade
genom styckning overforas till en redan exis-
terande fastighet, om styckningen inte avse-
vért forsvérar utarbetandet av planen.

Uppstar det vid styckningen ovisshet om
huruvida det outbrutna omradet &ar beldget
inom ett strandomrdde som avses i 72 § i
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markanvindnings- och bygglagen, ska for-
rattningsingenjoren hénskjuta drendet till né-
rings-, trafik- och miljocentralen for avgo-
rande.

Trots 1—3 mom. ovan fir ett outbrutet
omrade utanfor ett omrdde med bindande
tomtindelning i en detaljplan ombildas till
fastighet genom styckning, om koparen enligt
2 kap. 34 § 3 mom. i jordabalken har forlorat
sin ritt att hdva kopet.

34§

Om det i samband med styckning visar sig
att sakdgarna har en felaktig uppfattning om
forutsdttningarna for byggande, ska forrtt-
ningsingenjoren klarldgga for sakdgarna
styckningens betydelse vid bedomningen av
de krav pd byggande som stills i markan-
viandnings- och bygglagen och i de bestim-
melser som utfardats med stod av den.

47 §

En dgare som har lagfart pd en ldgenhet
eller pa en kvotdel av en ldgenhet har ritt att
fa ldgenheten delad genom klyvning. En sé-
dan &gare till en kvotdel av en tomt som har
lagfart pa kvotdelen har rétt att fi tomten
delad genom klyvning. Pa klyvning av tomter
tillimpas vad som nedan bestims om klyv-
ning av ldgenheter.

Agorna ska delas si att de ersittningar som
avses i 51 § 4 mom. inte blir oskaligt stora.

53§

Vad som i 32 § bestdms om styckning
giller 1 tillampliga delar vid klyvning. Inom
omradet for en bindande tomtindelning far en
tomt delas genom klyvning, om fastigheterna
kan bildas i enlighet med tomtindelningen.

Nér klyvning forrittas utanfor detaljplane-
omrade ska om mogjligt sddana fastigheter
som kommer att omfatta byggnader vilka for-
utsétter bygglov bildas sa att de uppfyller de
krav som stills pd en byggplats i markan-
vandnings- och bygglagen och i de bestim-
melser och foreskrifter som utfdrdats med
stod av den.

Om den fastighet som ska klyvas finns pa

ett omrade pa vilket byggforbud géiller for
utarbetande av general- eller detaljplan eller
om utarbetandet av en plan annars &r an-
hingigt, ska planen om mojligt beaktas vid
fastighetsbildningen.

. 58 §
Agobyte kan foretas, om &dgarna till fastig-
heterna avtalar om saken (frivilligt dgobyte).

Ett sadant nyskifte genom vilket det é&r
mojligt att undanrdja eller minska en sadan
betydande oldgenhet som byggandet av en
landsvdg, en jarnvdg, en kraftledningslinje
eller en flygplats, inrdttandet av ett natur-
skyddsomrade eller genomforandet av nagot
annat sadant projekt medfor for dem som
anvénder fastigheterna kan forrittas, om nyt-
tan av nyskiftet dr betydande och det i 6vrigt
ar andamalsenligt att forrdtta skiftet (projekt-

nyskifte).

79 §

Om en delidgare pa ett nyskiftesomrade
dger bara ett omrade av ringa virde som han
inte kan anvdnda dndamalsenligt och som
inte kan forbéttras ndmnvért genom nyskiftet
och inte ens vid nyskiftet kan bildas till en
andamalsenlig driftsenhet, kan omradet mot
full erséttning inlosas och tilldelas andra
deldgare. P4 ett sadant omrade tillimpas vad
som 1 65 § foreskrivs om ett omrade som har
overforts till en fastighet.

Overforing och bildande till ligenhet av an-
delar i samfillda omrdden samt fogande av
ett samfillt omrdde till en fastighet

131§

Fran en fastighet dverlaten andel i ett sam-
fallt omrade, eller en kvotdel av en siddan
andel, overfors till forvéarvarens fastighet el-
ler, om en Overforing inte dr mdjlig, bildas
till lagenhet. Likasa kan en andel i ett sam-
fallt omrade pa ansokan av fastighetsdgaren
overforas till en annan fastighet som han
dger. P4 dessa atgirder tillimpas vad som
bestims om styckning. Atgirderna kan vidtas
ocksé genom beslut av fastighetsregisterfora-
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ren, om det inte av sérskilda skil dr behovligt
att behandla saken vid en fastighetsforrtt-
ning.

Vid en fOrrattning som avses i 1 mom.
betraktas andelen som ett outbrutet omréde.
Overforing av en andel far foretas dven nir
den fastighet frén vilken andelen avskiljs
finns i en annan kommun 4n den mottagande
fastigheten, om det dr dndamalsenligt att an-
delen 6verfors och overforingen inte foranle-
der oklarheter i fastighetssystemet.

131a§

Om alla andelar i ett samfallt omrdde har
kommit att tillhéra en och samma fastighet,
fogas det samfillda omrédet till fastigheten
vid en for d&ndamalet foranstaltad fastighets-
bestdmningsforrattning, i samband med en
annan fastighetsforrittning eller pd ansdkan
av fastighetens dgare genom beslut av fastig-
hetsregisterforaren.

Fastighetsregisterforaren kan verkstdlla ett
i 1 mom. avsett fogande av ett samfallt om-
rade till en fastighet, om det inte av sérskilda
skdl ar behovligt att behandla saken vid en
fastighetsforréttning.  Fastighetsregisterfora-
ren kan verkstélla fogandet dven utan anso-
kan, om den som &ger fastigheten ger sitt
samtycke till detta.

133 §

Ett outbrutet omrade som deldgarlaget for
ett samféllt omrade har fatt i sin dgo fogas till
deldgarlagets samfillda omrade. En fastighet
som deldgarlaget har fatt i sin 4go samman-
slas med deldgarlagets samfdllda omrade.

134 §

Ett omrade avskiljs till samféllt omrade
och ett outbrutet omrade som avses i 133 § 1
mom. fogas till ett redan existerande samfallt
omrade vid en forrittning péa vilken det til-
lampas vad som bestims om styckning, eller
i samband med en annan fastighetsforratt-
ning. En fastighet sammanslds med ett sam-
fallt omréde vid en for andamalet foranstaltad
fastighetsforrattning.

Ett omrade fogas till ett samfillt omrade
och samfillda omraden sammanslés i de fall
som avses i 133 § 2 och 3 mom. vid en for
andamélet foranstaltad fastighetsforréttning.

Med tanke pé bestimmandet av andelarna
bedoms det omrade som ska fogas till det
samfillda omrddet och de samfillda omra-
dena vid forrdttningen, och varje fastighets
andel i det samfillda omrade som bildats
bestdms sa att andelen till sitt virde motsva-
rar viardet av det omrade som hort till fastig-
heten eller virdet av den andel i det sam-
féllda omradet som tidigare tillkommit fastig-
heten.

Det samfillda omrade som bildas ska vara
dndamalsenligt med tanke pd ordnandet av
anvindningen och skdtseln av omradet, och
fogandet eller sammanslagningen fir inte
leda till en o&dndamalsenlig fastighetsindel-
ning eller dventyra klarheten i fastighetssys-
temet. En ytterligare forutsittning for att ett
outbrutet omrade ska kunna fogas till ett sam-
fallt omrade och for att en fastighet ska
kunna sammanslas med ett samfallt omrade
pa det sdtt som avses i 1 mom. &r att det
outbrutna omradet eller fastigheten inte be-
lastas av inteckningar, pantrétter eller in-
skrivna sytningar eller att det outbrutna om-
radet eller fastigheten befrias fran ansvar for
inteckningarna. En forutsittning for befrielse
ar att innehavaren av pantrétten ger sitt sam-
tycke. Befrielse kan ske utan samtycke av
innehavaren av pantritten, om den fastighet
fran vilken det outbrutna omradet tas dven
efter forrattningen klart racker till for att an-
svara for de pantfordringar som belastar den.
Om villkoren for fogande eller sammanslag-
ning inte uppfylls, bildas av det outbrutna
omradet eller av fastighetens omrade ett nytt
samfillt omrade for deldgarlagets deldgar-
fastigheter, 1 vilket deldgarfastigheterna har
andel motsvarande samma andelstal som i
deras redan existerande samfdllda omréde.
Ocksa i detta fall ska villkoren for samstyck-
ning enligt 24 § vara uppfyllda i fraga om det
samfillda omrade som ska bildas av fastighe-
ten eller det outbrutna omradet och i fraga
om deldgarfastigheterna i det samfillda om-
radet.

Om en fastighet som ska sammanslas eller
bildas till ett nytt samféllt omrade har andel i
ett annat samféllt omrade eller i en gemen-
sam sérskild forman, dvergér andelen till de
andra deldgarfastigheterna i det samfillda
omradet eller den sdrskilda formanen. Ande-
len Overgar till deldgarfastigheterna utan er-
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sdttning i samma forhdllande som deras tidi-
gare andelar. En fastighet som sammanslés
med ett samfillt omrade eller av vars omrade
ett nytt samfillt omrade bildas upphor, och
de enskilda sirskilda formaner och servituts-
rattigheter som hort till den upphér.

137 §

En deldgare i ett annat samfillt omrade 4n
ett stromfall eller en sddan samfilld skog som
avses 1 lagen om samfillda skogar har rétt att
fa sin andel avskild genom skifte, om andelen
kan avskiljas utan att ndgon deldgare dsam-
kas nimnvérd oldgenhet. P4 ansokan av flera
deldgare kan deras andelar avskiljas dven sa
att det av de andelar som ska avskiljas bildas
ett samfallt omrade for de fastigheter som de
ager.

Ett samféllt omrade som varken &r ett sam-
fallt stromfall eller en samfilld skog kan
under de forutsittningar som anges i 1 mom.
delas i tva eller flera samfillda omraden pa
ansokan av deldgarlaget for det samfillda
omradet, ndr ansdkan grundar sig pa ett ma-
joritetsbeslut som deldgarlaget har fattat i
enlighet med 15 § 2 mom. i lagen om samfal-
ligheter. Vid ett sadant skifte dr det mojligt
att pa det sitt som foreskrivs i 1 mom. i
denna paragraf for de deldgare som s& onskar
avskilja de andelar som de dger.

For skifte av ett samfallt vattenomrade for-
utsitts dessutom att delningen behovs for ett
sarskilt &ndamal eller att det finns nagot an-
nat sdrskilt skil att dela omradet.

Om en andel i ett samfillt jordomrade inte
kan avskiljas och andelen inte behdvs med
hénsyn till anvindningen av deldgarens fast-
ighet, dr de 6vriga deldgarna skyldiga att 16sa
in andelen pa yrkande av den ndmnda delédga-
ren. Néir andelen dr inlost, hor det samfillda
omradet till de fastigheter som fortfarande
har del i omradet, i samma forhallande som
deras tidigare andelar, om inte deldgarna av-
talar ndgot annat. De deldgare som har st in
andelen ska till den deldgare som yrkat inlos-
ning betala erséttning for dennes forlust.

154 §
Till forman for en fastighet kan pd en
annan registerenhets omrade som stindigt
servitut stiftas ritt

4) att forlagga och anvinda en avloppsled-
ning och andra till avledande och hantering
av avloppsvatten horande anordningar och
konstruktioner,

6) att anvianda ett omrade som behdvs for
fordons- eller batplats, brygga, badplats, lag-
ring av travirke eller lastplats samt, pa detalj-
planeomrade, att anvinda ett omrade som
behdvs for en gemensam gardsplan,

Inom ett detaljplancomréde far ett servitut
som avses i 154 § 1 mom. 1—4 eller 11
punkten samt ett i 6 punkten avsett servitut
som behdvs for att anvdndas som fordons-
plats stiftas utan samtycke av den belastade
registerenhetens dgare, om servitutet dr vik-
tigt for den beréttigade fastigheten eller for
kommunen och det inte medfér betydande
oldgenhet for den belastade registerenheten
eller for innehavaren av en servitutsritt som
redan belastar omrédet.

Vid en fastighetsforrittning ska for varje
fas-tighet och skifte ordnas behovlig vagfor-
bindelse till en gata, landsvédg eller saddan
enskild viag for vilken ett viglag har bildats,
genom stiftande av ett servitut som avses i
154 § 1 mom. 11 punkten eller en stindig
eller tidsbestimd viagratt enligt lagen om en-
skilda végar eller ndgon annan rétt som be-
hovs for vagforbindelsen. I fraga om forut-
sittningarna for stiftande av en sadan rétt
tilllampas lagen om enskilda végar. P4 bega-
ran av édgaren till fastigheten ska vid fastig-
hetsforrdttningen dven avgoras huruvida vig-
ritt ska beviljas for en sddan enskild vig som
avses ovan.

161 §

Ett servitut som har stiftats vid en fastig-
hetsforrattning kan upphiavas med stod av ett
avtal mellan sakdgarna, om servitutets bety-
delse for den berittigade fastigheten eller
kommunen har minskat. [ dvrigt kan servitu-
tet upphédvas, om forhallandena &r s& forand-
rade att servitutet med beaktande av bestim-
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melserna i 156 och 157 § inte langre skulle
kunna stiftas och servitutet inte dr nodvandigt
for den beréttigade fastigheten eller for kom-
munen. Ett nédvindigt servitut kan uppha-
vas, om det inte r mojligt att genom atgarder
enligt 160 § undanrdja en oskélig oldgenhet
som servitutet orsakar och om det i stéllet for
det upphédvda servitutet, under de fOrutsitt-
ningar som anges i 156 och 157 §, kan stiftas
ett motsvarande servitut pa en annan plats.

162 §

Agaren och innehavaren av en belastad
registerenhet dr berittigade att av den till
forméan for vilken ett servitut eller en ritt
stiftas fa ersdttning for den oldgenhet och
skada som stiftandet av servitutet eller ritten
orsakar. Skyldig att ersétta en olédgenhet eller
skada som en atgird enligt 160 § orsakar ar
den som har nytta av atgérden. Om vagratt
beviljas med stod av 156 § 3 mom. ska
fragan om ersittningsskyldighet enligt 24 § i
lagen om enskilda vdgar samtidigt behandlas
och avgoras. For ett servitut eller en ritt som
vid styckning stiftats till forman for en styck-
ningsfastighet och som behovs for en vagfor-
bindelse som avses i 156 § 3 mom. &r likvil
stomfastighetens dgare berittigad till ersitt-
ning bara av sidrskilda skdl. Om den belast-
ning som servitutet medfor dkar ndmnvirt pa
grund av en bestimmelse som avses 1 159 § 2
mom., dr den belastade registerenhetens
dgare och innehavare berittigade att av de
innehavare av servitutsritt som avses i det
momentet fa ersédttning for den dkade oldgen-
het som beror pé detta.

165 §

Stiftande, flyttning eller upphivande av ett
servitut eller en ritt enligt detta kapitel och
andra drenden som giller ett servitut eller en
ratt behandlas vid en servitutsforrattning eller
i samband med en annan fastighetsforratt-
ning. Har dverenskommelse natts om upphé-
vande av servitutet eller réttigheten eller om
dndrings av bestdimmelserna om utnyttjande
av servitutet eller ritten och om erséttningen
for de forluster som en sadan atgérd medfor,
och det inte av sdrskilda skil ar behovligt att
behandla saken vid en fastighetsforrittning

eller en vagforrittning som géller en enskild
vig, kan fastighetsregisterforaren avgora
drendet genom sitt beslut.

15 kap.

Forrattningsforfarande

Om forrattningen géller en fastighet eller
ett outbrutet omrade som &gs av flera gemen-
samt, ska kallelsebrevet sindas till alla samé-
gare sirskilt. Géller forrattningen ett samfallt
omrade eller en gemensam sérskild forman
och det vid forrittningen inte dr fraga om
skifte av det samfillda omradet eller om en
fastighetsbestimning enligt 101 § 1 mom. 2,
4 eller 5 punkten eller en motsvarande atgard,
sdnds kallelsebrevet till ett konstituerat dela-
garlag med iakttagande av 26 § i lagen om
samfilligheter och till ett icke konstituerat
deldgarlag genom att kallelsebrevet sénds till
eni26 § 4 mom. i lagen om samfilligheter
avsedd foretrddare. Har ingen sadan foretra-
dare utsetts, sinds kallelsebrevet till ndgon av
deldgarna och inledandet av forréttningen till-
kdnnnages dessutom genom publicering av
kallelsen i minst en tidning med spridning pa
orten. Om forrittningen giller ett omrade till
vilket flera fastigheter har servitutsritt eller
en rétt enligt lagen om enskilda végar och det
inte dr frdga om upphévande, flyttning eller
andring av denna rétt, ricker det att kallelse-
brevet sinds till en av innehavarna av rétten.
Brevet sénds dock till véiglaget, om det av
forrdttningsansokan framgar eller annars ar
kint att forrdttningen géller viglagets vag.

169 §

Kan kallelsebrev inte sdndas till négon
sakdgare pa grund av att uppgifter om honom
eller om hans adress inte kan fis utan svarig-
het, tillkdnnages inledandet av forrdttningen
dessutom genom publicering av kallelsen i
minst en tidning med spridning pa orten.
Kallelsen publiceras i en tidning ocksa i sa-
dana fall da det rdder ovisshet om vem som
ar sakdgare vid forrdttningen.
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Om det under fOrrdttningen framgér att
nagon sakdgare inte har underrittats om inle-
dandet, ska det hallas ett fortsatt forréattnings-
sammantride som meddelas sakédgaren pa
samma sdtt som inledande av fOrréttning.
Forréttningen far likval slutforas utan att na-
got fortsatt sammantrdde halls, om den saké-
gare som inte har underrittats om inledandet
ar ndrvarande och inte fordrar att behand-
lingen uppskjuts eller om han innan forratt-
ningen avslutas meddelar skriftligen att han
for sin del inte anser att ett fortsatt samman-
tride behovs. Vad som i detta moment fore-
skrivs om sakdgare giller 4ven kommunen
nér det dr frdga om en forrittning som avses i
168 § 4 mom.

175 §

De édrenden som ska behandlas vid en for-
rittning_avgors genom forrdttningsménnens
beslut. Arenden som géller utférandet av tek-
niska uppgifter och de andra drenden om
vilka foreskrivs i lag avgors dock av forratt-
ningsingenjoren ensam.

177 §

Skotseln av ett omrdde som ér foremal for
en forrattning och vars dganderitt kan for-
dndras till f6ljd av forrittningen fér inte for-
summas. P4 ett sdidant omrade far under tiden
fran att inledandet av forrattningen tillkdnna-
ges till att dgorna tilltrdds avverkning foretas
eller marksubstanser tas for forséljning eller
for annan borttransport, nya byggnader upp-
foras eller befintliga byggnader renoveras el-
ler andra saddana atgdrder som inverkar pa
egendomens virde eller anvindningssyfte
vidtas endast med iakttagande av de begréins-
ningar som forrittningsingenjoren uppstallt
eller med sérskilt tillstind av forrédttningsin-
genjoren. Begrinsningarna ska uppstillas sa
att de inte onddigt forsvarar vidtagandet av
sddana atgédrder som &r av ringa betydelse for
verkstéllandet av forrittningen. Tillstand till
en atgird ska ges, om inte atgirden avsevart
forsvarar verkstéallandet av forrdttningen eller
dventyrar dess syfte.

Har alla samégare i en fastighet som ska
klyvas avtalat om forsdljning eller borttran-
sport av virke eller marksubstanser, tillimpas
inte 1 mom. i friga om detta.

Vid forrattningar som berdrs av bestim-
melserna i 1 mom. ska forrattningsingenjoren
redogora for de nimnda bestdmmelserna och
de begransningar som foljer av dem. Forratt-
ningsingenjoren ska meddela behovliga be-
stimmelser om de begransningar som ska
iakttas for att en atgird ska fa vidtas utan
sérskilt tillstand. De begransningar som for-
rattningsingenjoren har uppstéllt och forratt-
ningsingenjorens avgoérande i frdga om ett
tillstand ska iakttas oberoende av om @ndring
soks.

Forrattningsingenjoren kan avgora ett till-
standsdrende enligt 1 mom. utan att forratt-
ningssammantrdde halls. Innan beslut fattas
ska sakdgarna i forrittningen ges tillfélle att
anfOra sina asikter om tillstindsansdkan, och
beslutet jamte besvérsanvisning delges dem.

Om den som har ansokt om forrattningen
avstar fran sin ansdkan sedan fOrréttningen
har inletts eller sddana tekniska uppgifter
som fordras for forrattningen har vidtagits,
behandlas &rendet vid ett forrdttningssam-
mantrdde. Forrdttningen forfaller, om ingen
sakdgare som dr ndrvarande vid sammantra-
det och ar berittigad att ansoka om forratt-
ning fordrar att den verkstills. Forrattningsin-
genjoren kan likval besluta att forrittningen
forfaller utan att ndgot sammantride halls,
om alla sakdgare samtycker till detta och
sammantrddet inte behovs for behandling av
fragor om erséttningar eller forrattningskost-
nader. Anmilan om avstidende frdn forratt-
ningsansdkan ska goras innan forrattningen
har vunnit laga kraft.

180 §
Forréttningsingenjoren har till uppgift att
skaffa en behovlig sammantradeslokal och
det handriackningsmanskap som behdvs nir
forrattningen verkstélls samt utrustning och
arbetsredskap som behdvs for utmirkning av
rar och for andra arbeten i terrdngen.
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En betalningsskyldig som har anfort be-
svar over den ersittning som har faststillts
vid en forrittning ar skyldig att betala den
tvistiga delen av erséttningen och rinta pa
den till ersdttningstagaren bara om ersétt-
ningstagaren stiller en pant eller annan sidker-
het som den betalningsskyldige godkdnner
for aterbdaring av det Overbetalda beloppet
och rénta pa detta. Om erséttningstagaren inte
stiller en godtagbar sdkerhet, far den tvistiga
delen av ersittningen deponeras hos region-
forvaltningsverket pa den ort dir fastigheten
finns enligt vad som bestdims i lagen om
deponering av pengar, virdeandelar, vérde-
papper eller handlingar som betalning eller
till befrielse fran annan fullgorelseskyldighet
(281/1931). Erséttningstagaren har dock rétt
att lyfta en sddan del av ersdttningen som har
deponerats, mot att sikerhet stills for aterbe-
talningen av det belopp som mgjligen over-
stiger lagakraftvunnen ersittning och sex
procents rinta déarpa, berdknad fran den dag
da medlen lyftes.

Om ersittningen sédnks sedan den har be-
talts, ska det &verbetalda beloppet och den
rdanta som har betalts pa detta aterbdras till
betalaren samt ska pa det kapital som aterbérs
betalas sex procent i arlig rinta, som ridknas
frén den dag dé erséttningen betalades.

206 §

Vid forrdttningen ska beslut fattas om be-
talningssdttet for en ersittning som tillkom-
mer deldgarlaget for ett samféllt omrade eller
en gemensam sérskild forman.

Bestammelser om betalning av erséttning
till ett deldgarlag for eller en deldgare i ett
samfillt omrade eller en gemensam sarskild
formén och om deponering av ersittningen
finns i 31 a § 1 lagen om samfilligheter.

206 a §

Om det totala ersdttningsbelopp som en
sakdgare har &lagts att betala till en och
samma ersittningstagare inte Gverstiger 10
euro, behdver beloppet inte betalas eller de-
poneras.

Forrattningsutgifter ar

1) utgifter och ersittningar som beror pa
utforandet av uppgifter som avses i 180 §,

2) ersdttningar som avses 1 182 § 2 mom.,

3) arvoden och ersittningar som har betalts
till sysslomén och sakkunniga,

4) andra kostnader och ersdttningar som
beror pa verkstéllandet av forrittningen och
som varken ingar i fastighetsforrdttningsav-
giften eller utgor kostnader for intressebevak-
ning.

208 §

Forrattningsingenjoren beslutar om betal-
ningen av forrattningsutgifterna som, om inte
nagot annat foljer av 180 §, betalas i forskott
av statens eller, om forréittningsingenjoren ar
en fastighetsingenjor, av kommunens medel
allt efter som utgifterna uppkommer.

Forréttningsutgifter som har betalts i for-
skott av statens eller kommunens medel ater-
kravs till staten eller kommunen i samband
med uppborden av fastighetsforrattningsav-
giften, med iakttagande av bestimmelserna
om uppbord av fastighetsforrattningsavgift.
En fastighet som har paforts forrattningsut-
gifter utgdér pant for forrdttningsutgifterna
och for rintan pa dem sd som bestims i 20
kap. i jordabalken.

212§

Forréttningskostnaderna  for  projektny-
skifte enligt 67 § 4 mom. betalas av den som
genomfor projektet. Om lantméteribyran med
stod av 68 § 2 mom. har utfardat forrattnings-
forordnande for annat nyskifte utan ansokan,
betalas forrattningskostnaderna helt och hal-
let av statens medel. Vidtas vid en och
samma nyskiftesforrittning dgoregleringsat-
girder som foljer av de behov som avses i
savil 67 § 4 mom. som i 67 § 1 mom., svarar
den som genomfor projektet for forrittnings-
kostnaderna for de atgérder som behovs med
anledning av projektet. Till 6vriga delar til-
lampas pa forrdttningskostnaderna vad som
bestdms ovan i detta moment och i 209 §.

Forréttningskostnaderna for en fastighets-
bestdmning eller for en annan forrittning ge-
nom vilken en brist i fastighetsregistret eller i
fastighetsindelningen kan avhjélpas eller ett
fel i fastighetssystemet réttas eller tillforlitlig-
heten och klarheten i fastighetssystemet an-
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nars framjas ska, enligt vad som bestims
nidrmare genom forordning av statsradet, be-
talas av statens eller kommunens medel, till
den del forrattningen eller atgérden har pa-
kallats av det allminna intresset. I friga om
en forrdttning som avses i 283 § betalas dock
forrattningskostnaderna helt och héllet av sta-
tens eller kommunens medel. Forrittnings-
kostnaderna betalas av statens medel om fast-
ighetsregistret fors av lantméteribyrén och av
kommunens medel om fastighetsregistret fors
av en kommunal myndighet.

218 §

Inteckningar och andra inskrivningar som
har faststdllts i de fastigheter som ska sam-
manslés belastar efter sammanslagningen den
fastighet som har bildats genom sammanslag-
ningen, men inte ett sddant frén fastigher som
ska sammanslds Overlatet outbrutet omrade
eller overlaten sdrskild formén eller en sddan
andel av ett samfillt omrade eller en gemen-
sam sirskild formén som inte fore samman-
slagningen belastats av inteckningar eller in-
skrivningar i fastigheten. I de fall som avses i
214 § 2 mom. 1 punkten har alla inteckningar
och andra inskrivningar som belastar den
fastighet som bildats genom sammanslag-
ningen samma foretriddesritt, och i de fall
som avses i 214 § 2 mom. 2 punkten belastas
fastigheten enligt den avtalade foretrddesord-
ningen.

Utover vad som bestims i 1 mom. far
kommunen genom besvér hos jorddomstolen
soka édndring i ett avgorande som giller en
fraga enligt 32 §, 33 § 1 mom. 1—4 punkten
eller 53 § och som triffats vid styckning eller
klyvning inom ett detaljplaneomrade.

Medan forrattningen pagér far dndring so-
kas sarskilt dven i ett avgoérande som géller
en ragang eller ett dgobyte som har verk-
stallts i samband med klyvning, skifte av
samfillt omrade, nyskifte eller reglering av
byggnadsmark, eller som géller avslag pa ett

yrkande om ett sadant verkstillande av ra-
gang eller dgobyte, om forrittningsingenjo-
ren anser det vara dndamaélsenligt att tillata
att dndring soks medan forrittningen pagar.
Detsamma giller andra beslut som fattats vid
forrattningen och paverkar verkstéillandet av
forrattningen.

Sedan dndring i1 forrittningsmannens be-
slut har s6kts med stod av 1 eller 2 mom., far
vid forrittningen inte vidtas saddana dtgérder
som kan péaverkas av det beslut som medde-
las med anledning av besvéren. Jorddomsto-
len far dock pa framstillning av forrattnings-
ingenjoren innan besvéren avgors besluta att
forrdttningen far fortséttas ockséd i friga om
dessa atgérder. Jorddomstolen far pa yrkande
av andringssokanden forbjuda sakdgarna att
innan drendet avgjorts slutligt utféra en sadan
atgédrd enligt 177 § som ér tillaten enligt de
begransningar som forréittningsingenjoren har
uppstillt eller enligt ett tillstind som forratt-
ningsingenjoren har meddelat sarskilt.

Om éndringsansdkan giller en fastighet el-
ler ett outbrutet omrade som tillhor flera ge-
mensamt och det inte ar fraga om skifte av
fastigheten eller ett inskrivningsédrende,
racker det att en av dgarna underrittas om
sammantridet. En samégare som har begért
det ska dock alltid underrittas om samman-
trddet. Om dndringsansokan géller ett sam-
fallt omrade eller en gemensam sérskild for-
man tillimpas betrdffande underrittelse om
sammantradet vad som 1 168 § 2 mom. fore-
skrivs om underrittande av deldgarlaget for
ett samfallt omrdde om en forréttning.

281 b §

Om en domstol beslutar att erséttning ska
betalas pa grund av en omstindighet betrif-
fande vilken ett ersittningsyrkande har avsla-
gits vid en forréttning, hojer erséttningen el-
ler bestimmer att ny ersittning ska betalas,
ska den faststilla betalningstiden for en sadan
erséittning. Betalningstiden kan vara hogst tre
ar. Om inte domstolen bestimmer négot an-
nat pd grund av sakens natur, ska pa den
erséittning som domstolen beslutat om betalas
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sex procent i arlig rdnta, som réknas fran den
dag da tre manader har forflutit sedan forratt-
ningen avslutades eller den vid forrdttningen
utsatta betalningstiden borjade. Betalas er-
sdttningen inte under den betalningstid som
domstolen beslutat om, ska pa den obetalda
ersittningen betalas drdjsmélsrdnta enligt
203 § 3 mom.

282 a §

Ett avtal som enligt denna lag utgdr en
forutsattning for verkstillande av fastighets-
forrattning eller vidtagande av ndgon annan
atgdrd som avses i1 denna lag kan ingés skrift-
ligen innan forrattnings- eller atgérdsansdkan
gjorts eller vid det forsta sammantradet i
enlighet med 176 § 1 mom., om forrittningen
har blivit anhidngig pa ansokan av sakdgarna
gemensamt eller pd ansdkan av ndgon av
sakdgarna. Ett sddant avtal binder den som
ingatt avtalet och en sadan ny dgare till fast-
igheten som har forvérvat fastigheten genom
arv, testamente eller avvittring eller annars pa
nagot annat sdtt d&n genom en Overlatelse,
samt den som var medveten om avtalet nir
overlatelsen skedde. Avtalet binder fastighe-
tens nya dgare dven nér den forrittning eller
atgdrd som avses 1 avtalet har blivit anhingig
fore dverlatelsen.

283 §

Den som for fastighetsregistret kan utan
ansOkan utfirda forordnande om verkstil-
lande av en forrdttning som gor det mojligt
att avhjélpa en brist i fastighetsregistret eller i
fastighetsindelningen eller ritta ett fel 1 fast-
ighetssystemet eller annars frimja tillforlit-
ligheten och klarheten i fastighetssystemet.

Andring i fastighetsregisterforarens beslut
om sammanslagning av fastigheter, om en

Néadendal den 22 juli 2011

sak som avses 1 131 § 1 mom., 131 a § eller
165 § 1 mom. eller om rittande av fel enligt
277 § 2 mom. och i forrdttningsingenjorens
beslut enligt 177 § 4 mom. eller om réttande
av skrivfel enligt 274 § 1 mom. far sokas
genom besvér hos jorddomstolen. Besvir ska
anforas inom 30 dagar fran delfiendet av
beslutet. [ 6vrigt tillimpas pa dndringssdkan-
det vad som bestdms om sokande av dndring
i en avslutad forrattning.

286 a §

Forrittningssammantrddena &r offentliga.
Forrattningsingenjoren far dock begrinsa all-
ménhetens nédrvaro, om det behovs for att
undvika trangsel.

Om ndgon annan &n en sakdgare orsakar
storningar vid ett forrdttningssammantréde,
en syn som forrittas vid forréttningen eller i
friga om ndgon annan atgird som vidtas
under forréttningen, far forrdttningsingenjo-
ren bestimma att personen i fraga ska av-
lagsna sig fran sammantrddeslokalen eller
forrattningsplatsen.

Vid ett forrittningssammantrade och en
syn som foOrrittas i samband med fOrratt-
ningen dr fotografering och bandning samt
annan bild- och ljudupptagning och overfo-
ring av dem med tekniska metoder tillaten for
allmédnheten endast med tillstind av forratt-
ningsingenjoren och enligt de anvisningar
denne ger. Tillstdnd kan beviljas, om verk-
samheten inte forsvarar en ostord forrdttning
och inte inverkar storande pd sakégarna. For-
rittningsingenjoren kan uppstélla begréns-
ningar ocksé for sakégares vidkommande be-
triffande vidtagandet av sadana i detta mo-
ment avsedda atgirder som avsevért stor for-
rittningen eller de andra sakidgarna.

Denna lag trdder i kraft den 1 oktober
2011.
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