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Lag

om statliga och kommunala borgenslin for bostadsrittshus- och hyreshusproduktion

Given i Helsingfors den 14 februari 2003

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Tilldmpningsomrdde

Staten och kommunen tillsammans eller
staten ensam bér pd det sitt som bestdms i
denna lag borgensansvar for 1&n som kredit-
institut, forsdkringsbolag, pensionsanstalter
eller kommuner (ldnebeviljare) beviljat for
bostadsrittshus enligt 1§ lagen om bo-
stadsréttsbostdder (650/1990) och byggnader
som anvdnds som hyreshus. De ldn som
omfattas av borgen bendmns i denna lag
borgenslan.

Enligt denna lag beviljas inte borgen for lan
som har beviljats for sddana bostader for vilka
lan eller réntestdd kan beviljas enligt lagen
om finansiering av landsbygdsnéringar
(329/1999) eller enligt ndgon annan lag av
medel ur gardsbrukets utvecklingsfond.

RP 228/2002
MiUB 18/2002
RSv 195/2002

20—2003

2§
Definitioner

I denna lag avses med

1) nybyggnad att ett eller flera bostadshus
byggs och att en tomt i samband dirmed
eventuellt anskaffas,

2) anskaffning att en eller flera bostadsla-
genheter eller andra lokaliteter som skall
anvéndas for boende anskaffas ur det befint-
liga byggnadsbestandet och att en tomt i
samband darmed eventuellt anskaffas,

3) ombyggnad att utrustningsnivan eller
den Ovriga kvalitativa nivan pa en bostad eller
ett bostadshus eller deras gérdsomrade eller
ovriga omedelbara omgivning héjs fran den
ursprungliga nivan eller genom andra atgérder
dn Arsreparation aterfors till en niva som
motsvarar nivan i frdga om en ny bostad eller
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till den ursprungliga nivan eller att befintliga
lokaliteter dndras eller utvidgas for att hu-
vudsakligen anvédndas som bostdder eller
dartill anslutna lokaliteter.

38
Fullmakt att godkdnna borgensldan

Lén kan godkénnas som borgenslén inom
ramen for den fullmakt att godkénna ldn som
faststdllts i statsbudgeten. For bostadsritts-
hus- och hyreshusproduktionen kan godkén-
nas en gemensam fullmakt att godkédnna ldn
eller for vardera en sirskild fullmakt att
godkinna lan.

Statsradet kan faststélla de regionala grun-
derna och andra grunder for anvidndning av
fullmakten att godkinna lan. Fullmakten att
godkinna 1an kan, nér de allmédnna forutsatt-
ningarna foreligger, anvindas endast for
objekt som den kommun dér objektet finns
har forordat.

Borgen enligt denna lag skall inriktas enligt
bostadsbehovet inom olika omrédden och i
olika kommuner.

4§
Syftet med borgenslan for bostadsrdttshus

Ett lan kan godkénnas som borgenslan om
det har beviljats for nybyggnad av ett
bostadsrittshus (borgensldan for byggande av
bostadsrdttshus).

Ett 1&n som har beviljats for anskaffning
eller ombyggnad av ett bostadsrittshus kan
inte godkdnnas som borgenslan.

58
Mottagare av borgenslan for bostadsrdttshus
Ett 14n kan godkdnnas som borgenslan om
det har beviljats eller overforts pa en sadan
lantagare som kan éga ett bostadsrittshus som
avses 1 13§.
6§

Storleken av borgenslan for bostadsrdttshus

Borgenslan for byggande av bostadsrétts-

hus uppgar till hogst 85 procent av bygg-
nadskostnaderna for objektet samt de skéliga
kostnaderna for anskaffning och kommunal-
tekniskt istdndsédttande av tomten.

Ett borgenslan kan ocksd vara ett maxi-
milan som faststillts for ett bostadsréttshus,
en bostadsldgenhet i det eller en kvadratmeter
bostadsyta eller en andel av finansieringen av
de kostnader som avses i 1 mom., dock inte
mera dn vad som foreskrivs i 1 mom.

Bestammelser om begrénsning av beloppet
av borgenslan for bostadsréttshus i vissa fall
ingar i 12 och 14 §.

78
Syftet med borgensldin for hyreshus

Ett 1an kan godkdnnas som borgenslan om
det har beviljats for nybyggnad av ett
hyreshus (borgenslin for byggande av hy-
reshus).

Ett lan som har beviljats for anskaffning
eller ombyggnad av ett hyreshus kan inte
godkénnas som borgenslan.

8§
Mottagare av borgenslan for hyreshus

Ett lan kan godkinnas som borgenslan for
hyreshus, om det har beviljats en lantagare
som

1) ar ett samfund som avses i 15§ eller
44 § 3 mom. aravalagen (1189/1993),

2) for motsvarande objekt kan fa rantestod
av statens medel for sina lan,

3) kan vara dgare till egendom som avses
i 1 eller 2 punkten eller dga aktier eller
andelar i ett samfund som &ger saddan egen-
dom eller vara medlem 1 ett samfund eller en
stiftelse som dger sddan egendom, eller

4) &r nagot annat samfund eller nigon
annan stiftelse 4n vad som avses i 1—3
punkten, om samfundet eller stiftelsen for-
binder sig att iaktta de anvidndningsbegrins-
ningar enligt 20 § som f6ljer av borgenslanet
och statens bostadsfond har ansett att sam-
fundet eller stiftelsen kan beviljas borgenslan.
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98§
Storleken av borgenslan for hyreshus

Borgenslan for byggande av hyreshus
uppgér till hogst 90 procent av byggnads-
kostnaderna for objektet samt de skiliga
kostnaderna for anskaffning och kommunal-
tekniskt istandséttande av tomten.

Ett borgenslan kan ocksd vara ett maxi-
milan som faststéllts for ett hyreshus, en
bostadsldgenhet i det eller en kvadratmeter
bostadsyta eller en andel av finansieringen av
de kostnader som avses i 1 mom., dock inte
mera dn vad som foreskrivs i 1 mom.

Bestammelser om begrinsning av beloppet
av borgenslan for hyreshus i vissa fall ingar
i 12 och 14 §.

10 §

Allmdéinna forutsdttningar for godkdnnande av
lan som borgensldin

De bostidder for vilka borgenslédn beviljas
skall vara dndamalsenliga for boende och
funktionella med tanke pa boendemiljon och
deras byggnadskostnader skall vara skiliga.
Byggandet skall basera sig pa ett konkur-
rensforfarande, om inte statens bostadsfond
av sarskilda skél beviljar undantag frén detta.

En upphandlingsenhet som avses i lagen
om offentlig upphandling (1505/1992) skall
dessutom iaktta ndmnda lag och med stod av
den utfirdade bestimmelser.

Ett 1&n kan godkdnnas som borgenslan
endast om laneavtalet har konkurrensutsatts.

For att ett lan skall godkénnas som
borgenslédn forutsétts att lantagaren beddms
ha tillrdckliga forutséttningar att betala till-
baka borgenslanet.

Det ministerium till vars ansvarsomrade
bostadsdrendena hor har rétt att utfirda
forordningar och meddela anvisningar om
vad som bestdms i denna paragraf.

11§
Allmdénna villkor for borgensldan
Lénevillkoren for ett l&n som godkénns

som borgenslan skall vara saddana att de kan
betraktas som skéliga med beaktande av

villkoren for lan som allmént beviljas for
motsvarande dndamal.

Enbart lan i euro kan godkdnnas som
borgenslan. Valutalan kan inte godkdnnas.

Den rinta som lanebeviljaren tar ut for
lanet far vara hogst lika stor som den rénta
som lanebeviljaren vid respektive tidpunkt
allmént tilllimpar pd 14n som beviljas for
liknande &ndamal.

De ovriga kostnader i anslutning till lanet
som lanebeviljaren tar ut far vara hogst av den
art och den storlek som lanebeviljaren vid
respektive tidpunkt allmént tillimpar pa mot-
svarande lan.

Ettborgenslan for byggande av bostadsritts-
hus eller hyreshus far lyftas i rater som
motsvarar det skede byggnadsarbetet befinner
sig i eller i en rat da byggnaden &r fardig.

12§

Sckerhet for lan och tryggande sdkerhet for
egendom

Ett 1an som beviljats for byggande och som
godkdnns som borgenslan skall ha

1) en inteckningssdkerhet med bittre for-
mansratt dn andra lan,

2) en inteckningssikerhet med bista for-
mansrdtt efter ett annat lan som tagits for
genomforande av projektet, om det samman-
lagda beloppet av borgenslanet och lanet med
battre formansritt i fraga om bostadsrattshus
ar hogst 85 procent av de kostnader enligt 6 §
for vilka lan kan beviljas och i1 fraga om
hyreshus hogst 90 procent av de kostnader
enligt 9 § for vilka lan kan beviljas, eller

3) nagon annan tryggande sdkerhet.

Ett objekt for vilket borgenslan beviljats
skall vara tillrackligt forsdkrat.

13§

Statens och kommunens gemensamma bor-
gensansvar samt borgenstid

Om inte nagot annat foljer av 14 § svarar
staten tillsammans med den kommun som
forordat projektet for en lanebeviljares slut-
liga forluster av kapital och ridnta pa bor-
genslan for ett bostadsrittshus eller hyreshus,
om forlusterna beror pd géldenérens insol-
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vens, till den del de medel som fis av
sdkerheterna for lanet inte tdcker de obetalda
amorteringarna, rintorna och andra avgifterna
pa lénet. Statens och kommunens ovan
avsedda gemensamma ansvar géller

1) sadana obetalda amorteringar, rdntor och
andra avgifter som har forfallit till betalning
under borgenstiden enligt 2 mom. och

2) drojsmélsréntor pa de rater som avses i
1 punkten tills lanebeviljaren far betalning for
sina fordringar.

Borgenstiden dr 30 ar fran lyftandet av
borgenslanets forsta rat, om borgen inte
upphor eller sdgs upp fore det. Om lantagaren
tar ett nytt lan i stillet for det lan som
godkdnts som borgenslan, riknas borgensti-
den dock fran lyftandet av det ursprungliga
lanet eller dess forsta rat.

14 §

Begrinsning av statens ansvar i
vissa fall

Om en eller flera kommuner eller en
samkommun som forordat att lan skall be-
viljas for ett projekt dr borgenslantagare eller
om borgenslantagare &r ett sidant aktiebolag
dir den kommun, de kommuner eller den
samkommun som forordat projektet har be-
stimmanderétt enligt 1 kap. 3§ 2 mom. 1
punkten lagen om aktiebolag (734/1978), far
hogst det belopp som ndmns i 2 mom.
godkédnnas som borgenslan som staten svarar
for.

Om sérskilda skdl foreligger, kan den
myndighet som godkénner ett lan som bor-
gensldn besluta att statens ansvar omfattar
hela borgensansvaret enligt denna lag. Harvid
kan beloppet av det lan som godkdnns som
borgenslan dock i fradga om ett bostadsrittshus
vara hogst 42,5 procent av de kostnader enligt
6 § for vilka lan kan beviljas och i frdga om
ett hyreshus hogst 45 procent av de kostnader
enligt 9§ for vilka lan kan beviljas. Det
sammanlagda beloppet av borgenslanet och
ett 1an med battre formansraitt far da i fraga
om ett bostadsrittshus inte Overstiga 85
procent av de kostnader enligt 6 § for vilka
lan kan beviljas och i fraga om ett hyreshus
inte Overstiga 90 procent av de kostnader
enligt 9 § for vilka lan kan beviljas.

Om dganderitten overfors enligt 1 mom.,
tacker borgen enligt denna lag endast statens
andel av de poster som nimns i 13 § 1 mom.

15§
Godkdnnande av ldn som borgensldn

Statens bostadsfond beslutar om godkéan-
nande av ett 1dn som borgenslan enligt denna
lag.

For att ett lan skall godkénnas som
borgenslan forutsitts att den kommun dar det
objekt finns for vilket borgenslan skall
beviljas har forordat att ldnet godkdnns som
borgenslan.

Statens bostadsfond, den kommun som
forordar att lanet skall godkénnas som bor-
genslan samt lanebeviljaren skall innan lanet
godkénns som borgenslan och innan lénet far
lyftas kontrollera att dven de forutséttningar
som anges i denna lag och med stéd av den
foreligger.

16 §
Beslut om kommunens borgensansvar

Den kommun som forordar att ett [&n skall
godkdnnas som borgenslan skall fatta sitt
beslut i enlighet med 13 § kommunallagen
(365/1995), om inte fullmiktige inom gréin-
serna for den borgensfullmakt som fullmak-
tige faststillt har delegerat beslutanderétten i
fraga om ett eller flera enskilda objekt till
nagot annat kommunalt organ, en fortroende-
vald eller en tjansteinnehavare. Fullmdktige
kan utdver borgensfullmakten uppstilla andra
villkor och forutsattningar for objekt for vilka
borgenslan beviljats eller lan som forordas
som borgenslan. I ovrigt skall i friga om
delegering av fullméktiges beslutanderdtt i
tillimpliga delar iakttas 14 § kommunallagen.

Om en kommun forordar att ett 1dn skall
godkinnas som borgenslan men inte anser sig
kunna gé i gemensam borgen enligt denna lag
med staten, skall den i beslutet om forordande
motivera sin uppfattning om nddvéandigheten
av projektet och sin vigran att gé i gemensam
borgen.
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17§
Borgens upphorande och fortsatt borgen

Om ett borgenslan betalas tillbaka helt och
héllet upphor borgen rdknat fran aterbetal-
ningsdagen. Om lantagaren har betalat bor-
genslanet genom att for samma dndamal ta ett
nytt 1an hos samma eller en annan lanebe-
viljare forblir borgen i kraft, om statens
bostadsfond efter férordande av den kommun
som varit borgensansvarig for det aterbetalda
lanet godkénner dven det nya lanet som
borgenslan. Statens bostadsfond skall under-
ritta statskontoret om att det nya lanet
godkénts som borgenslén.

Efter att en byggnad Overlatits kan borgen
forbli i kraft endast om husets nya édgare ar
ett samfund enligt 5 eller 8 § som Overtar
ansvaret for borgenslanet. Statens bo-
stadsfond beslutar om borgen kan forbli i
kraft.

18 §
Uppsdgning av borgen

Om lantagaren har anvént borgenslanet for
nagot annat andamal &n ett som avses i denna
lag eller anvént egendom for vilken borgens-
lan beviljats i strid med denna lag eller i
samband med ansokan om godkénnande av
lanet som borgenslan har ldmnat visentligt
oriktiga uppgifter eller hemlighéllit omstéin-
digheter som vésentligt inverkar pa godkén-
nandet av lanet som borgenslin, kan statens
bostadsfond sdga upp borgen, om &ven
lanebeviljaren kan anses ha handlat klander-
vért. Bestimmelser om pafdljder vid anvénd-
ning av en bostad i strid med anvdndnings-
forpliktelserna finns 1 21 §.

Innan borgen sdgs upp skall lantagaren,
lanebeviljaren och den kommun som forordat
borgen samt statskontoret beredas tillfdlle att
bli horda. Léantagaren, lanebeviljaren, stats-
kontoret samt den kommun som forordat
borgen skall omedelbart underrittas om att
borgen sagts upp.

19§
Ldnebeviljarens skyldigheter

For att borgen enligt denna lag skall gilla

krdavs att lanebeviljaren skoter borgenslanet
och sdkerheterna for lénet i enlighet med
denna lag och de bestimmelser som utfardats
med stdd av den samt med iakttagande av god
bank- och indrivningssed. Bestimmelser om
lanebeviljarens tillsynsskyldighet och skyl-
dighet att lamna uppgifter finns i 27 §.

Lanebeviljaren ar skyldig att bevaka statens
och kommunens intressen nir egendom som
utgor sakerhet for borgenslanet forvandlas till
pengar vid exekutiv auktion eller konkurs-
forfarande. Ackord eller andra dédrmed jdm-
forbara arrangemang eller frivilligt férvand-
lande till pengar av egendom som é&r sidkerhet
for rantestodslanet far, om det sker pa ett sitt
som é&ventyrar aterkravet av lanet, goras
endast med statskontorets samtycke.

Om det totala lanebeloppet &r storre an
borgenslanet enligt 6 § eller 9 § 1 mom., skall
intdkterna av forsdljningen av egendom som
ar sakerhet i forsta hand anvindas for att ticka
borgenslanets andel av detta 1&n, utom nér det
ar frdga om tickning for ett lan enligt 12 § 1
mom. 2 punkten med béttre formansritt &n
borgenslénet. En anteckning om detta skall
goras i laneavtalet.

20§

Anvindningsbegrdnsningar pda grund av bor-
genslan

Bestimmelser om begrinsningar som gil-
ler anvindning och oOverlatelse av hus for
vilket borgenslan for bostadsrittshus har
beviljats samt aktierna i ett bolag som dger ett
bostadsrittshus eller dndring av dgarens sam-
fundsform och om forfarande som strider mot
begrinsningarna finns 1 lagen om bo-
stadsréttsbostider och 1 lagen om bo-
stadsrattsforeningar (1072/1994).

Om inte nagot annat foljer av ndgon annan
lag, skall bostadsldgenheterna i ett hus for
vilket borgenslan for hyreshus har beviljats
anvéndas som hyresbostidder under borgensti-
den, dock i minst 10 ar fran lyftandet av den
forsta laneraten, och under denna tid skall vid
valet av boende foretrade ges dem som hyr en
lagenhet i huvudsak som egen bostad. Hyran
for bostadsldgenheterna bestims i enlighet
med lagen om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995), om inte nagot annat foljer av
nagon annan lag.
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Kommunen kan av sirskilda skl bevilja
tillstand att anvidnda en eller flera bostdder
som avses i 2 mom. for nagot annat d&ndamal
an 1 huvudsak boende, nér tillstdndet géller ett
litet antal bostdder. Tillstand kan beviljas
oberoende av den aterstdende ldgenhetsytan i
bostdderna i byggnaden eller bygg-
nadskomplexet.

21§

Anvdndning som strider mot forpliktelserna
och pdfoljder

For den tid en bostad anvinds i strid med
20 § 2 och 3 mom., dr en huségare som é&r
lantagare eller som overtagit lanet skyldig att
till staten betala en halv procent per kalen-
derménad av den del av sadana i 6 eller 9 §
avsedda, med byggnadskostnadsindex juste-
rade, kostnader for huset eller husgruppen
som godkénts i samband med lanet och som
hénfor sig till bostaden.

Om ett hus for vilket borgenslén har
beviljats har overlétits och borgenslanet inte
har Overforts pa mottagaren, dr Overlataren
skyldig att till staten for den tid som vid
overlatelsetidpunkten aterstdr av minimian-
vandningstiden pa 10 ar betala en halv
procent per kalenderménad av saddana i 6 eller
9§ avsedda, med byggnadskostnadsindex
justerade, kostnader for huset eller husgrup-
pen som godkénts i samband med lanet.

Om inga sddana i 6 eller 9§ avsedda
kostnader sirskilt har faststéllts for bostadsla-
genheten eller huset eller husgruppen i
samband med lénet, beréknas dessa enligt hur
lagenheterna forhéller sig till de godkédnda
lanekostnaderna for hela byggnaden eller
byggnaderna eller enligt hur det overlatna
huset eller den 6verlatna husgruppen forhéller
sig till de godkénda lanekostnaderna for
byggnadskomplexet.

Yrkande pé faststdllande av ersdttning kan
inte lingre framstillas efter att 10 ar har
forflutit fran anvéndning eller overlatelse som
stridit mot bestimmelserna. Om det belopp
som ndmns i 1 eller 2 mom. inte betalas
frivilligt sedan statens bostadsfond yrkat det,
beslutar forvaltningsdomstolen om betal-
ningsskyldigheten pd& yrkande av statens
bostadsfond. Det belopp som skall betalas till

staten kan sdnkas, om det annars skulle bli
oskaligt.

Den ersittning enligt denna paragraf som
skall betalas till staten intdktsfors till statens
bostadsfond.

22§
Betalning av borgensersdttning

Statskontoret betalar av statens medel till
lanebeviljaren erséttning enligt 13 § som
baserar sig pa borgensansvaret nidr den
slutliga forlusten har klarlagts efter det att
géldendrens och en eventuell annan borgens-
mans insolvens har konstaterats och den
egendom som utgor sikerhet har salts. For-
siljning av sdkerhet forutsétts dock inte om
gildendren far behalla den egendom som
utgér sikerhet vid det saneringsforfarande
som avses i lagen om fOretagssanering
(47/1993).

Om lanebeviljaren, efter det att borgenser-
sattning har betalts, hos lantagaren kan driva
in sddana amorteringar och réntor eller andra
avgifter som lantagaren inte har betalt, skall
lanebeviljaren redovisa de indrivna medlen
till statskontoret, som intdktsfor den andel
som motsvarar statens borgen till statens
bostadsfond.

Om statskontoret sa beslutar kan ersittning
for forlusterna 1dmnas obetald eller beloppet
av ersittningen sidnkas, om denna lag eller de
bestimmelser som utfdrdats med stdd av den
eller god bank- och indrivningssed inte har
iakttagits vid beviljandet eller skotseln av
borgenslanet eller vid skotseln av sdkerhe-
terna for lanet och borgensménnens fordel har
krénkts genom detta forfarande. Innan stats-
kontoret fattar ett beslut enligt detta moment
skall det hora den kommun som é&r borgens-
ansvarig.

23§
Kommunens borgensansvar

Om staten inte bér hela ansvaret for
borgenslanet, svarar den kommun som &r
borgensansvarig for 50 procent av ersittning-
en enligt 13 §. Nir statskontoret har betalat
hela ersittningen enligt 13 § till lanebevilja-
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ren, skall statskontoret utan drdjsmal hos den
kommun som &r borgensansvarig driva in
dess andel, om den inte har kunnat betalas
med kommunens andel av borgensavgifterna
enligt 26 § 3 mom. och om nagot annat inte
foljer av 4 mom. Pa kommunens andel
uppbdrs fran och med yrkandet péa att
kommunens borgensandel skall betalas till
staten drojsmalsrinta enligt den rantefot som
anges 1 4 § 1 mom. rintelagen (633/1982).

Om flera kommuner har férordat beviljan-
det av borgen, ansvarar kommunerna solida-
riskt gentemot staten for kommunens andel
enligt 1 mom., om inte kommunerna och
statens bostadsfond har kommit verens om
nagon annan fordelning av borgensansvaret
mellan kommunerna.

Nir sdrskilda skél foreligger, kan statskon-
toret bestimma att hos kommunen inte indrivs
dess borgensansvar till den del som kom-
munens andel av borgensavgifterna inte kan
anvandas for att betala erséttning enligt
borgensansvaret. Statens borgensansvar far
dock inte heller da bli storre &n vad det enligt
14 § 2 mom. skulle ha varit, om staten ensam
hade varit borgensansvarig for detta 14n och
inga amorteringar eller rantor hade betalts pa
lanet.

24 §
Regressriditt

Statskontoret har, om inte ndgot annat
foljer av 25 § eller ndgon annan lag, rdtt att
hos lantagaren indriva ersittning som betalts
till lanebeviljaren pa grundval av borgen
enligt denna lag samt pa denna regressfordran
drojsmalsranta enligt den ridntefot som anges
14§ 1 mom. rintelagen fran och med det att
ersittningen betalades. En anteckning om
detta skall goras i laneavtalet.

Innan ett beslut enligt 1 mom. fattas skall
statskontoret hora den kommun som &ar
borgensansvarig. Av de medel som fétts av
lantagaren pa grundval av regressritten skall
till den kommun som &r borgensansvarig
redovisas den andel som motsvarar kommun-
ens borgensansvar.

25§
Avstdende frdan regressansprdak

Ersdttning som betalts till 1anebeviljaren pa
grundval av borgen enligt denna lag kan pa
ansOkan och om statens bostadsfond sé
beslutar ldmnas oindriven hos ldntagaren, om
den anses oskélig med beaktande av lanta-
garens Ovriga ansvar och de orsaker som lett
till att borgensansvaret realiserats.

Innan beslut om avstaende fran regressan-
sprak fattas skall lanebeviljaren och den
kommun som forordat borgen samt statskon-
toret beredas tillfille att bli horda. Ett beslut
om avstaende fran regressansprak skall ome-
delbart meddelas den kommun som forordat
borgen och statskontoret.

26 §
Borgensavgifter

For borgen enligt denna lag uppbirs hos
lantagaren genom lanebeviljarens formedling
till staten och den kommun som beviljat
borgen i borgensavgift minst 1,25 procent av
det beviljade borgenslanets kapital i samband
med att 1anet eller dess forsta rat lyfts, om inte
nagot annat foljer av 2 mom.

Borgensavgiftens storlek kan bestdmmas
genom forordning av statsradet. D& borgens-
avgiften faststdlls beaktas beloppet av den
betalningsskyldighet som borgen eventuellt
medfor for staten och kommuner, arten och
omfattningen av den verksamhet och ekonomi
som &r foremal for risker, riskperiodens ldngd
och andra omstindigheter som inverkar pa
den risk som skall tickas samt konkurrens-
faktorerna.

Statens och de borgensansvariga kommun-
ernas andel av de medel som fas i form av
borgensavgifter fordelas mellan staten och
kommunerna enligt deras borgensansvar for
respektive borgenslan. Borgensavgifterna be-
talas till statskontoret som intdktsfor statens
andel av dem till statens bostadsfond.

Om kommunen inte léngre dr borgensan-
svarig enligt denna lag, kan den yrka att
statskontoret betalar den andel av medlen
enligt 3 mom. som tillkommer kommunen.
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27§
Tillsyn och skyldighet att ldmna uppgifter

Statens bostadsfond, statskontoret, den
kommun som dr borgensansvarig eller den
kommun som forordat lanet och lanebevilja-
ren skall dvervaka att lanemedlen anvénds i
overensstimmelse med denna lag.

Lénebeviljaren skall underritta statens bos-
tadsfond, statskontoret och den kommun som
ar borgensansvarig, i enlighet med de anvis-
ningar dessa meddelat, om lan, lanevillkoren
och eventuella dndringar 1 dem, aterbetalning
av borgenslan samt lantagarens dréjsmal med
betalningen och indrivningsatgirder som
detta orsakar.

Lénebeviljaren samt lantagaren dr skyldiga
att ldmna statens bostadsfond, statskontoret
samt den kommun som &r borgensansvarig
eller som har forordat lanet de uppgifter som
dessa anser sig behdva for tillsynen Over
borgen enligt denna lag.

Statens bostadsfond overvakar lanebevilja-
rens verksamhet vid anvidndningen av borgen
enligt denna lag.

28 §
Andringssékande

En sokande som ar missndjd med ett beslut
som statens bostadsfond, statskontoret eller
en kommun eller en tjdnsteinnehavare som
lyder under kommunstyrelsen eller en nimnd
har fattat i ett d&rende som avses i denna lag
eller i bestimmelser som utfirdats med stdd
av den, far soka réttelse 1 beslutet inom 14
dagar fran delfaendet. Réttelseyrkandet skall
framstéllas till den myndighet som fattat
beslutet, och i friga om beslut som fattats av
en tjansteinnehavare som lyder under kom-
munstyrelsen eller en nidmnd, till kommun-
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styrelsen eller namnden. Till ett beslut i vilket
rittelse far sokas skall fogas anvisning om
ratttelseyrkande. Rattelseyrkandet skall be-
handlas utan drdjsmal.

I ett beslut som har fattats med anledning
av ett rittelseyrkande far dndring inte sokas
genom besvir, om beslutet giller ett beslut
som statens bostadsfond fattat med stéd av 14
eller 15§ eller ett beslut som kommunen
fattat med stod av 16 §. I andra beslut som
getts med anledning av ett rittelseyrkande far
dndring sOkas genom besvir enligt forvalt-
ningsprocesslagen (586/1996).

29 §
Ndrmare bestdmmelser

Utdver vad som bestdms i 10 § 5 mom. och
26 § 2 mom., utfirdas vid behov genom
forordning av statsrddet nidrmare bestimmel-
ser om verkstdlligheten av denna lag néir det
giller forfarandet vid ansékan om lan och
godkdnnande av objekt samt avtal om arren-
dering av mark, tillsyn och skyldighet att
lamna uppgifter.

Statens bostadsfond kan meddela anvisnin-
gar om forfarandet for godkdnnande av
borgenslan.

308§
Tkrafttridande

Denna lag trader i kraft den 1 mars 2003.

Ett lan 1 finska mark eller ett lan i ndgon
av Europeiska ekonomiska och monetira
unionens medlemslédnders valuta som bevil-
jats fore den 1 januari 2002 kan utan hinder
av 11 § godkénnas som borgenslan.

Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i kraft.

Republikens President
TARJA HALONEN

Minister Suvi-Anne Siimes
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Lag

om indring av lagen om bostadsrittsbostider

Given i Helsingfors den 14 februari 2003

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 16 juli 1990 om bostadsrittsbostiader (650/1990) 1 § 1 mom., 3 § 1 mom.,
4§ 1 mom., rubriken for 18 §, 18 § 1 och 2 mom., 23 § 1 och 2 mom., 28 §, 31 § 3 mom.,
398§, 45§ 1 mom., rubriken for 49 § samt 51, 58 och 59 §, av dessa 1 § 1 mom. och 3 § 1
mom. samt 45 § 1 mom. sddana de lyder i lag 1206/1993, samt

fogas till lagen nya 1 a—1 c §, till 3 §, sddan den lyder delvis éndrad i sistndmnda lag,
ett nytt 3 mom., till lagen nya 3 a och 4 a—4 f §, till lagen en ny 9 a §, till 13 § ett nytt
2 mom., till lagen nya 16 a och 16 b § samt ett nytt 5 a kap., till 46 §, sddan den lyder i
lag 1195/1993, ett nytt 2 mom., till 47 §, sddan den lyder delvis éndrad i nimnda lag 1206/1993,
ett nytt 3 mom., till lagen nya 47 b och 48 a—48 ¢ §, till 49 §, sadan den lyder delvis dndrad
1 ndmnda lag 1195/1993, nya 3 och 4 mom., till lagen en ny 50 a §, ett nytt 11 a kap.

samt nya 58 a—58 ¢ § som foljer:

1§
Bostadsrditt

Med bostadsrdtt avses i denna lag till en
enskild overlaten ritt att besitta en bostadsla-
genhet och eventuella andra lokaliteter i ett
hus, for vars byggande beviljats sadant lan
som avses 1 6 § 1 mom. 8 punkten lagen om
bostadsproduktion (247/1966), for vilket lan
har  beviljats enligt 21§ aravalagen
(1189/1993) eller 3 § lagen om réntestod for
bostadsrattshuslan (1205/1993) eller 20 § la-
gen om rintestdd for hyresbostadslan och
bostadsrattshuslan (604/2001) eller vars byg-
gande, anskaffning eller ombyggnad har
finansierats pad nagot annat sétt och som ags
av ett sadant samfund som avses i 22 § eller
44§ 3 mom. aravalagen, 4§ lagen om
rantestod for bostadsrittshuslan eller 5§

RP 100/2002
MiUB 20/2002
RSv 227/2002

2 430301/20

lagen om réntestdd for hyresbostadslan och
bostadsrattshuslan eller av ndgot annat sadant
samfund eller nadgon annan sédan stiftelse
som avses 1 1 a § (bostadsrittshus). Bo-
stadsrétten grundas genom ett avtal mellan
den som dger bostadsréttshuset och den som
far en bostadsritt (bostadsrdttsavtal).

1ag§
Bostadsrdttshusens dgare

Agare till ett bostadsrittshus kan vara
foljande samfund eller stiftelser:

1) dgare enligt de lagar som ndmns i 1 §,

2) sadana aktiebolag, stiftelser eller bo-
stadsrittsforeningar vilkas syfte dr att tillhan-
dahéalla bostadsritter enligt denna lag i ett
eller flera hus som de &dger, om inte nagot
annat foljer av 2 mom.


RÄTTELSE
2.8.2005

Rättelse till den märkta punkten. Texten lydde ursprungligen:

i sistnämnda lag,
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Aktiedgare i ett aktiebolag som avses i 1
mom. 2 punkten kan vara endast kommuner,
samkommuner eller andra offentliga samfund
eller sddana samfund eller stiftelser vilkas
syfte &r att vara deldgare i ett 4garsamfund for
att fa till stdnd sddan verksamhet som avses
i denna lag.

Ett samfund eller en stiftelse som dger ett
bostadsrittshus kan dven utdva verksamhet
eller vara deldgare eller medlem i ett annat
samfund eller en annan stiftelse, vars syfte ar
att producera tjanster i anslutning till sadan
verksamhet som avses i denna lag.

Bestdmmelser om skyldigheten for kopare
vid exekutiva auktioner att uppfylla de
forutsattningar som i denna lag stélls pa dgare
finns 1 49 §.

1b3§
Aktiebolag som dgare till bostadsrdttshus

Aktiekapitalet i ett aktiebolag som éger ett
bostadsrittshus skall uppgé till minst 8§ 000
euro. Om bolaget inte d4ger andra bostadsrétts-
hus dn saddana som avses i 3 § 3 mom., skall
aktiekapitalet uppga till minst 80 000 euro.

Aktiebolag som é&ger bostadsréttshus &r
alltid privata aktiebolag.

lc§

Namnskydd for bostadsrdttshusdgare och
bostadsridttsavtal

I namnet pd en husdgare som sluter
bostadsrittsavtal skall inga ordet "bostadsratt”
eller "brbostiader”. Ett annat samfund eller en
annan person far inte i sitt namn eller sin
verksamhet anvidnda dessa ord och inte heller
nir samfundet eller personen pa basis av ett
avtal, en aktie eller en andel Overlater
besittningen av en byggnad eller en del diarav
(ldgenhet) till en annan anvdnda namnet
bostadsrittsavtal pa avtalet eller bendmningen
bostadsritt pa besittningsritten till byggnaden
eller en del dérav. I friga om bostadsritts-
foreningar géller dessutom vad som bestdms
sarskilt om dem.

38
Bostadsrdttsavgiftens belopp

De bostadsrittsavgifter som tas ut for
byggnadskedet eller for annat anskaffnings-
kede av bostadsrittshus far inte sammanlagt
Overstiga det belopp som behdvs utover eget
kapital och ett aravaldn eller 1&n som tas for
finansiering av den anskaffningsvérdesandel
som ligger till grund for aravalanebeloppet
eller det rantestodslanebelopp som faststélls
enligt lagen om réntestdd for hyresbostadslan
och bostadsrittshuslan.

Om byggande eller anskaffning av ett
bostadsrittshus finansieras pa nagot annat satt
an enligt 1 mom., far de bostadsrittsavgifter
som tas ut for bostadsrittshusets byggnads-
eller anskaffningsskede inte tillsammans
Overstiga det belopp som utdver lan och eget
kapital behovs for finansiering av det an-
skaffningsvirde pa bostadsréttshuset som hu-
sdgaren uppgett. I bostadsrattsavgifter kan da
tas ut hogst 30 procent av detta anskaffnings-
vérde.

3ag

Finansieringskonto for byggnadsskedet for ett
bostadsrdttshus

Agaren till ett bostadsrittshus skall 6ppna
ett sarskilt konto, pa vilket innan bostadsratts-
huset blir fardigt skall inbetalas

1) lan som lyfts for byggande eller an-
skaffning av huset, samt

2) bostadsrittsavgifter som tagits ut for den
tid bostadsrattshuset byggts eller pa annat sétt
anskaffats.

Medlen pé kontot far inte anvéndas till
dndamal som dr frimmande med beaktande
av byggandet eller annan anskaffning av det
aktuella bostadsrittshuset, om inte nagot
annat foljer av denna eller nagon annan lag.

Om husdgaren har tagit ut reserverings-
eller andra utgifter hos dem som anmilt sig
som bostadsrittshavare innan bostadsrattsav-
tal ingétts eller hos bostadsréttshavarna innan
huset blivit fardigt, skall d&ven dessa séttas in
pa ett sdrskilt konto. Kontot far inte anvindas
till andamal som &r frimmande med tanke pa
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syftet med insamlingen av medel, om inte
nagot annat foljer av denna eller nagon annan
lag.

438
Bostadsrdttshavarna

Utover vad som bestims i denna paragraf
kan som bostadsrittshavare godkidnnas endast
en sadan person eller sidana personer som
uppfyller villkoren i 4 a och 4 b §.

4ag
Val av och krav pa bostadsrdttshavare

Kommunen godkénner sdsom bostadsrétts-
havare de sdkande som uppfyller kraven i
denna paragraf i den ordning som deras
ordningsnummer anger, om inte niagot annat
foljer av 4 b §. En sokande vars ansdkan
motsvaras av den erbjudna bostadsritten har
ratt att godkdnnas som bostadsrittshavare fore
sokande med ett hogre ordningsnummer.
Kommunen skall innan den godkénner en
sokande som bostadsrittshavare kontrollera
att erbjudandet om bostadsrétt inte krdnker
sOkandenas ritt att bli godkénda i den ordning
som deras ordningsnummer anger. Innan en
sokande godkdnns som bostadsrittshavare
skall det dven klarldggas att sokanden ar villig
att ta emot den bostadsritt som erbjuds.
Sokanden kan ocksd godkinnas pa villkor att
han eller hon inom utsatt tid, som inte far vara
langre dn sex manader, uppfyller de krav pa
bostadsrittshavare som framgér av denna
paragraf. Bostadsritten géller en bestdmd
eller tillrackligt specificerad ldgenhet i ett
bostadsrittshus som é&r fardigt eller under
planering eller som planeras och byggs
senare.

Den som ansdker om bostadsratt skall vid
utgdngen av ansOkningstiden eller, om an-
sOkningar har kunnat ldmnas in kontinuerligt,
vid inldmnandet av ansdkan ha fyllt 18 ar eller
vara dldre 4n detta, om de bostdder som delas
ut i forsta hand ar avsedda for personer i en
viss alder eller for en specialgrupp och kravet
pa lagsta alder eller andra krav pa behorigt
sétt och offentligt uppgivits da bostadsrétterna
forklarades lediga att sokas.

En forutséttning for att en sokande skall
kunna godkidnnas som bostadsrittshavare &r
att han eller hon behdver en bostadsrittsbo-
stad. Sokanden anses inte behdva en bo-
stadsréttsbostad, om

1) han eller hon har en dgarbostad pa den
ort som ansdkan giller och denna uppfyller
kraven pa skilig boendeniva med beaktande
av sOkandens och hans eller hennes hushalls
storlek och aldersstruktur samt sokandens
behov av sjdlvstindigt boende, eller

2) sdkanden har sa stor formdgenhet att han
eller hon formar skaffa en bostad som
motsvarar behovet eller grundligt reparera sin
bostad utan statligt stod.

Behovet av bostadsritt bedoms vid den
tidpunkt da vederborande godkénns som
bostadsrittshavare. Bedomningen far inte
grunda sig pa utredningar som é&r dldre én ett
ar. Som formogenhet enligt 3 mom. 2 punkten
beaktas sokandens formdgenhet, om dess
viarde inte dr ringa eller om den inte &r
nodvindig for att sokanden skall kunna fa
skélig utkomst av att idka néring eller utdva
yrke. Om det i formdgenheten har skett en
betydande forandring sedan utredningen gjor-
des, skall formogenheten beaktas sadan den ar
vid den tidpunkt d& sdkanden godkénns.

Om en bostadsrittsbostad eller bo-
stadsrittsbostadsgrupp har byggts eller an-
skaffats for speciellt gruppboende, kan bo-
staden eller bostadsgruppen forklaras ledig att
sokas av en grupp. Nér enskilda medlemmar
1 gruppen byts tillimpas inte bestimmelserna
i 3—4 mom. i denna paragraf. Vad som
bestédms 1 denna paragraf tillaimpas inte heller
nir personer som har godkdnts som bo-
stadsrittshavare eller som i1 Ovrigt fatt bo-
stadsritt enligt denna lag sinsemellan byter
bostadsritter.

40§
Foretrdde for en boende

Da ett hus dndras till bostadsrattshus kan en
person som pa grundval av hyresritt besitter
en ldgenhet och som fyllt 18 ar eller en
familjemedlem som bor i ldgenheten och
héarleder sin rétt fran honom eller henne utan
hinder av 4 a § godkénnas som bostadsratts-
havare, eller ocksa fortsdtta att besitta
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lagenheten som hyresgist. En séddan person
kan utan hinder av 4 a § ocksd senare
godkédnnas som bostadsrattshavare i friga om
en bostad som han eller hon eller familjen har
besuttit redan innan huset dndrades till ett
bostadsrittshus. Da en sadan bostad blir ledig,
viljs bostadsrittshavaren sa som 4 och 4 a §
i denna lag foreskriver.

4c¢§
Ansokningsforfarande

Den som ansdker om bostadsritt skall
anmila sig hos den kommun inom vilken
bostadsritt soks. Flera kommuner kan dven
bilda ett gemensamt ansdkningsomrade.
Kommunen ger den som ansdker om bo-
stadsrétt ett ordningsnummer i enlighet med
vad som bestims i 2—4 mom. i denna
paragraf. Sokanden skall &ven anméla sig hos
dgaren eller den kommande &dgaren till det hus
i vilket han eller hon vill fa bostadsritt. Vid
ansdkan om bostadsritt meddelar den sdkan-
de sitt namn, sin adress och sin personbe-
teckning och ldgger fram de utredningar som
kriavs for godkédnnande som bostadsrittsha-
vare. Det ankommer pd husdgaren att bjuda
ut bostadsritter och ta emot svar pa erbju-
dandena.

For identifiering av sokande till bostadsrét-
ter som tas i bruk eller blir lediga inom
ansokningsomradet skall kommunen forklara
att de 1 1 mom. avsedda ordningsnumren
offentligt och allmént kan sokas. Ordnings-
numren skall forklaras lediga att sdkas inom
en angiven tid (ansokningstid). De ansokning-
ar som kommit in inom ansdkningstiden
behandlas i enlighet med 3 mom. 1 punkten.
Efter ansOkningstidens utgdng kan ansdkan
om ordningsnummer ldmnas in kontinuerligt.
Ansokningar som kommit in efter ansok-
ningstidens utgidng behandlas i enlighet med
3 mom. 2 punkten. Om ett tillrdckligt antal
ansOkningar inte har kommit in, kan en ny
ansOkningstid utséttas, varvid de ansokningar
som dd kommer in behandlas i enlighet med
1 punkten. Att sokanden tidigare ansokt om
eller erhallit ett ordningsnummer utgdr inte
nagot hinder for erhallande av ett nytt
ordningsnummer antingen inom samma eller
ett annat ansokningsomrade.

De som ansoker om bostadsritt far pa basis
av de i 2 mom. avsedda ansokningarna sitt
ordningsnummer pa foljande sitt:

1) den inbordes ordningen mellan dem som
har ldmnat in sin ansdkan inom utsatt tid
avgdrs genom lottning,

2) efter dem som har ldmnat in ansdkan
inom den utsatta tiden avgors den inbordes
ordningen mellan dem som har ldmnat in sin
ansokan under tiden for kontinuerliga ansok-
ningar enligt inldmningsdagen sa att lotten
avgor den inbordes ordningen mellan dem
som har ldmnat in sin ansdkan samma dag.

Om en sokande har erbjudits en bostad som
motsvarar hans eller hennes anmélan och som
skéligen motsvarar behovet av bostad, och om
han eller hon tre génger har végrat ta emot en
sadan bostad, skall kommunen ge honom eller
henne ett ordningsnummer efter de andra
sOkandena. Som en végran att ta emot en
erbjuden bostadsritt anses ocksa att en
sokande inom en av husets dgare utsatt skilig
tid inte besvarar ett erbjudande som getts
honom eller henne eller en uppmaning att
precisera sin anmélan, eller inte ldgger fram
behdvlig utredning om det som kréavs for en
bedémning av behovet av en bostadsréttsbo-
stad. Tidsfristen far inte vara kortare dn tva
veckor.

En sokande kan, utan att ordningsnumret
dndras, dndra eller precisera sin anmilan till
husets dgare om vilket slag av bostadsrétts-
bostad han eller hon 6nskar. Husdgaren kan,
innan erbjudandena ges, uppmana dem som
ansokt om de bostadsritter som dé delas ut att
precisera sina anmilningar. Uppmaningen att
precisera en anmélning skall delges skriftli-
gen de sokande som saken géller under den
adress de uppgivit.

4d§

Anmdlningar till husdgare och erbjudande av
bostadsrdtter

En huségare dr skyldig att allmidnt och
offentligt meddela nér han &r redo att ta emot
anmélningar fran personer som oOnskar bli
bostadsrittshavare. Anmélningar kan tas emot
under den uppgivna anmailningstiden eller
kontinuerligt eller enbart for ett visst hus eller
allmént for sadana hus som ifrdgavarande
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dgare dger eller kommer att dga. Husdgaren
kan vidare bestimma att anmélningarna &r i
kraft under en bestimd tid, som skall anges
i det ovan ndmnda meddelandet. Husdgaren
kan vidare fordra att anmélningarna for att
vara 1 kraft skall fornyas inom en viss tid.
Aven denna forpliktelse skall omnédmnas i
meddelandet eller ocksa, om de sokande
alaggs denna skyldighet efter det att de anmalt
sig, skall ett allmént och offentligt medde-
lande om saken utfirdas, och vidare skall var
och en av dem som anmalt sig fa ett separat
skriftligt meddelande under uppgiven adress.

Den som ansoker om bostadsritt far anmila
sig till flera husdgare samt informera hus-
dgaren om vilka andra huségare som han eller
hon tidigare har anmélt sig till och som han
eller hon vintar sig att skall erbjuda bo-
stadsrétt i sitt hus. Den som ansdker om
bostadsritt far dven &terta en anmilan som
han eller hon har gjort till en huségare, om
han eller hon inte lingre &n intresserad av att
f4 bostadsritt i ett hus som denne dger eller
kommer att dga.

Husédgaren skall informera den kommun
inom vars omrade bostadsritter i hans bo-
stadsrittshus erbjuds om sitt meddelande om
att han tar emot anmélningar av personer som
onskar bli bostadsrittshavare. Kommunen
skall se till att de som ansdker om bostadsrétt
ocksd av kommunen far uppgift om vilka
husédgare som tar emot anmélningar och nér
de gor det.

4e§
Innehavare av fritt finansierad bostadsrditt

Vad som foreskrivs 1 4, 4 a, 4 c och 4 d
§ tilllimpas inte pa bostadsréttshavare i ett
sddant bostadsrittshus som avses i 3§ 3
mom., om inte huségaren bestimmer nagot
annat. Vad som foreskrivs i 4 b § tillimpas
bara till den del det ar fraga om foretrade for
en boende da det giller att godkdnnas som
bostadsrittshavare.

4f§

Deltagarrdttigheter som grundar sig pd bo-
stadsrditt

En bostadsrittshavare och den som bor

tillsammans med honom eller henne i bo-
stadsrittsbostaden har rétt att delta i forvalt-
ningen av och beslutsfattande som géller
bostadsrittshuset samt att for detta fa upp-
gifter minst i den omfattning som foreskrivs
i lagen om samfOrvaltning i hyreshus
(649/1990).

Vad som foreskrivs i 1 mom. tillimpas inte
om huset dgs av en bostadsrittsforening.
Bestimmelser om rittigheterna for bo-
stadsrittshavaren och en person som hérleder
sin rétt fran honom eller henne att delta i
bostadsrittsforeningens beslutsfattande finns
i lagen om bostadsrittsforeningar
(1072/1994).

9a§

Forsummelse av skyldighet som dlagts
husdgare

Om en husédgare forsummar en uppgift som
enligt denna lag aligger honom eller 1 Ovrigt
handlar i strid med bestimmelserna i denna
lag eller bestimmelser som utfardats med stod
av den, kan ldnsstyrelsen utsétta en tidsfrist
inom vilken uppgiften skall utféras eller
forfarandet korrigeras. Lansstyrelsen kan for-
ena utforandet av uppgiften eller korrigering-
en av forfarandet med vite.

Innan ett aldggande eller en foreskrift enligt
1 mom. ges skall husidgaren beredas tillfdlle
att bli hord. Beslut om foreldggande av vite
skall delges s& som bestdms 1 viteslagen
(1113/1990).

En huségare ér skyldig att i skélig mén
ersitta en direkt skada som orsakas av att den
som ansOker om att bli bostadsrittshavare
eller mottagare av en oOverlatelse av bo-
stadsritt eller den som godkints som bo-
stadsréttshavare eller mottagare av en Over-
latelse inte far den bostadsrdtt han eller hon
ansokt om pad grund av husdgarens eller
dennes representants felaktiga forfarande.

13§

Husdgarens rdtt att fa tilltrdade till
ldgenheten

Nér en anmélan enligt 23 § 2 mom. gjorts
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till husdgaren om avstdende fran bostadsritt,
har huségaren ritt att visa ldgenheten vid en
tidpunkt som é&r ldmplig for husdgaren och
bostadsrittshavaren.

16 a §
Utgifter som tdcks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan tickas samfunds-
utgifter som orsakas bland annat av

1) anskaffning eller byggande av en fas-
tighet och bostéder,

2) underhall och skdotsel av fastigheten,
byggnaderna och bostédderna,

3) ombyggnad, renovering, tillbyggnad och
anskaffning av tillskottsomréde, genom vilket
fastigheten, byggnaden eller bostaden forsétts
i ett skick som motsvarar sedvanliga krav vid
respektive tidpunkt,

4) skyldigheter som enligt lag hor till
samfundet,

5) reservering for atgérder enligt 2 och 3
punkten och for skyldigheter enligt 4 punkten,

6) rantan pa sadant eget kapital som avses
1 48 § och som skall beaktas i Overlatelse-
priset for ett bostadsrittshus eller for aktier i
det bolag som é&ger huset; rédntan far inte
Overstiga 12 manaders euribor som berédknats
enligt 360 dagar med mer dn fem procent-
enheter, om inte ndgot annat foljer av nagon
annan lag,

7) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §.

Samfundet skall gora upp en kalkyl varav
framgar vilka utgiftsposter som under riken-
skapsperioden har tidckts med bruksvederlag
och for vilka utgiftsposter avsikten dr att de
skall tas ut under foljande rikenskapsperiod.

Samfundet skall konkurrensutsétta centrala
och de i fraga om kostnaderna mest betydande
disponent-, service- och ovriga fastighetsfor-
valtningstjdnsterna samt underhéllsarbetena
for vars tdckande bruksvederlag tas ut eller
enligt planerna skall tas ut. Om serviceavta-
lets vdrde utan mervérdesskatt Overstiger
20 000 euro skall det konkurrensutséttas, om
det inte finns nagot sérskilt skél till att avsta
fran att konkurrensutsitta det eller om inte
nagot annat foljer av nadgon annan lag.

16 b §
Betalning av dividend eller annan gottgorelse

Till en aktiedgare eller ndgon annan som
gjort en placering i eget kapital i det samfund
som #ger ett bostadsrittshus kan, om inte
annat foljer av ndgon annan lag, betalas
dividend eller annan gottgdrelse och for detta
tas ut bruksvederlag, dock med beaktande av
vad som i 16 § foreskrivs om hur bruksve-
derlaget bestims och i 18§ om skiliga
bruksvederlag.

18§

Utredning om att bruksvederlaget dr skdligt
och riktigt

Bostadsrattshavaren kan lata fragan om
huruvida bruksvederlaget for bostaden eller
andra lokaliteter som han eller hon besitter
med stod av ett bostadsrittsavtal &r skiligt
och riktigt prévas av domstol. Domstolen far
dock inte sdnka bruksvederlaget, om det
endast i ringa méan Overstiger ett bruksveder-
lag som kan anses skiligt. Bruksvederlaget
kan dock sdnkas om det strider mot lag eller
avtalet.

Ett yrkande som géller provning av om
vederlaget ar skiligt och riktigt kan inte
vickas efter det besittningen av ldgenheten
med stod av bostadsrittsavtalet har upphort.

23§
Overldtelse av bostadsrtt

En bostadsrittshavare kan till hogst ett
Overlatelsepris som faststéllts enligt 24 §
Overlata bostadsritten till

1) en person som kommunen enligt denna
lag och med stod av den utfirdade bestam-
melser har godkdnt som mottagare,

2) sin make, en sldkting i rétt upp- eller
nedstigande led eller en familjemedlem som
vid tidpunkten for dverlatelsen stadigvarande
bor i ldgenheten, eller

3) ndgon annan 4n en person som avses i
1 eller 2 punkten, om det dr frdga om en
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bostadsritt enligt 3 § 3 mom. och om nagot
annat inte foljer av 4 b §.

Vill bostadsrittshavaren overlata sin bo-
stadsrétt till ndgon annan &n en person som
ndmns i 1 mom. 2 punkten skall han eller hon
meddela husédgaren detta. Om inte husdgaren
inom tre méanader frdn meddelandet har
anvisat nadgon mottagare, ar husdgaren pa
bostadsrittshavarens yrkande skyldig att 10sa
in bostadsrétten till ett pris som avses i 24 §.
Négon skyldighet att I6sa in bostadsritten
foreligger dock inte forrdn den faktiska
besittningen av bostadsrittsbostaden har upp-
hort. Hos den till vilken huségaren senare
overliter den inlosta bostadsritten far hus-
dgaren ta ut hogst det pris som ndmns i 24 §.

5 a kap.
Inlosning av bostadsritter
26 a §
Reserveringsskyldighet

Den som #ger ett bostadsréttshus skall sorja
for att det for inlosning av bostadsritter,
enligt vad som foreskrivs nedan, finns an-
tingen fonderade medel eller andra medel,
vilkas anvéndning inte krianker borgenérernas
ratt.

Bestammelser om fonden for bostadsrétts-
inlosning finns 1 51 e §.

Bestimmelser om bostadsrittsforeningar-
nas inlosningsgarantifond finns i 9 kap. lagen
om bostadsrittsforeningar.

26 b §

Disponibla medel for inlésen och ansvar for
felaktig inlosning

Foljer inget annat av 2 mom. eller 26 ¢ §
far en husdgare anvinda medel som avses i
51 e § eller annat eget kapital eller andra
medel som enligt bokslutet influtit under den
foregdende eller tidigare rdkenskapsperioder
till att 16sa in bostadsritter. For inldsning av
bostadsritter skall i forsta hand anvéndas
andra medel eller annat eget kapital &n posten
bostadsrittsavgifter i balansrdkningen. Be-
stimmelser om nedséttning av posten bo-

stadsréttsavgifter 1 balansrakningen till f6ljd
av inlosning av en bostadsritt och om en
okning av posten sedan bostadsrétten pa nytt
har overlatits finns 1 51 d §.

Ar dgaren ett aktiebolag, far inlosningspri-
set for bostadsrétten betalas om full tickning
kvarstar for det bundna egna kapitalet och
andra icke utdelningsbara poster enligt bola-
gets, och om bolaget dr ett moderbolag,
koncernens balansrdkning for den senast
avslutade ridkenskapsperioden.

Agaren eller ett samfund som hor till
samma koncern som é&garen fér inte stélla
sakerhet for betalning av inlosningspriset for
en bostadsritt eller av poster som ingar i
priset. Bestimmelser om dgarens rétt att hora
till bostadsrittsforeningarnas inlosningsga-
rantifond finns i lagen om bostadsrittsfore-
ningar. Poster som ingar i inldsningspriset
minskar det belopp som for den senast
avslutade rikenskapsperioden far anvéndas
for vinstutdelning.

Har sddana medel anvénts for inlosning av
bostadsritter som enligt denna lag inte far
anvindas, dr dgarsamfundets styrelse och, om
utdelningen av medel grundar sig pa en
oriktig balansrdkning, den revisor som del-
tagit i faststdllandet eller granskningen av
balansrikningen skyldig att enligt 44 § revi-
sionslagen (936/1994) ersitta dgarsamfundet
for skada som uppkommit pa detta sétt. Ar
dgaren ett aktiebolag tillimpas dessutom vad
som bestdms i 12 kap. 5 § 2 mom. lagen om
aktiebolag (734/1978). Bestimmelser om
straff for aktiebolagsbrott finns i 16 kap. 8 §
5 punkten lagen om aktiebolag samt om straff
for bostadsaktiebolagsbrott och bostadsaktie-
bolagsforseelse 1 88 och 89§ lagen om
bostadsaktiebolag (809/1991). Ar dgaren en
bostadsrittsforening tillimpas dessutom vad
som bestdms i 76 § lagen om bostadsrattsfo-
reningar. Bestdmmelser om straff for bo-
stadsrittsforeningsforseelse finns i 83 § lagen
om bostadsrittsforeningar. Ar #4dgaren en
stiftelse tillimpas dessutom vad som bestdms
i 12 a § lagen om stiftelser (109/1930).

Inldsningarna av bostadsritter betalas i den
ordning som de har forfallit till betalning. Om
flera inlosningar forfaller till betalning samma
dag betalas de sd ldnge det dr mojligt enligt
denna paragraf, om inte husdgaren och de
som har ritt till inlosning kommer verens om
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nagot annat. Till den del husdgaren enligt vad
som bestdms i denna paragraf inte fir betala
en bostadsrittsinlosning som forfallit till
betalning, ar husdgaren skyldig att betala
drojsmalsrinta enligt rintelagen (633/1982)
pa det obetalda beloppet. Vad som bestdms i
I—4 mom. giller dven sadan forsenad
betalning jimte drdjsmalsrdnta som avses i
detta moment.

26 ¢ §
Betalningsordning

Da ett samfund eller en stiftelse som dger
en bostadsrétt upploses eller forsitts i konkurs
skall forst skulderna betalas, dock inte kapi-
tallan, och ddrefter de bostadsrittsinlosningar
som grundar sig pa 23 § till dem som avstér
fran sin bostadsratt. Ar dgaren ett aktiebolag
skall bostadsrittsinlosningarna betalas innan
medel kan delas ut till kapitallanets borge-
ndrer eller aktiedgarna pd basis av deras
aktieinnehav.

28 §
Tillfdllig dverldtelse av besittningen

Bostadsréttshavaren far tillfalligt dverlata
lagenheten till ndgon annan, om han eller hon
pa grund av sitt arbete, sina studier eller av
ndgon annan motsvarande orsak tillfalligt
vistas pa en annan ort eller om ndgot annat
sarskilt skl for overlatelsen foreligger. La-
genheten far dock Overlatas for en oavbruten
tid av hogst tva ar. Lagenheten far dverlatas
for langre tid om ovan avsett skél foreligger
och husédgaren inte har grundad anledning att
motsitta sig Overlatelsen.

Innan besittningen &verlats skall bo-
stadsrittshavaren skriftligen underritta hus-
dgaren ddrom. Samtidigt skall den Gverens-
komna eller sannolika tiden for overlatelsen
av besittningen uppges.

Om besittningen ¢verlats for en tid av mer
an tva ar, skall bostadsrittshavaren senast en
manad innan det forflutit tva ar fran overla-
telsen skriftligen underrétta huségaren om
saken. Om husdgaren inte godkénner Over-
latelsen, skall husdgaren inom 14 dagar efter
att ha mottagit meddelandet fora grunden for

sin vidgran till domstol for prévning. Om
domstolen godkdnner grunden for végran
skall den forbjuda overlatelsen. Om domsto-
len forkastar huségarens talan, kan ldgenheten
tillfalligt overlatas till nagon annan trots att
husédgaren soker dndring.

318§
Bostadsrdttshavarens dod

Overgdr bostadsritten genom arv eller
testamente till ndgon som enligt denna lag
eller med stod av den utfardade bestimmelser
inte kan ta emot en bostadsritt och inloses
inte bostadsrétten pa det sétt som anges i 2
mom. eller overlats den inte inom en av
husdgaren utsatt skidlig tid till ndgon som
avses 1 2 mom. eller 23 § 1 mom. 1 eller 3
punkten, har huségaren rétt att l0sa in
bostadsratten till det pris som avses i 24 §.

398§
Flyttningsdag sedan ett avtal hdvts

Flyttningsdag da ett bostadsrittsavtal upp-
hor att gélla pd grund av hédvning dr den
vardag som f0ljer efter den da bostadsratts-
avtalet upphor. Bostadsrittshavaren skall pa
flyttningsdagen stilla hélften av ldgenheten
till husdgarens forfogande samt foljande dag
Overlata hela ldgenheten i hans besittning. Om
flyttningsdagen eller dagen efter flyttnings-
dagen ar en helgfri 16rdag, helgdag, sjalv-
stindighetsdagen, forsta maj eller jul- eller
midsommaraftonen, skall ldgenheten pa ovan
namnt sétt std till husdgarens forfogande
forsta vardagen dérefter.

45 §

Anvindningen av bostadsligenheterna i ett
bostadsrdttshus

Bostadsldgenheterna i ett bostadsrittshus
skall anvdndas som bostadsréttshavarnas sta-
digvarande bostéder eller tillfélligt som hy-
resbostader.
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46 §

Fusion, dndring och upplosande av samfun-

det

Med avvikelse frdn 1 mom. behdvs stats-
kontorets tillstand inte, om samfundet inte
dger andra bostadsrittshus dn sadana som
avses i 3 § 3 mom.

47 §

Overldtelse av bostadsrittshus eller aktier i
det bolag som dger huset

Bestimmelser om 0Overlatelse av ett bo-
stadsréttshus som avses 1 3 § 3 mom. eller
aktier 1 det bolag som dger ett sadant
bostadsrittshus finns i 47 b §. Om samma
dgare har bade sddana bostidder som avses i
denna paragraf och sadana bostidder som
avses 1 47 b § och aktier i bolaget overléts,
tillimpas vad som foreskrivs i denna paragraf.

476 §

Overldtelse av ett fritt finansierat bostads-
rdttshus eller aktier i det bolag som dger
huset

Etti3 § 3 mom. avsett bostadsrittshus eller
aktier i det bolag som é&ger ett sddant
bostadsrittshus far utan kommunens godkéin-
nande Overlatas inte bara till en saddan
mottagare som avses i 47 § utan dven till ett
annat samfund som avses i 1 a §. Annan
Overlatelse ar ogiltig.

Om bostadsrittshuset byter dgare, binder
de bostadsrittsavtal som géller ldgenheterna i
huset den nya &garen.

48 a §

Overldtelsepris i vissa fall for aktier i ett
bolag som dger ett bostadsrdtthus

Aktier i ett bolag som &dger ett bostadsritt-
shus vilka dverlataren har fétt i sin 4go genom
att forvérva hela eller en del av aktiestocken
1 bolaget, far overlétas till hogst det overla-
telsepris som faststélls enligt 2 mom.

3 430301/20

Till Gverlatelsepriset riaknas foljande pos-
ter:

1) anskaffningspriset for de aktier som
overlats justerat med fordndringen i bygg-
nadskostnadsindex till den del det inte é&r
fraga om bostadslan som tagits for forvérv av
aktierna eller i deras stille tagna l&n och lan
som har godkédnts med béttre formansratt,

2) den del av bostadslan som tagits for
forvarv av aktierna eller 1 deras stélle tagna
lan och lan som har godkénts med battre
formansritt och for vilka overlataren fortfa-
rande ansvarar,

3) den del av nddvéndiga forbéattringsldn
eller andra lan for tickande av husets
godtagbara utgifter samt for i motsvarande
syfte betald 6kning av det egna kapitalet som
Overlataren fortfarande ansvarar for.

Det tillatna overlatelsepriset for en aktie i
bolaget berdknas av overlatelsepriset for hela
aktiestocken 1 proportion till aktiernas antal,
om den aktie som Overlats inte har ett eget
anskaffningspris och overlataren dger hela
aktiestocken.

En kommunal myndighet faststéller det
Overlatelsepris som avses i denna paragraf.

48 b §
Overldtelsepris for bostadsrittshus i vissa fall

Overlats ett bostadsritthus som dverlataren
fatt i sin 4go genom fusion med det bolag som
dgt huset, far bostadsrittshuset overlatas till
hogst det overlatelsepris som faststills enligt
2 mom.

Till Gverlatelsepriset riaknas foljande pos-
ter:

1) anskaffningspriset for aktierna i det
bolag som dgt huset justerat med fordndringen
i byggnadskostnadsindex till den del det inte
ar fraga om bostadslan som tagits for forvérv
av aktierna eller i deras stille tagna lan och
lan som har godkénts med béttre formansratt,

2) den del av bostadslan som tagits for
forvirv av de aktier som avses i 1 punkten
eller i deras stélle tagna 14n och l&n som har
godkints med béttre formansrétt och for vilka
Overlataren fortfarande ansvarar,

3) den del av nodvéndiga forbattringslan
eller andra lan for tickande av husets
godtagbara utgifter samt for i motsvarande
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syfte betald 6kning av det egna kapitalet som
overlataren fortfarande ansvarar for.

Om det fusionerade bolaget dgde &ven
andra hus vid tidpunkten for fusionen, utgor
anskaffningsvérdet for det hus som Overlats
en andel av kOpesumman for aktierna i
bolaget enligt forhallandet mellan husens
bokforingsvérden.

Vad som foreskrivs i 1—3 mom. tillimpas
dven pé sddana Overléatelser dir det hus som
overléts har forvirvats pa nagot annat sétt dn
vid fusion, men Overlataren dven har forvar-
vat aktierna i det bolag som &gt huset och
fortfarande dger dem eller redan har Gverlatit
dem vidare eller upplost bolaget varvid
aktierna inte langre finns.

En kommunal myndighet faststiller det
overlatelsepris som avses i denna paragraf.

48 ¢ §

Overldtelsepriset for fritt finansierade bo-
stadsrdttshus eller aktier i det bolag som dger
huset

Ovan i 3 § 3 mom. avsedda bostadsréttshus
eller en aktie i det bolag som &ger ett sadant
bostadsrittshus far Overlatas utan att kom-
munen faststiller Gverlatelsepriset, men hogst
till det pris som avses i 48, 48 a eller
48 b §.

49 §

Exekutiv auktion

Vid byte av dgaren till ett bostadsrittshus
eller en aktie pa det sitt som avses i 1 mom.
skall koparen utan dréjsmal se till att han
uppfyller de forutsittningar som enligt 1 a—1
¢ § 1 denna lag stills pa dgare.

Om statskontoret i syfte att trygga statens
fordringar ropar in sddan egendom som avses
i denna lag, skall statskontoret utan drojsmal
och senast inom fem &ar, om det inte finns
grundad anledning att halla egendomen léngre
tid 1 statskontorets dgo, vidta atgirder for att
overlata egendomen till ett sddant samfund
eller en sddan stiftelse som enligt denna lag
kan vara égare.

50 a §
Skulder som inte ingdr i éverldtelsepriset

Till det 6verlatelsepris som avses 148, 48 a,
48 b, 49 eller 50 § riknas inte l&n som tagits
for forvarv av en fastighet eller aktier i det
bolag som é&ger fastigheten eller andra lan
som Overlataren ansvarar for eller den del av
sddana lan som mottagaren tar pa sig ansvaret
for.

51§

Anteckningar om begrdnsningar i frdaga om
bruksrdttigheter och dverldtelse

I inteckningsregistret skall goéras anteck-
ning om de begrénsningar som nimns i 45 §
1 mom., 47 och 47 b §, 48 § 1 mom. samt
48 b och 48 c §.

1 bolagsordningen for ett aktiebolag som
dger ett hus skall finnas ett omndmnande av
de begransningar som avses i 46, 47 och 47
b §, 48 § 2—4 mom. och 48 a §. I aktiebreven
skall dessutom ndmnas sadana begrénsningar
som avses i 47, 47 b, 48 och 48 a—48 ¢ §
samt 49 § 4 mom.

11 a kap.

Bokslut och anviindning av huségarens
medel

51 a§
Skyldighet att upprdtta bokslut

Bokslut skall uppréttas enligt bestimmel-
serna i bokforingslagen (1336/1997) och i den
speciallag som géller husdgarsamfundet eller
huségarstiftelsen samt i detta kapitel. Bokfo-
ringsndmnden kan enligt vad som anges i
bokforingslagen ge anvisningar och utlatan-
den om upprittandet av ett bokslut enligt
denna lag for ett samfund eller en stiftelse
som &ger ett bostadsréttshus.

51b 3§
Noter till bokslutet

Utover vad som foreskrivs i bokforingsla-
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gen skall foljande uppgifter ges som noter till
bokslutet:

1) de lagenheter i husdgarsamfundets eller
husédgarstiftelsens besittning betriffande vilka
bostadsratten har 10sts in,

2) vilka sténdiga servitut samt inteckningar
som belastar husdgarsamfundets eller hus-
agarstiftelsens egendom och uppgifter om var
intecknade skuldebrev finns,

3) de aktier och andelar som husédgarsam-
fundet eller huségarstiftelsen dger i andra
samfund,

4) husdgarsamfundets eller huségarstiftel-
sens inlosningsansvar enligt 23 § betraffande
bostadsrittshavare som avstdr frdn sin bo-
stadsritt, antecknat till ett viarde enligt 24 § 1
mom. | och 2 punkten vid rdkenskapsperi-
odens utgang samt inldsning av en bostadsrétt
som forfallit till betalning och som inte har
kunnat betalas, antecknat till ett varde enligt
26 b § 5 mom. vid rikenskapsperiodens
utgdng,

5) de kalkyler som avses i 16 a § 2 mom.

51 ¢§
Verksamhetsberdittelse

Utdver vad som foreskrivs i bokforingsla-
gen skall verksamhetsberittelsen innehalla
uppgifter om

1) hur bruksvederlaget anvints, om veder-
lag kan tas ut enligt olika grunder for olika
dndamal,

2) hur budgeten har foljts.

Styrelsen skall i verksamhetsberittelsen
framlagga forslag till atgirder som giller
husdgarsamfundets eller husdgarstiftelsens
vinst eller forlust.

51d§

Upptagande i balansrikningen av bostads-
rattsavgifter som tagits ut for den tid husen
byggts eller anskaffats

For tickande av den anskaffningsvérdesan-
del som avses i 3 § skall bostadsrittsavgifter
som betalats till husdgarsamfundet eller hus-
dgarstiftelsen tas upp som en sirskild post
under eget kapital i balansrdkningen, om
kapitalet dr indelat i eget och frimmande

kapital i husigarens balansrikning. Ar igaren
ett aktiebolag, tas bostadsrittsavgifterna upp
som en sirskild post under fritt eget kapital.

Posten bostadsréttsavgifter 1 balansrak-
ningen skall nedséttas till den del annat eget
kapital eller, om #dgaren &r ett aktiebolag,
annat fritt eget kapital enligt balansridkningen
for senast avslutade rakenskapsperiod inte har
kunnat anvindas for bostadsrittsinldsning.
Om posten bostadsréttsavgifter méste nedsét-
tas pa grund av bostadsréttsinlosning, skall en
overforing till motsvarande belopp tillbaka till
posten bostadsrittsavgifter i balansriakningen
goras efter att husdgaren pé nytt har dverlatit
bostadsratten.

Medel som avses i 1| mom. far inte medan
verksamhet enligt denna lag pagar delas ut till
aktiedgare, motsvarande dgare av en andel i
det samfund som &ger ett bostadsritthus eller
till en medlem i samfundet eller till ndgon
som gjort en placering i eget kapital i
samfundet, om det inte dr frdga om en
situation som avses i 2 mom. Sedan verk-
samhet i enlighet med denna lag har upphort
fir medel delas ut till ovan avsedda endast
under samma forutsdttningar och endast om
det i den speciallag som géller d4garsamfundet
ges rétt att dela ut aktiekapital eller andra
bolagsmedel till samfundets dgare eller den
som gjort en placering i eget kapital i
samfundet.

51 e
Fond for bostadsrdttsinlosning

Agare till bostadsrittshus skall for fullgd-
randet av sin skyldighet att I6sa in bostadsrét-
ter inrdtta en fond for bostadsrittsinlosning.
Till fonden skall inbetalas ett belopp som pa
basis av bolagsordningen, samfundets stadgar
eller beslut av ett beslutfort organ enligt
lagstiftningen om samfundet skall avsittas till
denna fond. Ar dgaren ett aktiebolag, far till
fonden goras inbetalningar endast av sddana
medel som enligt 12 kap. 2§ lagen om
aktiebolag hade kunnat anvidndas for vinstut-
delning.

Fonden for bostadsrittsinlosning far an-
vindas endast for att [0sa in bostadsrétter som
avses i 23 § eller for att tdcka en forlust enligt
balansridkningen for den senast avslutade
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rakenskapsperioden, om forlusten inte kan
tickas med annat eget kapital eller, om dgaren
ar ett aktiebolag, med annat fritt kapital.

Till den del de medel som avsatts till
inlosningsfonden har tagits ut i bruksveder-
lag, skall efter anvéndningen av inlosnings-
fonden ett belopp som motsvarar inlésningen
eller annan anvéndning, med beaktande av
den speciallag som géller samfundet, s snart
som mdjligt aterforas till inlosningsfonden.

Fonden for bostadsrittsinlosning skall i
balansrakningen tas upp som en sérskild post
under eget kapital, om kapitalet &r indelat i
eget och frimmande kapital i husdgarens
balansrdkning. Ar dgaren ett aktiebolag, tas
fonden upp som en sirskild post under fritt
eget kapital.

51 3§
Forbud att bevilja lan och stilla sdkerhet

En husdgare far inte ge penninglén till en
deldgare eller en medlem i dgarsamfundet
eller dgarstiftelsen eller en medlem i styrel-
sen, direktionen eller ett motsvarande beslut-
fort organ i samfundet eller stiftelsen eller en
medlem i boendekommittén eller motsvaran-
de, disponent, revisor eller 6vervakare eller
till ndgon som till ndgon av dessa star i ett
sadant forhallande som avses i 24 § 1 mom.
3 punkten revisionslagen. Detsamma giller
stillande av sdkerhet for skuld.

Huségaren fér bevilja andra &n dem som
nimns i 1 mom. penninglan eller stilla
sikerhet for deras skuld endast om penningla-
net eller stdllandet av sédkerheten behovs for
underhallet eller anvindningen av en fas-
tighet, byggnad eller bostadsrittsbostad som
tillhor husdgaren.

Pa en dgare som avses i 15 a § aravalagen
tilllimpas dessutom vad som i aravalagen
bestdms om att bevilja 14n eller stilla sdkerhet
for ndgon annans skuld.

Pa en dgare som avses i 24 § lagen om
rantestod for hyresbostadsldn och bostadsrétt-
shuslan tillimpas dessutom vad som i nimnda
lag bestims om att bevilja lan eller stilla
sdkerhet for ndgon annans skuld.

Ar dgaren ett aktiebolag, skall utover 1—3
mom. iakttas vad som bestdms i 12 kap. 7 och
8 § lagen om aktiebolag.

51g§

Koncernbokslut

Vid upprittande av koncernbokslut skall,
utdver vad som foreskrivs 1 bokforingslagen
och i ndgon annan lag, i tillimpliga delar
iakttas bestimmelserna i 51 b—51 e §.

I modersamfundets verksamhetsberittelse
skall sddana utredningar som avses i 51 ¢ §
ges om koncernen. I verksamhetsberittelsen
for ett dotterforetag skall anges moderfore-
tagets namn.

I noterna till ett koncernbokslut skall alltid
ndmnas vilken egendom som &r understélld de
begransningar for anvdandning och dverlételse
som avses i denna lag samt vilket samfund
eller vilken stiftelse inom koncernen som ager
egendomen och pa vilket sitt samfundet eller
stiftelsen dger den.

51h§

Bokslut for aktiedigare i ett bolag som dger
ett bostadsrdttshus

Noterna till bokslutet for ett samfund eller
en stiftelse som dger aktier i ett bolag som
dger ett bostadsrittshus skall innehalla ett
omndmnande av vilka aktier som &r under-
stillda begrédnsningar for anvéndning och
Overlatelse enligt denna lag.

58§
Blankettformuldr

Miljoministeriet far faststilla blankettfor-
muldr for ansékande om bostadsritt och for
bostadsrittsavtal samt for behovliga medde-
landen mellan husdgaren och bostadsréttsha-
varen samt for andra handlingar.

58 a§
Forbud att begrinsa valfrihet

Ritten for dgaren till ett bostadsrittshus att
vilja byggherre eller leverantor av nyttigheter
som dgaren behover far inte begrinsas genom
arrangemang som grundar sig pd medlemskap
eller deldgarskap i en annan sammanslutning
eller pa avtal eller ndgon annan forbindelse.
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Bestammelser, villkor eller forbindelser som
star 1 strid med forbudet ar ogiltiga.

Om huset dgs av en bostadsrittsforening
tilllampas utdver vad som foreskrivs i 1 mom.
vad som foreskrivs i lagen om bostadsritts-
foreningar.

58b§

Rdtt att aberopa avtal om byggande,
anskaffning eller reparation

En bostadsrittshusdgare har ratt att beropa
ett avtal som géller byggande av bostadsratts-
hus och fastigheter som byggs eller anskaffats
for dgaren eller underhall eller service eller
ombyggnad eller annan renovering av hus och
fastigheter som denna dgare dger, d&ven om
husdgaren inte ar part i avtalet.

58 ¢ §

Stéillande och frigérande av sdkerhet for
byggande

En byggherre ér skyldig att se till att en
sikerhet for byggnadsskedet och for tiden
efter byggnadsskedet stills till forman for
bostadsrittshusets dgare for fullgérande av ett
byggnadsavtal, s& som anges i denna paragraf.
Sdkerheten skall vara en bankdeposition,
bankgaranti eller en for &ndamalet lamplig
annan sékerhet.

Sakerheten for byggnadsskedet skall, nér
bostadsritter borjar bjudas ut, uppga till minst
tio procent eller en genom forordning av
statsrddet faststélld storre minimiandel av
entreprenadpriset enligt avtalet om byggande.
Sdkerheten skall gilla till dess husdgaren
frigér den. Sékerheten skall dock gélla minst
tre ménader efter att byggnaden har godkints
for anviandning.

Nér sédkerheten for byggnadsskedet upphor
att gélla skall den erséttas med en sékerhet for
tiden efter byggnadsskedet som skall uppga
till minst tvd procent eller en genom forord-
ning av statsradet faststélld storre minimian-
del av entreprenadpriset enligt avtalet om
byggande. Siakerheten skall gélla till dess
husdgaren frigér den. Sédkerheten skall dock
gilla minst ett ar efter att sdkerheten for
byggnadsskedet har upphort att gélla.

Om huségaren utan skil har vigrat att
frigora sékerheten eller om det inte dr mojligt
att erhélla husdgarens samtycke utan vésentlig
oldgenhet eller visentligt dréjsmal, kan dom-
stol pa ansokan ge tillstand till att sdkerheten
frigdrs helt eller delvis.

59§
Ndrmare bestdmmelser

Nérmare bestimmelser om verkstélligheten
av denna lag meddelas vid behov i friga om
51 § genom f6rordning av statsrddet och i
friga om 16§ 4 mom. och 58 § genom
forordning av miljoministeriet.

Denna lag trdder i kraft den 1 mars 2003.

Genom denna lag upphdvs statsradets
beslut av den 27 september 1990 om val av
bostadsrittshavare (900/1990) jamte andring-
ar. Bestimmelserna i 6 § 2 mom. och 8 § 2
mom. i beslutet tillimpas dock till utgangen
av det femte kalenderaret efter denna lags
ikrafttridande.

Vad som foreskrivs i 1 a—1 ¢ § géller d&ven
aktiebolag som registrerats fore lagens ikraft-
trddande och som erbjuder bostadsritter en-
dast i sddan produktion som avses i 3§ 3
mom.

Utdver vad som foreskrivs i 1 b § giller i
friga om att uppge aktiekapitalets och ak-
tiernas nominella virde i finska mark eller
euro eller omvandling till euro vad som
foreskrivs i lagen om &dndring av lagen om
aktiebolag (824/1998) och i lagen om éndring
av vissa Overgangsbestimmelser i1 lagen om
andring av lagen om aktiebolag (825/1998).

Lagens 4 a—4 e § tillimpas ocksd pa
ansOkningar som Ildmnats in fore lagens
ikrafttridande, om bostadsritt erbjuds sdkan-
de efter det att lagen tritt i kraft.

Bestdmmelserna i 26 ¢ § tillimpas inte i
upplosnings- eller konkurssituationer som
borjat innan denna lag trdder i kraft.

Lagens 51 d § tillimpas dven pa bo-
stadsréttsavgifter som innan denna lag trétt i
kraft har tagits ut for den tid husen byggts
eller pa annat sdtt anskaffats.

Om ett bokslut som upprittats och god-
kdnts innan denna lag trader i kraft maste
korrigeras pa grund av de dverforingar eller
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avséttningar som avses i 51 d eller 51 e § eller
en skyldighet enligt denna lag att ge upplys-
ningar om bostadsritt, skall korrigeringarna
goras utan drojsmal och senast i samband med
det bokslut som uppréttas for den rakenskaps-
period under vilken denna lag trdder i kratft.
Om korrigeringen av bokslutet géller en
rakenskapsperiod for vilken beskattningen
redan har verkstillts eller skattedeklaration
redan ldmnats in, skall en ny skattedeklaration
utan drojsmal ges for korrigering av beskatt-
ningen. Bokslutet registreras och offentlig-
gors enligt vad som bestdms sarskilt.

Vad som foreskrivs i 58 a—58 ¢ §

Helsingfors den 14 februari 2003

tillimpas inte pd medlemskap, deldgarskap
eller avtal som var i kraft nir denna lag triader
i kraft, utom nir det dr fraga om ett drende
enligt 81 eller 82 § lagen om bostadsrittsfo-
reningar.

Ett aktiebolag, ett andelslag eller nagot
annat samfund eller ndgon annan stiftelse i
vars namn ordet "bostadsritt” eller "brbosta-
der” ingar och som var registrerat nir lagen
trader i kraft far utan hinder av 1 ¢ § behalla
sitt namn oforandrat.

Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i kraft.

Republikens President
TARJA HALONEN

Minister Suvi-Anne Siimes
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Lag

om indring av lagen om bostadsrittsforeningar

Given i Helsingfors den 14 februari 2003

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen den 28 november 1994 om bostadsrittsforeningar (1072/1994) 58, 59, 61

och 82§,

av dessa lagrum 58 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 297/1998, samt
dndras 57§, 73 § 2 mom. samt 81 §, av dessa lagrum 57 § sddan den lyder dndrad i sist-

ndmnda lag, som foljer:
57§

Hdnvisning till tillimpning av lagen om
bostadsrittsbostdider

Utover vad som foreskrivs i1 detta kapitel
tilllimpas pé bostadsréttsforeningars bokslut
vad som bestims i 11 a kap. lagen om
bostadsrittsbostader.

73§
Likvidation

Nir en forening upploses skall skulderna
forst betalas och dédrefter skall inldsningarna
av bostadsritter enligt 23 § lagen om bo-
stadsrittsbostdder betalas till dem som avstar
frdn sin bostadsritt. De tillgangar som blir
kvar i foreningen sedan skulderna har betalts
och inldsningarna betalts till dem som avstar

Helsingfors den 14 februari 2003

frén sin bostadsrétt overgar till den 1 62 §
avsedda inlosningsgarantifonden.

81§
Dottersammanslutningsfusion

En bostadsrittsforening kan med sig fu-
sionera ett sadant aktiebolag i vilket forening-
en dger samtliga aktier och vilket har ett syfte
enligt 1 § 2 mom. eller vilket dger ett hus i
bostadsbruk.

I frdga om fusion géller i tillimpliga delar
vad som i 14 kap. lagen om aktiebolag
(734/1978) bestims om dotterbolagsfusion. I
den Overtagande bostadsrittsforeningen fattas
dock beslutet om fusion av féreningens mate.

Denna lag triader i kraft den 1 mars 2003.
Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i kraft.

Republikens President
TARJA HALONEN

RP 100/2002
MiUB 20/2002
RSv 227/2002

Minister Suvi-Anne Siimes
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Lag

om Andring av 15 b § aravalagen

Given 1 Helsingfors den 14 februari 2003

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 b § 4 punkten, sddan den

lyder i lag 571/1999, som foljer:
15b 3§
Allmdnnyttighet i en koncern

Da de i 15 a § angivna forutséttningarna
tilllimpas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 15§ 3 punkten avsett
samfund samt till samma koncern horande

4) samfund som har saddana i lagen om
bostadsrittsbostdder (650/1990) avsedda bo-
stider for vilka lan beviljats enligt 6 § 1 mom.

Helsingfors den 14 februari 2003

8 punkten lagen om bostadsproduktion
(247/1966), 21 § i denna lag, 3 § lagen om
rantestod for bostadsrittshuslan (1205/1993)
eller 20 § lagen om rintestdod for hyresbo-
stadslan och bostadsréttshuslan (604/2001)
eller aktier som medfor rétt att besitta sidana
bostéder.

Denna lag triader i kraft den 1 mars 2003.
Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i kraft.

Republikens President
TARJA HALONEN

RP 100/2002
MiUB 20/2002
RSv 227/2002

Minister Suvi-Anne Siimes
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Lag

om indring av 25§ lagen om réntestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan

Given 1 Helsingfors den 14 februari 2003

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen den 29 juni 2001 om réntestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan

(604/2001) 25 § 4 punkten som foljer:
25§
Allmdnnyttighet i en koncern

Da de i 24§ angivna forutsdttningarna
tillimpas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 5§ 1 mom. 3 punkten
avsett samfund samt till samma koncern
horande

4) samfund som har sadana i lagen om
bostadsrittsbostider avsedda bostidder for

Helsingfors den 14 februari 2003

vilka l&n beviljats med stod av 6 § 1 mom. 8
punkten lagen om  bostadsproduktion
(247/1966), 21 § aravalagen, 3 § lagen om
rantestod for bostadsrattshuslan (1205/1993)
eller 20 § i denna lag eller aktier som medfor
ritt att besitta sadana bostdder, samt

Denna lag triader i kraft den 1 mars 2003.
Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i kraft.

Republikens President
TARJA HALONEN

RP 100/2002
MiUB 20/2002
RSv 227/2002

4 430301/20

Minister Suvi-Anne Siimes
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Statsradets forordning

om édndring av aravaforordningen

Given 1 Helsingfors den 14 februari 2003

I enlighet med statsradets beslut, fattat pa foredragning fran miljoministeriet,

upphdvs 1 aravaforordningen av den 30 december 1993 (1587/1993) 58§,

dndras 31, 33, 35 och 37§, samt 60 § 3 mom.,

av dessa lagrum 33 § sadan den lyder delvis i forordning 403/1998 och 1075/1999, 35 §
sddan den lyder delvis i ndmnda forordning 403/1998 och 37 § sddan den lyder i ndmnda

forordning 1075/1999, samt

fogas till forordningen en ny 36 a § som foljer:

318§
Den fasta rdntan pa hyresbostadsaravalan

For ett hyresbostadsaravalan uppbars, med
undantag av ett kortfristigt ombyggnadslan
for hyresboende, fram till den tidpunkt fran
vilken den forsta annuiteten skall réknas en
fast arlig rénta pd det lyfta lanekapitalet.

Beloppet av den fasta rdntan for ett
hyreshuslén, ett 1dn for anskaffning av hy-
reshus, ett hyresbostadslan och ett lan for
anskaffning av en hyresbostad motsvarar tills
vidare den bassjélvriskandel som avses i 37 §.
Beloppet av den fasta réntan for ett langfris-
tigt ombyggnadslan for hyresboende ér tills
vidare 3.8 procent av lanebeloppet. Om ett
langfristigt ombyggnadslédn lan har beviljats
for ett bostadsréttshus dr den fasta rdntan dock
4 procent av lanebeloppet.

33§

Storleken av den forsta annuiteten for hyres-
bostadsaravaldn

Den fOrsta annuiteten for ett hyreshuslén,
ett lan for anskaffning av hyreshus, ett
hyresbostadslan och ett lan for anskaffning av
en hyresbostad ar 3,7 procent av lanebeloppet.
Den forsta annuiteten for ett ett hyreshuslan
eller ett lan for anskaffning av hyreshus som
beviljats for ett bostadsrittshus ar dock 3,9
procent av lanebeloppet.

Den forsta annuiteten for ett langfristigt
ombyggnadslan for hyresboende ér 3,8 pro-
cent av lanebeloppet. Den forsta annuiteten
for ett langfristigt ombyggnadslan for ett

bostadsrittshus dr dock 4 procent av lanebe-
loppet.

Lanetiden for ett hyresbostadsaravalan &r
hogst 45 ar.

35§

Den arliga justeringen av annuiteten for
hyresbostadsaravaldn

Statskontoret justerar annuiteten arligen
raknat fran den 1 mars.

Annuiteten justeras procentuellt. Storleken
pa justeringen av annuiteten for ett hyreshus-
lan, ett lan for anskaffning av hyreshus, ett
hyresbostadslan och ett [an for anskaffning av
en hyresbostad motsvarar fordndringen i
konsumentprisindexet dkad med 0,7 procent-
enheter. Storleken pé justeringen av annui-
teten for ett langfristigt ombyggnadslan for
hyresboende motsvarar forédndringen i kon-
sumentprisindexet kad med 1,5 procenten-
heter. Som forandring i konsumentprisindexet
beaktas dock hogst 10 procent. For att gora
boendekostnaderna skiliga eller for att jimna
ut dem i hyreshus av olika élder eller i
hyresbostidder som anskaffats olika ar kan
genom statsradets forordning foreskrivas att
justeringen av annuiteten adr mindre eller
storre 4n vad som bestdms ovan.

36 a §
Referensrdntan pd hyresbostadsaravaldn
Som grund for berdkningen av rdntan pa ett

hyreshuslén, ett 1&n for anskaffning av hy-
reshus, ett hyresbostadslan och ett lan for
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anskaffning av en hyresbostad anvéinds en
rantefot som motsvarar den genomsnittliga
rantan under tre ar pa statens tiodriga obli-
gationslan i euro.

Statskontoret faststéller arligen med en
hundradedels procentenhets noggrannhet den
rantesats som avses i 1 mom. for den 36
manaders tidsperiod som gatt ut i slutet av juli
for den annuitetsperioden som bdorjar den 1
mars foljande éar.

37§
Réntan pa hyresbostadsaravaldn

Lantagarens bassjalvriskandel for rantan pa
ett hyreshuslan, ett lan for anskaffning av
hyreshus, ett hyresbostadslan och ett lan for
anskaffning av en hyresbostad &r 3,4 procent.

Om den referensridnta som avses i 36 a §
Overstiger beloppet for bassjalvriskandelen
berdknas rintebeloppet for ett hyreshuslan, ett
lan for anskaffning av hyreshus, ett hyres-
bostadslén och ett [&n for anskaffning av en
hyresbostad genom att man till rédntan for
bassjdlvriskandelen tills vidare adderar en
procentandel enligt foljande tabell av den
andel av referensrintan som Overstiger bas-
sjélvrisken.

lanear procentandel
1 5
2 7
3 9
4 11
5 13
6 16
7 18
8 20
9 22
10 26
11 30
12 34
13 38
14 42
15 46
16 50
17 54
18 58
19 66

20 74
21 82
22 90
23 98
24— 100

Om ett ett hyreshuslan eller ett lan for
anskaffning av hyreshus har beviljats for ett
bostadsrittshus adderas till bassjélvriskbe-
loppet tills vidare en procentandel enligt
foljande tabell av den andel av referensriantan
som Overstiger bassjdlvrisken.

laneér procentandel
1 10
2 12
3 14
4 16
5 18
6 21
7 23
8 25
9 27
10 31
11 35
12 39
13 43
14 47
15 51
16 59
17 67
18 75
19 83
20 91
21 99
22— 100

Réntan pa ett langfristigt ombyggnadslan
for hyresboende ar tills vidare fordndringen i
konsumentprisindexet 6kad med 3,6 procent-
enheter. Réntan pa ett aravalan som beviljats
for ombyggnad av ett bostadsréttshus ar tills
vidare fordndringen i konsumentprisindexet
O0kad med 4 procentenheter. Ar laneobjektet
dock en kulturhistoriskt eller arkitektoniskt
vardefull byggnad eller har lanet beviljats for
andring av en byggnad som huvudsakligen
anvénts for annat &ndamal dn boende till en
bostadsbyggnad, ar rédntan tills vidare fordand-
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ringen i konsumentprisindexet 6kad med 2
procentenheter.

Om réntan som bestdms enligt I—4 mom.
overstiger 6,0 procent uppbidrs inte den
Overstigande delen.

60 §

Tillimpning pd ldn som beviljats tidigare
enligt annuitetssystemet

Pa lan som beviljats med stod av 6 § 1
mom. 1, 3, 4, 7 och 8 punkten lagen om
bostadsproduktion uppbérs i avvikelse fran
denna forordnings 31 § och 37 § 1 mom. den
lagre fasta rdnta som framgar av villkoren i
skuldebrevet samt pa basis av det ar da lanet
beviljats foljande rénta:

1) om lénet har beviljats ar 1990 eller 1991,
den érliga justeringen av annuiteten 6kad med
1,5 procentenheter, samt

2) om lanet har beviljats ar 1992, den arliga
justeringen av annuiteten okad med 1,95
procentenheter.

Denna forordning tréder i kraft den 1 mars

Helsingfors den 14 februari 2003

2003. Forordningen tillimpas pa de aravaldn
som beviljas samt de annuiteter och rintor
som justeras rdknat fran den 1 mars 2003 och
senare.

Pé hyresbostadsaravalan som beviljats in-
nan denna forordning tréder i kraft tillimpas
31, 33 och 37 § i denna forordning sddana de
lyder nédr denna forordning triader i kraft, dock
sa att ocksa beloppet av rdntan pa ett aravalan
som beviljats for uppforande eller anskaffning
av ett bostadsriéttshus tills vidare motsvarar
justeringen av annuiteten okad med 1,95
procentenheter och den é&rliga rintan pa
hyresbostadsaravalan tills vidare utgér hogst
5,2 procent av lanebeloppet. Om den i 36 a §
avsedda referensréntan stiger eller sjunker
med mer dn 0,5 procentenheter, stiger eller
sjunker den arliga maximiréntan for hyres-
bostadsaravalan som beviljats innan denna
forordning tréder i kraft motsvarigt. Da man
utreder huruvida maximirdntan skall hojas
eller sankas skall den gillande referensriantan
jamforas med den referensrinta som géllde da
denna forordning trddde i kraft, eller, om
maximirdntan senare har 4dndrats, med den
referensrdnta som géllde dd maximiridntan
senast dndrades.

Minister Suvi-Anne Siimes

Lagstiftningsrad Tiina Rautio

Nr 126—131, 3 '/2 ark

EDITA PRIMA AB, HELSINGFORS 2003

EDITA PUBLISHING AB, HUVUDREDAKTOR JARI LINHALA

ISSN 1456-9663



