G1 SUOMEN RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMA

Asuntosuunnittelu

Mairaykset ja ohjeet 2005

Ympaéristoministerion asetus

asuntosuunnittelusta

Annettu Helsingissd 1 pdivand lokakuuta 2004

Ympéristoministerion paitoksen mukaisesti sdédetddn 5 pdivind helmikuuta 1999 annetun maan-
kayttd- ja rakennuslain (132/1999) 13 §:n nojalla rakentamisessa sovellettavaksi seuraavat madraykset
ja ohjeet asuntosuunnittelusta.

Mairéaykset ja ohjeet on ilmoitettu Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 98/34/EY, muut.
98/48/EY, mukaisesti.

Téma asetus tulee voimaan 1 pdivani maaliskuuta 2005 ja silld kumotaan ympéristoministerién 17
pdivani joulukuuta 1993 antama péétds asuntosuunnittelusta (G1). Aikaisempia madrdyksid voidaan
kuitenkin soveltaa ennen timén asetuksen voimaantuloa vireille tulleisiin lupahakemuksiin.

Helsingissd 1 pdivana lokakuuta 2004

Ministeri Jan-Erik Enestam

Ylijohtaja Jouni J. Sérkijérvi



G 1 YMPARISTOMINISTERIO, Asunto- ja rakennusosasto

SUOMEN RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMA

Asuntosuunnittelu

MAARAYKSET JA OHJEET 2005

SISALLYS

1
1.1

2

2.1
2.2
23
24
2.5

4.1
42
43

YLEISTA
Soveltamisala

ASUINHUONE

Vihimmaiskoko ja muoto

Viahimmaiskorkeus

Ikkunat

Suhde ympéristén rakennuksiin ja ympéristoon
Lattian suhde maanpintaan

ASUINHUONEISTO
Vahimmaéiskoko

Tilat ja varustus

Ovet ja kulkuaukot

RAKENNUS, TONTTI JA
RAKENNUSPAIKKA
Kerroskorkeus

Kulkuyhteydet

Muut tilat, rakennelmat ja alueet

MERKKIEN SELITYS

Mairiykset, jotka ovat tilla palstalla isolla kirjasinkoolla, ovat sitovia.

Ohjeet, jotka ovat oikealla palstalla pienelld kirjasinkoolla,
sisaltdvit hyvaksyttdvid ratkaisuja.

Selostukset, jotka ovat oikealla palstalla kursivoituina, anta-
vat lisdtietoja sekd sisdltdvit viittauksia sdddoksiin, mddrd-
yksiin ja ohjeisiin.
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YLEISTA

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 § 3 mom.

Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjatta-
vissa, huollettavissa ja muunneltavissa seki, sen mukaan
kuin rakennuksen kiytto edellyttii, soveltua myos sellais-
ten henkildiden kiayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on
rajoittunut.

Maankiytto- ja rakennusasetus 51 § 1 ja 2 mom.:

Asuinrakennuksen sijoittelussa ja rakennuksen tilojen
jirjestelyssi sekii muussa asuntosuunnittelussa on erityi-
sesti otettava huomioon ympiiristotekijéit ja luonnonolosuh-
teet. Asuinhuoneen tulee saada riittéivisti luonnonvaloa.
Asumiseen tarkoitettujen tilojen tulee olla tarkoituksen-
mukaisia ja viihtyisii. Asuntosuunnittelulla tulee edistii
asumiseen tarkoitettujen tilojen toimivuutta seki soveltu-
vuutta erilaisiin ja muuttuviin asumistarpeisiin.

Maankiytto- ja rakennusasetus 52 § 1 mom.:

- - - Tyétilojen suunnittelussa noudatetaan soveltuvin osin
asuntosuunnittelulle asetettuja asuinhuonetta koskevia
vaatimuksia. - - -

Maankéiytto- ja rakennusasetus 53 § 2 mom.:

Asuinrakennuksen ja asumiseen liittyvien tilojen tulee
rakennuksen suunniteltu kiyttijiméiira ja kerrosluku seki
muut olosuhteet huomioon ottaen tiyttisi liikkumis-
esteettomiille rakentamiselle asetetut vaatimukset.

Maankiiytto- ja rakennuslaki 125 § 4 mom.:
- - - Lupaa edellyttivini kiyttotarkoituksen muutoksena

pidetiin muun ohella loma-asunnon kiytén muuttamista
pysyviin asumiseen. - - -

1.1. Soveltamisala

1.1.1 Méaérays

Mairaykset ja ohjeet koskevat asuinrakennuksia ja seké ndiden tonttia ja rakennuspaikkaa. Madrdykset ja ohjeet
koskevat my0s muissa rakennuksissa sijaitsevia asuinhuoneistoja ja asuinhuoneita sekd ndihin liittyvid asumis-

ta palvelevia muita tiloja ja alueita.

Mairiaykset ja ohjeet koskevat loma-asunnon kéyttotarkoituksen muuttamista pysyvain asumiseen.

Selostus

Pelkdstddn kesdaikaiseen kdiyttéon tarkoitettu loma-
asuntorakennus on mahdollista rakentaa poiketen
asuinrakennukselle asetetuista, mm. energiataloutta
koskevista sdddoksistd.



Mitd ndissd mddrdyksissd ja ohjeissa on sanottu pyo-
rallisestd kdvelytelineestd tarkoittaa neli- tai kolmipyo-
rdistd kdvelyn apuvdlinettd (kdytossd myos nimitykset
rollaattori ja kdvelypyorad).

Mitd ndissd mddrdyksissd ja ohjeissa on sanottu kdy-
madldstd, koskee myds we- ja pesutilaa, kuivakdymdldd
ja kemialliseen tms. jdrjestelmddn perustuvaa kdymd-
ldd.

Néami madrdykset ja ohjeet koskevat myds kokovuotiseen kéyttoon majoituselinkeinon harjoittamista varten
tarkoitettuja rakennuksia.

Ohje

Asuinhuone on huonetila, joka on ensisijaisesti tarkoitet-
tu jatkuvaan asumiskdyttoon. Asuinhuoneena ei pidetd
esimerkiksi eteistd, kdytdvdd, kylpyhuonetta tai muuta
sellaista huonetilaa.

Keittio on asuinhuone, joka on ensisijaisesti ruoanval-
mistusta ja ruokailua varten. Keittion asemasta voi
asuinhuoneistossa olla myds muu ruoanvalmistukseen
tarkoitettu tila.

Asuinkerrostalo on vahintddan kaksikerroksinen, useita
asuinhuoneistoja késittdvd asuinrakennus, jossa eri
asuinhuoneistoihin kuuluvia tiloja on péallekkdin.

Pientaloja ovat erillispientalot sekd kytketyt pientalot,
kuten rivitalot ja muulla tavoin kytketyt pientalot. Pien-
talossa eri huoneistoihin kuuluvia tiloja ei yleenséd ole
paéllekkain.

Huoneala on huoneen ala, jonka rajoina ovat huonetta
ympérdivien seinien pinnat tai niiden ajateltu jatke.

Huoneistoala on ala, jota rajaavat toisaalta huoneistoa
ympérdivien seinien, toisaalta huoneiston sisélld olevien
kantavien seinien ja muiden rakennukselle valttim&tto-
mien rakennusosien huoneiston puoleiset pinnat.

Huonekorkeus on kohtisuora mitta huoneen lattiapinnas-
ta sen kattopintaan.

Kerroskorkeus on kahden pééllekkdisen lattiapinnan
kohtisuora etdisyys.
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ASUINHUONE
2.1 Vihimmaiiskoko ja muoto

2.1.1 Maérays
Asuinhuoneen koon ja muodon tulee huoneen aiottu kayttd ja kalustettavuus huomioon ottaen olla tarkoituk-
senmukaisia. Asuinhuoneen huonealan tulee kuitenkin aina olla véhintdin 7 m2.

Huonealaan ei lueta 1600 mm matalampaa tilaa.

2.2 Viahimmaiiskorkeus

2.2.1 Maardys

Asuinhuoneen huonekorkeuden tulee olla vahintddn 2500 mm. Pientalossa mainittu vihimmaéiskorkeus on 2400
mm. Asuinhuoneen véhidisen osan huonekorkeus voi olla edelld sanottua pienempikin, ei kuitenkaan alle 2200
mm.

Jos huoneen sisdkatto poikkeaa vaakasuorasta, huonekorkeus méairitetddn huonealan keskikorkeutena.
2.3 Ikkunat

2.3.1 Maarays

Asuinhuoneessa tulee olla ikkuna, jonka valoaukko on vdhinddn 1/10 huonealasta. Ikkunan sijoituksen ja muun
jarjestelyn tulee olla valoisuuden ja viihtyisyyden kannalta tarkoituksenmukainen. Huoneen ikkunan tai osan
siitd tulee olla avattavissa.

Asuinhuoneen ikkunan tulee olla valittdméssd yhteydessd ulkoilmaan. Luonnonvalo osaan huoneiston asuin-
huoneista saadaan kuitenkin jérjestdd toisen, valokatteella tai muulla valoa ladpdisevilld rakennusosalla rajatun
tilan kautta.

2.4 Suhde ympiriston rakennuksiin ja ympéristoon

2.4.1 Maérays

Etdisyyden asuinhuoneen paddikkunan edessd samassa tai naapurikiinteistdssé olevaan vastapdiseen rakennuk-
seen tulee olla vdhintddn yhtd suuri kuin vastapdisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei
asemakaavasta muuta johdu. Pddikkunan edessd tulee kuitenkin olla vahintddn 8 metrin etdisyyteen asti raken-
tamatonta tilaa. Pientalossa saa mainittu etdisyys tontilla tai rakennuspaikalla olla viihtyisyyden vaatimukset
huomioon ottaen pienempikin.

2.4.2 Maérays
Asuinhuoneen suunnittelussa tulee ottaa huomioon ilmansuuntien ja ympériston mahdollisten héirididen vaiku-
tus sekd ikkunanikymat

Ohje

Asuinhuone tarvitsee kéyttotarkoitustaan vastaavasti
suoraa auringonvaloa. Asuinhuoneen ikkunasta avautu-
villa ndkymilld on merkitys viihtyisyyden kannalta.

2.5 Lattian suhde maanpintaan
2.5.1 Maérays

Asuinhuoneen lattian tulee olla padikkunaseindn kohdalla olevan maanpinnan yldpuolella. Osa huoneiston
asuinhuoneista voidaan kuitenkin mainitulta osin sijoittaa vihaisessd mairin maanpinnan alapuolelle.
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ASUINHUONEISTO
3.1 Vihimmiiskoko

3.1.1 Méérdys
Asuinhuoneiston huoneistoalan tulee olla vahintdan 20 m2.

3.2 Tilat ja varustus

3.2.1 Maériys

Asuinhuoneiston tilojen ja pohjaratkaisun tulee olla aiottu kéyttdjaiméaard, asuntojen yhteiset tilat ja kéyttotarpei-
den muutokset huomioon ottaen asumisen kannalta tarkoituksenmukaisia. Asuinhuoneistossa tulee olla riittdvés-
ti tilaa lepoa, oleskelua ja vapaa-ajan viettoa, ruokailua ja ruoanvalmistusta, hygienian hoitoa sekd asumiseen
liittyvad valttdmatonta huoltoa ja sdilytystd varten.

Asuinhuoneistossa tai sen kdytossé tulee olla asianmukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston siilytystd seka pol-
kupydrien, lastenvaunujen ja ulkoiluvélineiden sdilytystd varten.

3.2.2 Méérdys

Tilat tulee varustaa niiden kdyton edellyttdmilla kalusteilla, varusteilla seka teknisilla asennuksilla.
Asuinhuoneistossa tulee kuitenkin aina olla kdymaéla seka riittdva perusvarustus henkilokohtaisen
hygienian hoitoa ja ruoanvalmistusta varten.

3.2.3 Madrdys

Asuinhuoneistossa, johon paisy kerrostalossa kohdan 4.2.1 mukaan edellyttda hissid, on kdymaéla- ja pesutilan
oltava varustettavissa myds pyoriatuolin ja pyorillisen kévelytelineen kayttdjille. Asuntojen yhteisten tilojen
tulee soveltua tarkoitukseensa ottaen huomioon myds liikkkumisesteiselle soveltuva kaytto.

Selostus

Liikkumisesteiselle soveltuvasta asuinhuoneiston wc- ja
pesutilan mitoituksesta sdddetddn esteetontd rakennusta
koskevassa asetuksessa (RakMk F1).

3.3 Ovet ja kulkuaukot

3.3.1 Méériys

Huoneiston ulko-ovelta asuinhuoneisiin ja muihin asumista palveleviin vélttdméttomiin tiloihin johtavien ovien
ja kulkuaukkojen vapaan leveyden tulee olla véhintdsin 800 mm. Sama koskee rakennuksessa ja piha-alueella
asumista palveleviin vilttiméttomiin tiloihin johtavia ovia ja kulkuaukkoja.

Ohje

Téssd tarkoitettuna muuna asumista palvelevana valtta-
méttoménd tilana pidetddn kdymaéldd, pesutilaa ja asun-
tosaunaa sekd kerrostalossa irtaimiston, lastenvaunujen
ja ulkoiluvélineiden sdilytystilaa, talopesulaa ja talosau-
naa sekd muuta kiinteistol1a asukkaan kayttoon tarkoitet-
tua tilaa.

Oven vapaalla leveydelld tarkoitetaan tdssd kulkuaukon
todellista leveyttd myds avatun ovilevyn kohdalla.
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RAKENNUS, TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

4.1 Kerroskorkeus

4.1.1 Maardys
Kerrostalon kerroskorkeuden tulee olla vahintdan 3000 mm.

4.2 Kulkuyhteydet

4.2.1 Maarays

Kerrostalossa, jossa kdynti asuinhuoneistoihin on sisddntulon kerrostaso mukaan lukien kolmannessa tai sitd
ylemmaissé kerroksessa, porrasyhteys asuinhuoneistoihin on varustettava pyorétuolin ja pyoréllisen kédvelytelineen
kayttdjalle soveltuvalla hissilld. Mikali kdynti rakennukseen on kerrostasojen vilissi, sisddntulon kerrostasona on
pidettdva néistd alempaa. Hissiyhteyden on lisdksi ulotuttava ullakolle ja kellarikerrokseen, mikéli niissd on asu-
mista palvelevia tiloja.

Ohje

Palvelutilojen esteetontd padsyd koskeva vaatimus voidaan
tayttdd my0Os rakennusrasitteella, joka antaa oikeuden tilojen
kéyttdmiseen muulla 14helld sijaitsevalla kiinteistolla.

Kerrostalotontin tai rakennuspaikan rajalta seki liikkumisesteiselle tarkoitetulta autopaikalta rakennukseen johta-
van kuin my®ds leikkipaikoille ja oleskeluun tarkoitetuille alueille johtavien ja muiden asumista palvelevien valtta-
mittdmien kulkuyhteyksien on sovelluttava liikkkumisesteiselle.

Pientalotontin tai rakennuspaikan rajalta sekéd autopaikalta asuntoon maantasokerroksessa johtava kulkuyhteys ja
sisddnkdynti rakennetaan myos liikkkumisesteiselle soveltuvaksi, jos se maaston muodon ja korkeuserot huomioon
ottaen on mahdollista.

Selostus

Liikkumisesteiselle soveltuvista kulkuyhteyksistd sekd ta-
soerojen jdrjestelyihin sopivista hisseistd ja luiskista sdd-
detddn esteetontd rakennusta koskevassa asetuksessa
(RakMk F1).

4.2.2 Mairdys

Asuinhuoneistoihin ja asumista palveleviin vélttdméattomiin tiloihin johtavan portaan ja luiskan tulee olla helppo-
kulkuinen ja varustettu tarpeellisilla kaiteilla ja késijohteilla. Sama koskee tontin tai rakennuspaikan vélttimattomia
ulkoisia kulkuvidylid. Kerrostasojen vilisen portaan tulee olla katettu. Kerrostalossa, jossa ei ole hissid, kerros-
tasojen vélisen portaan tulee liséksi saada riittdvasti luonnonvaloa ja siind tulee olla vdhintddn yksi vilitasanne
kerrostasanteiden valilla.

Selostus

Luiskista, portaista, kaiteista ja kdsijohteista sekd muusta
rakennuksen kdyttoturvallisuudesta sdddetddn rakennuksen
kayttoturvallisuutta koskevassa asetuksessa (RakMk F2).

4.2.3 Mairays

Porraskdytévit ja kerrostasanteet on mitoitettava siten, ettd henkildiden ja tavaroiden kuljetus on jérjestettavissa
ilman kohtuutonta vaikeutta. Tavarankuljetus voidaan jérjestdd myds hissilld, joka on riittdvén tilava tdhén tarkoi-
tukseen.

Henkil6itd on voitava kuljettaa porrashuoneen kautta myds silloin, kun mahdollinen hissi ei ole kéytettdvissa.



4.3 Muut tilat, rakennelmat ja alueet

Maankiytto- ja rakennuslaki 155 § 1 mom.:

Asuinrakennuksen yhteyteen tulee jirjestia riittivisti ulkotilaa
leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten. Ne on turvallisesti
erotettava liikenteelle varatusta alueesta. Tilojen riittivyytti
arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myds lihiympériston
tarjoamat vastaavat tilat ja alueet seki Kkiinteistojen yhteiset
Jérjestelyt.

Maankiiytto- ja rakennusasetus 56 §.:

Kiinteiston jitehuoltoa palvelevien tilojen ja rakennelmien jir-
jestimisessii tulee ottaa huomioon rakennuksessa harjoitettavan
toiminnan laatu seki mahdollisuus jitteen keriysvilineiden sijoit-
tamiseen sen mukaan kuin asiasta erikseen séiiidetéiin. Tarvittaes-
sa nimi tilat ja rakennelmat on aidattava tai muutoin suojattava
palovaaran ja ympiristohaittojen vilttimiseksi.

4.3.1 Maérdys

Leikkipaikoille ja oleskeluun tarkoitettuihin tiloihin ja téllaisille alueille tulee asunnoista pédstd vaivatto-
masti ja turvallisesti. Autopaikat, ajo autopaikoille, jitehuoltotilojen sijoitus ja huolto-ajo piha-alueella on
jarjestettdva siten, ettd niistd asumiselle ja piha-alueen muulle kdytolle aiheutuva héirio jaa véhaiseksi.



