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432/2023
Laki

maankiytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 29 §, 30 §:n 1 momentti, 40 §,
41 §:n 1 momentti, 55§, 57 §:n 1 momentti, 78 ja 79 §, sellaisina kuin niistd ovat 55 §
osaksi laissa 230/2017, 57 §:n 1 momentti laissa 230/2017 sekd 78 ja 79 § laissa 465/2018,
sekd

lisdtddn lakiin uusi 29 a, 40 a, 55 a, 78 aja 78 b § seuraavasti:

29§
Maakuntakaavan esitystapa

Maakuntakaava laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa.
Maakuntakaava koostuu kaavakohteista ja kaavamadrayksista.

Maakuntakaavan kaavakohteet ja -méérdykset esitetdin valtakunnallisesti vakiomuo-
toisena kartalla ja tarvittaessa erillisend asiakirjana.

Y mpéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid yhteentoimivas-
ta tietomallimuodosta seké kaavakohteiden ja -méirdysten vakiomuotoisesta esitystavas-
ta.

29a§

Maakuntakaavan selostus

Maakuntakaavaan liittyy selostus, jossa esitetdén kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen
ja niiden vaikutusten seké ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid maakuntakaavan se-
lostuksesta.

30§

Maakuntakaavamddrdiykset

Maakuntakaavassa annetaan méérayksii, joita kaavan tarkoitus ja sen sisillolle asetet-
tavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan maakuntakaava-aluetta suunniteltaessa tai
rakennettaessa (maakuntakaavamdcdrdykset).
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40 §
Yleiskaavan esitystapa

Yleiskaava laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa. Yleis-
kaava koostuu kaavakohteista ja kaavaméardyksist.

Yleiskaavan kaavakohteet ja -méérdykset esitetdédn valtakunnallisesti vakiomuotoisena
kartalla ja tarvittaessa erillisend asiakirjana.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid yhteentoimivas-
ta tietomallimuodosta seké kaavakohteiden ja -maérdysten vakiomuotoisesta esitystavas-
ta.

40a§

Yleiskaavan selostus

Yleiskaavaan liittyy selostus, jossa esitetidén kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja
niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksié yleiskaavan selostuk-
sesta.

41§
Yleiskaavamddrdykset

Yleiskaavassa annetaan midrdyksid, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai rakennet-
taessa taikka muutoin kaytettdessd (yleiskaavamdcdrdykset). Yleiskaavamaaraykset voivat
muun ohessa koskea maankayton ja rakentamisen erityistd ohjausta tietylld alueella seké
haitallisten ympéristovaikutusten estdmisti tai rajoittamista.

558§
Asemakaavan esitystapa

Asemakaava laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa. Ase-
makaava koostuu kaavakohteista ja kaavaméaarayksistd. Asemakaavan kaavakohteet ja -
madrdykset esitetddn valtakunnallisesti vakiomuotoisena kartalla.

Asemakaavassa osoitetaan ohjaustarpeen edellyttdmailld tavalla:

1) asemakaavan ja sen eri alueiden rajat;

2) alueiden yleiset tai yksityiset kédyttotarkoitukset;

3) rakentamisen maara;

4) rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa rakentamistapaa koskevat periaatteet.

Asemakaavassa madritdan kadun ja muun yleisen alueen nimi samoin kuin kunnanosan
ja korttelien numerot. Kadun ja muun yleisen alueen nimi ja edelld mainitut numerotiedot
voidaan muuttaa myos kunnan erilliselld paatokselld siten kuin kuntalaissa sdéddetdan kun-
nan paitoksenteosta.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid yhteentoimivas-
ta tietomallimuodosta, kaavakohteiden ja -méadrdysten vakiomuotoisesta esitystavasta
sekd 3 momentissa tarkoitetulla erilliselld padtokselld muutettujen tietojen viemisesté kaa-
vaan.
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552§

Asemakaavan selostus

Asemakaavaan liittyy selostus, jossa esitetdéin kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja
niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid asemakaavan selos-
tuksesta.

57§
Asemakaavamddrdykset

Asemakaavassa annetaan médriyksid, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin
kaytettiessd (asemakaavamddrdiykset). Asemakaavaméairiykset voivat koskea myds hai-
tallisten ympéristovaikutusten estdmisté tai rajoittamista.

78 §
Tonttijaon tarkoitus

Asemakaava-alueella rakennuskortteliin kuuluva alue jaetaan tontteihin, milloin se on
maankayton jarjestdmiseksi tarpeen (fonttijako). Tonttijako voi olla sitova tai ohjeellinen.
Tonttijako on laadittava sitovana, milloin alueen keskeinen sijainti, korttelin rakennuste-
hokkuus tai kiinteistojarjestelmin selkeys sitd edellyttivat. Tonttijaon sitovuudesta méa-
ratdén asemakaavassa.

Rakennuskorttelista voidaan muodostaa yksi tai useampi tontti. Tonttijako voidaan laa-
tia myds korttelin osaan, jollei ndin esteti tai vaikeuteta sopivaa tonttijakoa korttelin muis-
sa osissa. Tonttijako voidaan laatia sitovaksi my0s kaava-alueen tai korttelin osalle. Sitova
tonttijako voi olla kokonaan tai osittain kaksiulotteinen tai kolmiulotteinen.

Tonttijaon on oltava tarkoituksenmukainen ja siind on mahdollisuuksien mukaan kiin-
nitettdvd huomiota maanomistusoloihin.

78 a§
Tonttijaon laatiminen ja hyvdksyminen

Sitova tonttijako laaditaan ja hyvéksytddn joko osana asemakaavaa tai erillisend. Oh-
jeellinen tonttijako laaditaan ja hyviksytddn osana asemakaavaa. Erillisen sitovan tontti-
jaon laatii ja hyvéksyy kunta.

Erillinen sitova tonttijako voidaan laatia, jos asemakaavassa niin méaaratdan tai sitovan
tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on tarpeen.

Erillisen tonttijaon laatijan tulee olla péateva tehtavaan.

Valtioneuvoston asetuksella sdddetddn tarkemmin tonttijaon laatijan patevyydesta.

78 b §
Tonttijaon esitystapa

Tonttijako laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa.

Tonttijako esitetdén valtakunnallisesti vakiomuotoisena kartalla ja tarvittaessa erillise-
né asiakirjana.

Tonttijako esitetddn asemakaavakartalla, jos se on laadittu ja hyvéksytty osana asema-
kaavaa.
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Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksié yhteentoimivas-
ta tietomallimuodosta ja vakiomuotoisesta esitystavasta.

79 §
Erillisen tonttijaon laatiminen

Asemakaava on ohjeena laadittaessa erillistd tonttijakoa. Tonttijakoa laadittaessa kaa-
van mukainen numeroin osoitettu kokonaisrakennusoikeus voidaan jakaa muodostettavil-
le tonteille.

Valmisteltaessa erillisté tonttijakoa on kuultava tonttijakoalueen ja siihen rajoittuvien
kiinteistdjen omistajia ja haltijoita sekd my0s vastapéisen kiinteiston omistajaa ja haltijaa,
jos péitds voi olennaisesti vaikuttaa vastapdisen kiinteiston rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen.

Kun erillinen tonttijako tehdéén korttelissa, jossa on voimassa kolmiulotteinen tonttija-
ko, on kuultava 2 momentissa sidédetyn liséksi tonttijakoalueen ylé- ja alapuolisen ja rin-
nakkaisen kiinteiston omistajaa ja haltijaa, jos pddtds voi vaikuttaa olennaisesti tdllaisen
kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen.

Valtioneuvoston asetuksella sdédetiddn tarkemmin kuulemisesta erillisessé tonttijaossa
ja tonttijaon laatimisesta.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivénd tammikuuta 2024.

Kunta ja maakunnan liitto voivat kuitenkin yksittdisen kaavan tai tonttijaon laatimisen
osalta soveltaa timén lain voimaan tullessa voimassa olleita saidnnoksid vuoden 2028 lop-
puun.
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