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Laki

maankéiytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Annettu Helsingissd 21 pdivéné joulukuuta 2012

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

kumotaan maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 134 §:n 4 momentti,

muutetaan 2 ja 13 §, 117 §:n 2 momentti sekd 126 §:n 3 ja 4 momentti, sellaisina kuin niistéd
ovat 2 § osaksi laissa 488/2007 ja 126 §:m 3 momentti laissa 112/2007, seké

lisdtddn lakiin uusi 117 a—117 i §, 125 §:44n uusi 4 momentti, jolloin nykyinen 4 ja 5
momentti siirtyvét 5 ja 6 momentiksi, seka lakiin uusi 126 a § seuraavasti:

28
Lain soveltamisala

Téassd laissa sdddetddn alueiden ja raken-
nusten suunnittelusta, rakentamisesta ja kay-
tosta.

13§
Suomen rakentamismddrdyskokoelma

Ympéristoministerio ylldpitdd Suomen ra-
kentamisméérayskokoelmaa, johon kootaan
tdman lain nojalla annetut rakentamista kos-
kevat sddnnokset ja rakentamisméirdykset
sekd ministerion ohjeet. Suomen rakentamis-
madrdyskokoelmaan voidaan koota myos val-
tion muiden viranomaisten antamia rakenta-
mista koskevia maérayksia.

117 §

Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava

YmVM 5/2012
EV 123/2012

ja rakennuksen muutos- ja korjausty6t teh-
tdvd sekd rakennuksen kayttotarkoituksen
muutos toteutettava siten, ettd rakennus tayt-
téa sithen yleisesti ennakoitavissa oleva kuor-
mitus ja rakennuksen kayttotarkoitus huo-
mioon ottaen 117 a—117 g §:ssé tarkoitetut
olennaiset tekniset vaatimukset.

117 a §
Rakenteiden lujuus ja vakaus

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan siten, ettd sen rakenteet ovat lujia
ja vakaita, soveltuvat rakennuspaikan olosuh-
teisiin ja kestdvdt rakennuksen suunnitellun
kayttoidn. Kantavien rakenteiden suunnitte-
lun ja mitoituksen on perustuttava rakentei-
den mekaniikan sddntdihin ja yleisesti hyvak-
syttyihin suunnitteluperusteisiin taikka luotet-
taviin koetuloksiin tai muihin kéytettédvissd
oleviin tietoihin. Rakennuksen rakentami-
sessa on kaytettdvd rakenteiden lujuuden ja
vakauden kannalta soveltuvia rakennustuot-
teita.
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Rakennus on suunniteltava ja rakennettava
siten, etteivit sithen rakentamisen ja kéyton
aikana kohdistuva kuormitus aiheuta sortu-
mista, lujuutta tai vakautta haittaavia muo-
donmuutoksia eikd vaurioita rakennuksen
muita osia taikka rakennukseen asennettuja
laitteita tai kiinteitd varusteita. Lisdksi raken-
nus on suunniteltava ja rakennettava siten,
ettd ulkoisen syyn rakenteille aiheuttama vau-
rio ei ole suhteettoman suuri sen aiheuttanee-
seen tapahtumaan verrattuna.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotd seka ra-
kennuksen kayttotarkoituksen muutosta var-
ten tarvittavia tarkempia sddnnoksid raken-
nuksen:

1) rakenteilta vaadittavasta lujuudesta ja
vakaudesta;

2) kantavien rakenteiden suunnittelusta ja
mitoituksesta;

3) rakentamisen ja kéyton aikaisista kuor-
mituksista;

4) kantavissa rakenteissa kéytettdvistd ra-
kennustuotteista.

117 b §
Paloturvallisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan sen kéyttotarkoituksen edellytté-
maéllé tavalla paloturvalliseksi. Palon syttymi-
sen vaaraa on rajoitettava. Rakennuksen kan-
tavien rakenteiden on oltava sellaiset, ettd ne
palon sattuessa kestdvit vdhimmadaisajan ot-
taen huomioon rakennuksen sortuminen,
poistumisen turvaaminen, pelastustoiminta ja
palon hallintaan saaminen. Palon ja savun
kehittymisti ja levidmistd rakennuksessa seka
palon levidmistd 1dhist6114 oleviin rakennuk-
siin on pystyttivi rajoittamaan. Rakennuksen
rakentamisessa on kéytettdva paloturvallisuu-
den kannalta soveltuvia rakennustuotteita ja
teknisid laitteistoja.

Rakennuksen on oltava sellainen, ettd siind
olevat voivat palon sattuessa pelastautua tai
heidét voidaan pelastaa. PelastushenkilGston
turvallisuus on rakentamisessa otettava huo-
mioon. Lupaviranomainen voi edellyttdd laa-
dittavaksi turvallisuusselvityksen poistumis-

turvallisuuden kannalta erittdin vaativasta
kohteesta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotd sekéd ra-
kennuksen kéyttotarkoituksen muutosta var-
ten tarvittavia tarkempia sdannoksié:

1) palon syttymisen ja levidmisen rajoitta-
misesta sekd taloteknisten ja ldmmitykseen
kaytettdivien laitteistojen paloturvallisuu-
desta;

2) rakenteiden kantavuudesta palotilan-
teessa ja tdhdn liittyvistd rakennustuotteiden
ominaisuuksista;

3) palon ja savun kehittymisen ja levidmi-
sen rajoittamisesta ja tdhédn liittyvien raken-
nustuotteiden ja laitteistojen ominaisuuksista;

4) poistumisturvallisuudesta ja turvalli-
suusselvityksesti;

5) sammutus- ja pelastustehtévien jérjeste-
lysta.

117 ¢ §
Terveellisyys

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huo-
lehdittava, ettd rakennus kayttotarkoituksensa
ja ympéristostd aiheutuvien olosuhteittensa
edellyttdimalla tavalla suunnitellaan ja raken-
netaan siten, ettd se on terveellinen ja turval-
linen rakennuksen sisdilma, kosteus-, lampo-
ja valaistusolosuhteet sekd vesihuolto huo-
mioon ottaen. Rakennuksesta ei saa aiheutua
terveyden vaarantumista sisdilman epapuh-
tauksien, séteilyn, veden tai maapohjan pi-
laantumisen, savun, jdteveden tai jitteen
puutteellisen kisittelyn taikka rakennuksen
osien ja rakenteiden kosteuden vuoksi.

Rakentamisessa on kiytettdvd tuotteita,
joista ei niiden suunnitellun kayttdidn aikana
aiheudu sisédilmaan, talousveteen eikd ympé-
ristoon sellaisia pdéstdjd, joita ei voida pitdd
hyviksyttdvind. Rakennuksen jérjestelmien ja
laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa
ja yllapidettava terveellisid olosuhteita.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotd sekd ra-
kennuksen kayttotarkoituksen muutosta var-
ten tarvittavia tarkempia sddnnoksid raken-
nukselta edellytettidvistd terveellisyyteen liit-
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tyvistd fysikaalisista, kemiallisista ja mikro-
biologisista olosuhteista, taloteknisistd jarjes-

telmisté ja laitteistoista sekd
rakennustuotteista.
117d§
Kayttoturvallisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava siitd, ettd rakennus sen kéyttotar-
koituksen edellyttdméllé tavalla suunnitellaan
ja rakennetaan siten, ettd sen kayttod ja huolto
on turvallista. Rakennuksesta eiké sen ulkoti-
loista ja kulkuvéylistd saa aiheutua sellaista
tapaturman, onnettomuuden tai vahingon uh-
kaa, jota ei voida pitdd hyviksyttavana.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotd seka ra-
kennuksen kayttotarkoituksen muutosta var-
ten tarvittavia tarkempia sddnnoksid raken-
nukselta edellytettivéstd kayttoturvallisuu-
desta.

117e§
Esteettomyys

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava, ettd rakennus ja sen piha- ja oles-
kelualueet suunnitellaan ja rakennetaan nii-
den kayttotarkoituksen, kéyttdjaimaarin ja
kerrosluvun edellyttamalld tavalla siten, ettd
esteettomyys ja kéytettivyys otetaan huo-
mioon erityisesti lasten, vanhusten ja vam-
maisten henkildiden kannalta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutosta varten tar-
vittavia tarkempia sddannoksia:

1) rakennuksen sekéd sen kulkuvéylien ja
hygieniatilojen mitoituksesta;

2) tasoeroista;

3) kokoontumistiloista ja majoitustiloista.

117 £§
Meluntorjunta ja ddniolosuhteet

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava, ettd rakennus ja sen oleskelu- ja

piha-alueet niiden kayttotarkoituksen edellyt-
tamalld tavalla suunnitellaan ja rakennetaan
siten, ettd rakennuksen sekd rakennuspaikan
piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja ddni-
olosuhteet eivit vaaranna terveyttd, lepoa tai
tyontekoa.

Rakenteiden déneneristdvyyden ja talotek-
nisten laitteiden ddnitason ja asennusten on
oltava sellaisia, ettd rakennuksessa oleskele-
vien uni ja lepo eivit hiiriinny ja rakennuk-
sen kayttotarkoituksen mukainen toiminta on
ddniolosuhteiden puolesta mahdollista. Ra-
kennuksen daniolosuhteet on méadritettdva aa-
nitason ja kaiuntaisuuden avulla sekd piha- ja
oleskelualueilla dénitasojen avulla.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotd sekéd ra-
kennuksen kéyttotarkoituksen muutosta var-
ten tarvittavia tarkempia sddannoksia:

1) rakenteilta ja rakennusosilta edellytetta-
véstd déneneristdvyydestd;

2) taloteknisten laitteiden sallitusta &ani-
tasosta;

3) rakennuksen &ddniolosuhteille asetetta-
vista vaatimuksista;

4) piha- ja oleskelualueiden meluntorjun-
nasta ja ddniolosuhteille asetettavista vaati-
muksista.

117 g §
Energiatehokkuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huo-
lehdittava, ettd rakennus sen kéyttotarkoituk-
sen edellyttimaélla tavalla suunnitellaan ja ra-
kennetaan energiatehokkaaksi siten, ettd
energiaa ja luonnonvaroja kuluu séésteliddsti.
Energiatehokkuuden vidhimmaéisvaatimusten
tdyttyminen on osoitettava energiankdyttoon,
energiahdviodn ja energiamuotoon perustu-
villa laskelmilla. Rakennuksessa kéytettdvin
energiamuodon kertoimia mééritettiessa arvi-
oidaan jalostamattoman luonnonenergian ku-
lutusta, uusiutuvan energian kdyton edista-
mistd sekd ldmmitystapaa energiantuotannon
yleisen tehokkuuden kannalta. Rakennuk-
sessa kaytettdvien tuotteiden ja taloteknisten
jérjestelmien sekéd niiden sédto- ja mittausjér-
jestelmien on oltava sellaisia, ettd energian-
kulutus ja tehontarve rakennusta ja sen jérjes-
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telmid kéyttotarkoituksensa mukaisesti kéy-
tettdessd jaa vahiiseksi ja ettd energiankulu-
tusta voidaan seurata.

Energiatehokkuutta on parannettava raken-
nuksen tdmén lain mukaan rakennus- tai toi-
menpideluvanvaraisen korjaus- ja muutos-
tyon tai rakennuksen kéyttotarkoituksen
muutoksen yhteydessd, jos se on teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutetta-
vissa. Tamé velvollisuus ei koske rakennus-
ten energiatehokkuudesta annetun Euroopan
parlamentin  ja  neuvoston  direktiivin
2010/31/EU 4 artiklan 2 kohdassa tarkoitet-
tuja rakennusluokkia eikd rakennuksia, joi-
den kiytto tarkoitukseensa vaikeutuisi koh-
tuuttomasti, jos energiatehokkuutta olisi pa-
rannettava.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotid sekd ra-
kennuksen kéyttotarkoituksen muutosta var-
ten tarvittavia tarkempia sddnnoksia:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten
jarjestelmien energiatehokkuuden vadhim-
miisvaatimuksista sekd nididen laskentata-
vasta rakennuksessa;

2) energialaskennan lahtotiedoista;

3) midrdystenmukaisuuden osoittamisesta;

4) selvityksistd;

5) rakennuksen ldmmitysjarjestelmistd ja
muista taloteknisisti jarjestelmista;

6) energiatehokkuuden parantamisesta ja
energian kulutuksen mittaamisesta;

7) vaatimusten soveltamisalan rajauksesta
rakennusluokkia ja rakennuksia koskien;

8) rakennuksen kéyttdtarkoituksen perus-
teella tapahtuvasta energiatehokkuuden vaati-
mustasojen asettamisesta;

9) rakennustuotteista;

10) soveltamisalan rajauksesta ja vaati-
mustason asettamisesta rakennusten kaytto-
tarkoituksen perusteella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutosta varten tar-
vittavia tarkempia sddnnoksid energiamuoto-
jen kertoimien lukuarvoista.

117h §
Ldammitysjdrjestelmdn arviointi

Rakennushankkeeseen ryhtyvidn on arvioi-
tava ldmmitysjdrjestelmédd koskeva tekninen,
ympéristoon liittyva ja taloudellinen toteutet-
tavuus, jos uuden tai uusittavan rakennuksen
lammitysjarjestelmédksi ei valita uusiutuvista
lahteistd perdisin olevan energian kdyttoon
perustuvaa hajautettua energiahuoltojérjestel-
maii, yhteistuotantoon perustuvaa lammitys-
jarjestelméd, kauko- tai aluelimmitys- tai
-jadhdytysjarjestelmad taikka lampopumppua
vaikka sellainen on saatavilla ja kustannuste-
hokkaasti toteutettavissa. Arviointi on liitet-
tava rakennusta koskeviin suunnitelmiin.

1171 §
Rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa siit4,
ettd sellaiselle rakennukselle, jota kiytetdan
pysyvéain asumiseen tai tydskentelyyn tai ra-
kennusta varten tarvittavan rakennuspaikan
tai tontin tekniseen hoitoon tai kunnossapi-
toon, laaditaan kaytto- ja huolto-ohje. Kaytto-
ja huolto-ohje on laadittava my0s rakennuk-
sen korjaus- ja muutostydssa tai kéyttotarkoi-
tuksen muutoksen yhteydessa silloin, kun toi-
menpide edellyttdd rakennuslupaa. Kaytto- ja
huolto-ohjetta ei kuitenkaan tarvitse laatia ti-
lapdiselle eikd maardaikaiselle rakennukselle,
sellaiselle loma- tai virkistyskéyttoon tarkoi-
tetulle rakennukselle, jota ei kdytetd ympéri-
vuotisesti, eikd tuotanto- ja varastorakennuk-
selle, jossa ei pysyvésti tyoskennella.

Kéyttd- ja huolto-ohjeen tulee siséltda ra-
kennuksen kéyttotarkoitus ja rakennuksen
ominaisuudet sekd rakennuksen ja sen raken-
nusosien ja laitteiden suunniteltu kayttdika
huomioon ottaen tarvittavat tiedot rakennuk-
sen asianmukaista kdyttod ja kunnossapito-
velvollisuudesta huolehtimista varten.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid kayttd- ja huolto-
ohjeen siséllost.
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125 §

Rakennuslupa

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen ra-
kennuksen vaippaan tai teknisiin jérjestelmiin
kohdistuvaan korjaus- ja muutosty6hon, jolla
voidaan vaikuttaa merkittdvasti rakennuksen
energiatehokkuuteen. Rakennuslupaa ei kui-
tenkaan tarvita, jos kyseessd on rakennus,
jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g §:n
2 momentin nojalla parantaa.

126 §
Toimenpidelupa

Toimenpidelupa tarvitaan myds rakennuk-
sen julkisivun muuttamiseen sekd rakennus-
osan tai teknisen jéirjestelmin vaihtamiseen
silloin, kun silld voidaan vaikuttaa merkitta-
visti rakennuksen energiatehokkuuteen. Jos
kyseessd on rakennus, jonka energiatehok-
kuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin no-
jalla parantaa, toimenpidelupaa ei kuitenkaan
tarvita.

Lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perus-
tuu tdmén lain mukaiseen katusuunnitelmaan,
maantielain mukaiseen hyviksyttyyn tiesuun-
nitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen
hyviéksyttyyn ratasuunnitelmaan.

126 a §
Toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet

Edelld 126 §:n mukainen toimenpidelupa
tarvitaan sellaisen rakennelman tai laitoksen,
jota ei ole pidettdvéd rakennuksena, pystytta-
miseen tai sijoittamiseen taikka rakennuksen
ulkoasun tai tilajédrjestelyn muuttamiseen seu-
raavasti:

1) katoksen, vajan, kioskin, kaymdilan,
esiintymislavan tai vastaavan rakennelman
rakentaminen taikka kiinteistokohtaisen jéte-
vesijarjestelmin rakentaminen tai muuttami-
nen (rakennelma);

2) urheilu- tai kokoontumispaikan, muun
kuin ulkoilulaissa (606/1973) tarkoitetun

asuntovaunualueen tai vastaavan alueen seké
katsomon, yleisoteltan tai vastaavan perusta-
minen tai rakentaminen (yleisérakennelma);

3) asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan
pitdminen paikallaan sellaista kéyttdd varten,
joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai ve-
neilyyn (litkuteltava laite);

4) maston, piipun, varastointisdilion, hiih-
tohissin, muistomerkin, suurehkon antennin,
tuulivoimalan ja suurehkon valaisinpylvién
tai vastaavan rakentaminen (erillislaite);

5) suurehkon laiturin, sillan tai muun vesi-
rajaa muuttavan tai siithen olennaisesti vaikut-
tavan rakennelman, kanavan, aallonmurtajan
tai vastaavan rakentaminen (vesirajalaite);

6) muusta alueesta erotetun suurechkon va-
rastointi- tai pysdkointialueen taikka tillai-
seen alueeseen verrattavan alueen jérjestdmi-
nen (sdilytys- tai varastointialue);

7) rakennuksen julkisivun muuttaminen,
kattomuodon, katteen tai sen vérityksen
muuttaminen, ulkoverhouksen rakennus-
aineen tai virityksen muuttaminen, katuku-
vaan vaikuttavan markiisin asettaminen
taikka ikkunajaon muuttaminen (julkisivutoi-
menpide);

8) muun kuin maantielain 52 §:ssd sddde-
tyn rakennelman, tekstin tai kuvan asettami-
nen ulkosalle mainos- tai muussa kaupalli-
sessa tarkoituksessa taikka ikkunaa peittdvén
mainoksen pysyva tai pitkdaikainen asettami-
nen (mainostoimenpide);

9) rakennettuun ymparistdon liittyvén erot-
tavan kiintedn aidan tai kadun reunusmuurin
rakentaminen (aitaaminen);,

10) muut kaupunki- tai ympéristékuvaan
merkittdvésti ja pitkdaikaisesti vaikuttavat
jarjestelyt tai muutokset (kaupunkikuvajdrjes-
tely);

11) asuinhuoneiston yhdistdiminen tai jaka-
minen (huoneistojdrjestely);

12) maalammon hyodyntdmiseen tarkoite-
tun lampdkaivon poraaminen tai lammonke-
ruuputkiston asentaminen rakennuksen ldm-
mitysjarjestelmda vaihdettaessa tai uusitta-
essa taikka kaytettdvéksi lisilammonlahteend
(maaldmpo).

Jos 1 momentin 1—10 kohdassa tai 12
kohdassa tarkoitettu toimenpide perustuu oi-
keusvaikutteiseen kaavaan tai katusuunnitel-
maan taikka maantielain tai yleisistd teistd
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annetun lain (243/1954) mukaiseen hyvéksyt-
tyyn tiesuunnitelmaan toimenpidelupaa ei
tarvita.

Kunta voi rakennusjarjestyksessd maarata,
ettd toimenpidelupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita 1 momentin 1—10 tai 12 koh-
dassa tarkoitettuun toimenpiteeseen, jos toi-
menpidettd voidaan pitdd vahdisena.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivind tammi-
kuuta 2013.

Helsingissd 21 pdivana joulukuuta 2012

Taméin lain voimaan tullessa voimassa ol-
leita Suomen rakentamismédirdyskokoel-
massa julkaistuja madrdyksid voidaan sovel-
taa kunnes uudet sddnnokset on annettu,
enintddn kuitenkin viiden vuoden ajan timin
lain voimaantulosta noudattaen timén lain
voimaan tullessa voimassa ollutta 13 §:n 3
momenttia.
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