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N:o 469
Laki

ulosottolain muuttamisesta

Annettu Helsingissd 8 pdivind kesdkuuta 2006

Eduskunnan péédtoksen mukaisesti

muutetaan 3 paivana joulukuuta 1895 annetun ulosottolain (37/1895) 1 luvun 5 §:n 1 ja 5—8
kohta, 4—6 luku, 8 luvun 6 § sekd 10 luvun 5 §:n 2 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 1 luvun 5 §:n 1 ja 7 kohta sekd 8 luvun 6 § laissa 679/2003, 1 luvun
5§:n 5, 6 ja 8 kohta laissa 792/1996, 4—6 luku nithin myShemmin tehtyine muutoksineen
sekd 10 luvun 5 §:n 2 momentti laissa 197/1996, seuraavasti:

1 luku

Yleiset sainnokset

58
Ulosottomiehen yksinomainen toimivalta

Ulosottomiehen tulee itse:

1) paattdd 2 luvun 8 §:sséd tarkoitetun
lainvoimaa vailla olevan ulosottoperusteen
taytdntoonpanosta, 15 §:ssd tarkoitetuista pe-
ruuttamistoimista sekd 22 ja 23 §:ssd tarkoi-
tetusta kuittauksesta, 3 luvun 6 §n 1 mo-
mentissa tarkoitetusta tdytintdonpanosta saa-
mistodisteen puuttuessa, 43 §:ssd tarkoitetun
vakuuden hyviksymisestd, 92 §:ssd tarkoite-
tun suorituskiellon antamisesta ja 108 §:ssd
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tarkoitetun asiantuntijan kdyttdmisestd, 4 lu-
vun 14 §:ssd tarkoitetun keinotekoisen jarjes-
telyn sivuuttamisesta, 38 §:ssd tarkoitetun
maidrddmiskiellon soveltamisesta, 46 §:n 2
momentissa tarkoitetusta maksukiellosta ja
yhteisomistusesineen ulosmittauksesta 73 tai
74 §:n nojalla sekd 6 a luvun 12—17 §:ssé
tarkoitetusta tdytdntdonpanosta;

5) myydéd ulosmitattu kiinted omaisuus,
4 luvun 3 §:ssd tarkoitettu alus ja kiinnitys-
kelpoinen auto sekd huoneiston hallintaan
oikeuttava asunto- tai kiinteistdosakeyhtion
osake, 5 luvun 82 §:ssd tarkoitettu yhteis-
omistusesine samoin kuin muu ulosmitattu
omaisuus, johon kohdistuu kiinnityksié, pant-
tioikeuksia tai muita vakuusoikeuksia;

6) jakaa 5 kohdassa mainitun omaisuuden
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kauppahinta ja muun omaisuuden kauppa-
hinta silloin, kun 5 luvun 32 tai 44 §:ssd
tarkoitettu asianosaisluettelo on laadittu;

7) asettaa maksu- tai palautusvelvollisuus
2luvun 16 §:n, 3 luvun 46 §:n, 4 luvun
47 §m, 5 luvun 25 §:n taikka 8 luvun 4 tai
7 §:n nojalla;

8) paattdd 4 luvun 35 §:ssd tarkoitetun
toimitsijan asettamisesta sekd 7 luvun 11 a
§:ssé tarkoitetun turvaamistoimen mydntiami-
sesta;

4 luku
Ulosmittaus

Yleinen sddnnds ja mddritelmid

1§
Maksuvelvoitteen tdytintéonpano

Ulosottoperuste, jossa on asetettu rahaméaé-
rdinen maksuvelvoite, pannaan tiytintoon
siten, ettd hakijan saatavan suorittamiseksi
tarvittava méaird velalliselle kuuluvaa omai-
suutta ulosmitataan tdssd luvussa séddetylld
tavalla. Ulosmitattu omaisuus muutetaan ra-
haksi ja saadut varat tilitetdén niin kuin 5 ja
6 luvussa sdddetdén.

Téytdntoonpanon jatkumisen turvaami-
seksi ulosottomies saa erikseen sdddetyissé
tapauksissa toimittaa ulosmittauksen ilman 5
ja 6luvussa tarkoitettuja jatkotoimia (fur-
vaava ulosmittaus).

Jos maksuvelvoite on tavaramiérdinen eika
sellaista tavaraa l0ydetd, hakijalle annetaan
estetodistus, jollei ulosottoperusteessa ole
asetettu toissijaista rahaméadrdistd maksuvel-
voitetta.

Mitd tdssd laissa sdddetddn panttioikeu-
desta, koskee myos sellaista piditysoikeutta,
jonka haltijalla on oikeus pitdd vakuus hal-
lussaan.

238
Palkka

Palkalla tarkoitetaan kaikenlaista palkkaa,
palkkiota, luontoisetua sekd muuta etuutta ja
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korvausta, joka saadaan tyo- tai virkasuh-
teessa, samoin kuin ennakkoperintilain
(1118/1996) 13 §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitettua muuta etuutta. Ulosmittaamatta
jétetddn kohtuullinen korvaus matkakuluista,
omien tyovilineiden kéyttimisestd ja muista
tyon suorittamisen edellyttdmistd kustannuk-
sista. TyOnantajan myontimé etuus, jonka
saaminen tai arvo perustuu pdrssinoteerauk-
seen tai sattumanvaraiseen seikkaan, saadaan
ulosmitata kokonaan.

Palkkaa koskevia sddnnoksid sovelletaan
myos:

1) eldkkeeseen sekd sairauspdivédrahaan ja
muihin sellaisiin palkan sijasta maksettaviin
toimeentuloetuuksiin ja korvauksiin, joiden
ulosmittaamista ei ole laissa kielletty;

2) korvaukseen, joka maksetaan luonnol-
liselle henkildlle patenttia koskevan oikeu-
den, tekijanoikeuden ja muun vastaavan oi-
keuden luovutuksesta tai kayttdmisestd;

3) apurahaan ja muihin vastaaviin varoihin,
jotka julkisyhteiso taikka yleishyddyllinen
yhteiso tai sddtido on myontinyt luonnolliselle
henkil6lle, jollei saaja osoita, ettd varat on
myonnetty 19 §:n 1 momentin 6 kohdan
mukaiseen tarkoitukseen.

38
Alus ja kiinnityskelpoinen auto

Aluksella tarkoitetaan aluskiinnityslaissa
(211/1927) tarkoitettua alusta ja muuta alus-
kiinnityksen ja sen tuottaman panttioikeuden
kohdetta. Mitd aluksesta sdddetddn, koskee
myos kiinnityksestd ilma-aluksiin annetussa
laissa (211/1928) tarkoitettua ilma-alusta ja
muuta ilma-aluskiinnityksen ja sen tuottaman
panttioikeuden kohdetta.

Kiinnityskelpoisella autolla tarkoitetaan
autokiinnityslaissa (810/1972) tarkoitettua
autoa ja muuta autokiinnityksen ja sen tuot-
taman panttioikeuden kohdetta.

43§

Kiinteistod koskevien sddnnosten soveltamis-
ala

Mitd kiinteistostd sdddetddn, koskee myos
kiinteiston méddrdalaa ja médrdosaa sekd so-
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veltuvin osin sellaista maanvuokraoikeutta tai
muuta kdyttdoikeutta, joka voidaan maakaa-
ren (540/1995) 19 luvun 1 §:n mukaan
kiinnitt4a.

Maksukehotus ja maksuaika

58
Maksukehotus

Maksukehotuksen antamisesta sdddetddn
3 luvun 33 §:ssd. Maksukehotuksessa asete-
taan madrdpdivd, jolloin velallisen on vii-
meistddn suoritettava hakijan saatava ulosot-
tomiehelle. Valiaikaistoimi ja tarvittaessa ve-
ronpalautuksen ulosmittaus saadaan toimittaa
ennen maarapaivaa.

Jos maksukehotusta antamatta on ulosmi-
tattu omaisuutta, joka on muutettava rahaksi,
velalliselle tulee jdlkikdteen varata tilaisuus
suorittaa hakijan saatava.

Jos velallinen maksaa saatavan viimeistdin
maksukehotuksessa asetettuna maériapaivéna,
asian vireilletuloa ei merkitd 1 luvun 31 §:ssd
tarkoitettuun todistukseen.

63§
Maksuaika

Jollei velallinen maksa hakijan saatavaa
viimeistddn maksukehotuksessa asetettuna
madrdpdivand, toimitetaan ulosmittaus. Ulos-
ottomies saa kuitenkin erityisestd syystd antaa
velalliselle pyynnostd maksuaikaa, jos velal-
linen todenndkdisesti maksaa saatavan mak-
suaikaa saatuaan. Maksuaikaa voidaan antaa
enintddn kolme kuukautta maksukehotuksen
madrapdivastd laskettuna. Jos velallinen
osoittaa hakijan siithen suostuneen, maksuai-
kaa voidaan antaa titd pitempi aika, hake-
muksen raukeamatta ei kuitenkaan yli kuutta
kuukautta. Tarvittaessa ulosottomies saa toi-
mittaa maksuaikana turvaavan ulosmittauk-
sen.

Ilman hakijan suostumusta ulosottomies ei
saa antaa maksuaikaa, jos perittdivind on
lapsen elatusapu.
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Maksuaikaa koskevaan paitokseen ei saa
hakea muutosta.

7§

Varojen kohdentaminen velallisen pyynnon
mukaisesti

Jos velallinen on suorittamansa maksun
yhteydesséd pyytinyt varojen kayttdmista tie-
tyn velan suoritukseksi, varat kohdennetaan
sen mukaisesti. Paremmassa etuoikeusase-
massa olevan hakijan oikeutta ei kuitenkaan
saa loukata ilman painavaa syyti tai olennai-
sesti vaarantaa samassa etuoikeusasemassa
olevan hakijan maksunsaantia. Sen jilkeen
kun velallinen on maksanut varat ulosotto-
miehelle 83 §:n mukaisesti, ne ovat muutoin
samassa asemassa kuin ulosmitatut varat.

Ulosmittauksen kohde ja sivullisen asema

8§
Ulosmittauksen kohde

Ulosmittauksen kohteena voi olla velalli-
selle kuuluva esine tai oikeus, joka voidaan
yksiloidd ja jolla on varallisuusarvoa, jollei
sellaisen omaisuuden ulosmittaamista laissa
erikseen kielletd. Ulosmittaus kattaa myos
esineen ainesosat ja tarpeiston, ulosmittauk-
sen jilkeen erddntyvén tuoton sekd ulosmi-
tatun omaisuuden sijaan tulevan omaisuuden.

Saatava voidaan ulosmitata, vaikkei velal-
lisella vield ole lopullista saamisoikeutta, jos
saatava on riittdvasti yksiloity sopimuksessa
tai kun velallinen on vaatinut toiselta suori-
tusta sopimuksen tai lain perusteella.

98§
Sivulliselle kuuluva omaisuus

Sivulliselle kuuluvaa omaisuutta ei saa
ulosmitata, paitsi jos se ulosottoperusteen
mukaan vastaa hakijan saatavasta tai kuuluu
velalliselta ulosmitattuun esineeseen sen ai-
nesosana tai tarpeistona.
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Yhteisomistusesineen ulosmittauksesta saé-
detddn 73 §:ssé.

10§
Velallisen hallinnassa oleva irtain omaisuus

Velallisen hallinnassa oleva irtain omai-
suus saadaan ulosmitata, jollei sivullinen
osoita tai muutoin kéy ilmi, ettd omaisuus
kuuluu sivulliselle. Sama koskee sellaista
irtainta omaisuutta, joka on merkitty julkiseen
rekisteriin velallisen omaisuudeksi.

11§
Yhteisessd hallinnassa oleva irtain omaisuus

Velallisen ja sivullisen yhteisessd hallin-
nassa olevan irtaimen omaisuuden katsotaan
kuuluvan heille yhtd suurin osuuksin, jollei
sivullinen osoita tai muutoin kdy ilmi, ettd
omaisuus kuuluu yksin tai mainittua suurem-
malla osuudella hénelle.

12§
Sivullisen hallinnassa oleva irtain omaisuus

Sivullisen hallinnassa oleva velalliselle
kuuluva irtain omaisuus saadaan ulosmitata.

Jollei velallisen omistusoikeutta ole selvi-
tetty, mutta sille on todenndkdisid perusteita,
omaisuus saadaan ulosmitata. Talloin on
annettava osoitus tdytdntdonpanoriitaan.

13§
Lainhuudon merkitys

Kiinteisto, johon velallisella on lainhuuto,
saadaan ulosmitata ainesosineen ja tarpeistoi-
neen, jollei sivullinen osoita tai muutoin kiy
ilmi, ettd kiinteistd kuuluu hénelle tai ettei
tietty esine hénen omistamanaan kuulu kiin-
teistoon.

Mitd 1 momentissa sdddetdén lainhuudosta,
koskee my6s maanvuokraoikeuden tai muun
kayttdoikeuden kirjausta.
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14§
Keinotekoinen jdrjestely

Viite siitd, ettd omaisuus kuuluu sivulli-
selle, ei estd omaisuuden ulosmittaamista, jos

1) havaitaan, ettd sivullisen asema perustuu
sellaiseen varallisuus- tai muuhun jérjeste-
lyyn, jolle annettu oikeudellinen muoto ei
vastaa asian varsinaista luonnetta tai tarkoi-
tusta, kun otetaan huomioon velallisen kay-
tettdvissd oleva omistajan médirdysvaltaan
verrattava valta, omistajan toimiin verrattavat
toimet sekd velallisen jarjestelystd saamat
edut ja muut vastaavat seikat, ja

2) sellaista oikeudellista muotoa ilmeisesti
kédytetddn ulosoton vélttdmiseksi tai omaisuu-
den pitdmiseksi velkojien ulottumattomissa
eiké

3) hakijan saatavaa todenndkdisesti muuten
saada velalliselta kohtuullisessa ajassa peri-
tyksi.

Ulosmittausta ei kuitenkaan saa toimittaa,
jos jérjestelyssd mukana oleva sivullinen
saattaa todenndkoiseksi, ettd ulosmittaus
loukkaa hinen todellista oikeuttaan. Ulosot-
tomiechen on ennen ulosmittausta varattava
velalliselle ja sivulliselle sekd tarvittaessa
hakijalle tilaisuus tulla sopivalla tavalla kuul-
luksi, jollei se tuntuvasti vaikeuta téytantoon-
panoa.

Mitd 1 momentissa sdddetddn omaisuu-
desta, koskee myds velallisen jérjestelyyn
ohjaamaa tuloa. Mitd 3 luvun 64—68 §:ssé
sdddetddn velallista koskevista tiedoista, so-
velletaan myos tdssd pykéldssd tarkoitettua
sivullista koskeviin tietoihin. Ulosottomies
saa tiedustella sivullista koskevia tietoja, jos
on perusteltu syy epdilld, ettd kyseessd on
tissd pykéldssd tarkoitettu jarjestely.

15§
Ehdollisesti saatu ja luovutettu omaisuus

Omaisuus, jonka velallinen on sopimuksen
mukaan saanut ehdollisesti, saadaan ulosmi-
tata. Luovuttajan oikeus otetaan huomioon
myynnissd niin kuin 5 luvun 26 §:ssé sddde-
tddn. Jos saanto puretaan, ulosmittauksen
katsotaan koskevan velallisen oikeuksia luo-
vuttajaa kohtaan.
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Jos velallinen on luovuttanut sivulliselle
kiinteiston ehdollisesti eikd hakijalla ole
kiinteistoon panttioikeutta, ulosmitata saa-
daan vain velallisen kauppahintasaatava ja
muu oikeus luovutuksensaajaa kohtaan.

Ulosmittauskiellot ja ulosmittausjdrjestys
16 §
Turhan ulosmittauksen kielto

Sellaista omaisuutta ei saa ulosmitata, josta
hakijalle tai hakijoille kertyisi omaisuuden
arvo ja muut olosuhteet huomioon ottaen
vihidisend pidettdvd méérd sen jilkeen, kun
taytantoonpanokulut, ulosottomaksut seka
saatavat, joista omaisuus vastaa, on suoritettu.

Jos ulosmittaus havaitaan turhaksi vasta
omaisuutta myytéesséd, ulosottomichen tulee
peruuttaa ulosmittaus itseoikaisuna, jos se on
mahdollista.

17 §
Kertymdn vihimmdismddrd

Jos omaisuutta on ulosmitattuna muun
saatavan perimiseksi ja ulosottomies arvioi,
ettei hakijan saatavalle kertyisi siitd omai-
suudesta valtioneuvoston asetuksella sdddet-
tyd vahdistd médrdd, omaisuutta ei ulosmitata
hakijan saatavasta. Omaisuus kuitenkin ulos-
mitataan, jos saatavan periméttd jadmistd
voidaan pitdd kohtuuttomana. Toistuvaistulon
ulosmittauksessa mainittu vahimmaismaira
lasketaan seuraavan kuuden kuukauden ajalta.

18§
Pirstomiskielto

Irtaimesta tai kiintedstd omaisuudesta ei saa
ulosmitata erikseen ainesosia, tarpeistoa tai
tuottoa. Irtaimesta esineestd saadaan kuiten-
kin ulosmitata erikseen ainesosia tai tarpeis-
toa, jos velallinen ja ne velkojat, joiden
oikeutta se koskee, sithen suostuvat. Koko
esine on pidettivd ulosmitattuna, kunnes
erottaminen on toimitettu. Méérdalan, aines-
osien ja tarpeiston myynnistd erikseen kiin-
teistostd sdddetddn 5 luvun 65 §:ssé.
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Jos wvelallisen irtain tai kiinted omaisuus
muodostaa kokonaisuuden, siitd ei saa ilman
velallisen suostumusta ulosmitata osia siten,
ettd jéljelle jadva omaisuus tulee velalliselle
hyodyttomaiksi tai sen arvo laskee olennai-
sesti.

19§
Muita ulosmittauskieltoja

Sen lisdksi, mitd muualla laissa sdddetdén,
ulosmitata ei saa:

1) avustusta tai kustannusten korvausta,
joka on myonnetty eldke- tai sosiaalilainséa-
dédnnon nojalla maardttyyn tarkoitukseen;

2) korvausta, joka suoritetaan kivusta,
sdrystd tai muusta tilapdisestd haitasta, pysy-
véstd haitasta tai kérsimyksestd taikka sai-
raanhoitokustannuksista, hautauskustannuk-
sista tai muista henkilovahingosta aiheutu-
neista kuluista;

3) valtiolta saatua korvausta, joka suorite-
taan vapauden menetyksen johdosta kérsi-
myksestd tai kuluista;

4) lapselle tulevaa elatusapua tai korvausta,
joka suoritetaan elatusvelvollisen kuoleman
johdosta;

5) omaisuutta, jota lain mukaan ei saa
luovuttaa;

6) sellaisia varoja, jotka julkisyhteiso tai
yleishyodyllinen yhteiso tai sddtio on myon-
tanyt luonnolliselle henkilolle kéytettdvéksi
21 §:ssd tarkoitetun omaisuuden hankkimi-
seen taikka opiskelun, tutkimuksen tai muun
nithin verrattavan toiminnan aiheuttamiin
kustannuksiin;

7) varoja, jotka on lain mukaisesti kerétty
yleisoltd 6 kohdan mukaiseen tarkoitukseen.

Edelld 1 momentin 6 ja 7 kohta eivét koske
varoja, jotka on tarkoitettu elinkustannuksiin.
Liséksi 6 kohdan soveltaminen edellyttaa, ettd
velallinen on varojen kaytostd tilintekovel-
vollinen varojen myontdjille.

20§
Ulosmittauskieltojen voimassaolo

Edelld 19 §mn | momentin 1—3, 6 ja
7 kohdassa tarkoitetut ulosmittauskiellot ovat
voimassa kaksi vuotta varojen haltuun saa-
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misesta, lukuun ottamatta pysyvistd haitasta
saatua korvausta, jota koskeva ulosmittaus-
kielto on voimassa pysyvisti. Edellytyksend
kiellon voimassaololle on, ettd velallinen on
pitdnyt varat erillddn tai voi esittdd niitd
koskevan kirjanpidon tai vastaavan selvityk-
sen. Toistuvaissuorituksissa ulosmittauskielto
koskee jiljelld olevaa maksukautta. Lapselle
tulevan elatusavun ja korvauksen ulosmit-
tauskielto on voimassa niin kauan kuin
elatuksen tarve on olemassa.

21§
Erottamisetu

Jos wvelallinen on luonnollinen henkilod,
ulosmittauksesta tulee erottaa:

1) velallisen ja hdnen perheenséd kdytossd
oleva tavanomainen koti-irtaimisto seki koh-
tuullisen tarpeen mukaiset henkilokohtaiset
esineet;

2) esine, jolla on erityisen suuri tunnearvo
velalliselle tai hidnen perheelleen, jos erotta-
mista voidaan pitdd esineen arvo huomioon
ottaen kohtuullisena;

3) velalliselle tarpeelliset tydvalineet sekd
velallisen tai hidnen perheenjdsenensd tarvit-
semat koulu- ja opiskelutarvikkeet;

4) tyovilineisiin rinnastettavat esineet val-
tioneuvoston asetuksella sdddettyyn kohtuul-
liseen rahaméérdin ja elinkeinon harjoittami-
sessa tarvittavat eldimet kohtuulliseen arvoon,
jos ne ovat vélttdméttomid velallisen ja hidnen
elatuksensa varassa olevien perheenjésenten
toimeentulon turvaamiseksi;

5) 4 kohdassa tarkoitettu omaisuus arvosta
riippumatta, jos velallinen hankkii sen avulla
riittdvasti ulosmittauskelpoista tuloa hakijan
saatavan suorittamiseksi eikd erottamista
muutoinkaan voida pitdd hakijan edun vas-
taisena taikka jos hakija suostuu erottamiseen;

6) velallisen rahavaroista tai muusta vas-
taavasta omaisuudesta 48 §:ssd tarkoitetun
suojaosuuden mddrd puolitoistakertaisena
kuukauden ajaksi, jollei velallisella ole muuta
vastaavaa tuloa;

7) sellainen lupa, etuus tai oikeus, jota 1—5
kohdassa tarkoitetun omaisuuden kayttdmi-
nen tai hyddyntdminen edellyttdd, sekd mai-
nituissa kohdissa tarkoitetun omaisuuden si-
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jaan tullut korvaus, jos se kiytetdén vastaavan
omaisuuden hankkimiseen.

Sen lisdksi, mitd 1 momentissa sdddetdin,
ulosmittauksesta tulee erottaa myds muita
esineitd, jos erottamista voidaan pitdd hyvak-
syttdvand velallisen tai hdnen perheenjise-
nensd sairauden tai vamman perusteella.
Perheenjdsenen erottamisetu on voimassa
my0s kuolinpeséssi.

Ulosmittauksesta ei saa erottaa omaisuutta,
johon hakijalla on panttioikeus, kun peritdén
sitd saatavaa, jonka vakuutena omaisuus on.

22§
Korvaavan esineen hankkiminen

Jos 21 §:n 1 momentin 4 kohdassa tarkoi-
tetun tyovélineisiin rinnastettavan esineen
arvo selvésti ylittdd valtioneuvoston asetuk-
sella sdddetyn rahamdiridn, esine saadaan
ulosmitata ja myydd. Kauppahinnasta on
palautettava velalliselle kyseisessd asetuk-
sessa tarkoitettu rahamaérd korvaavan esineen
hankkimiseksi.

Velalliselle on ennen myyntid varattava
tilaisuus tulla kuulluksi. Palautettavaa maéraa
koskeva pddtds on annettava velalliselle tie-
doksi.

23§
Erotetun esineen turvaava ulosmittaus

Edelld 21 §:n 1 momentin 5 kohdassa
tarkoitettu omaisuus, jonka velallinen on
saanut erottaa, voidaan turvaavasti ulosmitata,
jos se on esineen arvon, hukkaamisvaaran tai
muun syyn vuoksi tarpeen. Ulosmitattua
omaisuutta ei saa myyda niin kauan kuin tuloa
voidaan ulosmitata mainitussa kohdassa edel-
lytetylld tavalla.

24§
Ulosmittausjdrjestys

Omaisuus ulosmitataan seuraavassa jarjes-
tyksessa:

1) raha tai rahasaatava taikka palkka, eldke
tai muu toistuvaistulo;

2) muu irtain omaisuus;
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3) kiinted omaisuus;

4) omaisuus, jota velallinen tarvitsee va-
kituiseksi asunnokseen tai valttamatonta toi-
meentuloaan varten, sekd velallisen liitke- tai
elinkeinotoiminnan jatkamiseksi valttaméatto-
mit tuotantovilineet.

Jos omaisuutta on samalla sijalla ulosmit-
tausjarjestyksessd, omaisuutta valitaan ulos-
mitattavaksi noudattaen, mitd 25 §:ssd sddde-
tdan.

25§
Ulosmittausjdrjestyksestd poikkeaminen

Ulosmittausjérjestyksestd saadaan poiketa,
jos:

1) asianosaiset niin sopivat;

2) siten voidaan valttaa riitaisen omaisuu-
den ulosmittaaminen tai ulosmittaus sivulli-
sen haitaksi;

3) omaisuus on jo aiemmin ulosmitattu tai
hakijan saatava voidaan siten suorittaa hei-
kentdmatti toisen velkojan maksunsaantia;

4) tietyn omaisuuden rahaksi muuttaminen
on vaikeaa tai kertymd on todennikoisesti
huono taikka jos ulosmittausjérjestyksen nou-
dattaminen muutoin aiheuttaa suorituksen
olennaista vaarantumista tai viividstysti, eri-
tyisid kustannuksia tai muuta tuntuvaa haittaa
hakijalle; tai

5) wvelallinen osoittaa ulosmitattavaksi
omaisuutta, eikd sen ulosmittaus ole vastoin
2—4 kohdassa saiddettya.

Jos hakijalla on vakuusoikeus velallisen
omaisuuteen, vakuusesine tulee ulosmitata,
jos muun omaisuuden ulosmittaaminen olen-
naisesti vaikeuttaisi toisen velkojan maksun-
saantia.

Ilman velallisen suostumusta hénen vaki-
tuinen asuntonsa saadaan ulosmitata ennen
muuta omaisuutta vain painavasta syysta.

Menettely ulosmittauksessa
26§
Ulosmittauspddtos ja kohteen yksilinti
Omaisuus ulosmitataan ulosottomiehen te-

kemaélld ulosmittauspéitokselld. Padtos on
viipymattd merkittdva asiakirjaan.
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Ulosmitattu omaisuus on yksiloitdvéd ulos-
mittauspditoksessd. Irtain omaisuus voidaan
ulosmitata, vaikka sen sijaintipaikkaa ei tun-
neta, jos omaisuus voidaan sitd ndkemattd
riittdvasti yksiloida.

27§
Ulosmittauksen voimaantulo ja maksukielto

Omaisuuden ulosmittaus tulee voimaan
velalliseen ndhden ulosmittauspéitoksella.

Saatavan ja muun oikeuden ulosmittaus
tulee voimaan suoritusvelvolliseen néhden
silloin, kun hén on saanut tiedoksi kirjallisen
kiellon suorittaa saatavaa tai tiyttdd velvoi-
tetta muulle kuin ulosottomichelle (maksu-
kielto). Maksukiellon saaja on velvollinen
noudattamaan sitd heti. Jos oikeus perustuu
juoksevaan velkakirjaan tai siithen rinnastet-
tavaan asiakirjaan, ulosmittaus tulee suoritus-
velvolliseen ndhden voimaan, kun maksu-
kielto on annettu ja ulosottomies on saanut
asiakirjan haltuunsa.

Maksukiellon siséllostd sdddetddn tarkem-
min valtioneuvoston asetuksella.

28 §

Jatkuva maksukielto ja maksukielto ulko-
maille

Maksukielto voidaan antaa jatkuvana sil-
loin, kun ulosmittaus koskee velallisen palk-
kaa taikka toistuvaa elinkeinotuloa tai muuta
vastaisuudessa erddntyvéd tuloa. Ulosmittaus
tulee kunkin erdn osalta voimaan silloin, kun
kyseinen erd on 83 §:n mukaisesti suoritettu
ulosottomichelle.

Ulosottomies voi ldhettdd maksukieltoa
vastaavan pyynnon myos ulkomailla olevalle
suoritusvelvolliselle.

29§
Arviointi ja luettelointi

Ulosmitattu omaisuus on arvioitava ja
luetteloitava ulosmittauspéétoksessd, paitsi
jos se on jo tehty aiemman ulosmittauksen tai
turvaamistoimen yhteydessd. Runsaslukuiset
vihdarvoiset esineet saadaan arvioida koko-
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naisuutena ja luetteloida paapiirteisesti. Luet-
teloinnissa saadaan kayttaa teknisid tallennus-
menetelmid ja arvioinnissa tarvittaessa asian-
tuntijaa.

308
Kiinteiston ulosmittaus tuomiolla

Jos tuomiossa madritdén saatava makset-
tavaksi sen vakuutena olevasta kiinteistOsta,
katsotaan kyseinen kiinteistd vélittomasti
ulosmitatuksi. Tuomioistuimen tulee heti il-
moittaa tuomiosta kiinteiston sijaintipaikan
ulosottomiehelle tai tallettaa tuomiosta tieto
ulosoton tietojarjestelmdin sekéd tehda ilmoi-
tus kirjaamisviranomaiselle.

Kannetta ajaneen velkojan tulee hakea
kiinteiston myyntid kuten ulosottohakemuk-
sesta sdddetddn 3 luvussa. Jollei velkoja ole
hakenut myyntid, ulosottomiehen on peruu-
tettava ulosmittaus velallisen pyynnosti, jos
tdma osoittaa, ettd on kulunut vahintdan kuusi
kuukautta siitd, kun tuomio on tullut hdneen
nidhden lainvoimaiseksi. Ulosottomiehen tu-
lee ilmoittaa peruuttamispyynndstéd velkojalle
ja ulosmittauksen peruuttamisesta kirjaamis-
viranomaiselle.

Ulosmittauksen varmistaminen
31§
Haltuun ottaminen

Ulosottomies ottaa ulosmitatut irtaimet
esineet haltuunsa. Jollei siitd aitheudu velal-
liselle tuntuvaa haittaa, esineet voidaan jattaa
lukittuun tilaan velallisen luokse. Jollei il-
meistd hukkaamisvaaraa ole, esineet voidaan
ulosmitatuiksi merkittyind tai merkitsematta
jattad wvelallisen haltuun. Jos ulosmitattu
omaisuus on sivullisen hallussa, ulosottomie-
hen tulee ottaa omaisuus haltuunsa taikka
kieltdd sivullista luovuttamasta omaisuutta
muulle kuin ulosottomiehelle.

Ulosottomiehen tulee ottaa haltuunsa myds
velalliselle kuuluvat asiakirjat, joista kdy ilmi
omistusoikeus ulosmitattuun omaisuuteen tai
ulosmitattu saatava, sekd panttikirjat ja muut
vastaavat ulosmitattua omaisuutta koskevat
asiakirjat.
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Jollei wvelallinen tai sivullinen luovuta
ulosmitattua omaisuutta tai 2 momentissa
tarkoitettua asiakirjaa, ulosottomies saa aset-
taa uhkasakon luovuttamisen tehosteeksi.

32§
Asiakirjan kuolettaminen

Ulosottomies saa hakea asiakirjan kuolet-
tamista, jos se on vélttdmatontd ulosmittauk-
sen toteuttamiseksi tai varmistamiseksi.

338§
Rekisteri-ilmoitukset

Ulosottomiehen tulee heti ilmoittaa:

1) kiinteiston ja kirjatun erityisen oikeuden
sekd muun kiinnityskelpoisen omaisuuden
ulosmittauksesta asianomaiselle rekisterivi-
ranomaiselle;

2) patentin ja muun rekisteréidyn aineet-
toman oikeuden ulosmittauksesta asianomai-
selle rekisteriviranomaiselle;

3) ulosmittauksesta sellaisen saatavan pe-
rimiseksi, jonka vakuudeksi on vahvistettu
yrityskiinnitys, yrityskiinnitysrekisterin pita-
jélle;

4) arvo-osuuden ja arvo-osuuteen kohdis-
tuvan oikeuden ulosmittauksesta asianomai-
selle arvo-osuusrekisterin pitéjélle;

5) vakioidun option ja termiinin ulosmit-
tauksesta kyseistd johdannaistilid hoitavalle
vilittdjalle ja muussa tapauksessa asianomai-
selle optioyhteisdlle;

6) muun omaisuuden ulosmittauksesta
muulle rekisterinpitdjdlle niin kuin erikseen
sdddetddn.

Jos muuhunkin kuin 1 momentissa tarkoi-
tettuun julkiseen rekisteriin voidaan tallettaa
tieto ulosmittauksesta, ulosottomiehen tulee
tarvittaessa ilmoittaa ulosmittauksesta asian-
omaiselle rekisterinpitéjalle.

Rekisterinpitdjille tehtdvistd ilmoituksista
sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuk-
sella.

34§
Tuotto ja korvaus

Ulosottomiehen tulee tarvittaessa kantaa
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ulosmitatusta omaisuudesta kertyvd vuokra-
tai muu tulo seki sellainen korvaus- tai muu
saatava, jonka ulosmittaus kattaa, antamalla
suoritusvelvolliselle maksukielto. Téllaisen
tulon tai saatavan perimisestd maksukiellon
saajalta on soveltuvin osin voimassa, mité
67 §n 1 momentissa ja 68§n 2 ja 3
momentissa sdddetién.

Ulosottomichen tulee huolehtia kypsyneen
sadon korjaamisesta, jollei 41 §:n 2 momen-
tista muuta johdu. Sadon myynnista sédédetidn
5 luvun 14 §:n 2 momentissa.

Omaisuuden myyntid voidaan lykitd, jos
hakijan saatava todennikdisesti kertyy koh-
tuullisessa ajassa ulosmitatun omaisuuden
tuotosta.

35§
Toimitsijan asettaminen

Jos olosuhteet sitd edellyttavat, ulosotto-
mies saa asettaa toimitsijan hoitamaan ulos-
mitattua omaisuutta, kantamaan tuloa tai
korjaamaan sadon.

36§
Muut varmistustoimet

Ulosottomichen tulee jarjestdd ulosmitatun
omaisuuden vartiointi ja suorittaa muitakin
kuin 31—35 §:ssd tarkoitettuja varmistustoi-
mia, jos se on tarpeen ulosmitatun omaisuu-
den arvon sdilyttdmiseksi, myynnin turvaa-
miseksi tai muutoin tdytdntdonpanon tarkoi-
tuksen toteuttamiseksi. Ulosottomies ei kui-
tenkaan saa olla tuomioistuimessa asianosai-
sena, ellei toisin sdddeta.

Ulosmittauksen oikeusvaikutukset
378§
Mddrddmiskielto

Velallinen ei saa ulosmittauspaatoksen jal-
keen hévittdd taikka ilman ulosottomichen
lupaa luovuttaa tai pantata ulosmitattua omai-
suutta tai muutoin madrdtd siitd. Kiellon
vastainen toimi on tehoton velkojiin ndhden.
Luovutuksensaaja tai muu sivullinen voi
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kuitenkin saada vilpittomén mielen suojaa
niin kuin erikseen sdddetién.

38§
Mddrddmiskielto yhteiséssd

Yhtion tai muun yhteison osuuden tai
osakkeiden ulosmittauksen jilkeen velallinen
el saa paittdd yhteisossd sellaisista tavan-
omaiseen liiketoimintaan kuulumattomista
toimista, jotka tuntuvasti alentavat osuuden
tai osakkeiden arvoa. Mitd tdssd sdddetddn,
koskee yhteis6d, jossa velallisella on omis-
tukseen perustuva huomattava méérdysvalta.
Kiellon vastaisesta toimesta on voimassa,
mitd 37 §:ssd sdddetddn.

Velallisen pyynnostd ulosottomichen on
tehtdvé pddtos siitd, onko jokin toimi vastoin
1 momentissa sdddettya.

Maidrdamiskiellosta kuolinpesédssd sédéde-
tddn 78 §:ssé.

39§
Ulosottomiehen lupa

Ulosottomies voi antaa velalliselle luvan
vaihtaa ulosmitattu omaisuus muuhun omai-
suuteen tai tehdd muu vastaava 37 §:ssd
tarkoitettu toimi. Lupa edellyttdd, ettd toimi
on tarkoituksenmukainen eiké ilmeisesti vaa-
ranna velkojien maksunsaantia. Jos omaisuus
vaihdetaan, ulosmittaus kohdistuu sijaan tul-
leeseen omaisuuteen ja mahdolliseen hintojen
erotukseen.

40 §
Tavaravaraston myynti

Jos tavaravarasto on ulosmitattu, ulosotto-
mies voi antaa velalliselle luvan myyda siitd
esineitd tavanomaisen liiketoiminnan edellyt-
tdmassé laajuudessa, jollei velkojien maksun-
saanti ilmeisesti vaarannu. Ulosmittaus koh-
distuu télldin varaston myynnistd saatuun
tuloon niin kuin 65 §:ssd sdddetddn sekd
kulloinkin jiljelld olevaan varastoon.

Velallisen oikeudesta myydd ulosmitattu
omaisuus sdddetdin muutoin 5 luvun
77 §:ssé.
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418§
Kayttorajoitus ja sadon korjaaminen

Jos ulosmitattu irtain esine on jatetty
velallisen haltuun, hdn saa kéyttdd esinettd
sen tavanomaiseen tarkoitukseen, jollei ulos-
ottomies ulosmittauspaétoksessd tai mydhem-
min toisin maaria.

Velallinen saa kayttdd ulosmitatulta kiin-
teistoltd metsdd ja muita ainesosia kotitar-
peiksi seki korjata sadon, jos se kypsyy ennen
myyntipdivad. Ulosmittaus kohdistuu téalldin
sadon myynnistd kertyviin varoihin niin kuin
65 §:ssd sdddetddn.

Velkojien keskindinen asema
42§
Perdkkdiset ulosmittaukset

Ulosmitattu omaisuus voidaan ulosmitata
my0s toisen hakijan saatavasta, kunnes 5
luvun mukainen asianosaiskeskustelu tai,
jollei asianosaiskeskustelua pidetd, myynti on
toimitettu. Muutoin kuin myynnistd kertyneet
varat tilitetdén niille hakijoille, joiden saata-
vista varat oli ulosmitattu silloin, kun ne
suoritettiin 83 §:n mukaisesti ulosottomie-
helle.

43 §
Ulosmittaus ja turvaamistoimi

Téaytantoonpantu takavarikko tai muu tur-
vaamistoimi ei estd ulosmittausta. Jos turvaa-
mistoimi on mairétty sivullisen omistusoi-
keuden turvaamiseksi, omaisuus saadaan
myydd vasta, kun turvaamistoimipditoksen
tdytdntoonpano on peruutettu tai rauennut.

44§
Vakuusoikeus ja erityinen oikeus

Panttioikeus tai muu vakuusoikeus velal-
lisen omaisuuteen ei estd kyseisen omaisuu-
den ulosmittaamista muusta saatavasta. Vel-
koja, jolla on ulosmitattu omaisuus hallussaan
panttioikeuden perusteella, on velvollinen
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antamaan omaisuuden valittomasti ulosotto-
michelle. Vakuusoikeus otetaan myynnissi ja
varojen jaossa huomioon niin kuin 5 ja 6
luvussa sdddetddn.

Omaisuuteen kohdistuva kiyttdoikeus tai
muu erityinen oikeus ei estd ulosmittausta.
Erityisen oikeuden huomioon ottamisesta
myynnissd sdddetddn 5 luvussa.

Tulopohja palkan ulosmittauksessa
45§
Tulopohjan laskeminen

Ulosmitattava mééré lasketaan palkan ulos-
mittauksessa velallisen tulojen ja toimeentu-
loetuuksien yhteismédrasta (tulopohja). Tu-
lopohjaan kuuluvat kaikki velallisen saamat
palkat ja luontoisedut sekd ulosmittauskel-
poiset ja ulosmittauskelvottomat eldkkeet ja
muut palkan sijasta maksettavat toimeentu-
loetuudet. Yksittdisestd ulosmittauskelpoi-
sesta tulosta tai etuudesta saadaan télldin
ulosmitata sddnnonmukaista suurempi maara.
Tulopohjaan eivit kuulu 19 §:ssi tarkoitetut
avustukset, korvaukset tai muut varat.

Tulopohjasta vihennetddn veron ennakon-
pidétys sekd velallisen maksettava tyoeldke-
maksu ja tydttomyysvakuutusmaksu. Muu
kuin ennakonpidétykselld tulosta kannettava
vero, jonka velallinen on maksanut tai joka on
maksuunpantu, on otettava huomioon vastaa-
vasti.

46 §
Luontoisedut

Luontoisetujen arvo médraytyy paikkakun-
nalla yleisesti kdyvdn hinnan mukaan.

Jos luontoisetujen médrd palkasta on il-
meisesti ulosoton vélttdmiseksi niin korkea,
ettei rahapalkasta voida ulosmitata sdannon-
mukaista maddrdd, ulosottomies saa antaa
tyonantajalle maksukiellon niin kuin riittdva
médrd palkasta maksettaisiin rahana, jollei
velallinen voi osoittaa, ettd luontoisedut ovat
tarpeen hdnen ja hinen perheensd toimeen-
tulon turvaamiseksi tai ettd ne muutoin ovat
ilmeisen perusteltuja. Luontoisetuna pidetéédn
myds tyonantajan velalliselle mydntamaa to-
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siasiallisesti  vastikkeetonta kéyttooikeutta
omaisuuteen, joka on tarkoitettu pédasialli-
sesti velallisen yksityiseen kéyttoon.

Ennen 2 momentissa tarkoitetun paatoksen
tekemistd ulosottomiehen tulee varata velal-
liselle ja tyonantajalle seké tarvittaessa haki-
jalle tilaisuus tulla kuulluksi.

47 §
Palkan arviointi

Jos velallinen tyoskentelee sivulliselle kuu-
luvassa yrityksessd ilmeisesti ulosmittausta
vilttddkseen palkatta tai selvésti pienempéd
korvausta vastaan kuin mitd paikkakunnalla
yleisesti sellaisesta tyOstd maksetaan, ulosot-
tomies saa paittdd, mikd on velallisen koh-
tuullisen tyopalkan rahamdird. Ulosmittaus
toimitetaan tdstd méadrdstd kuten palkasta.
Palkka saadaan arvioida, jollei hakijan saa-
tavaa todennidkdisesti muuten saada velalli-
selta kohtuullisessa ajassa perityksi.

Mitd 1 momentissa sédédetiidn, koskee myos
yksin velalliselle kuuluvaa yritystd, jos me-
nettelyn tarkoituksena selvdsti on ulosmit-
tauksen vilttiminen. Palkkaa ei kuitenkaan
saa arvioida, jos osinkoa tai muuta vastaavaa
etuutta voidaan ulosmitata kohtuullista palk-
kaa vastaava maara.

Ennen palkan arviointia ulosottomiehen on
varattava velalliselle ja tyonantajalle sekd
tarvittaessa hakijalle tilaisuus tulla kuulluksi.

Palkasta ulosmitattava mddrd
48 §
Suojaosuus

Mairdajoin maksettavan palkan ulosmitta-
uksessa velallisen suojaosuus on velallisen
itsensé osalta 19,50 euroa ja hédnen elatuk-
sensa varassa olevan puolison, oman lapsen ja
puolison lapsen osalta seitsemidn euroa péi-
vissd seuraavaan palkan maksupdividn asti.
Suojaosuus lasketaan kuukaudessa 30 paii-
valta.

Puolisolla tarkoitetaan 1 momentissa avio-
puolisoa ja avioliitonomaisissa olosuhteissa
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elavad. Velallisen elatuksen varassa olevana
pidetddn henkildd, jonka saama tulo ei ylitd
velallisen itsensd osalta laskettavaa suoja-
osuutta, ja tdllaista lasta siitd riippumatta,
osallistuuko myos toinen puoliso hédnen ela-
tukseensa. Velallisen maksama elatusapu voi-
daan ottaa huomioon siten kuin 51—53 §:ssé
sdadetdan.

Suojaosuuden midrd tarkistetaan oikeus-
ministerion asetuksella vuosittain siten kuin
kansaneldkeindeksistd ~ annectussa  laissa
(456/2001) sdddetédan.

49§
Mddrdajoin maksettava palkka

Edelld 45—47 §:ssé tarkoitetusta tulopoh-
jasta jétetdén ulosmittaamatta:

1) velallisen suojaosuus ja sen lisdksi
kolmasosa suojaosuuden ylittdvistd palkan
osasta (tulorajaulosmittaus);

2) kaksi kolmasosaa palkasta, jos palkka on
suurempi kuin kaksi kertaa velallisen suoja-
osuuden madra;

3) vihemman kuin 2 kohdassa tarkoitettu
maiird, kuitenkin véhintddn puolet palkasta,
jos palkka on suurempi kuin neljd kertaa
velallisen suojaosuuden maéra.

Valtioneuvoston asetuksella annetaan tar-
kemmat sddnnokset palkan méirdén perustu-
vasta progressiivisesta asteikosta, jonka mu-
kaan ulosmittaus toimitetaan 1 momentin
3 kohdassa tarkoitetuissa tapauksissa. Ulos-
mitattava madrd lasketaan sanotun momentin
ja sen 3 kohdan osalta lisdksi tdssé tarkoitetun
valtioneuvoston asetuksen mukaisesti (sddn-
nonmukainen mddrd).

Mitd 1 momentissa sdadetddn, koskee myds
velalliselle jo maksettua palkan madrad siltd
osin kuin maksukautta on jiljella.

508§
Muu kuin mddrdajoin maksettava palkka

Muusta kuin méérdajoin maksettavasta pal-
kasta jétetddn ulosmittaamatta kaksi kolmas-
osaa kustakin palkkaerdstd. Jos velallisen
palkka vuoden aikana todennédkdisesti muo-
dostuu keskimaérin 49 §:n 1 momentin 3 koh-
dassa tarkoitetun suuruiseksi, ulosmittaus toi-
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mitetaan mainitun kohdan mukaisesti. Velal-
liselle on tilloin varattava tilaisuus tulla
kuulluksi.

518§
Olennaisesti heikentynyt maksukyky

Jos velallisen maksukyky on sairauden,
tyottomyyden, velallisen maksaman elatus-
avun tai muun erityisen syyn vuoksi olen-
naisesti heikentynyt, palkasta ulosmitataan
toistaiseksi tai médrdttynd aikana sdannon-
mukaista pienempi mééra.

Jos velallinen on ennen ulosmittausta ollut
pitkddn tyottdomand, palkan ulosmittausta voi-
daan lykat, jollei hakijan maksunsaanti olen-
naisesti vaarannu. Lykkéystd voidaan antaa
enintddn neljd kuukautta laskettuna tyosuh-
teen alkamisesta.

52§
Vapaakuukausien perusteet

Sen jilkeen, kun palkan ulosmittaus on
jatkunut yhtdjaksoisesti tai lihes yhtdjaksoi-
sesti vuoden, ulosmittaus on keskeytettiva
madrdajaksi (vapaakuukaudet), jos:

1) ulosmittaus on toimitettu 49 §n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitettuna tuloraja-
ulosmittauksena;

2) velallisen vélttiméattomat asumiskustan-
nukset tai muut elinkustannukset ovat hénelle
ulosmittauksen jilkeen jadvddn médrdén ndh-
den korkeat; tai

3) keskeyttdmiseen on erityinen syy.

538§
Vapaakuukausien mddrd

Velalliselle on annettava tulorajaulosmit-
tauksessa vuosittain kaksi vapaakuukautta.
Muilla perusteilla vapaakuukausia annetaan
velallisen pyynnosté enintdén kolme vuosit-
tain. Hakijan suostumuksella vapaakuukausia
voidaan hakemuksen raukeamatta antaa enin-
tddn kuusi vuosittain.
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Velallisella on oikeus saada vapaakuukau-
sia siitd huolimatta, ettd ulosmittauksen méaa-
rdd on rajoitettu 51 §:n 1 momentin mukai-
sesti. Samalla perusteella ei kuitenkaan voida
antaa sekd vapaakuukausia etti rajoittaa ulos-
mittauksen méaarda.

Muun kuin méériajoin maksettavan palkan
ulosmittaus keskeytetddn vastaavasti noudat-
taen soveltuvin osin, mitd téssd pykéldssd
sdddetdan.

54§
Elatusapu

Jos perittdvand on sellainen lapselle mak-
settava elatusapu tai siihen rinnastettava
vahingonkorvaus, joka erddntyy jatkuvasti
(juokseva elatusapu), sdanndnmukaista suu-
rempi midrd saadaan ulosmitata, jos se on
tarpeen palkan maksukautta vastaavan ela-
tusapuméérin suorittamiseksi. Jos juoksevan
elatusavun lisdksi perinndssd on aiemmin
erddntynyttd elatusapua tai muita saatavia,
saannonmukainen ulosmittauksen miiré saa-
daan ylittdd enintddn palkan maksukautta
vastaavan elatusavun maérilla. Velalliselle on
kuitenkin aina jétettdva vdhintdén kolmasosa
palkasta eikd suojaosuutta saa ulosmitata.
Muusta kuin méérdajoin maksettavasta pal-
kasta tulee jattdd ulosmittaamatta vahintddn
kolmasosa kustakin palkkaerdsta.

Jos palkan ulosmittaus toimitetaan juokse-
van tai erddntyneen elatusavun taikka elatus-
avun ja muun saatavan perimiseksi, velalli-
selle voidaan antaa vapaakuukausia tai 51 §m
2 momentissa tarkoitettu lykkéys vain paina-
vasta syysta.

558§
Patentti ja tekijinoikeus

Korvauksesta, joka maksetaan luonnolli-
selle henkildlle patenttia koskevan oikeuden,
tekijdnoikeuden tai muun vastaavan oikeuden
luovutuksesta tai kdyttdmisestd, jatetdan ulos-
mittaamatta kaksi kolmasosaa kustakin erasta,
jollei toisin sdddetd.
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Menettely palkan ulosmittauksessa
56§
Mabksukielto

Palkan ulosmittauksessa annettavassa mak-
sukiellossa mééritdan, miten ulosottoon me-
nevd madréd lasketaan, ja maksukiellon saaja
velvoitetaan maksamaan méérd ulosottomie-
helle. Maksukiellossa ilmoitetaan muiden
tulopohjaan vaikuttavien tulojen ja etuuksien
madrd, velallisen suojaosuus sekd muut tar-
peelliset tiedot.

Eri aikoina toimitettujen palkan ulosmitta-
usten perusteella annetaan yksi maksukielto.

Maksukiellon saajan on ulosottomiehen
pyynnostd ilmoitettava 3 luvun 38 §:ssé tar-
koitettu tiedoksianto-osoitteensa.

578§
Maksukiellon voimassaolo ja muuttaminen

Maksukielto on voimassa médrdajan tai
toistaiseksi, kunnes ulosottomies kirjallisesti
ilmoittaa palkan maksajalle maksukiellon
padttymisestd. Jos maksukiellon perusteena
olevat olosuhteet muuttuvat, ulosottomiehen
tulee muuttaa maksukieltoa uudella maksu-
kiellolla.

Maksukielto on voimassa 47 §:ssd tarkoi-
tetuissa tapauksissa, kunnes ulosottomiehelle
osoitetaan, ettei siind tarkoitetun perinndn
jatkamiseen ole endd edellytyksid olosuhtei-
den muuttumisen vuoksi.

Ulosmittaus ja maksukielto ovat juoksevan
elatusavun perimiseksi voimassa, kunnes ve-
lallinen on suorittanut erdéntyneet erdt sekd
niiden lisdksi etukiteen seuraavan kuukauden
elatusapuméadrdn ja tekee uskottavaksi, ettd
hin vastaisuudessa tayttdd elatusvelvollisuu-
tensa.

58§
Palkan maksajan velvollisuudet
Palkan maksajan tulee kunakin maksukau-
tena heti ja ilman eri korvausta toimittaa

palkan pidédtys maksukiellon mukaisesti ja
suorittaa madrd ulosottomiehelle. Madrista

1385

saadaan véhentdd tilillepanomaksu. Maksa-
matta jitetyn mddrdn perimisestd palkan
maksajalta sdddetdén 68 §:n 1 momentissa.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan tarvitta-
essa sditdd ajasta, jonka kuluessa palkan
piddtys on toimitettava ja madrd suoritettava
ulosottomiehelle.

Mitd 1 momentissa sdadetddn, koskee myds
46 §:n 2 momentin ja 47 §:n nojalla méarattya
palkkaa.

Ulosottomiehen tulee pyynndsté tai havai-
tessaan tilanteen niin vaativan neuvoa palkan
maksajaa maksukiellon noudattamisessa.

Maksusuunnitelma ja maksusopimus
59§
Maksusuunnitelma

Ulosottomies voi palkan ulosmittauksen
sijasta vahvistaa velalliselle kirjallisen mak-
susuunnitelman, jos velallinen tekee uskotta-
vaksi, ettd hdn suorittaa suunnitelman mu-
kaisesti ulosottomiehelle sddnndonmukaisen
tai 51—54 §:ssé tarkoitetun miardn. Ulosot-
tomichen tulee vaatia velalliselta vahintddn
kerran vuodessa selvitys tulopohjaan kuulu-
vista tuloista ja etuuksista.

Jos velallinen ilman hyviksyttivad syytd
laiminly6 maksusuunnitelman noudattamisen
tai selvityksen antamisen eikd laiminlydntid
voida pitdd merkitykseltddn vahdisend, ulos-
ottomies voi pdéttdd maksusuunnitelman rau-
keamisesta ja vilittomasti ulosmitata palkan.

60 §
Asianosaisten maksusopimus

Ulosottomies voi toimittaa palkan ulosmit-
tauksen velallisen ja hakijan tekemin kirjal-
lisen sopimuksen (maksusopimus) perus-
teella, jos sopimus voidaan toteuttaa ulosot-
tomenettelyssd eikd sopimusta voida pitdd
kohtuuttomana. Ulosottomies voi palkan
ulosmittauksen sijasta antaa velalliselle luvan
tehdd sopimuksen mukaiset suoritukset ulos-
ottomiehelle.

Maksusopimuksessa asianosaiset voivat
sopia ulosmittauksen madrdstd, rajoittaa ha-
kijan saatavan maidrdd tai ulosmittauksen
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kestoa taikka sopia siitd, miten varat koh-
dennetaan hakijan saataville tai saatavan
osille. Velalliselle on kuitenkin jédtdvd
48 §:ssd tarkoitettu suojaosuus.

613§
Maksusopimuksen noudattaminen

Jos maksusopimuksen tekemisen jilkeen
palkka ulosmitataan muusta saatavasta, mak-
susopimusta ei noudateta tidmén saatavan
perimisen aikana.

Ulosottomies voi sopijapuolen pyynndstd
paattad, ettei maksusopimusta endd noudateta,
jos:

1) toinen sopijapuoli on olennaisesti lai-
minlydnyt sopimuksen noudattamisen ilman
hyvaksyttavad syyti;

2) palkka on 1 momentin mukaisesti
ulosmitattu muusta saatavasta eikd sopimusta
tdmén vuoksi ole perusteltua enid noudattaa;
tai

3) sithen on muu perusteltu syy.

62§
Maksusuunnitelman tai maksusopimuksen
varmistaminen

Ulosottomies voi tarvittaessa toimittaa tur-
vaavan ulosmittauksen maksusuunnitelman
varmistamiseksi ja hakijan pyynnostd myos
maksusopimuksen varmistamiseksi silloin,
kun palkkaa ei ulosmitata.

Varat, jotka velallinen on suorittanut mak-
susuunnitelman tai maksusopimuksen perus-
teella, katsotaan heti ulosmitatuiksi, kun ne on
maksettu ulosottomiehelle 83 §:n mukaisesti.

63§
Myynnin lykkédminen

Ulosmitatun kiinteistdn tai irtaimen omai-
suuden myyntid voidaan lykété, jos velallinen
tekee uskottavaksi, ettd hén suorittaa hakijan
saatavan  ulosottomiehelle  kohtuullisessa
ajassa maksusuunnitelman tai maksusopi-
muksen mukaisesti. Ulosmittaus on tdlloin
voimassa turvaavana ulosmittauksena.
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Elinkeinotulon ulosmittaus
64 §
Luonnollisen henkilon toistuva elinkeinotulo

Jos wvelallinen on elinkeinoa harjoittava
luonnollinen henkild, hdnen saamastaan tois-
tuvasta elinkeinotulosta jétetd&n ulosmittaa-
matta viisi kuudesosaa. Velalliselle voidaan
jattaa:

1) tatd enemmadn, jos velallinen voi siten
jatkaa elinkeinotoimintaa tai jos velallisen
maksukyky on erityisen syyn vuoksi olen-
naisesti heikentynyt; tai

2) titd vidhemmain, jos sitd voidaan pitdd
velallisen varallisuusasemaan ndhden koh-
tuullisena tai jos velallinen on olennaisesti
laiminlyonyt elinkeinoonsa liittyvid maksu-
velvoitteita.

Lisdksi noudatetaan soveltuvin osin, miti
suojaosuudesta, menettelystd sekd maksu-
suunnitelmasta ja maksusopimuksesta palkan
ulosmittauksessa sdddetién.

Tuki, jonka luonnollinen henkil6 saa jul-
kisyhteisoltd elinkeinoansa varten, ulosmita-
taan 1 momentin mukaisesti. Erdiden maéra-
tarkoitukseen myoOnnettyjen varojen ulosmit-
tauskiellosta sdddetddn 19 §:n 1 momentin
6 kohdassa.

653§
Muu elinkeinotulo

Kun luonnolliselta henkiloltd ulosmitataan
muuta kuin toistuvaa elinkeinotuloa tai kun
yhteisoltd ulosmitataan elinkeinotuloa, saa-
daan ulosmittauksen mé&édrdd rajoittaa, jos
velallinen voi siten jatkaa elinkeino- tai
litkketoimintaa eikd menettelyd voida pitdd
olennaisesti hakijan edun vastaisena. Lisédksi
noudatetaan soveltuvin osin, mitd
59—63 §:ssé sdddetddn, ja jos tulo on tois-
tuvaa, mitd menettelystd palkan ulosmittauk-
sessa sdddetdan. Mitd tdssd pykéldssd sdédde-
tddn ulosmittauksen méadrdn rajoittamisesta,
sovelletaan myos yhteison julkisyhteisolta
litkketoimintaansa saaman tuen ulosmittauk-
seen.
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66 §

Elinkeinotulon ja palkkatulon yhteensovitta-
minen

Jos luonnollinen henkild saa elinkeinotulon
liséksi palkkatuloa, palkan tai elinkeinotulon
ulosmittausta koskevia sddnnoksid noudate-
taan sen mukaan, kumpi tulo on keskiméérin
suurempi. Palkan osuus otetaan elinkeinotu-
lon ulosmittauksessa huomioon noudattaen
soveltuvin osin, mitd 64 ja 65 §:sséd sdddetddn.
Elinkeinotulon osuus otetaan palkan ulosmit-
tauksessa huomioon noudattaen soveltuvin
osin, mitd 45 §:n 1 momentissa sdddetdén.

Saatava ja erddt muut oikeudet
67 §
Maksukehotus ja saatavan myynti

Ulosottomies saa antaa maksukiellon saa-
jalle kehotuksen maksaa erdéntynyt ulosmi-
tattu saatava, paitsi jos saatava on riitainen tai
epaselva.

Ulosmitattu saatava saadaan myyd4, jos se
saatavan myohdisen erddntymisen tai muun
syyn vuoksi on perusteltua.

Jos saatava, jota ei myyd4, on pantattu tai
yrityskiinnityksen kohteena, vaateiden selvit-
tdmisen ja etuoikeuden osalta noudatetaan
soveltuvin osin, mitd irtaimen omaisuuden
huutokaupasta 5 luvussa sdddetdén.

68 §
Periminen maksukiellon saajalta

Jollei maksukiellon saaja noudata todistet-
tavasti tiedoksi saamaansa maksukieltoa, joka
koskee palkkaa tai toistuvaa elinkeinotuloa,
ulosottomies saa ulosmitata maksukiellon
saajalta médrdn, joka on maksamatta ulosot-
tomiehelle. Ulosmittaus edellyttdd, ettd mak-
sukiellon saajan maksuvelvollisuus on selva.

Mitd 1 momentissa sdddetiddn, koskee myos
muuta saatavaa, josta velallisella on ulosot-
toperuste tai jonka oikeellisuutta maksukiel-
lon saaja ei kiistd. Hakijalla on oikeus ajaa
kannetta maksukiellon saajaa vastaan saata-
van oikeellisuuden vahvistamiseksi.
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Maksukiellon saajalle on varattava tilaisuus
tulla kuulluksi ennen kuin piaédtds hénen
maksuvelvollisuudestaan tehddén. Padtds on
annettava maksukiellon saajalle tiedoksi 3
luvun 40 ja 41 §:ssé sdddetylld tavalla.

69 §
Oikeus tuloon tai etuun

Ulosmitattua oikeutta saada sopimuksen
perusteella toiselta médraamittomén ajan tu-
loa tai etua ei saa myydd, vaan ulosottomies
kantaa tulon tai edun. Jos tulo tai etu on
tarpeen velallisen ja hidnen elatuksensa va-
rassa olevien perheenjdsenten toimeentulon
turvaamiseksi, velalliselle tulee jattdad siitd
kéyttoon kohtuullisena pidettdvd madra.

70 §
Henki- ja eldikevakuutus

Henki- tai eldkevakuutussopimukseen pe-
rustuvan oikeuden ulosmittaus koskee mah-
dollista vakuutuskorvausta ja vakuutuksen
takaisinostoarvoa. Ulosmittauksesta annettu
maksukielto on voimassa kerrallaan kolme
vuotta. Ulosmittaus ei estd velallista otta-
masta  vakuutussopimuslain ~ (543/1994)
13 §:ssé tarkoitettua vapaakirjaa.

Vakuutusmaksujen perdyttamisestd ulosot-
toon on soveltuvin osin voimassa, miti
vakuutussopimuslain 56 §:ssé sdddetddn.

Yhteisomistus
718§
Osuuden ulosmittaus

Velalliselle kuuluva osuus madrdosin omis-
tetusta kiinteistOstd tai irtaimesta omaisuu-
desta voidaan ulosmitata. Ulosmittauksesta
tulee ilmoittaa muille yhteisomistajille.

Ulosmittauksesta silloin, kun yhteisomistus
ei ole madrdosaista, sdddetddn erikseen.

72§
Osuuden erottaminen

Ulosottomies erottaa omaisuudesta velalli-
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selle kuuluvan ulosmitatun osuuden. Jollei
osuutta voida erottaa ulosottomenettelyssa,
ulosottomies saa hakea tilan halkomista tai
kdynnistdd omaisuuden muun jakomenettelyn
niin kuin erikseen sdddetddn. Jakamisesta
aiheutuneet kulut otetaan velallisen osuu-
desta.

Jollel osuuden erottaminen tai omaisuuden
jakaminen ole mahdollista taikka se aiheut-
taisi omaisuuden arvoon ndhden korkeat
kustannukset tai alentaisi huomattavasti omai-
suuden arvoa, ulosottomies saa myyda velal-
lisen osuuden.

73§
Yhteisomistusesineen ulosmittaus

Maidrdosin omistettu kiinteistd tai irtain
esine saadaan ulosmitata, vaikkei se vastaa
hakijan saatavasta, jos:

1) sen myynti todenndkdisesti tuottaa ve-
lallisen osalle huomattavasti korkeamman
kertymén kuin velallisen osuuden myynti;

2) hakijan saatava ei todennikoisesti kerry
velallisen osuuden myynnistd; ja

3) ulosmittauksen merkitys ei ole selvissi
epasuhteessa siitd aiheutuvaan haittaan néh-
den.

Sen estdmaittd, mitd 1 momentissa sddde-
tddn, yhteisesti omistettu kiinteisto tai irtain
esine saadaan ulosmitata, jos kaikki yhteis-
omistajat sithen suostuvat. Yhteisesti omis-
tettua kiinteistod ei saa ulosmitata, jos sopi-
mus hallinnan jakamisesta on kirjattu.

Yhteisomistusesineen myynnistd sdddetdin
5 luvun 81—83 §:ssé.

74§
Arvopaperiin perustuva oikeus

Mitd 73 §:ssd sdddetddn, koskee soveltuvin
osin myos erdistd yhteisomistussuhteista an-
netun lain (180/1958) 1 §:n 2 momentissa
tarkoitettua arvopaperiin perustuvaa yhteistd
oikeutta.

758§
Kuuleminen ja yhteisomistajan asema

Ennen 72 tai 73 §:ssé tarkoitettuja toimia
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ulosottomiehen tulee varata velalliselle ja
muille yhteisomistajille tilaisuus tulla kuul-
luksi.

Kun mdééirdosin omistettu omaisuus ulos-
mitataan, toista yhteisomistajaa koskee so-
veltuvin osin, mitd velallisesta tdssd ja 5
luvussa sdddetddn.

Kuolinpesd
76 §
Vainajan velka

Jos vainajan velasta on toimitettu ulosmit-
taus, omaisuutta ei saa myyd4d, ennen kuin
kuukausi on kulunut perunkirjoituksesta tai
sen médrdajan paittymisesti taikka, jos omai-
suus on luovutettu pesdnselvittdjén hallin-
toon, ennen kuin velkojen maksamisesta on
tehty perintokaaren (40/1965) 19 luvun 12 a
§:ssd tarkoitettu sopimus tai pesénselvittdjian
padtds. Omaisuus saadaan kuitenkin myyda,

jos:

1) hakijalla on panttioikeus ulosmitattuun
omaisuuteen;

2) kuolinpesén hallinto suostuu myyntiin;
tai

3) omaisuuden arvo alenee nopeasti tai
hoitokustannukset ovat korkeat.

Kertyneiden varojen tilittdmisestd sdédde-
tddn 6 luvun 16 §:n 1 momentissa.

77§
Pesdosuuden ulosmittaus

Kuolinpesdn osakkaan velasta saadaan
ulosmitata hinen osuutensa kuolinpesasta.
Kuolinpesille annetaan tilldin kirjallinen
maksukielto, jossa pesdn osakkaita ja hallin-
toa kielletddn luovuttamasta velalliselle pe-
rinndnjaossa tulevaa omaisuutta muulle kuin
ulosottomiehelle.

78 §
Mddrddmiskielto kuolinpesdssd
Maksukiellon tiedoksisaannin jélkeen pe-

sdn omaisuutta ei saa luovuttaa eikd suorittaa
pesdssd muita madrddmistoimia ilman ulos-
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ottomichen lupaa. Kiellon vastaisesta toi-
mesta on voimassa, mitd 37 §:ssd sdddetaan.
Ulosottomichen tulee antaa edelld tarkoitettu
lupa, jollei toimi vaaranna hakijan maksun-
saantia. Ulosottomiehen lupaa ei tarvita pesian
selvitystoimiin. Ulosottomiehen luvasta sopi-
mukseen perustuvaan perinnonjakoon séddde-
tdén perintdkaaren 23 luvun 3 §:n 2 momen-
tissa.

79§
Toimet ulosmittauksen jdilkeen

Ulosmitattua kuolinpesén osuutta ei saa
myydd. Suoritus otetaan siitd omaisuudesta,
joka tulee wvelalliselle perinnonjaossa. Jos
velallinen on ainoa perillinen, suoritus otetaan
kuolinpeséddn kuuluvasta omaisuudesta pesin
selvityksen pédtyttyd. Edella tarkoitettu omai-
suus katsotaan vélittomasti ulosmitatuksi.
Velalliselle tullut omaisuus saadaan myyda
vasta, kun jako on lainvoimainen tai muuten
lopullinen.

Ulosottomies saa tarvittaessa hakea peséin-
selvittdjan ja pesinjakajan méadrddmistd. Ker-
tyneiden varojen tilittdmisestd sdddetddn 6 lu-
vun 16 §:n 2 momentissa. Hakijan oikeudesta
moittia perinndnjakoa sdddetddn perintokaa-
ren 23 luvun 10 §:n 3 momentissa.

80 §
Erityisjdlkisdddos

Erityisjalkisdadokseen perustuva velallisen
oikeus voidaan ulosmitata. Maksukielto an-
netaan sille, jonka on tdytettdva jalkisaados.
Muutoin noudatetaan soveltuvin osin, miti
kuolinpesidn osuuden ulosmittauksesta sddde-
taan.

81§
Perinnostd luopuminen

Velallisen oikeutta perintdon tai testament-
tiin ei saa ulosmitata, jos velallinen osoittaa,
ettd hian on:

1) perittdvan eldessd luopunut oikeudestaan
perintddn perintokaaren mukaisesti; tai

2) perittdvin kuoleman jdlkeen antanut

3 895029/75
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kirjallisen luopumisilmoituksen tiedoksi kuo-
linpesélle niin kuin hallintolain 57 §:n 2 mo-
mentissa sdddetddn; taikka

3) perittivin kuoleman jéilkeen jéttényt
luopumisilmoituksen kotipaikkansa maist-
raattiin tallettamista varten.

Sen jidlkeen kun ulosmittauspdétds on
tehty, wvelallinen ei voi hakijaa sitovasti
luopua oikeudestaan perintoon.

Velallisen tulee viipymittd ilmoittaa luo-
pumisilmoituksen tallettamisesta pesin osak-
kaille ja hallinnolle.

82§
Tietojensaanti ja ldsndolo-oikeus

Jos vainajan velasta on toimitettu ulosmit-
taus tai velallisen osuus kuolinpesédsti on
ulosmitattu, pesédn osakkaat ja hallinto ovat
velvollisia kysyttdessd antamaan ulosottomie-
helle tiedot ja esittimién asiakirjat perunkir-
joituksesta, pesédnselvityksestd ja pesén talou-
dellisesta tilasta.

Ulosottomiehell4 ja hakijalla on oikeus olla
lasnd perinndnjaossa. Ulosottomiehen tulee
ilmoittaa jaosta hakijalle.

Tdydentdvit sddnnokset
83§
Maksun ajankohta

Maksu ulosottomiehelle katsotaan suorite-
tuksi sind pédivdnd, jona se on maksettu
valtion maksuliikettd hoitavan yhteison tilille
tai tilisiirto on veloitettu maksajan tililta.
Postiosoituksena maksettu suoritus katsotaan
maksetuksi sind péivénd, jona postiosoitus on
annettu postin kuljetettavaksi.

Kéteismaksu katsotaan suoritetuksi, kun se
on maksettu vastaavalle ulosottomichelle tai
jollekin muulle paikalliselle ulosottoviran-
omaiselle.

84§
Toimitsija

Erikseen sédéddetyissd tapauksissa ulosotto-
mies saa asettaa toimitsijan. Toimitsijan on
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hoidettava haltuunsa annettua omaisuutta
huolellisesti ja esitettivd selvitys toimenpi-
teistddn. Toimitsijan tulee tilittdd kertyneet
varat ulosottomiehen médradmalld tavalla.

Toimitsijasta on voimassa, mitd asiantun-
tijasta 3 luvun 108 §:n 2 ja 3 momentissa
sdddetddn.

5 luku
Myynti
Yleiset sddnnokset

1§
Mpyyntitavat

Ulosmitattu omaisuus myydaddn tissd lu-
vussa sdddetyssd jarjestyksessd ulosottomie-
hen toimittamalla julkisella huutokaupalla
(huutokauppa) taikka muulla tavalla, kuten
toimeksiannolla tai véhittdin (vapaa myynti).

Mitd muussa laissa sdddetddn pakkohuuto-
kaupasta, koskee soveltuvin osin myos va-
paata myyntié.

2§
Myyntitavan valinta

Ulosottomichen tulee pyrkid myynnissi
hyvdin tulokseen. Myyntitavan valinnassa
tulee ottaa huomioon saatavissa oleva kaup-
pahinta, myyntikustannukset ja myynnin vaa-
tima aika. Vapaan myynnin edellytyksistd
sdadetddn 75—79 §:ssd.

Jos kédytetty myyntitapa on sallittu tdmén
lain mukaan, myynti voidaan kumota myyn-
titavan valinnan perusteella vain, jos on
myyty kiinteistd tai arvokasta irtainta omai-
suutta ja saatetaan todennédkoiseksi, ettd
muulla myyntitavalla olisi saatu huomatta-
vasti korkeampi kauppahinta.

Yleiset huutokauppaehdot
38
Omistusoikeus

Ostaja saa huutokaupalla myytyyn omai-
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suuteen omistusoikeuden ja oikeuden maarata
omaisuudesta, kun kauppahinta on maksettu
tai, jos myynnistd on tehtdvd 84 §:n 1 mo-
mentin mukaan kauppakirja, kun hin on
saanut kauppakirjan.

48
Hallinta ja kdytto

Ostaja saa ottaa omaisuuden haltuunsa, kun
kauppahinta on maksettu. Jos myynnistd on
tehtdvd 84 §:n 1 momentin mukaan kauppa-
kirja, ennen kauppakirjan saamista ostaja ei
saa kiyttdd omaisuutta sen arvoa alentavalla
tavalla.

Ulosottomies sdilyttdd omaisuutta, kunnes
ostaja saa ottaa sen haltuunsa. Jollei ostaja sen
jilkeen nouda omaisuutta kohtuullisessa
ajassa ja maksa sdilytyskuluja, ulosottomies
saa myydd omaisuuden ostajan lukuun.

Ostajalla on oikeus tarkastaa omaisuuden
kunto ennen haltuun ottamista.

58
Virka-apu ostajalle

Ulosottomiehen tulee pyynnostd antaa os-
tajalle tarpeellista virka-apua omaisuuden
haltuun saamiseksi.

Jos velallinen kiyttdd myytyjé tiloja sen
jélkeen, kun ostaja on maksanut kauppahin-
nan, ulosottomichen tulee ostajan pyynnosta
toimittaa hdatd. Haddossd noudatetaan sovel-
tuvin osin, mitd 6 a luvun 1—8 §:sséd sdédde-
tddn. Muuttopédivad saadaan lykétd painavasta
syystd, jos velallinen on sitd pyytdnyt ennen
huutokauppaa. Ostajachdokkaille tulee il-
moittaa, miten muuttopdivd mairiytyy.

Virka-apua voidaan antaa ostajalle muu-
toksenhaun tai tdytintdonpanoriidan esta-
miéttd, jollei sitd erikseen kielletd tuomiois-
tuimen antamassa keskeytysmaarayksessa.

6§
Ostajan vastattavat saatavat ja oikeudet

Ostaja tai myyty omaisuus eivit vastaa
muista kuin niistd saatavista ja oikeuksista,
joiden siirtymisestd vastattavakseen ostaja on
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sopinut taikka joiden on ilmoitettu pysyvian
voimassa tai siirtyvdn ostajan vastattavaksi
myynnissé.

Huoneen- tai maanvuokrasopimus, jota ei
ole pysytetty myynnissé, tulee irtisanoa tai
purkaa erikseen sdddetylld tavalla, jos ostaja
haluaa vapautua sopimuksesta. Ostajalla on
oikeus saada 5 §:n 2 momentissa tarkoitettua
virka-apua, jos tdllainen irtisanominen tai
purkaminen on toimitettu todistettavasti.

738
Erdistd saatavista ilmoittaminen

Ulosottomiehen tulee ennen myyntid il-
moittaa ostajachdokkaille mahdolliset asunto-
osakeyhtidlain (809/1991) 6 ja 86 §:ssé tar-
koitetut maksamattomat yhtidvastikkeet ja
kustannukset.

Ostajachdokkaille tulee ilmoittaa myds
sellaisten selville saatujen saatavien ja mak-
sujen mdird, joiden suorittamista sahkon tai
muun vastaavan palvelun saaminen myynti-
kohteeseen edellyttéa.

8§
Viite paremmasta oikeudesta

Ostajaa vastaan ei voida esittdd viitettd
paremmasta oikeudesta myytyyn omaisuu-
teen sen jilkeen, kun omistusoikeus on 3 §:n
mukaan siirtynyt, paitsi jos ostaja tiesi sivul-
lisen omistusoikeudesta. Omaisuus on kui-
tenkin palautettava omistajalle rikoslain voi-
maanpanemisesta annetun asetuksen
(39/1889) 11 §:ssé tarkoitetuissa tapauksissa.

Tilityksen keskeytyksestd sdddetdén 6 lu-
vun 15 §:ssé.

93§
Valtion korvausvastuu

Jos velkoja, muu oikeuden haltija, oikea
omistaja tai ostaja on menettinyt oikeutensa
tai kdrsinyt vahinkoa 6 §:n, 7 §:n 1 momentin
tai 8 §:n perusteella, hinelld on oikeus saada
vahingonkorvausta valtion varoista.

1391

Oikeutta korvaukseen ei kuitenkaan ole, jos
asianomainen on laiminlydnyt:

1) esittdd ulosottomiehelle viitteen parem-
masta oikeudesta viipyméttéd sen jilkeen, kun
hén sai tiedon oikeuttaan loukkaavasta ulos-
mittauksesta; tai

2) valvoa oikeutensa asianosaiskeskuste-
lussa.

Korvaus miarataan ulosottomiehen tuotta-
muksesta riippumatta noudattaen, mité vahin-
gonkorvauslaissa (412/1974) sdddetddn. Val-
tiolla on oikeus saada suorittamansa méérd
vahingon aiheuttajalta sen mukaan kuin va-
hingonkorvauslaissa sidédetdén.

10 §
Velallisen velvollisuus antaa tietoja

Velallinen on kysyttdessd velvollinen il-
moittamaan  ulosottomichelle myytaviin
omaisuuteen kohdistuvat kéyttooikeudet ja
muut oikeudet, saatavat seki esitetyt véitteet
paremmasta oikeudesta samoin kuin anta-
maan tiedot sellaisista omaisuuden ominai-
suuksista ja sen kdyttoon vaikuttavista sei-
koista, joita omaisuuden laatu huomioon
ottaen voidaan pitdd olennaisina.

11§
Virhe myyntikohteessa

Ulosmitattu omaisuus myyddidn sellaisena
kuin se on. Myydyssa kiinteistdssé tai arvok-
kaassa irtaimessa omaisuudessa katsotaan
kuitenkin olevan virhe, jos:

1) omaisuus olennaisesti poikkeaa niistd
tiedoista, jotka ulosottomies on myynti-ilmoi-
tuksessa tai muutoin ennen myyntid antanut
olennaisista omaisuuden ominaisuuksista tai
kéyttoon vaikuttavista seikoista, ja virheelli-
sen tiedon voidaan olettaa vaikuttaneen kaup-
paan;

2) ulosottomies on laiminlyonyt antaa
tiedon olennaisista omaisuuden ominaisuuk-
sista tai kdyttoon vaikuttavista seikoista, ja
sen voidaan olettaa vaikuttaneen kauppaan;
taikka

3) omaisuus on huomattavasti huonom-
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massa kunnossa kuin ostajalla on olosuhteet
huomioon ottaen ollut perusteltua aihetta
edellyttaa.

Virheellisen tiedon korjaamisesta sddde-
tddn 19 §:ssé.

12§
Hinnanalennus ja kaupan kumoaminen

Ostaja saa 11 §:ssd tarkoitetun virheen
perusteella vaatia hinnanalennusta tai myyn-
nin kumoamista valittamalla myynnistd 10
luvussa sédddetyssd jérjestyksessd. Myynti
voidaan kumota virheen perusteella, jos
myynnin jddminen voimaan olisi ostajan
kannalta kohtuutonta. Virhettd koskeva ky-
symys voidaan saattaa tdytantdonpanoriitana
tuomioistuimen ratkaistavaksi niin kuin 9
luvussa sdddetdin.

Tilityksen keskeytyksestd sdddetddn 6 lu-
vun 15 §:ssé.

13§
Ainesosat ja tarpeisto

Irtaimesta esineestd 4 luvun 18 §:n nojalla
erikseen ulosmitatut osat myydéén erikseen.
Kiinteistostd saadaan myydd ainesosia ja
tarpeistoa erikseen niin kuin tdmén luvun
65 §:ssd sdddetddn.

Jos ulosottovalitus tai tdytdntodnpanoriita
koskee esinettd, joka saattaa kuulua myynti-
kohteeseen ainesosana tai tarpeistona, ulos-
ottomies saa myydd kohteen muulta osin, jos
riiddanalaisella osalla on vain véhdinen mer-
kitys.

14 §
Tuotto

Myydystd omaisuudesta kertyvd vuokra ja
muu tuotto, joka erdéintyy myyntipdivin
jalkeen, kuuluu ostajalle. Ostaja voi kantaa
tuoton vakuutta vastaan, kunnes saa ottaa
omaisuuden haltuunsa, tai pyytdd ulosotto-
miestd kantamaan tuoton lukuunsa.

Ennen myyntid korjattu sato myydadn
kiinteiston kanssa tai erikseen. Ennen ulos-
mittausta korjattu sato saadaan myyda kiin-
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teiston kanssa, jollei menettely tuntuvasti
loukkaa muun velkojan maksunsaantia.

Yhteiset sddnnékset huutokaupasta
15§
Arvon selvittdminen ja esineen kunnostus

Jos myytdvind on kiinteistd tai arvokasta
irtainta omaisuutta, ulosottomichen tulee en-
nen myyntid tarkastaa omaisuuden kunto.
Lisédksi tulee selvittdd tillaisen omaisuuden
kaypd arvo, jos se on mahdollista. Tarvitta-
essa saadaan kéyttdd asiantuntijaa. Se, joka
pitdd omaisuutta hallussaan, on velvollinen
sallimaan tarkastuksen ja arvioinnin.

Ulosottomies saa asianosaisten suostumuk-
setta kunnostuttaa myytidvad omaisuutta, jos
siitd aiheutuu vain vihén kuluja ja viivytysta.

16 §
Myynti-ilmoituksen julkaisutapa

Huutokauppaa koskeva myynti-ilmoitus
julkaistaan yhdessd tai useammassa paikka-
kunnalla yleisesti levidvdssd sanomalehdessa.
Lisdksi ilmoitus voidaan julkaista valtakun-
nallisessa sanomalehdessd, muussa julkai-
sussa tai tietoverkossa, jos se on tarpeen. Jos
sithen on pakottava syy, ilmoituksen julkai-
semisen sijasta myynnistd saadaan ilmoittaa
muulla riittdvén tehokkaalla tavalla.

Huutokaupasta on liséksi erikseen ilmoi-
tettava velalliselle ja yhteisomistajalle.

Huutokaupan peruuntumisesta tulee ilmoit-
taa viipymaittd samalla tavalla kuin myynti-
ilmoituskin on julkaistu, jos se on mahdol-
lista.

17§
Julkaisuaika

Myynti-ilmoitus julkaistaan viikko ennen
huutokauppaa, jollei pitempi tai lyhyempi
ilmoitusaika ole aiheellinen. Lisdilmoitus voi-
daan julkaista tarvittaessa. Jos asiassa jérjes-
tetdén asianosaiskeskustelu, myynti-ilmoitus
julkaistaan sen jalkeen.
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18§
Myynti-ilmoituksen sisdlto

Myynti-ilmoituksessa tulee kuvata myyn-
tikohde riittdvdn tarkasti ja mainita, ettd
omaisuus on ulosmitattu. Asianosaistietoja ei
julkaista. Myynti-ilmoituksen sisdllostd sdé-
detdédn tarvittaessa tarkemmin valtioneuvos-
ton asetuksella.

19 §
Virhe ilmoittamisessa

Jollei myynti-ilmoitusta ole julkaistu niin
kuin 16 ja 17 §:ssd sédddetddn ja virheen
voidaan olettaa vaikuttavan myyntitulokseen
tai olevan muutoin merkityksellinen, ulosot-
tomiehen tulee huolehtia uudesta ilmoittami-
sesta. Sama koskee 11 §:ssd tarkoitetulla
tavalla virheellisid tietoja siséltdvéa tai puut-
teellista ilmoitusta.

Virheen katsotaan korjaantuneen, jos vir-
heelliset tiedot on oikaistu tai puuttuvat tiedot
on annettu uudella ilmoituksella tai huuto-
kaupan alussa.

Huutokauppa voidaan kumota, jos virhe
ilmoituksen julkaisemisessa on saattanut
olennaisesti vaikuttaa myynnin tulokseen.
Ilmoituksen siséltdd koskevan virheen vaiku-
tuksesta sdddetddn 12 §:ssi.

20§
Myyntiesite ja omaisuuden esittely

Kiinteistostd ja arvokkaasta irtaimesta
omaisuudesta tulee laatia myyntiesite, josta
kdyvdt ilmi omaisuuden myyntiarvoon vai-
kuttavat olennaiset tiedot ja myyntiehdot.
Yleiset huutokauppachdot tulee liittdd myyn-
tiesitteeseen.

Myytavin omaisuuden esittely tulee jérjes-
tdd ennen myyntid, jollei se ole tarpeetonta.
Se, joka pitdd myytdvdd omaisuutta hallus-
saan, on velvollinen sallimaan esittelyn.

218§
Ostajaehdokkaille annettavat tiedot

Huutokaupan alussa ulosottomichen tulee
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kuvata myyntikohde. Arvokkaat ainesosat ja
tarpeistoesineet tulee mainita erikseen. Li-
siksi tulee ilmoittaa:

1) tarpeelliset asianhallintatiedot;

2) tarjousten esittimistapa;

3) myyntijarjestys;

4) mahdollinen alin hyvéksyttdvé tarjous;

5) mahdolliset ostajan vastattavaksi siirty-
vit velvoitteet ja hidntd sitovat oikeudet;

6) 7 §:ssd tarkoitetut saatavat;

7) maksuaika ja muut maksuehdot;

8) muut tarpeelliset tiedot.

Yleisten huutokauppachtojen ja laaditun
myyntiesitteen tulee olla ostajachdokkaiden
nihtdvilld ja saatavilla.

22§
Tarjousten esittiminen

Tarjoukset esitetddn huutokaupassa nosto-
tarjouksina. Ulosottomies voi sallia, ettd
nostotarjouksia esitetddn puhelimitse tai sih-
koisesti, taikka jérjestdd tarjoamisen usealla
paikkakunnalla samanaikaisesti.

Ulosottomies saa pyytiéd ennen huutokaup-
paa kirjallisia tarjouksia. Ne otetaan huo-
mioon huutokaupassa nostotarjouksina, ja ne
sitovat esittdjddnsd, kunnes ensimméiinen
huutokauppa on toimitettu. Kisirahasta on
voimassa, mitd 24 §:ssd sdadetddn.

238§
Vihimmdishinta

Ulosottomies ei saa hyviksyd korkeinta
tarjousta kiinteiston tai arvokkaan irtaimen
omaisuuden huutokaupassa, jos hén arvioi,
ettd tarjous alittaa selvésti omaisuuden kay-
vin hinnan paikkakunnalla.

Korkeinta tarjousta ei saa hyviksyé, jos se
alittaa jalometallin arvon tai muun omaisuu-
den vastaavan pdivian hinnan. Arvopapereita
tai arvo-osuuksia ei saa myyda huutokaupalla
alle myyntipdivdd ldhinnd edeltdneen julkis-
tetun ostonoteerauksen.

Jollei korkeinta tarjousta hyviksyta, jarjes-
tetddn uusi huutokauppa tai vapaa myynti,
paitsi jos hakija sen kieltdd tai ulosottomies
arvioi, ettei uudessa myynnissé saada lisdku-
lut huomioon ottaen korkeampaa kertymaa.
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Jollei uutta myyntid jérjestetd tai jollei omai-
suus tule myydyksi toisellakaan kerralla,
ulosmittaus peruutetaan.

24 §
Maksuehdot

Ulosottomies saa antaa tarvittaessa osta-
jalle maksuaikaa enintddn kuusi viikkoa.
Ostajan on heti suoritettava ulosottomichen
madrddma, enintddn 20 prosentin osuus kaup-
pahinnasta (kdsiraha). Ulosottomiehen ei tar-
vitse vaatia kédsirahaa selvdsti maksukykyi-
seksi arvioimaltaan ostajalta. Kéasirahaksi kel-
paa kéteinen raha, siihen rinnastuva maksu-
viline ja vakuus.

Ostajan tulee suorittaa kauppahinnalle kor-
koa maksuajalta korkolain 3 §:n 2 momentin
mukaisesti huutokauppapéivasti lukien. Mak-
suajan paatyttyd korkoa on suoritettava kor-
kolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti, kunnes
kauppahinta on maksettu tai uusi huuto-
kauppa on toimitettu.

25§
Ostajan korvausvelvollisuus

Jollei ostaja maksa kauppahintaa maksuai-
kana, toimitetaan uusi huutokauppa. Jos os-
taja maksuajan kuluessa ndyttid saaneensa
velkojalta lisdimaksuaikaa tai ottaneensa saa-
tavia vastattavakseen 36 tai 57 §:n mukaisesti,
kauppahinta katsotaan ulosotossa siltd osin
suoritetuksi.

Ostajan on korvattava erotus, jos korkein
tarjous jdd uudessa huutokaupassa alemmaksi
kuin edellisessd huutokaupassa tehty korkein
tarjous sithen lisdttynd 24 §:n 2 momentissa
tarkoitettu korko. Jos tarjous nousee tétd
korkeammaksi, ostajalla ei ole oikeutta yli-
jddmaan. Ostajan on korvattava kulut myos
jalkimmaiisestd huutokaupasta, jollei niitd
saada ylijddmaésta.

Ulosottomiehen tulee perid mainittu kor-
vaus késirahasta tai ostajan muusta varalli-
suudesta, jos se kohtuullisessa ajassa kiy
pdinsd. Muussa tapauksessa korvaus peritdén
myShemmin ulosottomiehen pditoksen no-
jalla velkojan hakemuksesta.
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26§
Ehdollinen saanto

Jos wvelallinen on sopimuksen mukaan
saanut omaisuuden ehdollisesti ja ehtona on
kauppahinnan maksaminen, omaisuus myy-
dddn ehtoa siilyttdmatti. Kiinteiston myynti
chtoa sailyttdmattd edellyttdd, ettd myyjd on
vaatinut maksua asianosaiskeskustelussa.
Myyjén oikeudesta saada suoritus kauppahin-
nasta sdddetddn 34 ja 47 §:ssd.

Muussa kuin 1 momentissa tarkoitetussa
tapauksessa velallisen ehdollisesti saama
omaisuus myydéddn ehto sdilyttden, ja ostaja
vastaa luovutukseen perustuvista velvoitteista
velallisen sijasta.

Omaisuus myydaén ehtoa sédilyttamétta, jos
hakijalla on omaisuuteen panttioikeus. Myyn-
nin sijasta myyjéd, velallinen ja ne velkojat,
joiden oikeutta se koskee, voivat sopia omai-
suuden palauttamisesta myyjélle.

27§

Sopimus huutokaupan ehdoista ja etuoikeu-
desta

Niiden suostumuksella, joiden oikeutta se
koskee, ulosottomies saa menetelld toisin
kuin yleisistd huutokauppaehdoista, myynti-
jérjestyksestd, etuoikeudesta tai huutokaupan
ehdoista sdadetddn. Yleisistd huutokauppaeh-
doista ei kuitenkaan saa poiketa ostajan
vahingoksi.

Kertyneiden varojen jakosopimuksesta sda-
detddn 6 luvun 11 §:ssé.

Irtaimen omaisuuden huutokauppa
28 §
Soveltamisala

Tdaman luvun 29—38 §:44 sovelletaan
muun irtaimen omaisuuden kuin aluksen
huutokaupassa. Aluksen huutokaupasta sda-
detddn 72—74 §:ssi.
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29 §
Vaateiden selvittiminen

Ennen irtaimen omaisuuden huutokauppaa
ulosottomiehen tulee selvittd:

1) asianomaiseen rekisteriin kirjatut pant-
tioikeudet, kiinnitykset ja yrityskiinnitykset,
jos myytdvand on irtainta omaisuutta, johon
saattaa kohdistua kirjattu oikeus, seka tillai-
sen saatavan maara;

2) saatavan méadrd, jos omaisuus on va-
kuutena jonkun hallussa tai omaisuuteen
kohdistuu kirjaamaton panttioikeus;

3) ehdolliseen Iuovutukseen perustuva
myyjan kauppahintasaatava;

4) myynnissd pysytettdvd ehto, jos omai-
suus myydddn ehto sdilyttden.

Jos ulosottomies arvioi, ettei jéljelle jaava
kiinnitetty omaisuus riitd yrityskiinnityksen
tdydeksi vakuudeksi, ulosottomichen tulee
tiedustella yrityskiinnityksen haltijalta, vaa-
titkko tdmé suoritusta kauppahinnasta.

308§
Vaateiden ilmoittaminen

Asianosaisen tulee ilmoittaa saatavansa tai
muu 29 §:ssd tarkoitettu vaateensa ulosotto-
miehelle tdmédn asettamassa kohtuullisessa
miirdajassa.

31§
Asianosaiskeskustelu

Jos esitetyt vaatimukset ovat ristiriidassa
keskendén, vaade on jitetty ilmoittamatta,
joku kiinnitysvelkojista on jadnyt tuntemat-
tomaksi tai jos se on muusta syysti tarpeen,
ulosottomiehen tulee jérjestdd asianosaiskes-
kustelu. Siind noudatetaan soveltuvin osin,
mitd asianosaiskeskustelusta kiinteiston huu-
tokaupassa sdddetddn. Kuulutus asianosais-
keskustelusta on julkaistava vain, jos joku
asianosaisista on jadnyt tuntemattomaksi.

32§
Asianosaisluettelo

Jos myynnissé tulee otettavaksi huomioon

1395

29 §:ssd tarkoitettuja saatavia tai oikeuksia
taikka jos se on muusta syystd tarpeen,
ulosottomiehen tulee laatia asianosaisluettelo.
Siithen merkitéén saatavat etuoikeusjérjestyk-
sessid ja mahdollinen alin hyvéksyttava tar-
jous. Muutoin noudatetaan soveltuvin osin,
mitd asianosaisluettelosta kiinteiston huuto-
kaupassa sdddetdin.

33§
Etuoikeusjdrjestys

Irtaimen omaisuuden kauppahinnasta suo-
ritetaan ensin tdytantdonpanokulut sekd mah-
dollinen myyntimaksu ja konkurssilain
(120/2004) 17 luvun 7 §:ssé tarkoitettu kor-
vaus. Tdmén jilkeen saatavat suoritetaan
erikseen sdddetyssd etuoikeusjirjestyksessa.

34§
Alin hyvdksyttivd tarjous

Alimman hyvéksyttdvan tarjouksen tulee
irtaimen omaisuuden huutokaupassa peittia
taytdntoonpanokulut ja mahdollinen myynti-
maksu sekd pantin tai pidédtysoikeuden hal-
tijan saatava etuoikeutetulta maaralti, jos tilla
on oikeus pitdd omaisuus hallussaan tai
panttauksesta on tehty omaisuuden hallintaa
vastaava kirjaus. Sama koskee velalliselle
kuuluvan méédrdosan myyntid.

Jos myydéédn 26 §:n 1 momentissa tarkoi-
tettu omaisuus, myyjin kauppahintasaatavan
tulee peittya.

Mitd 1 tai 2 momentissa sdddetddn, ei
koske hakijan saatavaa.

35§
Uusi myynti

Jollei alinta hyvéksyttidvaa tarjousta saada,
jérjestetddn uusi huutokauppa tai vapaa
myynti, paitsi jos hakija sen kieltdd. Viimeksi
mainitussa tapauksessa tai, jollei omaisuus
tule myydyksi toisellakaan kerralla, ulosmit-
taus peruutetaan.
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36§
Vastattavaksi ottaminen

Ostaja voi sopia velkojan kanssa siitd, etti
panttisaatavan paddoma siirtyy myyntipdivasta
ostajan vastattavaksi kauppahinnan vihen-
nyksend. Saatava siirtyy ostajan henkilokoh-
taisesti vastattavaksi, jolleivdt asianomaiset
muuta sovi. Velallinen ei endd vastaa siirty-
neestd saatavasta.

37§
Huutokaupan vaikutukset

Panttioikeus ja muu oikeus myytyyn irtai-
meen omaisuuteen raukeaa huutokaupassa,
jollei omaisuutta ole myyty oikeus siilyttden
tai saatavaa oteta vastattavaksi.

388§
Tarkoituksenmukainen kokonaisuus

Irtain omaisuus myydéén esineittdin. Tar-
koituksenmukainen kokonaisuus saadaan kui-
tenkin myydd yhdessé tai erissé, jollei omai-
suuteen kohdistu keskendén erilaisia vakuus-
oikeuksia.

Jos myytdva omaisuus on arvokasta, ulos-
ottomiehen tulee varata asianosaisille tilai-
suus tulla kuulluksi myyntijarjestyksesta.

Asianosaisselvittely kiinteiston huuto-
kaupassa

39§
Vaateiden selvittiminen

Ennen kiinteiston huutokauppaa ulosotto-
miehen tulee selvittda:

1) lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd pant-
tioikeudet ja erityiset oikeudet;

2) hallinnan perusteella huomioon otettavat
kirjaamattomat erityiset oikeudet;

3) chdolliseen luovutukseen perustuva
myyjan kauppahintasaatava;

4) myynnissd pysytettivd ehto, jos omai-
suus myydddn ehto siilyttien.
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40 §
Asianosaiskeskustelun ajankohta ja kutsu

Asianosaiskeskustelu tulee jarjestdd vii-
meistddn kaksi viikkoa ennen kiinteiston
huutokauppaa.

Asianosaiskeskusteluun kutsutaan velalli-
nen, hakija ja yhteisomistajat sekd kaikki
tunnetut velkojat ja erityisen oikeuden halti-
jat, joilla on panttioikeus tai muu asianosais-
luetteloon merkittiva oikeus (asianosaiskes-
kustelun asianosaiset).

Kutsu asianosaiskeskusteluun on ldhetet-
tdvé viimeistddn neljd viikkoa ennen keskus-
telua.

41 §
Kutsun sisdlto

Kutsussa tulee olla:

1) tarpeelliset asianhallintatiedot;

2) keskeiset tiedot asianosaiskeskustelusta
ja kuulutuksesta;

3) kehotus oikeuden haltijoille ilmoittaa
asianosaiskeskustelussa tai kirjallisesti sitd
ennen saatavansa tai muu oikeutensa (val-
vonta);

4) kehotus esittdd velkakirja tai muu
saamistodiste sekd panttikirja tai muu mah-
dollisesti oikeuden perusteena oleva asiakirja.

Kutsussa tulee ilmoittaa 53 §:ssd sddde-
tyistd myohédstymisen seurauksista ja siité,
ettei huomautuksia tai vaatimuksia valvon-
noista, myyntiehdoista tai myyntijarjestyk-
sestd oteta huomioon asianosaiskeskustelun
jélkeen.

42§
Kuulutus

Asianosaiskeskustelusta  tulee julkaista
kuulutus paikkakunnalla yleisesti levidvassd
sanomalehdessd viimeistddn nelja viikkoa
ennen keskustelua.

Kuulutus on liséksi julkaistava 1 momen-
tissa mainitussa ajassa virallisessa lehdessa,
jollei kaikkia asianosaisluetteloon merkittiavia
oikeuksia ole selvitetty tai kutsua ei ole voitu
toimittaa  kaikille  asianosaiskeskustelun
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asianosaisille. Kuulutuksen julkaisemisesta
kuulutusrekisterissd sdddetddn valtioneuvos-
ton asetuksella.

Kuulutuksessa tulee ilmoittaa keskeiset
41 §:ssd tarkoitetut tiedot. Velallisen tai muun
omistajan nimi ja syntymivuosi saadaan
julkaista 2 momentissa tarkoitetussa kuulu-
tuksessa.

43§
Asianosaiskeskustelun toimittaminen
Asianosaiskeskustelussa  ulosottomichen
tulee:

1) selostaa tarpeelliset asianhallintatiedot,
39 §:ssé tarkoitetut selvitykset ja olennaiset
myyntiehdot;

2) ilmoittaa, mikd on 55 §:sséd tarkoitettu
hakijan saatava;

3) tehdd selkoa etukdteen toimitetuista
kirjallisista valvonnoista ja pitdd niitd néhté-
villg;

4) kehottaa asianosaisia valvomaan saata-
vansa tai oikeutensa ja luovuttamaan val-
vonta-asiakirjat;

5) kehottaa asianosaisia esittimadn mah-
dolliset riitautukset;

6) kehottaa asianosaisia tekeméin mahdol-
liset huomautukset ja vaatimukset myyntieh-
doista, myyntikohteesta ja myyntijarjestyk-
sestd.

Jos siihen on aihetta, jatkettu asianosais-
keskustelu voidaan jarjestdé sopivalla tavalla.

44 §
Asianosaisluettelo

Asianosaiskeskustelussa tai viipymattd sen
jéilkeen ulosottomies laatii asianosaisluette-
lon, johon merkitién:

1) saatavat ja muut oikeudet 47—52 §:ssé
sdddetylld tavalla;

2) alin hyvéksyttivé tarjous;

3) 55 §:ssé tarkoitettu hakijan saatava;

4) yhteisomistajien méddrdosat, jos myy-
déédn yhteisesti omistettu kiinteisto.

Asianosaisluettelo on toimitettava asian-
osaiskeskustelun asianosaisille hyvissid ajoin
ennen huutokauppaa.

4 895029/75
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45§
Kirjallinen valvontamenettely

Ulosottomies saa laatia asianosaisluettelon
ilman asianosaiskeskustelua, jollei keskuste-
luun ilmene tarvetta. Siind tapauksessa ulos-
ottomies asettaa méadrdpdivin ja kehottaa
asianosaisia viimeistddn maarapaivana valvo-
maan oikeutensa, antaa esitetyt valvonnat
muille asianosaisille tiedoksi ja samalla il-
moittaa maardpdivan, jolloin mahdolliset rii-
tautukset ja myyntid koskevat huomautukset
tulee viimeistddn esittdd. Yksinkertaisessa
asiassa, jossa kaikki asianosaiset tunnetaan,
kuulutusta ei tarvitse julkaista.

Valvonnoille tulee varata vdhintddn neljan
viikkon maéérdaika laskettuna valvontakeho-
tuksen ldhettdmisestd ja riitautuksille véhin-
tddan kahden viikon maardaika laskettuna
valvontojen ldhettdmisestd tiedoksi.

Muutoin kirjallisesta valvontamenettelysta
on soveltuvin osin voimassa, mitd asianosais-
keskustelusta sdéddetién.

46 §
Asianosaisselvittely uudessa huutokaupassa

Jos toimitettavaksi tulee uusi huutokauppa,
saatavat merkitddn asianosaisluetteloon aiem-
man luettelon mukaisesti. Jos kuitenkin joku
oikeuden haltijoista ilmoittaa viimeistdan
kaksi viikkoa ennen uutta huutokauppaa
haluavansa valvoa oikeutensa uudelleen tai
huomioon otettavaksi tulee uusia vaateita,

uusi asianosaiskeskustelu tulee siltd osin
jérjestda.
47 §
Etuoikeusjdrjestys

Kiinteiston huutokaupassa saatavilla ja eri-
tyisilld oikeuksilla on etuoikeus (etuoikeus-
saatava) seuraavassa jarjestyksessa:

1) tiytdntdonpanokulut, myyntimaksu ja
konkurssilain 17 luvun 7 §:ssd tarkoitettu
korvaus;

2) saatavat, joiden vakuutena on kirjattu
lakisddteinen panttioikeus kiinteistoon, kes-
kenddn samalla etuoikeudella;
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3) saatavat, joiden vakuutena on kiinnityk-
seen perustuva panttioikeus kiinteistoon, ja
kiinteistoon kirjatut erityiset oikeudet lain-
huuto- ja kiinnitysrekisterin osoittamalla kes-
kindiselld etuoikeudella;

4) kiinteistoon kohdistuvat kirjaamattomat
elike-, vuokra- tai muut kéyttooikeudet, jos
oikeuden haltija on ottanut kiinteiston tai sen
osan hallintaansa ennen ulosmittausta, niin
ettd aikaisemmin perustetulla oikeudella on
etuoikeus;

5) ehdolliseen luovutukseen perustuva
26 §n 1 momentissa tarkoitettu kauppahin-
tasaatava.

Etuoikeussaatavien jélkeen suoritetaan sel-
laiset muut saatavat, joiden suorittamiseksi
kiinteistd on ulosmitattu (etuoikeudeton saa-
tava). Etuoikeudettomilla saatavilla on kes-
kenddn sama etuoikeus, jollei velkojien mak-
sunsaantijirjestyksestd =~ annetussa  laissa
(1578/1992) toisin sdddeta.

48 §
Panttisaatava

Asianosaisluetteloon merkitdén panttisaa-
tavan valvottu padoma seké sille huutokaup-
papédiviédn asti laskettu korko ja muut liitdn-
nédiskustannukset. Ne merkitdén panttisaata-
viksi enintdén panttikirjan rahamiardan. Yli-
menevd osa merkitdin etuoikeudettomaksi
saatavaksi, jos kiinteistd on siitd ulosmitattu.

Jos panttikirjan rahaméédrd on suurempi
kuin panttisaatava, erotusta ei oteta huo-
mioon.

49 §

Valvomaton ja ehdollinen saatava sekd kes-
kenerdinen kirjaus

Valvomatta jadnyt kiinnitykseen perustuva
panttisaatava merkitddn asianosaisluetteloon
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd ilmenevéan
maérddn. Velallisen hallussa olevaa panttikir-
jaa ei oteta huomioon.

Ehdollinen saatava merkitddn valvonnan
mukaisesti.

Panttisaatava merkitddn luetteloon, vaikka
kiinnitystd koskevaa hakemusta ei ole lain-
voimaisesti ratkaistu. Merkintié ei tehdd, jos
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hakemus on jitetty lepddmadn ulosmittauksen
tai turvaamistoimen vuoksi.

50§
Riitainen saatava

Ulosottomiehen tulee hylétd saatavaa kos-
keva valvonta viran puolesta, jos valvonta on
selvidsti perusteeton. Jos muussa tapauksessa
valvonta on riitautettu, ulosottomies tekee
padtoksen saatavan madrastd ja merkitsee sen
asianosaisluetteloon. Jos péétds poikkeaa val-
vonnasta, saatava merkitdan lisdksi ehdolli-
sesti valvonnan mukaisesti.

518§
Erityinen oikeus

Kiinteistoon kirjattu erityinen oikeus mer-
kitddn asianosaisluetteloon kirjauksen mukai-
sesti ja muu erityinen oikeus valvonnan
perusteella.

Erityinen oikeus merkitéén asianosaisluet-
teloon arvoa madrdamittd. Kiinteistoon kir-
jattu oikeus saada kiinteistostd madratty raha-
tai tavaraméériinen etu merkitédn asianosais-
luetteloon pédomaksi arvioituna, jollei oikeus
kuulu alimpaan hyviksyttivaan tarjoukseen.

Mitd 49 §:n 3 momentissa ja 50 §:ssd
sdddetdén, koskee soveltuvin osin erityistd
oikeutta. Riitaista oikeutta ei kuitenkaan
merkitd ehdollisesti asianosaisluetteloon.

528§
Pantattu kdyttéoikeus
Pantattu vuokraoikeus tai muu kéyttooi-
keus kiinteistoon myyddén kirjatun sopimuk-
sen mukaisena sithen kuuluvine rakennuksi-
neen ja laitteineen, vaikka kéyttooikeus on
maakaaren 19 luvun 4 tai 5 §:n mukaan

muuttunut tai lakannut kesken sopimuskau-
den.

53§
Myohdstynyt valvonta

Jollei velkoja valvo kiinnitykseen perustu-
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vaa panttisaatavaansa asianosaiskeskuste-
lussa, héneltd peritddn erikseen sdddetty ulos-
ottomaksu. Jos muu saatava tai muu kuin
kirjattu oikeus valvotaan asianosaiskeskuste-
lun jdlkeen, mutta viimeistddn viikko ennen
myyntid, valvonta otetaan huomioon, jos
myOhédstymiseen on hyvéksyttivé syy. Tdmén
jilkeen valvonta tuottaa oikeuden vain yli-
jadmaan.

Ulosottomichen tulee varata muille asian-
osaiskeskustelun asianosaisille asianmukai-
nen tilaisuus riitauttaa myohastynyt valvonta.

Menettely kiinteiston huutokaupassa
54§
Alin hyvdksyttivd tarjous

Alimman hyviksyttdvan tarjouksen tulee
kiinteiston huutokaupassa peittdd tadytantoon-
panokulut ja myyntimaksu sekd sellaiset
etuoikeussaatavat, joilla on parempi etuoikeus
kuin 55 §:ssé tarkoitetulla hakijan saatavalla.
Maérastd vahennetddn mahdollinen kiinteis-
tostd kannettu tulo.

Panttisaatava, joka kohdistuu myds toiseen
kiinteistéon, otetaan huomioon tdysimaarai-
sesti alimmassa hyviksyttivéssa tarjouksessa.

55§
Hakijan kielto-oikeus

Hakijalla on oikeus kieltdd kiinteiston
myynti, jollei hénen etuoikeussaatavansa
peity. Maédrddva on se hakijan tai hakijoiden
etuoikeussaatavista, jolla on paras etuoikeus
ja josta on kiinteiston myyntiin oikeuttava
ulosottoperuste.

56§
Uusi myynti

Jollei tarjousta hyviksytd 54 tai 55 §:mn
nojalla, jarjestetddn uusi huutokauppa tai
vapaa myynti, paitsi jos hakija sen kielta.
Viimeksi mainitussa tapauksessa tai, jollei
omaisuus tule myydyksi toisellakaan kerralla,
ulosmittaus peruutetaan.
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57§
Vastattavaksi ottaminen

Ostaja voi sopia velkojan kanssa, ettd
kiinnitykseen perustuvan panttisaatavan péa-
oma siirtyy myyntipdivéstd ostajan vastatta-
vaksi kauppahinnan vdhennyksend. Saatava
siirtyy ostajan henkildkohtaisesti vastatta-
vaksi, jolleivdt asianomaiset muuta Ssovi.
Velallinen ei endéd vastaa siirtyneestd saata-
vasta.

Ostajan vastattavaksi ei voida siirtdd 49 tai
50 §:ssd tarkoitettuja saatavia. Yhteiskiinni-
tykseen perustuva panttisaatava voi siirtyd
vain, jos kaikki yhteisesti kiinnitetyt kiinteis-
tot on myyty yhdessa.

58§
Erityisen oikeuden pysyttiminen

Kiinteistd tarjotaan ensin ehdolla, ettd
erityiset oikeudet pysyvét voimassa. Jollei
korkein tarjous peitd saatavaa, jolla on pa-
rempi etuoikeus kuin erityiselld oikeudella,
eikd erityinen oikeus kuulu alimpaan hyvak-
syttédvéén tarjoukseen, kiinteistd tarjotaan ky-
seistd erityistd oikeutta pysyttimattd. Vaikka
tarjous nousisi tilloin korkeammaksi, aiempi
tarjous hyviksytddn, jos oikeuden haltija
maksaa erotuksesta sen osan, joka kuuluu
paremmalla etuoikeudella olevalle saatavalle.

59§
Huutokaupan vaikutukset
Panttioikeus ja muu oikeus myytyyn kiin-
teistoon raukeaa huutokaupassa, jollei omai-

suutta ole myyty oikeus séilyttden tai saatavaa
oteta vastattavaksi.

Usean velalliselle kuuluvan kiinteistén myynti
ja muita erityistilanteita

60 §
Velallisen osoittama myyntijérjestys

Jos myydéddn useita velalliselle kuuluvia
kiinteistojd, velallinen saa osoittaa, missd
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jarjestyksessd ne myydddn, jollei 61 ja
62 §:std muuta johdu. Velallisen on ilmoitet-
tava myyntijdrjestys viimeistddn asianosais-
keskustelussa.

61§
Yhteisesti kiinnitetyt kiinteistot

Velalliselle kuuluvat yhteisesti kiinnitetyt
kiinteistot tarjotaan ensin yhdessd ja sen
jédlkeen erikseen. Erillistarjoukset hyvéksy-
tddn, jos ne ylittdvét yhteistarjouksen tai jos
velallinen sitd vaatii ja kaikki etuoikeussaa-
tavat ja hakijan saatava peittyvit. Kiinteis-
toille médratddn yhteinen alin hyvéksyttava
tarjous.

Jollei jostakin kiinteistostd esitetd erillis-
tarjousta, mutta erillistarjoukset silti ylittavét
yhteistarjouksen, kyseinen kiinteistd jad myy-
matta.

62§
Tarkoituksenmukainen kokonaisuus

Jos velalliselle kuuluvat kiinteistét muo-
dostavat tarkoituksenmukaisen kokonaisuu-
den, ne tarjotaan ensin yhdessd ja sitten
erikseen. Yhteistarjous hyviksytddn, jos se on
suurempi kuin erillistarjousten summa ja
esitettyjen erillistarjousten suhteessa kiinteis-
toille jaettuna peittdd kunkin kiinteiston alim-
man hyvaksyttivin tarjouksen. Erillistarjouk-
set kuitenkin hyvéksytién, jos velallinen sité
vaatii ja kaikki etuoikeussaatavat ja hakijan
saatava peittyvit.

63§
Kiinteiston myynti mddrdaloina
Velalliselle kuuluva kiinteistd saadaan tar-
jota médrdaloina noudattaen soveltuvin osin,
mitd 61 §:ssd sdddetddn.
64§

Mddrdosan myynti

Jos myydéén velalliselle kuuluva mééridosa
kiinteistdstd, alimpaan hyvéksyttdvdan tar-
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joukseen lasketaan tdysimaéréisesti panttisaa-
tava, joka kohdistuu koko kiinteistoon.

65§

Mddrdalan, ainesosan ja tarpeiston erikseen
myynti

Ulosmitatusta kiinteistostd saadaan tarjota
madriala, ainesosia tai tarpeistoa erikseen, jos
se on tarkoituksenmukaista tai turvaa velal-
lisen asumisen. Erikseen myynti edellyttdd
velallisen ja niiden oikeuden haltijoiden suos-
tumusta, joiden oikeutta se koskee.

Erikseen myytdvé kohde tarjotaan vapaana
rasituksista, eikd alinta hyvéksyttdvaa tarjo-
usta mairitd. Kauppahinnan jakamisesta sia-
detddn 6 luvun 8 §:ssi.

Kiinteistd on myynnin jélkeen tarvittaessa
pidettidvd kohtuullisen ajan ulosmitattuna os-
tajan aseman turvaamiseksi. Ennen puuston
myyntid on tehtdvd metsdlain (1093/1996)
14 §:ssé  tarkoitettu metsénkayttoilmoitus.
Puustoa saadaan myydéd myos metsdnhakkuu-
oikeuden luovutuksena.

66 §
Oikeuden myynti kiinteiston kanssa

Oikeus, johon kiinteiston sdhkdnsaanti pe-
rustuu tai joka muutoin valittomaésti palvelee
myytidvaa kiinteistod, saadaan myyntituloksen
parantamiseksi myydéd kiinteiston kanssa,
jollei menettely tuntuvasti loukkaa muun
velkojan maksunsaantia.

Usean eri omistajille kuuluvan kiinteiston
myynti

67§
Myynti vastuujdrjestyksessd

Jos panttioikeus kohdistuu kiinteistonmuo-
dostuksen vuoksi eri omistajille kuuluviin
kiinteistoihin, jotka on ulosmitattu yhteisen
panttisaatavan  suorittamiseksi, kiinteistot
myydéddn seuraavassa jarjestyksessi:

1) velallisen kiinteisto;

2) kantakiinteisto;

3) lohkokiinteistd;
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4) hakijan osoittama kiinteistd, jollei
1—3 kohdassa tarkoitettua jarjestystd voida
madrata.

Mydhemmin lainhuudatettu lohkokiinteistd
myydddn ennen aikaisemmin lainhuudatettua.
Jollei lainhuutoa ole haettu mihinkédan niista
tai lainhuutoa on haettu samana pdivénd,
ensin myydddn myéhemmin luovutettu loh-
kokiinteisto.

Miti tdssd pykédldssd sdddetddn lohkokiin-
teistostd, koskee myds méérdalaa.

68 §
Tarjousten hyvdksyminen

Edelld 67 §:ssd tarkoitetussa myynnissi
kiinteistokohtaiset korkeimmat tarjoukset hy-
viksytddn ehdollisesti. Tarjoukset hyviksy-
tddn lopullisesti, jos tarjousten yhteisméaara
peittdd sellaiset yhteiset kiinnitykset ja eri-
tyiset oikeudet, joilla on parempi etuoikeus
kuin hakijan saatavalla.

69 §
Takautumisvaatimuksen panttioikeus

Jollei yhteistd panttisaatavaa ole voitu
suorittaa 67 §:ssd sdddetyssd jarjestyksessd,
koska jokin kiinteistdistdi on myyty muun
saatavan suorittamiseksi, myydyn kiinteiston
omistanut saa ilman eri sitoumusta panttioi-
keuden edelld vastuujirjestyksessd oleviin
kiinteistoihin. Panttioikeus on takautumisvaa-
timuksen vakuutena siiti méadrdstd, joka on
maksettu kauppahinnasta yhteisen panttisaa-
tavan suorittamiseksi.

70 §
Hakemuksesta yhteisesti kiinnitetyt kiinteistot
Jos hakemuksesta yhteisesti kiinnitetyt
kiinteistot kuuluvat eri omistajille, ensin on

myytdva velallisen kiinteistd ja sen jidlkeen
hakijan osoittamat kiinteistot.

718§
Mddrdosin omistettu kiinteisto

Mairdosin omistettu kiinteistd myydaén
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kokonaisena, jos hakijan saatavan vakuutena
on panttioikeus koko kiinteistoon. Alimmasta
hyviksyttavastd tarjouksesta on voimassa,
mitd 54 §:ssd sdddetddn.

Mairdosat tarjotaan erikseen, jos joku
yhteisomistajista sitd pyytdd tai sithen on
erityinen syy. Erillistarjoukset hyvéksytdén,
jos ne ylittdviat koko kiinteistostd tarjotun
hinnan taikka jos yhteisomistaja sitd vaatii ja
erillistarjoukset peittivit etuoikeussaatavat.

Muun méiérdosin omistetun kiinteiston
myynnistd sdddetddn 82 §:ssé.

Aluksen huutokauppa
72§

Kiinteistod koskevien sddnndsten soveltami-
nen

Mitd tdssd luvussa sdddetddn kiinteiston
huutokaupasta ja kiinteistostd, koskee sovel-
tuvin osin aluksen huutokauppaa ja alusta.
Alinta hyvéksyttdvéd tarjousta ei kuitenkaan
madrdtd. FEtuoikeusjdrjestyksestd sdddetddn
erikseen.

Mita aluksella tarkoitetaan, sdddetddn 4
luvun 3 §:n 1 momentissa.

73 §
Asianosaisluettelo

Meripanttioikeuden merkitsemisestd asian-
osaisluetteloon sdddetdin merilain (674/1994)
3 luvussa. Saatavista, joiden osalta laivan-
isdnnén vastuu on merilain 9 luvun mukaan
rajoitettu, asianosaisluetteloon merkitéan seka
saatavan tdysi madrd ettd se mddrd, josta
laivanisdntd on vastuussa.

74 §
Aluksen osuus
Osuus alukseen myydddn ehdolla, ettd

koko alukseen kohdistuvat panttioikeudet
pysyvit voimassa.
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Vapaa myynti
75§
Yksityisen toimittama julkinen huutokauppa

Ulosottomies saa antaa irtaimen omaisuu-
den luotettavan huutokaupantoimittajan myy-
taviksi julkisella huutokaupalla. Ulosottomie-
hen tulee ilmoittaa mahdollinen 23 §:ssi
tarkoitettu vdhimmaéishinta ja 34 §:n mukai-
nen alin hyviksyttivd tarjous sekd antaa
tarvittavat muut huutokauppaa koskevat oh-
jeet.

Myynnin toimittajasta on voimassa, mitd
4 luvun 84 §:ssd sdddetddn toimitsijasta.

76 §
Ulosottomiehen toimittama vapaa myynti

Ulosottomies saa myyda irtaimen tai kiin-
tedn omaisuuden vapaasti velallisen sekd
niiden velkojien ja muiden oikeuksien halti-
joiden suostumuksella, joiden oikeutta myynti
koskee. Vapaata myyntiéd ei saa jéarjestid, jos
joku oikeuden haltijoista on jadnyt tuntemat-
tomaksi.

Ulosottomies saa myydd omaisuuden va-
paasti ilman 1 momentissa tarkoitettua suos-
tumusta, jos:

1) kauppahinta peittdd kaikki etuoikeus-
saatavat ja vastaa selvitysten mukaan kiypéa
hintaa; tai

2) korkein tarjous on huutokaupassa hy-
latty ja kauppahinta nousee vapaassa myyn-
nissd sitd korkeammaksi eikd alita selvisti
kdypdd hintaa ja peittdd alimman hyviksyt-
tdvén tarjouksen.

77§
Muu vapaa myynti

Muu kuin 75 tai 76 §:ssd tarkoitettu irtai-
men tai kiintedn omaisuuden vapaa myynti
voidaan antaa ulkopuolisen, pantin haltijan tai
velallisen tehtédvidksi, jos velallinen sekd
kaikki ne velkojat ja muut oikeuksien haltijat,
joiden oikeutta myynti koskee, siitd sopivat,
eikd kukaan oikeuden haltijoista ole jddnyt
tuntemattomaksi. Jos omaisuudella on pédivin
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hinta, omaisuus saadaan myyda siihen hintaan
sellaisen omaisuuden myynnissa kaytettavalla
tavanomaisella ja luotettavalla tavalla.

Kertynyt kauppahinta tulee tilittdd ulosot-
tomiehelle.

78 §
Vaateiden selvittdminen

Ulosottomiehen tulee ennen vapaata myyn-
tid selvittdd saatavat ja oikeudet sekd jarjestdd
asianosaiskeskustelu ja laatia asianosaisluet-
telo noudattaen soveltuvin osin, mité sellaisen
omaisuuden huutokaupasta sdddetdan.

79§
Myyntiehdot

Edelld 75 ja 76 §:ssd tarkoitetussa myyn-
nissd noudatetaan soveltuvin osin, mitd
3—15, 20, 21 ja 24—26 §:ssd saadetaan,
jolleivét asianosaiset ole toisin sopineet.
Ostajan asemaa ei kuitenkaan saa heikentéa.

Mitd 6—9 §:sséd sdddetddn, koskee myos
77 §:ssd tarkoitettua vapaata myyntid. Muu-
toin siind noudatetaan asianosaisten sopimia
myyntiehtoja ja mitd muussa laissa sdddetdén
vastaavasta kaupasta.

80 §
Vapaan myynnin vaikutukset

Panttioikeus ja muu oikeus myytyyn omai-
suuteen raukeaa 75 ja 76 §:sséd tarkoitetussa
myynnissd, jollei saatavaa oteta vastattavaksi
tai omaisuutta ole myyty oikeus siilyttden.
Omaisuuteen kohdistuvat oikeudet pysyvit
voimassa 77 §:ssd tarkoitetussa myynmssa
jolleivdt asianosaiset ja ostaja muuta sovi.

Kauppahinta jaetaan kuten vastaava kaup-
pahinta huutokaupassa.

Yhteisomistus
81§
Osuuden myynti yhteisomistajalle

Kun yhteisomistusesine on ulosmitattu
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4 luvun 73 §:n nojalla, ulosottomichen tulee
varata yhteisomistajille tilaisuus esittdd tar-
jouksia velallisen mairdosasta. Korkein tar-
jous saadaan hyviksyd, jos se peittdd tdmén
luvun 34 §:ssé tai 54 ja 64 §:ssd sdddetyn
alimman hyvéksyttdvin tarjouksen, eikd sel-
vésti alita kertymédd, joka ulosottomichen
arvion mukaan tulisi velallisen osuudelle
yhteisomistusesineen myynnissa.

82§
Yhteisomistusesineen myynti

Jollei velallisen médirdosaa myyda 81 §:ssd
sdddetylld tavalla, ulosmitattu yhteisomis-
tusesine myydddn niin kuin edelld téssd
luvussa sdddetdén.

Myynti edellyttdd, ettd kauppahinta vastaa
selvitysten mukaan kdypaa hintaa. Kiinteiston
myynnissd kauppahinnan tulee peittdd méaa-
rdosien mukaisesti jaettuna kiinteistoon ja
muiden yhteisomistajien osuuksiin kohdistu-
vat etuoikeussaatavat sekd velallisen osuu-
desta 54 §:ssé tarkoitetut saatavat.

Velallisen osasta maksetaan tiytdntoonpa-
nokulut ja mahdollinen myyntimaksu.

83§
Vakituinen asunto

Jos toinen yhteisomistaja kayttdé yhteisesti
omistettuja tiloja vakituisena asuntonaan,
ulosottomies ei saa myydd omaisuutta ilman
kyseisen yhteisomistajan suostumusta. Tar-
vittaessa ulosottomies saa kéynnistdd erdistd
yhteisomistussuhteista annetun lain 9 §:ssd
tarkoitetun menettelyn yhteisomistussuhteen
purkamiseksi.

Lopputoimet
84§
Kauppakirja

Kun kiinteisto taikka asunto- tai kiinteis-
toosakeyhtion osakkeita on myyty huutokau-
palla tai vapaasti, ulosottomiehen tulee antaa
ostajalle kauppakirja, kun kauppahinta on
maksettu ja myynti on tullut lainvoimaiseksi.

1403

Osakekirjat luovutetaan ostajalle kauppakir-
jan yhteydessd. Kauppahinnan jakoa tai tili-
tystd koskeva valitus ei estd kauppakirjan
antamista. Kauppakirjaan merkitdén kauppa-
hinta, vastattavaksi otetut saatavat ja pysyte-
tyt erityiset oikeudet sekd muut tarpeelliset
tiedot.

Kun ulosottomies myy muuta kuin 1
momentissa tarkoitettua irtainta omaisuutta,
ostajalle tulee pyynndsta tai tarvittaessa antaa
todistus saannosta, kun kauppahinta on mak-
settu.

853§
Alus- ja autokiinnityksen kuolettaminen

Myytyyn alukseen tai autoon kohdistuvat
rauenneita panttioikeuksia koskevat kiinni-
tykset kuoletetaan.

86 §

Kiinteistéon kohdistuvan kiinnityksen kuolet-
faminen

Myytyyn kiinteistoon kohdistuvat kiinni-
tykset tulee kuolettaa 49 ja 50 §:ssé tarkoi-
tettujen saatavien osalta.

Yhteiskiinnitys on poistettava myydyn
kiinteiston osalta ja kuoletettava muiden
kiinteistojen osalta siltd osin kuin panttisaa-
tava on tullut suoritetuksi. Yhteiskiinnitys jaa
voimaan 69 §:sséd tarkoitetun takautumisvaa-
timuksen vakuudeksi. Jos kaikki yhteisesti
kiinnitetyt kiinteistot on myyty yhdessi sa-
malle ostajalle, yhteiskiinnitys pysyy voi-
massa. Jos kiinteistd on myyty méérdaloina,
kiinteistoon kohdistuva kiinnitys on kuoletet-
tava. Kiinteistoon vahvistetut kiinnitykset on
poistettava myydyn méérdalan osalta ja kan-
takiinteistoon kohdistuva kiinnitys on kuole-
tettava siltd osin kuin panttisaatava on tullut
suoritetuksi.

Muilta kuin 1 ja 2 momentissa tarkoitetuilta
osin kiinnitykset jddvit voimaan, ja pantti-
kirjat luovutetaan ostajalle.

87§
Ilmoitukset kirjaamisviranomaisille

Ulosottomiehen tulee ilmoittaa ulosmit-
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tausmerkinnén poistamista varten lainvoimai-
sesta myynnisté sille rekisteriviranomaiselle,
jolle ulosmittauksesta on ilmoitettu. Ilmoi-
tukseen on liitettdvd tieto rauenneista ja
voimaan jddneistd panttioikeuksista ja kirja-
tuista oikeuksista sekd kauppahinnan jaosta.

Ulosottomiehen on ilmoitettava kirjaamis-
viranomaiselle kuoletettavat kiinnitykset seka
toimitettava tille niitd koskevat panttikirjat ja
muut sitd vastaavat asiakirjat.

88§
Kiinnitysasiakirjan kuolettaminen

Kiinnitys on kuoletettava 85 ja 86 §:ssd
sdddetylld tavalla, vaikka panttikirjaa tai
vastaavaa kiinnitysasiakirjaa ei ole jatetty
ulosottomiehelle. Ulosottomiehen tulee til-
16in tarvittaessa huolehtia kiinnitysasiakirjan
kuolettamisesta.

6 luku
Jako ja tilitys
Mdritelmid
1§

Jako ja tilitys

Varojen jaolla tarkoitetaan kertyneiden
varojen kohdentamista saataville ja tilityk-
selld varojen maksamista velkojille.

Jako
238

Varojen jako saataville

Ulosmittauksesta kertyneet varat jaetaan
sdddetyn etuoikeusjdrjestyksen mukaisesti.
Jos velkojalla on useita saatavia samalla
etuoikeudella, kertymd kohdennetaan ensin
vanhimmalle ulosottoperusteelle tai vanhim-
malle ilman ulosottoperustetta olevista saata-
vista, jollei velkoja ole muuta pyytinyt.

Muutoin kuin ulosmittauksesta kertyneet
varat kohdennetaan velallisen pyytimalla ta-
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valla niin kuin 4 luvun 7 §:ssid sdddetdin ja
muussa tapauksessa 1 momentin mukaisesti.

38
Suhteellisesta jaosta poikkeaminen

Palkan ja muun toistuvaistulon ulosmit-
tauksessa saatavalle saadaan jakaa muita
saatavia suurempi suhteellinen osuus, enin-
tadn kuitenkin kertyma kuudelta kuukaudelta.
Edellytyksend on, ettd suhteellisesta jaosta
poikkeaminen on perintdmenettelyn kannalta
tarkoituksenmukaista, eikd toisen velkojan
maksunsaanti ilmeisesti vaarannu.

Suhteellisesta jaosta poikkeaminen ei saa
vihentdd kertymdd saatavalle, jolla on etuoi-
keus.

4§
Varojen kohdentaminen saatavan osille

Ulosottomichen on kohdennettava kerty-
neet varat ensin kunkin saatavan korolle, sen
jilkeen pddomalle ja viimeksi kuluille, jol-
leivit asianosaiset ole 4 luvun 60 §:n mukai-
sesti muuta sopineet.

58
Jakopdiitos ja sen sitovuus

Jos myyntid varten on laadittu asianosais-
luettelo, ulosottomies laatii varojen kohden-
tamisesta jakoluettelon, joka perustuu asian-
osaisluetteloon ja joka annetaan tiedoksi
asianosaisille. Muussa tapauksessa ulosotto-
mies tekee jakopdidtoksen merkitsemélld koh-
dennustiedot ulosoton tietojdrjestelméaén.

Ulosottomiehen tekemd kohdennus sitoo
asianosaisia eikd velkoja saa kohdentaa saa-
miaan varoja siitd poikkeavasti. Kohdennus
sitoo myos yksityisessd perinndssi.

6§
Jakokeskustelu
Jos jaon perusteissa ilmenee epéselvyyksid

tai jos se on muusta syystd tarpeen, ulosot-
tomiehen tulee ennen varojen kohdentamista
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jarjestdd jakokeskustelu. Kutsu sithen on
lahetettdva viimeistddn kaksi viikkoa ennen
keskustelua.

Jakokeskustelusta ei julkaista kuulutusta,
jos kaikki asianosaiset tunnetaan. Muutoin
noudatetaan soveltuvin osin, mitd 5 luvussa
sdadetddn asianosaiskeskustelusta kiinteiston
huutokaupassa.

738
Yhteisomistus

Jos maédrdosin omistettu esine on ulosmi-
tattu ja myyty, kertynyt kauppahinta jaetaan
ensin madrdosien mukaisessa suhteessa.

8§
Erilliskertymd

Jos omaisuudesta on ulosmitattu tai myyty
erikseen ainesosia, tarpeistoa tai méidrdala
taikka jos ulosmitatusta omaisuudesta on
saatu tuloa, kertymd jaetaan kuten kauppa-
hinta erottamattomasta tai tuloa tuottaneesta
omaisuudesta.

9§
Ylijidmd ja korvaus hintojen erotuksesta

Jos kertymd on suurempi kuin saatavien
madrd myyntipdivdnd tai pidiviand, jolloin
muutoin kuin myynnistd kertyneet varat on
maksettu ulosottomiehelle, pddomille jaetaan
etuoikeusjarjestyksessd korkoa myynti- tai
maksupiivin ja jakopdivin viliseltd ajalta.

Ostajalta peritty 5 luvun 25 §:ssd tarkoi-
tettu korvaus hintojen erotuksesta jaetaan
kuten kauppahinta.

10 §
Vihdinen jako-osa

Jollei jollekin saatavalle kerry jaossa 4
luvun 17 §:ssé tarkoitettua jako-osaa, saatava
jitetddn ottamatta huomioon jaossa. Mitd
tissd sdddetddn, ei koske saatavaa, jolla on
etuoikeus.

5 895029/75
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113§
Jakosopimus

Jos velallinen ja kaikki jako-osan saavat
velkojat sopivat varojen jaosta, ulosottomie-
hen tulee tilittdd varat sopimuksen mukaisesti.
Muut eivdat saa sopia valvomatta jddneelle
panttisaatavalle tulevasta jako-osasta. Rii-
taista tai ehdollista saatavaa koskeva jakoso-
pimus edellyttdd myds niiden velkojien suos-
tumusta, joille varat menevét toissijaisesti.

Sopimuksella ei saa poiketa siitd, mitd
13—17 §:ssd sdéddetddn.

12 §
Jakoilmoitus

Jos varojen kohdentamisesta ei ole tehty
jakoluetteloa, ulosottomiehen tulee pyynnosta
antaa kertymin jakamisesta ilmoitus velko-
jalle.

Velalliselle on ilmoitettava:

1) ulosmittauksesta tai myynnistd kertynyt
maaré;

2) tdytantoonpanokulujen ja ulosottomak-
sujen madra,

3) kullekin saatavalle kohdennettu ja jil-
jelld oleva méadrd eriteltynd saatavan osien
mukaisesti;

4) muut tarpeelliset tiedot.

Tilityksen edellytykset ja tilitysmenettely
13§
Ulosottoperusteen lainvoimaisuus

Jos ulosottoperuste on lainvoimaa vailla,
kertyneet varat saadaan tilittdd vain vakuutta
vastaan. Vakuutta ei kuitenkaan vaadita, jos
laissa sdddetddn, ettd madratynlainen ulosot-
toperuste tai ulosottoperuste tietyssid asiassa
voidaan panna tdytdntoon kuten lainvoimai-
nen tuomio tai muutoksenhausta huolimatta.
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14§
Ulosottovalitus ja tdytintéonpanoriita

Jos asiassa on myyntid varten laadittu
asianosaisluettelo tai ostajalle annetaan 5
luvun 84 §:n 1 momentin mukaan kauppa-
kirja, kauppahintaa ei saa tilittdd ilman
vakuutta ennen kuin myynti ja jako ovat
tulleet lainvoimaisiksi. Tilitys saadaan toimit-
taa valituksen estdmaéttéd siltd osin kuin vali-
tuksella ei ole vaikutusta jakoon.

Ennen kuin tdytdntdonpanoriidassa annettu
tuomio on saanut lainvoiman, kertyneet varat
saadaan tilittdd vain vakuutta vastaan.

15§
Tilityksen keskeytys

Ulosottomiehen on keskeytettidva tilitys,
jos:

1) asianomainen muussa kuin 14 §:ssd
tarkoitetussa asiassa hakee tai ilmoittaa ha-
kevansa muutosta toimeen, joka vaikuttaa
jakoon tai tilitykseen;

2) sivullinen véittdd, ettd ulosmittaus louk-
kaa hinen oikeuttaan;

3) ostaja vaatii hinnanalennusta tai kaupan
kumoamista; tai

4) ulosottomies havaitsee, etti tilitys tekisi
tyhjaksi sellaisen henkilon oikeuden muutok-
senhakuun, joka ilmeisesti on tietiméaton
oikeuksiinsa vaikuttavasta tdytantdonpanotoi-
mesta.

Tilitystd saadaan jatkaa, jollei asianomai-
sella selvistikdén ole oikeutta hakea muutosta
taikka jos vdite tai vaatimus on selvisti
perusteeton. Ulosottomies saa edellyttda kir-
jallista keskeytysvaatimusta, jos se on olo-
suhteet huomioon ottaen aiheellista.

Tilitys on keskeytyneend kolme viikkoa
keskeytysvaatimuksen esittdmisestd tai ulos-
ottomiehen 1 momentin 4 kohdan nojalla
tekeméstd pddtoksestd taikka erityisestd
syystéd ulosottomiechen méadradman tétd pitem-
mén ajan. Kertyneet varat saadaan kuitenkin
tilittdd vakuutta vastaan.
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16 §
Kuolinpesd

Jos vainajan velasta on toimitettu ulosmit-
taus, varoja ei saa tilittdd ennen kuin kuukausi
on kulunut perunkirjoituksesta taikka, jos
omaisuus on luovutettu pesanselvittdjan hal-
lintoon, ennen kuin velkojen maksamisesta on
tehty perintdkaaren 19 luvun 12 a §:ssd
tarkoitettu sopimus tai pesinselvittdjan péa-
tds, joka on lainvoimainen. Tilitys saadaan
kuitenkin toimittaa, jos velkojalla oli pantti-
oikeus ulosmitattuun omaisuuteen tai kuolin-
pesén hallinto suostuu tilitykseen.

Jos pesdosuus on ulosmitattu eikd perin-
nonjako ole tullut lainvoimaiseksi tai muuten
lopulliseksi, kertyneet varat saadaan tilittdd
vain vakuutta vastaan.

17§
Yrityskiinnitys

Jos yrityskiinnityksen kohteesta on kerty-
nyt huomattava miédrd varoja, toimitetusta
myynnistd on julkaistava kuulutus virallisessa
lehdessa. Tilitysta ei saa toimittaa ennen kuin
kuukausi on kulunut kuulutuksen julkaisemi-
sesta. Kuulutusta edellyttdvastd varojen maa-
rastd ja kuuluttamisesta sdddetdén valtioneu-
voston asetuksella.

18 §
Tilitysmenettely

Tilitysmenettelystd sdddetddn valtioneu-
voston asetuksella.

19§
Velkojan palautusvelvollisuus

Jollei varat nostanut velkoja palauta saa-
miaan varoja sen jilkeen, kun varojen jako tai
tilitys on lainvoimaisella ratkaisulla muutettu
tai kumottu, varat saadaan perid velkojalta tai
vakuudesta. Perimisessd noudatetaan, mitd
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3 luvun 46 §:ssd sdddetddn. Palautettaville
varoille maksettavasta korosta on soveltuvin
osin voimassa, mitd 2 luvun 16 §:n 2 mo-
mentissa sdddetddn.

20§
Liikasuorituksen palautus

Suoritus, joka ei ole tarpeen hakijan saa-
tavan suoritukseksi, on palautettava. Vahii-
nen, enintddn valtioneuvoston asetuksella sdi-
detyn suuruinen liikasuoritus tilitetddn kui-
tenkin valtiolle.

Varojen sdilytys
21§
Ehdollinen jako-osa

Jos saatava on merkitty asianosaisluette-
loon 5 luvun 49 tai 50 §:n mukaan ehdolli-
sesti, saatavalle kohdennetaan asianosaisluet-
teloon merkitty enimmaéismédrd. Téamén jal-
keen ulosottomies sdilyttdd kyseisen jako-
osan ja tekee padtoksen siitd, miten varat
jaetaan toissijaisesti.

Jos velkojan vaatimus on hyvéksytty lain-
voimaa vailla olevalla ratkaisulla, varat saa-
daan tilittdd vakuutta vastaan.

22§
Muut varat

Jollet muuta kuin 21 §:ssd tarkoitettua
jako-osaa voida muutoksenhaun tai muun
syyn vuoksi tilittdd, ulosottomies sailyttda
kyseiset varat. Sama koskee varoja, joita ei
voida palauttaa vastaanottajan tuntematto-
muuden tai muun syyn vuoksi. Véhiinen,
enintddn valtioneuvoston asetuksella sdddetyn
suuruinen maéré tilitetdén kuitenkin valtiolle.

23§
Erikseen talletus

Varat, joita ulosottomies sdilyttdd 21 tai
22 §:n mukaan, on talletettava erikseen luot-
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tolaitokseen korkoa kasvamaan, jos varat
ylittdvit valtioneuvoston asetuksella séddet-
tdvin huomattavan maéérin. Koron tallete-
tuista varoista saa se, jolle varat tilitetddn.
Varat on talletettava erikseen kuuden viikon
kuluessa siitd, kun ne on suoritettu ulosotto-
michelle.

Mitd 1 momentissa sdadetddn, koskee myds
ulosottomiehelle annettua rahavakuutta.

24§
Varojen sdilytysaika

Ulosottomiehen on sdilytettdvé varat, jotka
on kohdennettu:

1) valvomatta jddneelle saatavalle, kaksi
vuotta huutokaupan lainvoimaiseksi tulemi-
sesta;

2) ehdolliselle saatavalle, kunnes ehto on
tiytetty tai rauennut;

3) riitaiselle saatavalle, kunnes riita on
lopullisesti ratkaistu tai rauennut;

4) saatavalle, jota koskeva kiinnitys tai
muu kirjaus on keskenerdinen, kunnes kir-
jaushakemus on lainvoimaisesti ratkaistu;

5) edelld 22 §:ssd tarkoitetulle saatavalle,
kunnes tilitys voidaan toimittaa, enintddn
kuitenkin kymmenen vuotta varojen suorit-
tamisesta.

25§
Oikeus varoihin

Jos velkoja néyttdd ulosottomiehelle oikeu-
tensa 24 §:n 1 kohdassa tarkoitettuihin varoi-
hin siind sidddetysséd ajassa, jako-osa tilitetddn
hénelle. Tilityksestd on julkaistava kuulutus
virallisessa lehdesséd vihintddn kuusi viikkoa
ennen tilitystd. Ulosottomiehen tulee sitd
ennen varata velalliselle ja varojen toissijai-
selle saajalle tilaisuus tulla kuulluiksi. Jollei
oikeutta varoihin néytetd médrdajassa, varat
tilitetddn toissijaiselle saajalle.

Jollei 24 §:n 5 kohdassa tarkoitettuja varoja
ole tilitetty siind sdddetyssd ajassa, varat
menevit valtiolle. Jos kuitenkin sitd ennen
osoitetaan, ettei oikeutta varoihin ole lopul-
lisesti ratkaistu, siitd lasketaan uusi kymme-
nen vuoden maiiréaika.
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8 luku

Ulosottoasiain kuluista

68§
Ulosottomies saa vaatia hakijalta ennakkoa
tarpeellisia  tdytintdonpanokuluja  varten,

maksuvelvoitteen tiytintdonpanossa kuiten-
kin vain viliaikaistoimesta, ulosmittauksen
varmistustoimesta tai myynnistd taikka tur-
vaamistoimen tdytdntdonpanosta aiheutuvista
kuluista.

10 luku
Muutoksenhaku ulosottomiehen menette-
lyyn
58
Valituksen mddrdajan laskeminen erdissd
tapauksissa

Mairéaika valituksen tekemiseen kertynei-
den varojen jaosta lasketaan siitd, kun asian-
osainen on saanut tiedon 6 luvun 5 §:ssd
tarkoitetusta jakoluettelosta tai kohdennustie-
dot on talletettu ulosoton tietojarjestelméaan.

1. Tamé laki tulee voimaan 1 pdivini
tammikuuta 2007.

2. Maksukehotusta ja maksuaikaa koskevia
sddannoksid ei sovelleta asioissa, jotka ovat
tulleet vireille ennen lain voimaantuloa.

3. Jos ulosmittaus on toimitettu ennen lain
voimaantuloa, ulosmittauskieltoja, erotta-
misetua, ulosmittausjérjestystd, ulosmittauk-
sen voimaantuloa, ulosmitatun omaisuuden
arviointia ja luettelointia sekd kuolinpesdn
osuuden ulosmittausta koskevien séddnndsten
asemesta sovelletaan tdmén lain voimaan
tullessa voimassa olleita sdannoksid, jiljem-
pand aikaisempi laki.

4. Jos velallinen on luopunut perinndstdén
ennen lain voimaantuloa, luopumiseen sovel-
letaan aikaisempaa lakia.
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5. Ulosmittauksen aiheuttamaa mairdamis-
kieltoa koskevia 4 luvun 37 ja 38 §:44
sovelletaan myds silloin, kun ulosmittaus on
toimitettu ennen lain voimaantuloa, jos ulos-
ottomies on antanut médrddmiskiellon tie-
doksi asianomaiselle.

6. Palkan ja muun toistuvaistulon ulosmit-
tausta koskevia sddnnoksid sovelletaan myos
silloin, kun maksukielto on annettu ennen lain
voimaantuloa. Niihin tulon eriin, joita kos-
keva pidatysvelvollisuus on syntynyt palkan-
maksajalle tai muulle maksukiellon saajalle
ennen lain voimaantuloa, sovelletaan aikai-
sempaa lakia. Lain 4 luvun 49 §:n 1 momen-
tin 3 kohtaa ryhdytdan kuitenkin soveltamaan
kahden vuoden kuluttua lain voimaantulosta
ja silloin myo6s vireilld olevissa asioissa.
Vapaakuukausiin oikeuttavaa ulosmittauksen
aikaa laskettaessa otetaan huomioon myos
aika ennen lain voimaantuloa.

7. Mitd 4 luvun 68 §:n 2 momentissa
sdddetdén perimisestd maksukiellon saajalta,
ei koske asiaa, jossa maksukielto on annettu
tiedoksi ennen tdmin lain voimaantuloa.

8. Mitd 4 luvun 70 §:n 2 momentissa
sdddetddn takaisinsaannista, ei koske vakuu-
tusmaksuja, jotka on suoritettu ennen lain
voimaantuloa.

9. Yhteisomistusesine saadaan 4 luvun 73
ja 74 §n nojalla ulosmitata, vaikka yhteis-
omistussuhde olisi syntynyt ennen lain voi-
maantuloa.

10. Jos kutsu asianosaiskeskusteluun on
lahetetty tai huutokaupasta on kuulutettu
ennen tdmén lain voimaantuloa, yleisid huu-
tokauppachtoja koskevien 5 luvun 3—9 ja
11—14 §:n, huutokaupan toimittamista kos-
kevien 15—74 §:n sekéd lopputoimia koske-
vien 84—88 §:n asemesta huutokaupassa so-
velletaan aikaisempaa lakia.

11. Varat, jotka kertyviat myynnistd lain
voimaantulon jilkeen, jactaan aiemman lain
mukaisesti, jos myynti on toimitettu aiemman
lain mukaisesti. Muut kuin myynnistd lain
voimaantulon jélkeen kertyneet varat jaetaan
tdmén lain mukaisesti.

12. Jos varat ovat kertyneet ennen lain
voimaantuloa, varojen séilyttdmisessd sovel-
letaan aikaisempaa lakia.

13. Jos tdssd tai muussa laissa taikka
asetuksessa viitataan sddnndkseen tai siind
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muutoin tarkoitetaan sddnnostd, joka on kor- 14. Ennen lain voimaantuloa voidaan ryh-
vattu tdméin lain sddnnokselld, sdannoksen  tyd lain tdytdntdonpanon edellyttdmiin toi-
asemesta sovelletaan tdmidn lain vastaavaa  menpiteisiin.

saannosta.

Helsingissd 8 pdivdnd kesdkuuta 2006

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

Oikeusministeri Leena Luhtanen
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N:o 470

Laki

ulosottomaksuista annetun lain muuttamisesta

Annettu Helsingissd 8 péivind kesdkuuta 2006

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan ulosottomaksuista 13 pdivind tammikuuta 1995 annetun lain (34/1995) 2 §:n
2 momentti, 3 §n 1 ja 2 momentti ja 5 §:n 4 momentti,
sellaisina kuin niistd ovat 2 §:n 2 momentti ja 3 §:n 2 momentti laissa 685/2003 ja 3 §:n

1 momentti laissa 976/2001, seka

lisdtddn 5 §:aan, sellaisena kuin se on osaksi mainitussa laissa 685/2003, uusi 5 momentti

seuraavasti:

28
Maksulajit

Rahasaamisen ulosotossa velallisen on suo-
ritettava taulukkomaksu ja velkojan on suo-
ritettava tilitysmaksu. Ulosottolain 5 luvun
53 §:ssd sdddetyssd tapauksessa velkojan on
suoritettava valvonnan mydhistymismaksu.

38
Maksujen suuruus

Taulukkomaksu sdéddetdén saamiselle kul-
loinkin kertyneen rahaméérian suuruuden mu-
kaan tasaisesti nousevina maksuina siten, etti
pienin maksu on 2,50 euroa, jos peritty
saaminen tai sen osa on enintddn 14 euroa, ja
suurin maksu enintdén 340 euroa, jos peritty
saaminen tai sen osa on suurempi kuin 16 800
euroa.

Kasittelymaksu, myyntimaksu, tdytdntoon-
panomaksu seké todistus- ja jiljenndsmaksu
sdddetddn kiinteiksi, enintddn suoritteen tuot-
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tamisesta aiheutuvien keskimaérdisten koko-
naiskustannusten suuruisiksi. Tilitysmaksu
sdddetddn enintdén kahden prosentin méaaréksi
tilitettdvastd rahamééristd. Valvonnan myo-
hastymismaksu méérdytyy velkojan saatavan
suuruuden mukaisesti siten kuin taulukko-
maksusta sdddetddan 1 momentissa, mutta
kaksinkertaisena.

58
Maksuttomat suoritteet

Sen jilkeen kun wvelalliselta on peritty
toistuvaistulon ulosmittauksessa edeltdneen
kahden vuoden aikana taulukkomaksuja yh-
teensd vihintddn 18 kuukauden ajalta, tau-
lukkomaksun perintdd ei jatketa. Jos toistu-
vaistulon ulosmittaus alkaa uudestaan ennen
kuin vuosi on kulunut maksuttoman perinnén
paittymisestd, taulukkomaksua ei peritd uu-
dessakaan asiassa. Jos vuosi on kulunut
maksuttomasta perinndstd, taulukkomaksua
peritddn seuraavilta 12 kuukaudelta.

Ulosottomiechen  péétokselld  taulukko-
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maksu tai osa siitd voidaan jattdd perimatta,
jos velallinen on suorittanut kertyméédn nah-
den huomattavan méérdn taulukkomaksuja.
Taulukkomaksu tai muu ulosottomaksu voi-
daan lisdksi jattdd kokonaan tai osittain
perimittd, jos sithen on perusteltu syy tai jos
maksun periminen olisi kohtuutonta. Tdssd
momentissa tarkoitettuun paitokseen ei saa
hakea muutosta.

Helsingissd 8 pdivind kesidkuuta 2006
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Tami laki tulee voimaan 1 pdivénd tam-
mikuuta 2007.

Valvonnan myo6hdstymismaksu saadaan
perié asiassa, jossa kutsu asianosaiskeskuste-
luun on ldhetetty tdméin lain voimaantulon
jélkeen.

Laskettaessa maksuttomiin suoritteisiin oi-
keuttavaa toistuvaistulon ulosmittauksen ai-
kaa otetaan huomioon myos aika ennen lain
voimaantuloa.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

Oikeusministeri Leena Luhtanen
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N:o0 471

Laki

perintokaaren muuttamisesta

Annettu Helsingissd 8 péivind kesdkuuta 2006

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 5 paivana helmikuuta 1965 annetun perintokaaren (40/1965) 19 luvun 2 §:n
2 momentti, 21 luvun 9 §:n 1 momentti sekd 23 luvun 3 §:n 2 momentti ja 12 §:n 1 momentti,
sellaisina kuin niistd ovat 21 luvun 9 §:n 1 momentti laissa 783/2004 sekéd 23 Iuvun 3 §:n

2 momentti laissa 1153/1995, seka

lisdtdan 23 luvun 7 §:44n, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 1153/1995 ja laissa
463/1999, uusi 3 momentti ja 10 §:44n uusi 3 momentti seuraavasti:

19 luku

Pesinselvittijasti ja testamentin toimeen-

panijasta

Hakemuksen voi tehdd myds ulosottomies,
jos velallisen velasta on ulosmitattu hédnen
osuutensa kuolinpesdén.

21 luku
Kuolleen henkilon ja pesin velasta

98

Ennen kuin kuukausi on kulunut perunkir-
joituksesta tai, jos omaisuus on luovutettu
pesinselvittdjan hallintoon, ennen kuin vel-
kojen maksamisesta on tehty 19 Iluvun
12 a §:ssé tarkoitettu sopimus tai pesanselvit-
tdjan padtds, vainajan velan saa maksaa pesin
varoista vain, jos on pdteva syy olettaa, ettei
sen maksamisesta aiheudu vahinkoa muille
velkojille. Pesdn omaisuuteen kohdistuvan
ulosmittauksen loppuun saattamisesta sddde-
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tddn ulosottolain 4 luvun 76 §:ssd ja 6 luvun
16 §:n 1 momentissa.

23 luku

Perinnonjaosta

Jako on pesdnjakajan toimitettava, jos
osakas sitd vaatii tai jonkun osakkaan osuus
pesdstd on ulosmitattu. Jos velkoja, jonka
oikeutta jako koskee, sithen suostuu, ulosot-
tomies saa antaa osakkaille tai pesdnjakajalle
luvan toimittaa jaon osakkaiden sopimalla
tavalla.

Pesénjakajan on ilmoitettava 1 momentissa
tarkoitetusta toimituksesta ulosottomichelle,
jos jonkun osakkaan osuus on ulosmitattu.
Velkoja, jonka saatavasta osakkaan pesdosuus
on ulosmitattu, saa kuten osakas vaatia
ennakkoperinndén huomioon ottamista ja esit-
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tdd muita vastaavia pesdosuuden arvoon
vaikuttavia vaatimuksia sekd ajaa niitd kos-
kevia kanteita, jos se on tarpeen hénen
saamisoikeutensa turvaamiseksi.

Velkojalla, jonka saatavasta osakkaan pe-
sdosuus on ulosmitattu, on oikeus moittia
jakoa. Moitekannetta tutkivan tuomioistui-
men tulee kuulla asianomaista ulosottomiest,
jollei se ole tarpeetonta.

Helsingissd 8 pédivind kesdkuuta 2006
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12 §
Mita tdssd luvussa sdddetddn osakkaasta,
sovelletaan myos siihen, jolle osakas on
luovuttanut pesdosuutensa.

Tédmai laki tulee voimaan 1 péivénd tam-
mikuuta 2007.

Jos kuolinpesdn osuus on ulosmitattu en-
nen lain voimaantuloa, sovelletaan tdmén lain
voimaan tullessa voimassa ollutta lakia.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

6 895029/75

Oikeusministeri Leena Luhtanen
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N:o 472

Laki
autokiinnityslain 22 §:n 2 momentin kumoamisesta

Annettu Helsingissd 8 péivind kesdkuuta 2006

Eduskunnan péédtoksen mukaisesti sdddetdén:

1§ 28
Talla lailla kumotaan 15 pdivdnd joulu- Tama laki tulee voimaan 1 pdivdnd tam-
kuuta 1972  annetun autokiinnityslain  mikuuta 2007.
(810/1972) 22 §:n 2 momentti, sellaisena kuin
se on laissa 5/1977.

Helsingissd 8 péivind kesdkuuta 2006

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

Oikeusministeri Leena Luhtanen
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N:o 473
Laki

osamaksukaupasta annetun lain 18 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 8 péivind kesdkuuta 2006

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan osamaksukaupasta 18 pidivand helmikuuta 1966 annetun lain (91/1966) 18 §

seuraavasti:

18§

Jos kaupan kohteena oleva esine ulosmi-
tataan ostajan muusta kuin osamaksukaup-
paan perustuvasta velasta, ulosottomichen
tulee toimittaa tdmdn lain mukainen tilitys
myyjén ja ostajan vélilld. Ndiden on annettava
ulosottomiehelle sitd varten tarpeelliset tiedot.

Ulosmittauksen hakijalla, joka ei ole saanut
tayttd suoritusta saatavastaan, on sama oikeus
kuin ostajalla valittaa ulosottomiehen paatok-

Helsingissd 8 pdivind kesdkuuta 2006

sestd tai menettelystd sekd ajaa kannetta
toimituksen johdosta 13 §:n nojalla.

Tamai laki tulee voimaan 1 pdivdnd tam-
mikuuta 2007.

Lakia sovelletaan noudattaen soveltuvin
osin, mitd ulosottolain muuttamisesta annetun
lain (469/2006) voimaantulo- ja siirtyméasaan-
noksen 10 momentissa sdddetdan.

Tasavallan Presidentti
TARJA HALONEN

LaVM 5/2006
EV 40/2006

Oikeusministeri Leena Luhtanen
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