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Hallituksen esitys Eduskunnalle laeiks maankaytto- ja
rakennudain seka kiinteistonmuodostamislain muuttami-

sesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa  ehdotetaan  muutettaviks
maankaytto- ja rakennudakia seka kiinteis-
tonmuodostamislakia.

Kuntien yhteisen yleiskaavan hyvaksyvaa
toimielintd koskevan maankaytto- ja raken-
nuslain séannoksen ja kuntien yhteistoimin-
taa koskevien kuntalain séénndsten suhdetta
ehdotetaan selkeytettévaksi. V ahittéi skaupan
suuryksikdiden sijoittamista ohjaavia asema-
kaavan oikeusvaikutuksia koskevia sd8nnok-
sid ehdotetaan muutettaviksi niin, et ne
koskevat myds suuryksikdiden merkittévaa
lagientamista ja sdlaisia myymalakeskitty-
mi&, joilla on suuryksikdihin rinnastettavia
vaikutuksia.

Maankéaytto- ja rakennudakiin ehdotetaan
otettaviksi kumotun rakennuslain sdannoksia
vastaavat sddnnokset oikeudesta kaavoituk-
sesta ja tonttijaosta johtuvien téiden suorit-
tami seen toisen aluedla.

Edelleen maankayttd- ja rakennudlakiin
ehdotetaan tehtdviks suunnittelun tarpeesta
ja rakennuskiellosta johtuvan lupaharkinnan
ja toimenpidelupien valisen suhteen selkeyt-
tamista koskevia tarkistuksia. Menettelyn
joustavoittamiseksi niissa tilanteissa, jolloin
rakentamiseen vaaditaan seka kunnan etta
aluedlisen ympéristokeskuksen poikkeamis-
lupa, ehdotetaan saddettévaksi aluedliselle
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ymparistokeskukselle mahdollisuus ratkaista
my6s muutoin kunnan toimivaltaan kuuluva
poikkeaminen, jos ratkaisu on kunnan kan-
nan mukainen. Lupamenettelyn joustavoit-
tamiseksi ehdotetaan maankaytto- ja raken-
nuslakiin otettaviksi sdénnokset rakennuksen
sirakentamista  koskevan  rakennuduvan
myontamisesté ilman suunnittel utarveratkai-
sua. Metsdnhakkuuta koskevan maisematy6-
luvan voimassaol oaikaa ehdotetaan pidennet-
tavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslakiin ehdotetaan
lisittaviks my6s sdannokset mahdollisuudes-
ta hakea lupaa naapurin alueen kayttamiseen
valttamattoman rakennustyon suorittamiseksi
seka rakennusrasitteen perustamisesta kun-
nan tarpeisiin. Katualueisiin kohdistuvien oi-
keuksien asemaa ehdotetaan myds selkeytet-
tavaksi.

Maankaytto- ja rakennudain ohella kiin-
teistonmuodostamislakiin  ehdotetaan muu-
toksia. Lakeihin ehdotetaan otettaviksi ranta-
asemakaavoissa yhteiskdyttoalueiksi osoitet-
tujen alueiden toteuttamista koskevat séan-
nokset.

Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan
mahdollisimman pian sen jélkeen, kun ne on
hyvaksytty ja vahvistettu.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila ja ehdotetut muutokset
11 Ylesta

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) tu-
li voimaan 1 paivana tammikuuta 2000. Eréi-
td suurmyyméldiden sijoittamista koskevia
lain séénnoksid on sovellettu jo 1 péivasta
maaliskuuta 1999. Hyvaksyessadn maankayt-
to- ja rakennuslain eduskunta edellytti, etta
lain toimivuutta seurataan kiinnittéen erityis-
té huomiota kansalaisten yhdenvertai suuteen
ja vaikutusmahdollisuuksiin, kaupan suuryk-
sikdiden sijoittumiseen, kuntien valiseen yh-
Leistoi mintaan ja viranomaisten voimavaroi-

in.

Y mparistéministerio  asetti  toukokuussa
vuonna 2000 lagjapohjaisen, eri tahojen
edustgjista koostuvan yhteistyéryhman sovit-
tamaan yhteen eri tahoilla suoritettavaa lain
toimeenpanon ja toimivuuden seurantaa
Y mparistéministerié on myos tehnyt selvi-
tyksid muun muassa kauppaa koskevien
séannosten soveltamisesta, osallistumisen ja
vuorovaikutuksen kehittymisestd, lain séan-
nosten tulkinnasta ja soveltamisesta muutok-
senhakumenettelyssa sekd rantayleiskaavoi-
tuksen kehittymisesta. Suomen Kuntaliitto on
toteuttanut lagjan maankayttd- ja rakennus-
lain seuranta- ja arviointihankkeen. Myds
monet muut tahot ovat osaltaan seuranneet
lain toimivuutta. Y mparistoministerion aset-
taman yhteistyéryhman tyon pohjalta on jul-
kaistu arvio laista saaduista kokemuksista
(Maankaytto- ja rakennuslain toimivuus. Ar-
vio laista saaduista kokemuksista. Suomen
ympaéristd 565.Y mpéristoministerio 2002).

Maankaytto- ja rakennuslain toimivuudesta
téhén menness saadut kokemukset ovat péé-
asiassa myonteisia. Vaikka lain tavoitteiden
toteutumista on tassa vaiheessa voitu arvioi-
davain rgjoitetusti, lain toimeenpanon suunta
ndyttéd padosin oikealta. Lain keskeisia peri-
actteita tai sB8nnoksia koskevia merkittavia
lainmuutostarpeita e ole toistaiseksi tullut
esille. Lain soveltamisessa akuvaiheessa
esille tulleita ongelmia on pédédosin voitu rat-

kaista koulutuksen, tiedottamisen, opastuk-
sen ja ohjauksen keinoin. My6s oikeuskay-
téantd on vahitelen selkeyttanyt erdita lain
soveltamisen alkuvaiheessa epétietoisuutta
aiheuttaneita kysymyksia. Lain toimeenpa-
nosta saadut kokemukset ja osataan myos
oikeuskaytantd ovat kuitenkin tuoneet eslle
sellaisia kysymyksid, joiden vuoksi lakiin
ehdotetaan eréitd sen toimivuutta parantavia
muutoksia.

1.2.  Kuntien yhteisen yleiskaavan laati-
minen ja hyvaksyminen

Maankéaytto- ja rakennudain 47 8:n 1 mo-
mentin mukaan kunnat voivat antaa yhteisen
yleiskaavan laatimisen ja hyvaksymisen
maakunnan liiton, tehtdvaan soveltuvan
muun kuntayhtyman tai kuntien muun yhtei-
sen toimielimen tehtévéksi. Kuntalain
(365/1995) 76 §:ss& puolestaan sdadetdan
kuntien yhteistoiminnan muodoista. Kunnat
voivat sopimuksen nojalla hoitaa tehtéaviaan
yhdessa niin, ettd tehtdva annetaan toisen
kunnan hoidettavaks yhden tai useamman
kunnan puolesta tai niin, ettd tehtdvan hoitaa
kuntayhtyma. Lisdksi kuntalain 3 8:n 2 mo-
mentissa annetaan kunnille mahdollisuus hoi-
taa laissa séadettyja tehtavia kuntayhtymassa
sen estamattd, mita muualla |aissa sdadetdan
kuntien yhtei stoiminnan muodoista.

Koska maankéayttd- ja rakennuslain 47 8:n
1 momentin mukaan kunnat voivat antaa yh-
teisen yleiskaavan laatimisen ja hyvaksymi-
sen muunkin niiden yhteisen toimielimen
kuin kuntayhtyman tehtévéksi, on eslle
noussut kysymys siitd, rajoittavatko kunta-
lain edelld selostetut séénnokset kuntien pda-
tOsvaltaa télta osin. Naiden sddnnosten kes-
kindisen suhteen selkeyttémiseksi ehdotetaan
maankayttd- ja rakennuslain 47 &n 1 mo-
menttiin otettavaks maininta siitd, ettd kun-
talain sdannokset elvét rgjoita téssa lainkoh-
dassa tarkoitettua kuntien paéttsvaltaa antaa
yhteisen yleiskaavan laatiminen ja hyvaksy-
minen muunkin yhteisen toimielimen kuin
kuntayhtyman tehtévaksi.
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1.3. Vahittaiskaupan suuryksikdiden si-
joittaminen

Vahittéiskaupan suuryksikéiden sijoitta
mista ohjaavia maankaytto- ja rakennuslain
asemakaavan oikeusvaikutuksia koskevia
sdannoksia ehdotetaan muutettaviksi niin, et-
td ne koskevat myds jo olemassa olevien
suuryksikéiden lagjentamista ja myymalan
lagientamista suuryksikoksi seka sellaisia
myymal dkeskittymid, joilla on suuryksikoi-
hin rinnastettavia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennudlaissa € ole tés-
mallisesti lausuttu, koskeeko asemakaavan
oikeusvaikutus uusien suuryksikdiden ohella
myds olemassa olevien suuryksikdiden laa-
jentamista tai pinta-alargjan alittavan myy-
malén lagentamista niin, etta siitd muodos-
tuu véhittéiskaupan suuryksikko. Epétietoi-
suus saanndsten soveltamisesta on tullut esiin
my6s oi keuskaytannossa.

Merkittava osa suuryksikdiden rakentamis-
hankkeista koskee olemassa olevan myyméa-
lan lagjentamista. Lagjennukset voivat olla
varsin suuria ja vaikutuksiltaan uuden suur-
yksikon rakentamiseen rinnastettavia. Taman
vuoks ehdotetaan, ettd sddnnosten sovelta-
misalaa tarkistetaan niin, ettd ne koskevat
myds jo olemassa olevan suuryksikon lagjen-
tamista. Samalla ehdotetaan t&smennettévak-
S, ettd sddnnoksia sovelletaan myds lagjen-
nuksiin, joilla olemassa oleva myyméala laa-
jenee vahittdiskaupan suurmyymalan maari-
telman tayttavaksi. Nykyisten myymaldiden
parantamisen ja uudistamisen hel pottamisek-
S ehdotetaan, ettd sdannoksia sovellettaisiin
vain merkittaviin lagjennuksiin.

Erityisesti suurille kaupunkiseuduille on
hakeutumassa uudentyyppisa kaupalisia
keskuksia, joihin sijoittuu paljon tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan lisaksi muuta eri-
koistavarakauppaa ja péivittéistavaran kaup-
paa. Silloinkin, kun mik&n yksittéinen
myymaa el ylita suuryksikon 2 000 kerros-
nelidmetrin rgjaa, tallaisela myymalakeskit-
tymalla saattaa olla myymaldiden suuren lu-
kumééran vuoksi vahittéiskaupan suuryksik-
kdon rinnastettavia vaikutuksia. Tdlaiselle
myymal 8keskittyméle voidaan nykyisten
sddnndsten mukaan myo6ntda rakennuslupa
vanhan asemakaavan perusteella ilman hank-
keen toteuttamisen vaikutuksia koskevia sel-

vityksia ja niiden antamaan tietoon nojautu-
vaa kaavoitukseen liittyvda harkintaa. Vaiku-
tuksiltaan  suuryksikdihin  rinnastettavat
myymal&keskittymat ehdotetaan otettaviksi
oikeusvaikutuksen piiriin. Oikeusvaikutusta
e kuitenkaan ole tarkoitus lagjentaa myyma-
|8keskittymissa oleviin, lain 114 8&:n méaari-
telmén mukaan soveltamisalan ulkopuolelle
jéaviin paljon tilaa vaativiin erikoistavaran
myymal6ihin.

14. Toimenpidelupien edellytykset

Maankaytto- ja rakennudain 138 &:n mu-
kaan toimenpidelupia ratkaistaessa noudate-
taan, mita rakennusluvan edellytyksista séé-
detdan, vain siltd osin kuin on tarpeen toi-
menpiteen maankaytollisten ja ympéaristollis-
ten vaikutusten arvioimiseksi. Kaytannossa
on ilmennyt tulkintaepaselvyyksialain 135 ja
136 8:ssa sdadettyjen kaavoitukseen liittyvi-
en rakennudupien edellytysten ja 137 8:ssa
séddettyjen rakennusupien erityisten edelly-
tysten huomioon ottamisessa toimenpidelu-
pia ratkaistaessa. Myos ranta-alueiden suun-
nittelutarpeen tai rakennuskieltojen huomi-
oon ottaminen on epaselvaa. Lakiin ehdote-
taan tehtdvaéks ndiden edellytysten vdlista
suhdetta sel ventéava muutos.

15. Poikkeamis- jalupamenettelyt

Poikkeamismenettelyn joustavoittamiseks
niissa tilanteissa, jolloin rakentaminen vaatii
sekd kunnan ettd alueellisen ympéristokes-
kuksen poikkeamispagttksen, ehdotetaan
séadettavaksi aluedliselle ympéristokeskuk-
selle mahdollisuus ratkaista myds muutoin
kunnan toimivaltaan kuuluva poikkeaminen,
jos ratkaisu on kunnan kannan mukainen.

Lupamenettelyn helpottamiseksi  ehdote-
taan maankayttt- ja rakennuslakiin sdannos-
td, jonka mukaan rakennuksen korjaamista ja
asuinrakennuksen ihéi lagjentamista
koskeva rakennuslupa voidaan myontda il-
man suunnittel utarveratkai sua.

Puiden kaatamista koskevan maisematyo-
luvan enimmaéisaikaa ehdotetaan pidennetta:
vaks enintéén kymmeneksi vuodeksi tapauk-
sissa, joissa kysymyksessa on suunnitelmal-
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linen metsankasittely. Luvan voimassaolo-
gan enimmaispituudet, varsinainen lupa
kolme vuotta ja jatkettu lupa viis vuotta,
ovat osoittautuneet varsinkin lagja-alaisessa
metsdnhakkuussa liian lyhyiksi.

16. Ranta-asemakaavan yhteiskaytttalu-
eiden toteuttaminen ja oikeus korva-
ukseen

Maankéaytto- ja rakennudain seka kiintels-
tonmuodostamislain  s&annoksia ehdotetaan
muutettaviks ranta-asemakaavan mukaisten
yhteiskayttdalueiden toteuttamisen osdta
Toteuttamisella tarkoitetaan kaava-aluetta
palvelevien kulkuyhteyksien ja muiden yh-
teiseen kayttton tarkoitettujen alueiden, ku-
ten leikki- tai urheilupaikkojen, laitureiden
tai yhteisten saunojen rakentamista, kunnos-
sapitoa ja kayttéa seka tarpedlisten kustan-

Ehdotettu jarjestelma vastaisi hyvin pitkal-
le maankaytto- ja rakennudailla kumotun ra-
kennudlain aikaista toteuttamistapaa. Oikeus
yhteiskayttdalueisiin perustettaisiin kiinteis-
totoi mituksessa rasitteena. Y hteiskayttdaluei -
siin oikeutetut kiinteistot voisivat muodostaa
rantakunnan toteuttamisen edellyttdmia teh-
tavia varten. Tehtavien hoitaminen myos il-
man rantakuntaa olis mahdollista, jos se
sen madran vuoksi on perusteltua. Rantakun-
nan toimintaan ja paatdksentekoon ehdote-
taan sovellettavaksi padsaantoisesti yksityi-
Sigtd teistd annetussa laissa (358/1962), jal-
jempéana yksityistielaki, sdadettyd menette-
lya. Kulkuyhteydet ehdotetaan toteutettaviksi
muista yhteiskayttoalueista erillisind niiden
erilaisen luonteen vuoksi. Tama mahdollistaa
ranta-asemakaava-alueen  kulkuyhteyksien
tarkoituksenmukaisen toteuttamisen osana
muuta yksityistéa tieverkostoa kiinteiston-
muodostamislaissa (554/1995) ja yksityistie-
laissa séadetyllatavalla

Kumotun rakennuslain mukaan maanomis-
tgalla @ ollut oikeutta yhtei skayttéoikeuden
luovuttamisesta johtuvaan korvaukseen ran-
takaavan vahvistamisen jakeen luovutta-
mansa rakennuspaikan osalta, ellei han ollut
pidéttényt oikeutta téhan luovutuskirjassa.
Kiinteistonmuodostamislakiin ehdotetaan

otettavaks vastaavanlainen saannds oikeu-
desta korvaukseen.

1.7. Muitamuutoksia

Maankéaytto- ja rakennudakiin ehdotetaan
otettaviks kumotun rakennuslain sdannoksia
vastaavat sddnnokset oikeudesta kaavoituk-
sesta ja tonttijaosta johtuvien téiden suorit-
tamiseen toisen aueella. Sd8nndsten puuttu-
misesta on erdi ssa tapauksissa aiheutunut on-
gelmia ja rigtiriitoja maanomistagjien ja kun-
nan asianomaisten viranomaisten vélill&

Rakennusrasite ehdotetaan mahdollistetta-
vaks kuntaa tai sen laitosta varten myos sil-
loin, kun rasite e liity kunnan tai laitoksen
omistamaan kiinteistoon. Rakennustytn tai
muun toimenpiteen suorittaminen naapuri-
tontin aueella endotetaan mahdollistettavak-
s rakennusvalvontaviranomaisen luvalla
Tama on tarpeen esimerkiksi tilanteessa, jos-
sa rakennus on rakennettu rgjaan kiinni ja sen
kunnostusty6t voidaan tehda vain naapuriton-
tin kautta.

Katualueisiin kohdistuvia oikeuksia koske-
via séannoksia maankaytto- ja rakennudaissa
ehdotetaan selkeytettaviks niin, ettd mahdol-
listetaan edelleen tarpeellisten oikeuksien
sdilyttaminen katualueita muodostettaessa ja
vain tarpeettomat oikeudet poistetaan suo-
raan lain perusteella. Liséksi suoraan mainit-
tuun lakiin perustuva oikeuksien raukeami-
nen tehdddn mahdolliseksi myos tilanteessa,
jossa kunta jo aikaisemmin on omistanut ka-
duksi muodostettavan alueen. Samalla helpo-
tetaan akaisempien rakennuskaavojen mu-
kaisten rakennuskaavateiden kiinteistoiks
muodostamista ja rekisterdintia kaduiksi.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen tontti-
jaon suorittamista joustavoitetaan mahdollis-
tamalla rakennusoikeuden jakaminen sen yh-
teydessa.

Yleisen alueen lohkomista koskevia kiin-
teistonmuodostamislain  sd8nndksia ehdote-
taan lisdksi muutettaviksi niin, ettel tarpest-
tomasti edellyteta kunnalta lainhuutoa tilan-
teessa, jossa aue tulee tai on tullut kunnan
omistukseen suoraan maankaytto- ja raken-
nuslain tai sen siirtyméasaannoksen perusteel-
la. Myo6s kiinnityksi st vapauttamisen edelly-
tysta ehdotetaan taydennettavaksi.
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2. Esityksen vaikutukset

Ehdotetuilla muutoksilla maankaytté- ja
rakennudakiin yksinkertaistetaan menettelya
niissa tapauksissa, jolloin rakentaminen edel-
lyttda sekd kunnan ettd valtion viranomaisen
poikkeamispaétosté. Hakijan e tarvitse enda
hakea poikkeamista eri viranomaisilta, koska
aluedlinen ympéristokeskus voi kunnan lau-
sunnon mukaisesti ratkaista myods sellaisen
poikkeamisen, joka muutoin kuuluisi kunnan
toimivataan. Mainitulla lailla myds yksin-
kertaistetaan olemassa olevien rakennusten
jentamista, koska rakennuslupa néihin toi-
menpiteisiin voidaan myont&a ilman suunnit-
telutarveratkai sua

Toimenpidelupa-asiaa ratkaistaessa huo-
mioon otettavia rakennusluvan myontamisen
edellytyksia koskeva muutos parantaa mah-
dollisuuksia ottaa kaavoitusta koskevia tar-
peita seké maisemallisia ja muita ympéari stol -
lisd arvoja huomioon silloin, kun toimenpi-
delupa koskee maankayttdon erityisesti vai-
kuttavia hankkeita. Télaisa voivat olla esi-
merkiksi golfkenttien tai varastointialueiden
rakentaminen taikka asuntovaunujen sijoit-
taminen ranta-al ueelle pidemmaksi gjaksi.

V ahittéi skaupan suuryksikoiden osalta esi-
tys parantaa mahdollisuuksia ohjata olemassa
olevien suuryksikdiden lagentamista seka
sellaisten myymal 8keskittymien sijoittamista,
jotka ovat vaikutuksiltaan suuryksikéihin
semman lagj entamisen jattaminen maankayt-
t6- ja rakennudlain eréiden asemakaavan oi-
keusvaikutuksia koskevien saénndsten sovel-
tamisalan ulkopuolelle helpottaa olemassa
olevien myymaldiden uudistamista ja toi-
minnallista parantamista.

Parantamalla edella kerrotulla tavalla mah-
dollisuuksia kaavoituksella ohjata ymparis-
toéon vaikuttavien hankkeiden sijoittumista,
ehdotettu laki lisda myos kansalaisten mah-
dollisuuksia osdlistua ja vaikuttaa vuoro-
vaikutteisen  kaavoitusprosessin  kautta
elinympéristdin muotoutumi seen.

Katualueiden ragtteita koskevilla maan-
kaytto- ja rakennuslain sdannoksilla helpote-
taan menettelyd, jolla aikaisemman lain mu-
kaisia rakennuskaavateitd muodostetaan ka-
tualueiksi. Niiden rakennuskaavateiden méé-

ra, joita muutos koskisi, on arviolta noin
10 000 kilometrid. Laissa mainittujen erityis-
ten oikeuksien raukeaminen suoraan lain no-
jalla véhentdisi toimituskuluja 135 eurolla
kiinteistoa kohden. Lain my6ta ndma kustan-
nukset poistuisivat kunnilta. Téman ohella
lailla selvennetdan eréiden katualueisiin koh-
distuvien kéyttooikeuksien oikeuddllista
asemaa ja niiden rekisterdintia.

Ranta-asemakaavan mukaisia yhtei skaytto-
alueita koskevat sddnndkset selkeyttavat ti-
lanteen toteuttamisen suhteen niin kumotun
rakennusain aikana perustettujen rantakunti-
en kuin maankaytto- ja rakennuslain mukaan
mahdollisesti perustettavien rantakuntien ja
ilman rantakuntaakin tehtévén toteuttamisen
osalta. Kulkuyhteyksien toteuttaminen osana
yksityistieverkostoa joustavoituu.

Esityksella e ole merkittavia henkil 6sto-
vaikutuksia.

3. Asian valmistelu

Esitys perustuu maankaytto- ja rakennus-
lain toimivuuden seurannan ja arvioinnin
pohjalta tehtyihin johtopdétoksiin. Keskeisil-
td osin muutostarpeet on esitetty ympéristo-
ministerion asettaman lagjapohjaisen yhteis-
tyoryhman tyén pohjata julkaistussa rapor-
tissa "Maankdytt6- ja rakennuslain toimi-
vuus. Arvio laista saaduista kokemuksista'
(Suomen ympéristd 565, Y mpéristéministe-
ri6 2002).

Esitys on valmisteltu ympéristoministerids-
sa virkatyona.

4. Lausunnot

Esitysehdotuksesta on hankittu lausunnot
oikeusministerioltd, sisdasiainministeriolta,
maa- ja metsdtal ousministerioltd, liikenne- ja
viestintéministeritlta seka kauppa- ja teolli-
suusministeriolté, aluedllisilta ympéaristokes-
kuksilta, maakuntien liitoilta, useilta muilta
viranomaisilta, Suomen Kuntadiitolta ja lu-
kuisilta eri ndkékulmia edustavilta yhteistil-
t& Lausunnoissa paaosin puollettiin ehdotus-
ta. Vahittéi skaupan suuryksikéiden ohjaamis-
ta koskevaa sdanntsehdotusta puolsi yli puo-
let lausunnon antaneista, mutta monissa lau-
sunnoissa ehdotusta myds vastustettiin.
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Lausunnoissa esitettyja ehdotuksen yksi-
tyiskohtia koskevia huomautuksia on mah-
dollisuuksien mukaan otettu huomioon esi-
tysta valmistel taessa.

Ranta-asemakaavan mukaisten yhteiskayt-
toalueiden toteuttamista koskevista maan-
kaytto- ja rakennuslain seké kiinteistbnmuo-
dostamislain muutosehdotuksista on pyydetty
lausunto vield erikseen esityksen jatkoval-

mistelun jalkeen. Lausunto pyydettiin oike-
usministerioltd, maa- ja metsdtalousministe-
rioltd, maanmittaudaitokselta, aluedlisita
ymparistokeskuksilta, Suomen Kuntaliitolta,
erdiltda kunnilta sekd maanmittausadlaa ja
maanomistgjia edustavilta yhteisoiltd. Anne-
tuissa lausunnoissa muutoksia pidettiin tar-
peellisina

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotuksen perustelut

1.1. Maankaytté- jarakennudaki

47 8. Yhteisen yleiskaavan laatiminen, hy-
vaksyminen ja vahvistaminen. Pykdan 1
momenttia ehdotetaan muutettavaks yleispe-
rustelujen jaksossa 1.2. selostetullatavalla.

58 8. Asemakaavan oikeusvaikutukset. Py-
kdldan 3 momentin mukaan vahittdiskaupan
suuryksikkoa ei saa sjoittaa maakunta- tai
yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuoléelle, ellel aue ole asemakaa-
vassa erityisesti osoitettu téta tarkoitusta var-
ten. Suuryksikon méaéritelma on laissa sidottu
myyma&kokoon. Lain 114 8:n 1 momentin
mukaan suuryksikolla tarkoitetaan yli 2 000
kerrosneliometrin suuruista vahitté skaupan
myymaldd. Suurmyymaldksi e kuitenkaan
katsota paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa.

Yleisend kadytantona ohjauksessa on ollut,
ettd myos olemassa olevan suuryksikon laa-
jentaminen keskustatoimintojen alueen ulko-
puoldla edellyttéa alueen osoittamista ase-
makaavassa suuryksikon rakentamiseen. Py-
kdldn 3 momentin soveltamisesta suuryksi-
kon lagentamiseen on syntynyt epétietoi-
suutta korkeimman hallinto-oikeuden ratkai-
sun (KHO16.1.2002 T.107) johdosta. Kor-
kein hallinto-oikeus katsoi, ettd olemassa
olevaa suuryksikkoa vaitiin | agjentaa keskus-
tatoimintojen aueen ulkopuoldla, vaikka
aluetta e ollut osoitettu asemakaavassa suur-
yksikdiden rakentamiseen.  Epéselvyytta
momentin soveltamisesta on syntynyt myoés
tilanteessa, jossa pinta-aargan dittava
myymala lagjenee niin, ettd se lagennuksen

jalkeen ylittéa vahittdiskaupan suuryksikon
maaritelméan mukaisen rajan.

Koska lagjennukset voivat olla merkittavia
ja vaikutuksiltaan uuden suuryksikoén raken-
tamiseen rinnastettavia, pykaaan ehdotetaan
lisdttavaks uusi 4 momentti, jonka mukaan 3
momenttia sovellettaisiin uusien hankkeiden
lisdksi seka olemassa olevien vahittéi skaupan
suuryksikéiden lagiennuksiin  etta pinta-
aargaa pienempien myymadiden lagenta
miseen siten, ettd suuryksikon pinta-alargja
ylittyy. Soveltamisalan piiriin ehdotetaan
otettavaksi kuitenkin vain merkittavét |agjen-
nukset. Talla halutaan helpottaa nykyisten
myymaldiden uudistamista ja sulkea sovel-
tamisalan ulkopuolelle sellaiset |ag ennukset,
joilla ei ole ohjauksen kannalta merkittévia
vaikutuksia. Merkittédvana lagjennuksena
séannosta sovellettaessa voitaneen pitéa yli
1000 nelidmetrin tai yli 20 prosentin lagjen-
nusta

Vahittéiskaupan suuryksikon mégrittelyta-
van vuoksi sijainnin ohjauksen ulkopuolelle
jéavét tala hetkella kaupalliset keskukset,
joissa mikédn yksittdéinen myymala ei ylita
2000 kerrosndiometrin rgaa. Téalaisela
myymal 8keskittymalla saattaa kuitenkin olla
myymaldiden suuren méaarén vuoks véahit-
téiskaupan suuryksikkdon rinnastettavia vai-
kutuksia. V ahittéiskaupan sijainnin ohjaami-
sen parantamiseksi ehdotetaan, etté suuryksi-
koita koskevia sdannoksia sovelletaan myos
sellaiseen myymaldkeskittymaan, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa vahitta skaupan
suuryksikkoon. Selvda pinta-alargaa, jonka
ylittéviin - myymal&keskittymiin sédnnds on
tarkoitettu soveltuvaksi, e voida esittéa
Myymal 8keskittymien vaikutukset riippuvat
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muun ohella ympérivien yhdyskuntien
koosta ja myymadkeskittyman sijainnista
yhdyskuntarakenteessa samoin kuin myyma-
|6iden laadusta. Kuitenkin yleensa yli 10 000
kerrosndiometrin myymalakeskittymilla on
varsin merkittévia vaikutuksia. Ehdotetussa
4 momentissa tarkoitettaisiin sellaista myy-
mal keskittymaa, joka kuuluu ohjausarjes-
telman piiriin. Siten lain 114 8:n maaritelman
ulkopuolélle rajattuja pajon tilaa vaativan
erikoistavaran myyméalgita el oteta huomioon
myymal 8keskittyman vaikutuksia harkittaes-
sa. Myo6s myymaldkeskittymien lagjentami-
nen, joka e ole merkittava, jétettéisiin ehdo-
tuksessa oikeusvai kutuksen ulkopuolelle.

Pykalan nykyinen 4 momentti sirtyis 5
momentiksi.

75 8. Yhteiskaytttalueet ja yleiset alueet.
Ranta-asemakaavoissa voidaan muiden au-
eiden ohella osoittaa kaavan rakennuspaikko-
ja varten aueita yhteista kayttoa varten (yh-
teiskayttbalueet). Y hteiskdyttdalueita voivat
olla esmerkiksi virkistysalueet, tiet, vene-
valkamat ja uimarannat. Kiinteiston oikeus
ranta-asemakaavan mukaisten yhteiskaytto-
adueiden kayttamiseen perustetaan kiinteis-
tonmuodostamislain 154 a 8:n mukaisesti ra-
sitteena. Maankaytto- ja rakennuslain 75 8:n
1 momenttia ehdotetaan muutettavaksi niin,
etta siitd paremmin kavisi ilmi oikeuden pe-
rustaminen rasitteena kiinteist6toi mitukses-

sa.

Kulkuyhteyksida varten ranta-asemakaa-
V0issa voidaan osoittaa yhtei skayttdisia katu-
alueita, joskin useimmissa tapauksissa ranta-
asemakaavojen mukaiset kulkuyhteydet pal-
velevat myos kaava-alueen ulkopuolisia kiin-
teistdja tai ovat osa muuta yksityistieverkos-
toa. Sen sijaan muut yhteiskayttoa ueet, ui-
marannat, venevalkamat ja puistot, palvele-
vat saman kaava-alueen kaavassa mainittuja
kiinteistja ta tulevia rakennuspaikkoja.
Néiden erilaisen kayttdakunnan vuoksi on
tarpeellista erottaa kulkuyhteyksien toteutta-
minen muista yhteiskayttdalueista erillisina
niin, etta kaava-alueella olevat yhtei skayttoi-
set yksityiset tiet voidaan liittda samaan tie-
kuntaan kaavan ulkopuolélle ulottuvien tei-
den kanssa ja muodostaa tien rakentamisen ja
hoidon kannalta jarkevia tiekuntia. Tasta eh-
dotetaan otettavaksi sé&nnds 1 momenttiin.
Kulkuyhteyksien toteuttaminen tapahtuisi

noudattaen  kiinteistbnmuodostamislain  ja
yksityistielain sédnnoksia.

Nykyisen 2 momentin sdanntkset otettai-
siin pykaan 4 momentiksi.

Pykaldn 2 momenttiin ehdotetaan otetta-
vaks sB8nnos siitd, mitd muiden kuin kulku-
yhteyksid varten osoitettujen yhteiskaytto-
alueiden toteuttamisella tarkoitetaan. Toteut-
taminen kasittda rakennusten, rakennelmien
ja laitteiden rakentamisen, kunnossapidon,
tarvittavien kustannusten kattamisen. Raken-
nukset voivat olla esimerkiks yhteiskayttoi-
Sid saunogja tai urheiluvdlinevgjoja tai uima-
rannan pukusuojia. Rakennelmat tai laitteet
voivat olla pallo- tai leikkikentti, niiden lait-
teita tai rakennelmia taikka venevalkamien
laitureita.  Tdlaisten yhteiskayttoalueiden
kayttoon oikeuden saaneiden kiinteistgjen
omistgjien velvollisuuteen osalistua yhteis-
kayttbalueiden toteuttamiseen ja yllapitoon
sovelletaan, mita yksityistielaissa sdadetéén
tienpitovelvollisuudesta.

Muut yhteiskayttdalueet kuin kulkuyhteyk-
Sid varten osoitetut yhteiskayttoal ueet toteu-
tettaisiin omana jarjestelmandan. Niita varten
ehdotetaan mahdolliseksi perustaa rantakun-
ta, jos joku asianosaisista Sitd vaatii tai se on
muuten tarpedllista. Rantakunta voidaan pe-
rustaa joko kiinteistétoimituksessa, jossa ra-
siteoikeudet perustetaan, tai kunnan maaréa-
man toimielimen paétdkselld yksityistielain
52 8:n mukaisesti. Tasté otettaisiin sédnnok-
set 3 momenttiin. Momentin mukaan olis Si-
ten mahdollista hoitaa toteuttaminen, kun-
nossapito ja halinnointi my6s kiinteiston-
omistajien keskenaan tekemill& sopimuksilla.
Tama voikin olla sopiva toteuttamistapa, jos
oikeutettuja kiinteistéja samoin kuin yhteis-
kayttdisia alueita on vahan. Jos oikeutettuja
kiinteistéja on paljon tai yhteiskayttdisia alu-
eita lukuisia erl tyyppisia, saattaa olla perus-
teltua mééréta perustettavaksi rantakunta to-
teuttamista varten. Rantakunnan maaréamista
koskevaan padtokseen haetaan muutosta kiin-
teistbnmuodostamislain mukaisesti, jos rat-
kaisu on tehty kiinteistétoimituksessa, ja yk-
sityistielain mukaisesti, jos se on tehty yksi-
tyistielain nojalla kunnan toimielimen paé-
toksella

Rantakunnan toiminta yhtei skayttdal ueiden
toteuttamisessa ehdotetaan jarjestettdvaksi
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samalla tavoin kuin tiekunnat toteuttavat ja
hoitavat yksityisia teitd. Téaman vuoks ranta-
kuntaan, sen osakkaisiin, rantakunnan maa-
radmiin maksuihin, toteuttamisen edellytté
miin toimenpiteisiin seka erimielisyyksien
ratkaisemiseen sovellettaisiin, mita yksityis-
tielaissata sen nojalla séédetdan tiekunnasta,
tieosakkaista, tiemaksusta seka tielautakun-
nan tehtdvista ja toimituksesta. Tielautakun-
nan sijasta tehtévia voisi kuitenkin hoitaa
muu kunnan maarédma toimielin. Toimieli-
mena e kuitenkaan voi ehdotuksen mukaan
toimia kunnanhallitus, jonka toimialaan yksi-
tyistielaissa olevat tehtévét eivét sovellu. Jos
rantakuntaa e ole perustettu, vaan kiintels-
ténomistgjat hoitavat sopimuksenvarai sesti
toteuttamisen keskendan, heihin sovellettai-
siin, mita yksityistielain 8 luvussa séédetaén
tieosakkaista, jotka eivat muodosta tiekuntaa.
Mainitussa luvussa sdadetéén myods menette-
lystd, jota houdatetaan, jos kiintei stdnomista-
jien kesken syntyy erimielisyyksid, joiden
kasittelemiseks rantakunta tulisi tarpeelli-
seksi. Rantakunta voitaisiin talléin perustaa
kunnan asianomaisen lautakunnan padtoksel-
&

79 8. Erillisen tonttijaon laatiminen. Lain
79 &n 1 momentin mukaan asemakaava on
ohjeena laadittaessa erillista tonttijakoa.
Asemakaavan ohjaava vaikutus on tulkittu
niin, etté tonttijaolla ei voida poiketa mistéan
kaavamerkinnasta tai -maarayksesta. Esimer-
kiksi kaavan mukaiselle ohjedliselle tontille
kerrosneliometrimadralla osoitettua koko-
naisrakennusoikeutta e ole voitu jakaa eri
tonteille, vaikka on ilmennyt tarvetta jakaa
tonttgja pienempiin yksikoihin.  Asemakaa-
vojen asettamat rgjoitukset ovat estineet
maanomistgjien tarpeiden mukaisten tonttien
muodostamisen huolimatta Siitd, ettd haetut
ratkaisut eivét sinansa ole olleet ristiriidassa
asemakaavan kanssa. Taman vuoksi ehdote-
taan, ettd asemakaavassa numeroin 0soitettu
kokonai srakennusoikeus voidaan tonttijakoa
laadittaessa jakaa muodostettaville tonteil-
le.

107 8. Katualueeseen kohdistuvien oikeuk-
sien raukeaminen. Lain 93 §:n mukaan ase-
makaava-al ueeseen sisdltyva yleisen tien tie-
alue diirtyy kunnan omistukseen asemakaa-
van tullessa voimaan. Lain 94 §&:n mukaan
kunta saa omistukseensa katualueen kiinteis-

ténmuodostamislain - mukaisella  kiinteisto-
toimituksella eli yleisen alueen lohkomisella,
kun aluedle hyvaksytddn ensmmaéinen ase-
makaava.

Kunnan omistukseen siirtyvédn tai siirty-
neeseen katual ueeseen tai rakennuskaavatien
alueeseen voi kohdistua omistuksen siirtymi-
sen gankohtana kiinnityksig, panttioikeuksia,
erityisid oikeuksia ja rasitteita. Naiden oi-
keuksien perusteella auedlla voi sjaita eri-
laisia johtoja ja laitteita. Tallaisia ovat muun
muassa alueen ylittavat voimajohtolinjat seka
maanalaiset maakaasujohdot, telekaapelit ja
séhkokaapelit. My6s maankayttd- ja raken-
nuslain 93 8n mukaisesti kunnan omistuk-
seen sirtyneeseen yleisen tien alueeseen Vvoi
kohdistua erityisia oikeuksia ja niiden nojalla
gijoitettujajohtoja

Lain 107 8n mukaan kaikki yleisen tien
tiealueeseen ja lain 94 §:ss4 tarkoitettuun ka-
tualueeseen kohdistuvat oikeudet raukeavat
alueen dirtyessa kunnan omistukseen. Néin
siitd huolimatta, ettd esimerkiksi edella mai-
nittuja voimajohtolinjoja, maankaasujohtoja
jamuita johtoja ja kaapeleita e ole tarkoitus-
kaan poistaa puheena olevilta alueilta kaavan
toteuttamisen, kuten kadun rakentamisen
vuoksi. Tallainen poistaminen e ole yleensa
tarpeen eikd kaytanndssd mahdollistakaan.
Taméan vuoks 107 8:84 ehdotetaan muutetta-
vaksi siten, ettd mainittuihin alueisiin kohdis-
tuvat edelleen tarpeelliset erityiset oikeudet
ja raditteet jaisivat voimaan, kun katualue
muodostetaan kiinteistoksi, ja suoraan lain
nojalla raukeaisivat vain kiinnitykset, pantti-
oikeudet ja sellaiset erityiset oikeudet, jotka
ovat esteena alueen erilliseks kiinteistoksi
muodostamiselle ja kiinteistorekisteriin mer-
kitsemiselle tai jotka luonteensa puolesta ei-
vét voisi kohdistua kaytdssa olevaan katual u-
eeseen.

Lain 107 8:n mukaisesti raukeavat oikeudet
vain niiden katualueiden osalta, jotka 94 8:n
mukaisella kiinteistétoimituksella sirtyvét
kunnan omistukseen. Monesti kunta omistaa
katualueita jo ennen asemakaavan hyvaksy-
mista tai kunta hankkii alueen omistukseensa
vapaaehtoisella luovutuksella ennen kiinteis-
totoimituksen suorittamista. Lain 107 §:n so-
veltamisalaa ehdotetaan |agjennettavaksi Si-
ten, ettd se koskis 94 8&:n nojala kunnan
omistukseen dirtyvien katualueiden lisdksi
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my0s sellaisia katualueita, jotka kunta on
omistanut ennen asemakaavan hyvaksymista,
ja sellaisia katualueita, jotka kunta on hank-
kinut omistukseensa vapaaehtoisella luovu-
tuksella asemakaavan hyvaksymisen jakeen,
koska tarve katualueisiin kohdistuvien oike-
uksien jarjestelyyn on samanlainen siita riip-
pumatta, milla tavoin katualue tulee kunnan
omistukseen.

Muun kuin suoraan lain nojala raukeavan
oikeuden lakkauttamisesta padtettéisiin siina
jarjestyksessd kuin kyseisen oikeuden lak-
kauttamisesta on erikseen sdadetty.

Katualuedlla voi sijaita sen yleiseksi alu-
eeksi muodostamisen gankohtana kaytossa
oleviayksityisia teitd. Taman vuoksi ehdote-
taan, etta katualueen yleiseksi alueeksi muo-
dostamisen ja katuna yleiseen kayttéon luo-
vuttamisen vélisend aikana kunnan omistuk-
sessa olevaa katualuetta saadaan kayttda kul-
kemiseen tieoikeuden lakkaamisesta huoli-
matta, jottei kyseisena aikana syntyisi alueen
kayttssa oikeudetonta til aa.

Myo6s lain 93 8:n nojalla kunnan omistuk-
seen diirtyneisiin yleisen tien tiedueisin
kohdistuvat oikeudet raukeavat. Koska nyky-
aan yleisen tien alueeseen e voi kohdistua
sellaisia erityisia oikeuksia, jotka kavisivat
tarpeettomiksi sen vuoksi, etta alueen omis-
tusoikeus dirtyy kunnalle, ja jotka tdman
vuoks voitaisiin sddtéa rauenneiksi suoraan
lain nojalla, viittaus yleisen tien alueeseen
ehdotetaan poistettavaksi.

Voimassa olevan 107 &:n mukaan, jos au-
een siirtyessa kunnan omistukseen 94 8:n no-
jalla se kiinteistd, johon alue kuului, vastas
saamisesta ja alueen omistgjalle suoritetaan
korvausta, saamisen haltijalla on korvauk-
seen samanlainen oikeus kuin hénella oli
kiinteistoon. Jos 94 8:ssa tarkoitettuun, kun-
nalle korvauksetta sirtyneeseen katualuee-
seen kohdistuu muu sellainen oikeus, joka
raukesa 107 8n nojalla, sen korvaamista
koskevat 108 8&:n 2 momentin sd&nnokset.
Talta osn saannokset sdlyisivét ennallaan.
Koska ehdotuksen mukaan myds aikaisem-
min kunnan omistukseen vapaaehtoisella
luovutuksella hankittuun katualueeseen koh-
distuvat pykaéssa tarkoitetut oikeudet rau-
keaisivat katualueen kiinteistoksi muodosta-
misen yhteydessa, pykalaan ehdotetaan lisat-
tavaks sdannos korvauksen suorittamisesta

téllai sessa tapauksessa oikeuden haltijalle ai-
heutuneesta vahingosta.

137 8. Rakennudluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealuedlla. Pykdlan 2 moment-
tiin ehdotetaan lisdttavaks sddnnds, jonka
mukaan rakennuslupa voidaan myontéa ra-
kennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuk-
sa muutoin edellytettya erityisten edellytys-
ten olemassanlon harkintaa. V astaavanlainen,
vain enintédn 2-asuntoisia asuinrakennuksia
koskeva sdann6s sisdltyi aikaisemmin raken-
nusasetukseen. Koska kysymys on jo olevaan
rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista, e
[ahinnd maankaytdllisiin edellytyksiin pai-
nottuvaa erityisten edellytysten harkintaa
voida néissa tilanteissa pitéa tarpedlisena
V dhéisend lag entamisena voidaan pitéa ole-
massa ol evan rakennuksen ulkokuoren sisélla
tapahtuvaa asuintilan lagjentamista tai muuta
|agj entamista enintéén kymmenella prosentil-
la alkuperai sesté kerrosal asta.

Pykaldan 6 momenttiin ehdotetaan lisétta
vaksi viittaus 173 8:n lisdksi 174 §:8an. Tar-
koituksena on selventda sitd, ettd suunnittelu-
tarveasiaa ratkaistaessa noudatetaan muiden
poikkeamismenettelyd koskevien sdanndsten
lissksi 174 8&n sdannoksia poikkeamispad-
toksestd ja sita ilmoittamisesta. Kéytannossa
ndin on yleensi meneteltykin, mutta nimen-
omaisen viittauksen puuttuessa asiasta on
vallinnut epétietoi suutta.

138 8. Toimenpideluvan edellytykset. Voi-
massa olevan pykaldn mukaan toimenpide-
lupaa ratkaistaessa noudatetaan, mita raken-
nusluvan edellytyksista sdédetdan, vain silta
osin kuin on tarpeen toimenpiteen maankay-
tollisten ja ympéristéllisten vaikutusten ar-
vioimiseksi. Kaytanntssa on ilmennyt tulkin-
taepaselvyyksia lain 72, 135 ja 136 §:5s4 sé&-
dettyjen erityisesti kaavoitusta ja kaavan tar-
vetta koskevien edellytysten seka 137 §:ssa
sdddettyjen rakennudupien erityisten edelly-
tysten huomioon ottamisessa toimenpide-
lupia ratkaistaessa. Osa toimenpideluvista
voi koskea maankaytdllisilta ja ymparistolli-
siltd vakutuksiltaan merkittdvia toimen-
piteitd, jotka ovat vaikutuksiltaan rakentami-
seen verrattavia. Tallaisia voivat olla esimer-
kiks maankdyttd- ja rakennusasetuksen
(895/1999) 62 8:n 1 momentin 2—6 kohdas-
sa tarkoitetut merkittavat toimenpiteet, kuten
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golfkenttien tai varastointialueiden rakenta-
minen taikka asuntovaunujen sijoittaminen
ranta-alueelle pysyvaisuontoisesti. Korkein
hallinto-oikeus on vuoden 2002 tammikuussa
antamallaan ratkaisulla (T. 99) osin jo sd-
ventanyt taté tulkintaa. Ratkaisussa katsot-
tiin, efta golfkentdn (perustamista/rakenta-
mista koskevan) toimenpideluvan myonté
minen edellytti poikkeusta oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan ehdottoman rakentamisrajoi-
tuksen sisltavasta kaavamaérayksesta.

On perusteltua, ettd télaisia merkittavia
toimenpidelupia ratkaistaessa edella mainit-
tujen lainkohtien mukaiset maankaytolliset ja
ymparistolliset edellytykset otetaan huo-
mioon. Sama koskee laissa kaavoituksen tur-
vaamiseks sdédettyjen rakennuskieltojen
huomioon ottamista. Siten poikkeamispdatts
tai suunnittelutarveratkaisu on tarvittaessa
saatava ennen toimenpidel uvan myontamista.
Pykaldan ehdotetaan tehtavaksi tata koskevat
muutokset. Yleensd merkittévia vaikutuksia
e ole vahaisilla toimenpiteilld, jotka kunta
on lain 129 8:n nojalla méérannyt ilmoitus-
menettelyyn.

Samalla on tarkoitus kuitenkin séilytta so-
veltamista koskeva periaate, jonka mukaan
toimenpiteiden rakenteelliset ominaisuudet
elvdt kuuluis viranomaisen valvottaviks,
vaan jaisivét toteuttajan vastuulle.

143 8. Luvan voimassaolo ja jatkaminen.
Maisematytluvan voimassaol oaikaa koskeva
séannds on osoittautunut ongelmalliseks laa-
jardlaisten ja pitkakestoisten metsanhakkui-
den osalta. Yleensd nama perustuvat laadit-
tuun metsdsuunnitelmaan, jossa toimenpitei-
den gjoittuminen usealle vuodelle on osoitet-
tu. Maisematydluvan kolmen vuoden voi-
massaoloaika on tdhan ndhden lyhyt, eika
mahdollisuus luvan voimassaologjan jatka
miseenkaan anna |uotettavaa perustetta suun-
nitelman toteuttamiseen.

Pykddan ehdotetaan lisdttavékss uus 3
momentti, jonka mukaan maisematydlupa
puiden kaatamiseks voitaisin myontaa
suunnitelmallista metsankasittelya varten
enintédn kymmeneksi vuodeksi. Sopivaksi
katsottavaa voimassaol oaikaa harkittaessa tu-
lis ottaa huomioon kaavan sisdlto tai laadit-
tavana olevan kaavan tarkoitus ja laatimis-
vaihe. S88nn0sté e ole tarkoitettu sovelletta-
vaks lagjuudeltaan pienehkdon puiden kaa

tamiseen ekd rakennettujen dueiden 1&
hiympéristossé tapahtuvaan puiden kaatami-
seen. Metsankasittelya on pidettéava suunni-
telmallisena, jos se perustuu kestdvan metsa-
talouden rahoituksesta annetussa laissa
(1094/1996) tarkoitettuun metsasuunnitel-
maan tai muuhun suunnitelmaan, josta ilme-
nevéat metsnkésittelytavat, aluetta koskevat
perustiedot ja hakkuun gjoitus.

149 8. Rakennustytn suoritus ja valvonta.
Asemakaavoissa sdllitaan etenkin tiiviisti ra-
kennetuilla aueilla verrattain yleisesti tontin
tai rakennuspaikan rgjaan tai 18hes rgjaan asti
ulottuva rakentaminen. Rajan tuntumaan ra-
kennettaessa on naapurin maalla liikkuminen
jasen muukin tilapainen kaytto yleensa véis-
tamatonta. Tasta syntyy ongelmia, jos naapu-
ri kieltéd tyon suorittamisen oman alueensa
kautta. Kéytannossa on esiintynyt tilanteita,
joissa esimerkiksi rakennuksen korjaus- ja
muutosty6t ovat tdman vuoksi tarpeettomasti
vaikeutuneet. Téta tarkoitusta varten e ole
mahdollista perustaa tontti- tai kiinteisto-
rasitetta.

Pykddan ehdotetaan lisdttavékss uus 4
momentti, jonka mukaan rakennusvalvonta-
viranomainen vois hakemuksesta ja haapuria
kuultuaan antaa oikeuden naapurin aueen
kayttamiseen hakijan rakennustyn tai muun
toimenpiteen suorittamiseen. Kysymykseen
tulisivat 1&hinnd rakennusty0ssa tarvittavien
telineiden tai tukirakenteiden sijoittaminen
naapurin maalle taikka rgjaan rgjoittuvan sei-
nan kunnossapitotoimet naapurin maan kaut-
ta. Edellytyksena kuitenkin olisi, ettei oikeu-
den myontamisesta aiheudu naapurille sanot-
tavaa haittaa tai héiriota. Siten toimenpide tu-
lis suorittaa mahdollismman joutuisasti ja
rasitetun tontin olosuhteet ja kaytté huo-
mioon ottaen. Luvassa voidaan haitan tai héi-
rion vahentamiseksi antaa ehtoja tyon suorit-
tamiselle. Momentissa edel lytettdisiin my@s,
etta kaytetty naapurin maa-alue on toimenpi-
teen jalkeen kunnostettava ja saatettava kayt-
tba edelténeeseen tilaan. Saanndksen paé-
asidlisena tarkoituksena olis edistéa sopi-
mukseen pédsya asiassa. Toimenpiteen yh-
teydessd naapurille voi aiheutua my6s sel-
laista vahinkoa, joka kuuluu yleisen vahin-
gonkorvauslainsdadannén perusteella korvat-
tavaksi annetusta luvasta riippumatta.

158 8. Rakennusrasitteet. Aikaisemman
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lain nojala oli mahdollista perustaa sopi-
muksenvarainen rakennusrasite yhdyskunta
teknisid johtoja ja niihin kuuluvia laitteita
sekd néita varten tarkoitettua tilaa varten sa-
moin kuin kulkuvaylan, vaestdnsuojan sekéa
rakennuksessa olevan autopaikan kayttamista
varten kaupungin tarpeisiin siingkin tapauk-
sessa, ettel rasiteoikeus liittynyt mihink&an
tonttiin. Vastaava sédnnds on tarpeen myos
maankayttd- ja rakennudaissa. Silla turvat-
taisiin, ettd kunnan sopimuksiin perustuvat
rasitteiden jarjestelyt koskevat myos kiinteis-
tOn uusia omistgjia

Pykalan 3 momenttia ehdotetaan muutetta-
vaks niin, etta siihen lisataan téta tarkoittava
saannds.

171 8 Poikkeamisvalta. Koska valtaa
myo6ntéd poikkeuksia maankaytto- ja raken-
nuslaissa séadetystd tai sen nojala annetusta
sddnnoksestd, maarayksesta, kiellosta tai ra-
joituksesta on jaettu kunnan ja auedlisen
ymparistokeskuksen kesken, rakennushank-
keen toteuttaminen saattaa erdissa tapauksis-
sa edd lyttda seka kunnan ettd ympéristokes-
kuksen poikkeamispagttsta. K aytannossa tél-
lainen tilanne saattaa useimmin tulla esille
rantarakentamisessa. Uuden rakennuksen ra-
kentaminen ranta-alueelle, jolla e ole lain 72
8:n 1 momentissa tarkoitettua kaavaa, edel-
Iyttdd 171 8:n 3 momentin mukaan aluedlli-
sen ympéristokeskuksen poikkeami spagtosta.
Jos rakentaminen poikkeaa myds kunnan ra-
kennug arjestyksesta tai rakennuspaikan pin-
ta-adlaa koskevasta lain sdannoksestd, tarvi-
taan myds kunnan poikkeamispédatds. Téalas-
ta tilannetta on erityisesti luvanhakijan kan-
nata pidettava epatyydyttdvand. Taman
vuoksi pykddin ehdotetaan otettavaks
saannos, jonka mukaan alueellinen ympéris-
tokeskus voi ratkaista asian koko lagjuudes-
saan, jos ratkaisu on kunnan kannan mukai-
nen.

204 a 8. Kaavoituksesta ja tonttijaosta ai-
heutuvien tbiden suorittaminen. Rakennus-
lain 134 8:ssa oli sdannds tontin tai muun
kiintelston omistgjan tai haltijan velvollisuu-
desta sallia kaavoituksesta ja tonttijaosta ai-
heutuvien toiden suorittaminen alueellaan.
Pykélassa oli myos sdadetty téssa tarkoituk-
sessa kiinteistolle asetettavista merkeista.
Maankaytto- ja rakennudakia val misteltaessa
téllaisia sédnnoksid e katsottu tarpeellisiksi.

Kéytannossd sdanndsten puuttumisesta on
kuitenkin eréissa tapauksissa aiheutunut epa-
tietoisuutta ja ristiriitoja. Taman vuoksi eh-
dotetaan lakiin lisdttavéksi asiaa koskevat
saannokset, jotka vastaavat rakennuslain
séannoksia.

218 8. Rakennuskaavatien muuttuminen
kaduksi. Pykdlan 1 momentin mukaan kun-
nan haltuun otetut rakennuskaavatien alueet
siirtyivat maankaytto- ja rakennudain voi-
maan tullessa kunnan omistukseen. Tallainen
rakennuskaavatiedlue sdilyy aiemman lain-
sddanndn mukaisena rakennuskaavatien,
kunnes se on merkitty yleisend aueena
kiinteistorekisteriin.  Koska  maakaaren
(540/1995) sdannobsten mukaan  yleiseen
alueeseen, jollainen katu on, e voi kohdistua
kiinnityksid tai panttioikeuksia, niin myo6s
kiinteistonmuodostamidlain 23 a §:n mukaan
yleisen alueen lohkomisen edellytyksena on
muun ohella, etta kiinteistoihin, joista ylei-
nen alue muodostuu, e kohdistu kiinnityksia
taikka alue vapautuu niista kiintei stbnmuo-
dostamislain 29 8:n 3 momentin tai maan-
kaytto- jarakennudain 107 8:n nojalla

Kunnan omistukseen dirtyvia rakennus-
kaavateiden aueita rasittavat emakiinteisto-
jen kiinnitykset, panttioikeudet ja erityiset
oikeudet. Rakennuskaavatien aueen lohko-
minen emakiinteistosta tai, jos kiinteistd k&
sittéd yksinomaan rakennuskaavatien aluetta,
sen merkitseminen katuna kiinteistorekiste-
riin edelyttéa kuitenkin edelld sanotun mu-
kaisesti rakennuskaavati ealueen vapauttamis-
ta kiinnityksista ja panttioikeuksista seka kir-
jatuista eldkeoikeuksista. Taman vuoksi me-
nettelyn yksinkertaistamiseksi  ehdotetaan
maankaytto- ja rakennudain 218 §:88 muu-
tettavaks siten, ettéd kunnan omistukseen py-
kdldn 1 momentin nojala sirtyneeseen
alueeseen kohdistuviin oikeuksiin sovellet-
taisiin katual uetta koskevia 107 §:n sédnnok-
sia Taloin edella tarkoitetut rakennuskaava-
teiden alueisiin kohdistuvat oikeudet raukeai-
sivat lain nojala samala tavoin kuin katu-
alueen siirtyessi kunnan omistukseen 94 8:n
nojala, ja Kkyseiset rakennuskaavateiden
alueet voitaisiin muodostaa yleisiksi alueiksi
jamerkité kiinteistorekisteriin ilman erityisa
oikeuksien lakkauttamiseen liittyvia toimen-
piteita.
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12. Kiinteisténmuodostamislaki

23 a 8. Voimassa olevan pykaldn mukaan
edellytyksena yleisen alueen lohkomiselle
on, ettd kunnalla on lainhuuto |ohkottavaan
alueeseen, jollei alue tule kunnan omistuk-
seen maankayttd- ja rakennuslain 94 8:n no-
jalla lohkomistoimituksella, ja ettd lohkotta-
vaan alueeseen e kohdistu kiinnityksia tai
alue vapautuu niisté lohkomisen yhteydessa.

Maankaytto- ja rakennudain 218 8:848n si-
sdltyvan siirtymasdannoksen mukaan kumo-
tun rakennuslain mukaisen rakennuskaava-
tien alue, joka ennen nykyisen lain voimaan-
tuloa oli otettu kunnan haltuun, siirtyi nykyi-
sen lain voimaan tullessa kunnan omistuk-
seen. Kun ndistd aikaisemmista rakennus-
kaavateiden aueista muodostetaan yleisen
alueen muodostamista tarkoittavassa |ohko-
misessa katualueita, joiden omistusoikeutta
e maakaaren 11 luvun 4 8:n mukaan kirjata
lainhuutona, on tarpeetonta vaatia kuntaa ha-
kemaan lainhuuto télla tavoin omistukseensa
tulleeseen rakennuskaavatien alueeseen en-
nen lohkomista. Kiinteistonmuodostamislain
23 a 8:88n ehdotetaankin lisditavaks viittaus
maankayttd- jarakennuslain 218 8:8an.

Yleisen tien tiealue siirtyy maankaytto- ja
rakennudain 93 8&n nojala korvauksetta
kunnan omistukseen asemakaavan tullessa
voimaan aluedlle. Jos yleisen aueen lohko-
minen kasittdd taman sddnnoksen nojala
kunnan omistukseen tullutta aluetta, tassakin
tilanteessa lainhuudon vaatiminen on tarpee-
tonta. Taman vuoksi myds mainittuun lain-
kohtaan ehdotetaan viitattavaks perusteena
olla eddllyttémétta lainhuutoa tallaisen ylei-
sen adueen lohkomisen yhteydessa.

Yleiseksi alueeksi lohkottava alue voi va-
pautua siihen kohdistuvista kiinnityksista,
paitsi kiinteistonmuodostamislain 29 &n 3
momentin ja maankaytto- ja rakennuslain
107 8&n nojala myo6s silla perusteella, etta
lohkomisessa tehddéan kiinteistonmuodosta
mislain 28 &n mukainen pé&dtds lohko-
kiinteiston kiinnitysvastuusta vapauttamises-
ta. Tallainen pdétds voidaan tehda myos ylei-
seksi alueeks |ohkottavan alueen osalta. Sen
vuoksi kiinteistbnmuodostamislain 23 a §:ssa
?/iitattaisiin my6s viimeksi mainittuun pykéa-
aan.

154 a 8. Oikeus ranta-asemakaavan yhteis-

kayttdalueiden kayttémiseen perustetaan py-
kdlan 1 momentin mukaisesti rasitteena.
Kulkuyhteydet yhteiskayttoalueeksi osoite-
tulla aluedlla toteutettaisiin kuitenkin perus-
tamalla 156 &n 3 momentin tai yksityistie-
lain mukaisesti kulkuyhteyttéa varten tarpeel-
linen oikeus. Pykdldn 1 momenttiin ehdote-
taan tehtdvaksi tasta johtuva tdsmennys.

Maankaytto- ja rakennudain 75 8&:n 1 mo-
mentin mukaan ranta-asemakaavan mukais-
ten yhteiskayttdalueiden toteuttaminen ja yl-
[&pito kuuluu niille kiinteistdille, joiden kayt-
t0a varten alueet on kaavassa osoitettu. To-
teuttaminen ja yll@pidon jérjestéminen edel-
Iyttéisivat kiinteissonmuodostamislain 154 a
8:n 2 momentin mukaan, etta pykdlan 1 mo-
mentin  mukainen rasiteoikeus perustetaan
samanaikaisesti kaikkien niiden kiinteistgjen
hyvéksi, joiden kayttdon yhteiskdyttdalue on
tarkoitettu. Koska yhteiskayttdalueen sijainti
ja aluetta kayttavéat kiinteistét on jo kaavassa
maarétty, rasiteoikeuksien perustamisen yh-
teydessd el ole enda tarpeen vaatia yhteis-
kayttoal ueen kayttamiseen oikeutettujen kiin-
teistjen ta yhteiskdyttOaluetta sisdltévien
rekisteriyksikgiden omistgjien suostumusta.
Rasitteiden perustamista tarkoittavan toimi-
tuksen vireilletuloon riittéisi, ettd joku eddla
tarkoitettujen kiinteistojen tai rekisteriyksi-
kdiden omistgjista hakee toimitusta. Pyké&-
|&én ehdotetaan otettaviksi néitd koskevat
sdannokset uudeksi 2 momentiksi.

162 8. Pykaldan sisdltyvat sddnnokset rasit-
teen perustamisesta suoritettavista korvauk-
sista. Varsinkin méardal ojen luovutusten yh-
teydessd monesti sovitaan myds maéraal asta
muodostettavan tilan hyvaksi perustettavista
erilaisista raditteista. Taldin perustettavista
rasitteista ei edellyteta suoritettavaksi erillista
korvausta, vaan korvaus nédistda sisdltyy jo
kauppahintaan. Pykalaan lisattéavaks ehdotet-
tuun 2 momenttiin ehdotetaan otettavaksi
selvyyden vuoksi sé8nnds Siita, ettei rasitteen
perustamisesta ole oikeutta saada korvausta,
jos on sovittu tai edellytetty, ettei korvausta
makseta. Liséks momenttiin otettaisiin ni-
menomainen sdannds Siitd, ettei alueen omis-
tgjalla ole oikeutta saada korvausta kumotun
rakennuslain mukaisen rantakaavan tai ranta-
asemakaavan mukaiseen yhteiskayttoal uee-
seen kohdistuvan rasiteoikeuden perustami-
sesta kaavan voimaantulon jakeen luovuttar
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mansa rakennuspaikan osalta, ellei oikeutta
korvaukseen ole luovutuskirjassa nimen-
omaan pidétetty. Korvauksen rasiteoikeudes-
ta luovutetun rakennuspaikan osalta katso-
taan taloin sisdltyvan luovutuksesta suoritet-
tuun vastikkeeseen.

2. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan heti, kun
ne on hyvaksytty ja vahvistettu.

Maankéaytto- ja rakennudain 75 8:88n eh-
dotetaan sovellettavaksi myds kumotun ra-

kennudlain sddnntsten perusteella perustet-
tuihin rantakuntiin. Nyt ehdotetut sd8nnokset
toiminnan jarjestamisesta vastaavat aiempia,
silla myos rakennuslain nojalla perustettuihin
rantakuntiin sovellettiin yksityistielain séén-
noksid. Erona aiempaan olisi se, ettd kulku-
yhteydet hoitaisi oma, yksityistielain mukai-
nen tiekunta ja muut yhteiskayttoal ueet erik-
seen rantakunta.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttéviks seuraavat |akiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

maankaytto- jarakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan p&dtoksen mukai sesti

muutetaan 5 paivand helmikuuta 1999 annetun maankaytto- ja rakennudain (132/1999)
47 8n 1 momentti, 75 §, 79 &n 1 momentti, 107 §, 137 &:n 2 ja 6 momentti, 138 &:n 1 mo-
mentti, 158 &:n 3 momentti ja 171 8:n 3 momentti, seka

lisatéan 58 8&:848n uus 4 momentti, jolloin nykyinen 4 momentti siirtyy 5 momentiksi,
143 8:88n uusi 3 momentti, 149 §:88n uusi 4 momentti, lakiin uusi 204 a § ja 218 §:44n uus 5

momentti seuraavasti:
47 §

Yhtei sen yleiskaavan laatiminen, hyvaksymi-
nen ja vahvistaminen

Kunnat voival antaa yhteisen yleiskaavan
laatimisen ja hyvaksymisen maakunnan lii-
ton, tehtévadn soveltuvan muun kuntayhty-
man tai kuntien muun yhteisen toimielimen
tehtdvaksi sen estdmaéttd, mita kuntalain 76
8:ss4 saddetédn  kuntien  yhteistoiminnan
muodoista.

58§
Asemakaavan oi keusvaikutukset

Mita 3 momentissa séddetdan, koskee myds
olemassa olevan véhittéiskaupan myymalan
lagentamista tai muuttamista vahittdi skaupan
suuryksikoksi, vahittéiskaupan suuryksikon
lagientamista seka sellaista myymalakeskit-
tymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa
vahittaiskaupan suuryksikkéon. Mitd 3 mo-
mentissa séadetddn, e kuitenkaan koske va-

hittéiskaupan myymalan, vahittdiskaupan
suuryksikon tai myymal 8keskittyman lagjen-
tamista, joka e ole merkittava.

758
Yhtei skayttGalueet ja yleiset alueet

Ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa au-
eita kaava-alueen sisdista tarvetta varten (yh-
teiskayttbalue). Y hteiskayttdalueiden toteut-
taminen ja yll&pito kuuluu niille kiinteistéil-
le, joiden kayttba varten yhteiskayttoa ueet
on kaavassa osoitettu. Kulkuyhteytta varten
osoitetun yhteisk&yttdalueen toteuttamisessa
noudatetaan, mita kiinteistbnmuodostamis-
laissa (554/1995) ja yksityisistd teistéd anne-
tussa laissa (358/1962), jaljempana yksityis-
tielaki, kulkuyhteyden jarjestamisesta sdéde-
tédn. Oikeus muun kuin kulkuyhteytta varten
osoitetun  yhteiskayttdalueen kayttdmiseen
perustetaan kiinteisttoimituksessa kiinteis-
tonmuodostamislain 154 a 8:n mukaisena ra-
Sitteena.

Muiden kuin kulkuyhteyksia varten osoitet-
tujen yhteiskayttdalueiden toteuttamisella ja
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yllépidolla tarkoitetaan alueiden kéyttoa var-
ten tarvittavien rakennusten, rakennelmien ja
laitteiden rakentamista, kunnossapitoa ja
kayttba seka tasta aiheutuvien kustannusten
kattamista. Y hteiskéyttdalueeseen oikeuden
saaneiden kiinteistjen omistajiien velvolli-
suuteen osalistua yhteiskayttdalueen toteut-
tamiseen ja yll8pitoon sovelletaan, mitd yksi-
tyistielaissa séadetdan tienpitovel vollisuudes-
ta

Kiinteistétoimituksessa, jossa perustetaan
muu 1 momentissa tarkoitettu rasiteoikeus
kuin kulkuyhteytté koskeva oikeus, voidaan
maaréta yhteiskdyttbalueen toteuttamista ja
ylldpitoa varten perustettavaksi rantakunta,
jos joku yhteiskayttoal ueeseen oikeuden saa-
neiden kiinteistdjen omistgjista sita vaatii tai
se on muutoin tarpeellista. Rantakunnan pe-
rustamisesta voidaan madrétd myos tassi
momentissa tarkoitetun kunnan toimielimen
padtoksella yksityistielain 52 §:n mukaisesti.
Rantakuntaan, sen osakkaisiin ja rantakunnan
maaradmiin maksuihin, yhteiskayttdalueen
toteuttamisen edellyttdmiin toimenpiteisiin,
toimintaan ja erimielisyyksien ratkaisemi-
seen sovelletaan, mita yksityistielaissa tai
sen nojalla séédetéan tieosakkaista, tiekun-
nasta, tiemaksusta seka tielautakunnan tehta-
vista ja toimituksesta. Tielautakunnan sijasta
tehtévia voi kuitenkin hoitaa muu kunnan
maarddma toimielin kuin kunnanhalitus. Jos
rantakuntaa e ole méarétty perustettavaksi,
yhteiskayttdalueeseen oikeuden saaneiden
kiinteistojen omistgjiin sovelletaan, mita yk-
sityistilain 8 luvussa séédetddn sdlaisista
tieosakkaista, jotka eivat muodosta tiekuntaa.

Ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa alu-
eita my0s yleisiin tarpeisiin (yleiset alueet).
Téallaisessa asemakaavassa voidaan erityisel-
la madrayksella yleisten alueiden toteuttami-
nen maarata kiinteisténomistagjan tehtavaksi,
jollei sitd ole pidettdva kohtuuttomana ase-
makaavasta hénelle johtuvan hyddyn véhéi-
syys huomioon ottaen.

798
Erillisen tonttijaon laatiminen

Asemakaava on ohjeena laadittaessa erillis-
ta tonttijakoa. Tonttijakoa |laadittaessa kaa-

van mukainen numeroin osoitettu kokonais-
rakennusoikeus voidaan jakaa muodostetta-
ville tonteille. Erillisesta tonttijaosta on laa-
dittava kartta.

107 §

Katual ueeseen kohdistuvien oikeuksien rau-
keaminen

Kun 94 §:ssa tarkoitettu katualue muodos-
tetaan yleiseksi alueeksi, siihen kohdistuva
kiinnitys, panttioikeus, yksityistielain 1 8:ss4
tarkoitettuja yksityisia teitd koskeva oikeus,
vuokraoikeus, eldkeoikeus, metsanhakkuu-
oikeus ja oikeus ottaa maa-aineksia sekd muu
ndihin verrattava oikeus raukeavat. Vuokra-
oikeus voidaan katualueen kiinteistoksi muo-
dostamisen yhteydessa madrdta jadmaan
voimaan, jollel se haittaa alueen kayttamista
katuna. Muu erityinen oikeus tai rasite jéa
voimaan, jollel sita poisteta toimituksessa.
Mitd tédssa momentissa sdadetdan, koskee
my0s 94 8:ssi tarkoitetulla asemakaava-
aluedla kunnan ennestddn omistamaa katu-
alueeksi osoitettua auetta, joka muodoste-
taan yleiseksi aueeksi. Yleiseksi alueeks
muodostettua katualuetta saadaan kayttéa
kulkemiseen tieoikeuden lakkaamisesta huo-
limatta.

Jos se rekisteriyksikko, johon 1 momentis-
sa tarkoitettu katualue kuului, vastasi saami-
sesta, ja alueen omistagjalle suoritetaan kor-
vausta, saamisen hdtijalla on korvaukseen
samanlainen oikeus kuin hanellé oli rekiste-
riyksikkdon. Kunnan on korvattava vahinko,
joka oikeuden haltijalle aiheutuu kunnalle
ennestéén kuuluneeseen katualueeseen koh-
distuneen oikeuden lakkaamisesta.

137§

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnit-
telutarvealueella

Sen estamétta, mita 1 momentissa séade-
tédn, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan talousrakennuksen. Ra-
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kennuslupa voidaan 1 momentin estamaétta
myontaé myos rakennuksen korjaamiseen tai

Rakennuslupaa suunnittel utarvealuedle tai
suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaistaessa
noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten
kuulemisessa seka paéattksessa ja siitd ilmoit-
tamisessa sovetuvin osin, mitd 173 ja
174 8:ss4 séadetaan poikkeamismenettelysta

1388
Toimenpideluvan edel lytykset

Siltd osin kuin on tarpeen toimenpiteen
maankaytdllisten ja ymparistollisten vaiku-
tusten arvioimiseksi toimenpidelupaa ratkais-
taessa noudatetaan soveltuvin osin, mita ra-
kennusluvan eddlytyksista 72, 135, 136 ja
137 8:ssa seka rakennuskiell oi sta séédetaan.

143 8§

Luvan voimassaolo ja jatkaminen

Maisematy6lupa puiden kaatamiseksi voi-
daan 1 momentin estdmétta myontaa suunni-
telmallista metsankasittelya varten enintéén
kymmeneksi vuodeksi.

1498

Rakennustytn suoritusja valvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta antaa naapuria kuultuaan luvan
naapurin alueen kayttamiseen hakijale valt-
tamattoman rakennusty6n tai muun toimenpi-
teen suorittamiseks, jollei tastéd aiheudu naa-
purille sanottavaa haittaa tai hairiota. Haki-
jan on toimenpiteen jakeen kunnostettava
naapurin aue ja saatettava se kayttoa edelté-
neeseen tilaan.

158§

Rakennusr asitteet

Jollel rasitteen perustaminen pysyvéana oi-
keutena ole tarkoituksenmukaista, erityisesta
syysta voidaan perustaa méardaikainen ra-
kennusrasite, joka on voimassa maaréttyyn
paivadn ta tapahtumaan. Rakennusrasite
voidaan perustaa kunnan tai sen laitoksen
tarpeita varten taikka yhdyskuntateknista ra-
kentamista varten siindkin tapauksessa, etté
rasiteoikeus e liity tonttiin tai rakennuspaik-
kana olevaan kiintei stoon.

1718

Poikkeamisvalta

Poikkeamisen 2 momentissa tarkoitetuissa
tapauksissa voi myontéé alueellinen ympéris-
tokeskus. Jos rakentaminen tai muu toimen-
pide eddlyttéa duedlisen ymparistokeskuk-
sen toimivaltaan kuuluvan poikkeamisen li-
séksi kunnan toimivaltaan 1 momentin mu-
kaan kuuluvaa poikkeamista, ympdristokes-
kus voi ratkaista asian koko laguudessaan,
jos ratkaisu on kunnan kannan mukainen.

204 a8

Kaavoituksesta ja tonttijaosta ai heutuvien
téiden suorittaminen

Tontin tai muun Kiinteistén omistgja ja hal-
tija on velvollinen sallimaan kaavoituksesta
tal tonttijaosta aiheutuvien téiden suorittami-
sen aduedlaan. Toimituksessa asetettua
merkkia ei saa luvatta poistaa, siirtéd tai va-
hingoittaa. Jollei merkkeja ole tarkoitettu ai-
noastaan lyhytaikaisiksi, ne on sijoitettava
rakennukseen tai aitaan taikka maahan mah-
dollisuuksien mukaan siten, etteivét ne hait-
taa kiinteiston tavanmukaista kayttamista ei-
véatka aiheuta véltettavissa olevaa ympariston
rumentumista.
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218 § Tama laki tulee voimaan péivana
kuuta :
Rakennuskaavatien muuttuminen kaduksi Lain voimaan tullessa vireill& oleviin lupa-

asioihin sovelletaan tdman lain sédnnoksia.
—————————————— Lain 75 8:84 sovelletaan myds kumotun ra-
Alueeseen, joka 1 momentin nojalla on  kennusain (370/1058) nojalla perustettuihin
girtynyt kunnan omistukseen, sovelletaan, rantakuntiin.
mita 107 §:ssd séédetéén 94 §:ssi tarkoitetus-
ta katual ueesta.



HE 164/2003 vp 19

2. L aki

kiinteissonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan p&dtoksen mukai sesti

muutetaan 12 paivana huhtikuuta 1995 annetun kiinteistonmuodostamislain  (554/1995) 23
ajalb4 a§, sdlaisinakuin ne ovat laissa 322/1999, seka
lisataan 162 8:48n uusi 2 momentti seuraavasti:

23a8

Yleisen aueen lohkomisen eddlytyksend
on, ettd kunnalla on lainhuuto lohkottavaan
alueeseen taikka etta alue tulee tai on tullut
kunnan omistukseen maankaytté- ja raken-
nuslain (132/1999) 93, 94 ta 218 &:n nojal-
la sekd etta kiinteistot, joista yleinen alue
muodostuu, ovat vapaat kiinnityksista tai etta
alue vapautuu niista 28 8:n tai 29 8:n 3 mo-
mentin tal maankayttd- ja rakennuslain 107
8nnojdla

154 a8

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiinteis-
toén hyvaks perustetaan toisen rekisteriyksi-
kon auedlle rasitteena muu kuin kulkuyhte-
ytta koskeva oikeus maankaytto- ja raken-
nuslain 75 8:ss4 tarkoitetun yhteiskayttoalu-
joiden kéyttéon aue on kaavassa osoitettu.
Sama koskee maankayttd- ja rakennudain 91
8:n 2 momentin mukaisia aueita.

Edella 1 momentissa tarkoitettu rasite pe-
rustetaan samassa toimituksessa kaikkien
niiden kiinteistGjen hyvéksi, joiden kayttotn
yhteisk&yttdalue on osoitettu. Toimitusta saa

Helsingissa 15 péivana joulukuuta 2003

hakea tdllaisen kiinteiston omistgja taikka
sen rekisteriyksikbn omistgja, jonka alueella
yhteiskayttdalue tai osa Sita sijaitsee. Rasit-
teen perustaminen ei edellyta edella tarkoitet-
tujen kiinteistbjen ja rekisteriyksikdiden
omistajien suostumusta.

Oikeutta 1 momentissa tarkoitettuun kor-
vaukseen e kuitenkaan ole silté osin kuin on
sovittu tai edellytetty, ettei korvausta makse-
ta. Ranta-asemakaavan taikka kumotun ra-
kennudlain (370/1958) nojala vahvistetun
rantakaavan mukaiseen yhteiskaytttaluee-
seen kohdistuvan rasiteoikeuden perustami-
sesta dueen omistgjalla e ole oikeutta kor-
vaukseen kaavan voimaantulon jéakeen luo-
vuttamansa rakennuspaikan osalta, ele oi-
keutta siihen ole luovutuskirjassa nimen-
omaan pidéatetty.

Tamalaki tulee voimaan péaivana kuuta
20

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Y mpéaristéministeri Jan-Erik Enestam
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

maankaytto- jarakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan paadtoksen mukai sesti

muutetaan 5 paivana helmikuuta 1999 annetun maankdaytto- ja rakennuslain (132/1999) 47
8:n 1 momentti, 75 §, 79 § 1 momentti, 107 §, 137 8:n 2 ja 6 momentti, 138 8:n 1 momentti,
158 8:n 3 momentti ja 171 8:n 3 momentti, sek&

lisataan 58 8:88n uus 4 momentti, jolloin nykyinen 4 momentti siirtyy 5 momentiksi, 143
8:84n uusi 3 momentti, 149 8§:88n uusi 4 momentti, lakiin uus 204 a § ja 218 §:@4n uusi 5

momentti seuraavasti:
Voimassa oleva laki
47 §

Yhtei sen yleiskaavan laatiminen, hyvaksy-
minen ja vahvistaminen

Kunnat voivat antaa yhteisen yleiskaavan
laatimisen ja hyvaksymisen maakunnan lii-
ton, tehtdvddn soveltuvan muun kuntayh-
tyman tai kuntien muun yhteisen toimieli-
men tehtévaksi.

Ehdotus
47 §

Yhtei sen yleiskaavan laatiminen, hyvaksy-
minen ja vahvistaminen

Kunnat voivat antaa yhteisen yleiskaavan
laatimisen ja hyvaksymisen maakunnan lii-
ton, tehtdvddn soveltuvan muun kuntayh-
tyman tai kuntien muun yhteisen toimieli-
men tehtévaks sen estaméttd, mité kunta-
lain 76 8:ssa sdadetdan kuntien yhteistoi-
minnan muodoi sta.

58 8§

Mitd 3 momentissa sdadetaan, koskee
myds olemassa olevan vahittdiskaupan
myymalan lagjentamista tai muuttamista
vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittéis-
kaupan suuryksikon laajentamista seka sel-
laista myymalakeskittymaa, joka vaikutuk-
siltaan on verrattavissa vahittéiskaupan
suuryksikkéon. Mitd 3 momentissa sdade-
téan, e kuitenkaan koske vahittéiskaupan
myymalan, vahittéiskaupan suuryksikon tai
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Voimassa oleva | aki

Ehdotus

myymal ékeskittyman laajentamista, joka ei
ole merkittava.

758

Yhtei skayttoal ueet ja yleiset alueet

Ranta-asemakaavassa voidaan oOsoittaa
alueita kaava-alueen sisdista tarvetta varten
(yhteiskayttdalue). Yhteiskayttbalueet muo-
dostetaan kiintei stonmuodostamidain
(554/1995) mukaisessa kiinteistotoimituk-
sessa. Y hteiskéyttoalueiden toteuttaminen
jayllapito kuuluu niille kiinteistille, joiden
kayttbéa varten yhteiskdytttalueet on kaa-
vassa 0soitettu.

Ranta-asemakaavassa voidaan oOsoittaa
alueita kaava-alueen sisiista tarvetta varten
(yhtei skayttdalue). Y htei skayttoalueiden
toteuttaminen ja yll&pito kuuluu niille kiin-
teistGille, joiden kayttod varten yhteiskayt-
tOalueet on kaavassa osoitettu. Kulkuyhte-
ytta varten osoitetun yhteiskayttoalueen to-
teuttamisessa noudatetaan, mitd kiinteis-
tonmuodostamidlaissa (554/1995) ja yksi-
tyisisté teistéd annetussa laissa (358/1962),
jaljempana yksityistielaki, kulkuyhteyden
jarjestamisesta  saddetdan. Oikeus muun
kuin kulkuyhteyttéa varten osoitetun yhteis-
kayttoal ueen kayttamiseen perustetaan kiin-
teistotoimituksessa kiinteistonmuodostamis-
lain 154 a 8:n mukaisena rasitteena.

Muiden kuin kulkuyhteyksia varten 0soi-
tettujen yhteiskayttdalueiden toteuttamisella
jayllapidolla tarkoitetaan alueiden kayttoa
varten tarvittavien rakennusten, rakennel-
mien ja laitteiden rakentamista, kunnossa-
pitoa ja kayttda seka tasta aiheutuvien kus-
tannusten kattamista. Yhteiskayttoal ueeseen
oikeuden saaneiden kiinteisttjen omistajien
velvollisuuteen osallistua yhteiskayttoal u-
een toteuttamiseen ja yllapitoon sovelle-
taan, mita yksityistielaissa sdadetaan tien-
pitovel vollisuudesta.

Kiinteistétoimituksessa, jossa perustetaan
muu 1 momentissa tarkoitettu rasiteoikeus
kuin kulkuyhteyttéa koskeva oikeus, voidaan
madratd yhteiskayttdalueen toteuttamista ja
yllépitoa varten perustettavaks rantakunta,
jos joku yhteiskdyttdalueeseen oikeuden
saaneiden kiinteistdjen omistajista sité vaa-
tii tai se on muutoin tarpeellista. Rantakun-
nan perustamisesta voidaan maarata myos
tdssa momentissa tarkoitetun kunnan toi-
mielimen paatoksella yksityistielain 52 &:n
mukaisesti. Rantakuntaan, sen osakkaisiin
ja rantakunnan maaraamiin maksuihin, yh-
teiskayttdalueen toteuttamisen edellyttamiin
toimenpiteisiin, toimintaan ja erimielisyyk-
sien ratkaisemiseen sovelletaan, mita yk-
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Voimassa oleva | aki

Ehdotus

Sityistielaissa tai sen nojalla sdadetdan tie-
osakkaista, tiekunnasta, tiemaksusta seké
tielautakunnan tehtavistd ja toimituksesta.
Tielautakunnan sijasta tehtavia voi kuiten-
kin hoitaa muu kunnan maaraama toimielin
kuin kunnanhallitus. Jos rantakuntaa e ole
madratty perustettavaksi, yhteiskayttoalu-
eeseen oikeuden saaneiden kiinteistojen
omistajiin sovelletaan, mita yksityistielain 8
luvussa siadetdan sellaisista tieosakkaista,
jotka eivat muodosta tiekuntaa.

Ranta-asemakaavassa voidaan o0soittaa
aueita myos yleisiin tarpeisiin (yleiset alu-
eet). Tallai sessa asemakaavassa voidaan eri-
tyisella madrayksella yleisten alueiden to-
teuttaminen madrata kiinteistonomistajan
tehtéavaksi, jolle sitd ole pidettava kohtuut-

tomana asemakaavasta hénelle johtuvan

798
Erillisen tonttijaon laatiminen

Asemakaava on ohjeena laadittaessa eril-
lista tonttijakoa. Erillisesta tonttijaosta on
laadittava kartta.

107 8§

Tie- ja katualueeseen kohdistuvien oikeuk-
sien raukeaminen

Kun yleisen tien tiealue tal 94 §:ssi tar-
koitettu katualue siirtyy kunnan omistuk-
seen, siihen kohdistuvat oikeudet raukeavat.
Jos alueen siirtyessa kunnalle se kiinte s,
johon aue kuului, vastasi saamisestaja au-
een omistgjale suoritetaan korvausta, saa-
misen haltijalla on korvaukseen samanlai-
nen oikeus kuin hanell& oli kiinteistoon.

798
Erillisen tonttijaon laatiminen

Asemakaava on ohjeena laadittaessa eril-
listd tonttijakoa. Tonttijakoa laadittaessa
kaavan mukainen numeroin osoitettu koko-
nai srakennusoikeus voidaan jakaa muodos-
tettaville tonteille. Erillisesta tonttijaosta on
laadittava kartta.

107 8§

Katual ueeseen kohdistuvien oikeuksien
raukeaminen

Kun 94 8:ssi tarkoitettu katualue muo-
dostetaan yleiseks alueeksi, siihen kohdis-
tuva kiinnitys, panttioikeus, yksityistielain 1
8:s34 tarkoitettuja yksityisia teitéd koskeva
oikeus, vuokraoikeus, eldkeoikeus, metsan-
hakkuuoikeus ja oikeus ottaa maa-aineksia
seka muu naihin verrattava oikeus raukea-
vat. Vuokraoikeus voidaan katualueen kiin-
teistoks muodostamisen yhteydessd maara-
td jaamaan voimaan, jollel se haittaa alu-
een kayttAmistd katuna. Muu erityinen oi-
keus tai rasite j&a voimaan, jollel sité pois-
teta toimituksessa. Mita tdssa momentissa
saadetaan, koskee myds 94 8:ssa tarkoite-
tulla asemakaava-alueella kunnan ennes-



HE 164/2003 vp

Voimassa oleva | aki

Ehdotus

tadn omistamaa katualueeksi osoitettua
aluetta, joka muodostetaan yleiseksi alu-
eeksi. Yleiseks alueeksi muodostettua katu-
aluetta saadaan kayttad kulkemiseen tie-
oikeuden lakkaami sesta huolimatta.

Jos se rekisteriyksikkd, johon 1 momentis-
sa tarkoitettu katualue kuului, vastasi saa-
misesta, ja alueen omistajalle suoritetaan
korvausta, saamisen haltijalla on korvauk-
seen samanlainen oikeus kuin hanella oli
rekisteriyksikkoon. Kunnan on korvattava
vahinko, joka oikeuden haltijalle aiheutuu
kunnalle ennestaan kuuluneeseen katualu-
eeseen kohdistuneen oikeuden |akkaamises-
ta.

1378

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittel utarvealueella

Sen estaméttd, mitd 1 momentissa sdade-
tédn, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan tal ousrakennuksen.

Rakennuslupaa  suunnittelutarvealueelle
tal suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaista-
essa noudatetaan asianosaisten ja viran-
omaisten kuulemisessa soveltuvin osin, mi-
tad 173 8:ssd sdddetddn poikkeamismenette-
lystéd. Kunnan tulee toimittaa téssa tarkoi-
tettu lupapaatos tiedoksi alueelliselle ympa-
ristokeskukselle.

138 8
Toimenpideluvan edel lytykset
Toimenpidelupaa ratkaistaessa noudate-
taan, mitd rakennuduvan edellytyksista
séadetddn, vain dlta osin kuin on tarpeen

toimenpiteen maankaytollisten ja ymparis-
tollisten vaikutusten arvioimiseksi.

Sen estaméttd, mitd 1 momentissa sdade-
tédn, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan talousrakennuksen. Ra-
kennudlupa voidaan 1 momentin estamétta
myontad myods rakennuksen korjaamiseen
tai asuinrakennuksen vahéaiseen laajentami-

Rakennuslupaa  suunnittelutarvealueelle
tal suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaista-
essa noudatetaan asianosaisten ja viran-
omaisten kuulemisessa seka paatoksessa ja
siitd ilmoittamisessa soveltuvin osin, mita
173 ja 174 8§:ssa sdadetéén poikkeamisme-
nettelysta.

138 8
Toimenpideluvan edel lytykset

Sltd osin kuin on tarpeen toimenpiteen
maankaytollisten ja ymparistollisten vaiku-
tusten arvioimiseksi toimenpidelupaa rat-
kai staessa noudatetaan soveltuvin osin, mita
rakennusduvan edellytyksista 72, 135, 136
ja 137 8:ssi seka rakennuskielloista séade-
taan.

23
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Voimassa oleva | aki

Ehdotus

143§

Luvan voimassaolo ja jatkaminen

Maisematyolupa puiden kaatamiseks
voidaan 1 momentin estamattd myontaa
suunnitelmallista metsnkasittelya varten
enintadn kymmeneksi vuodeksi.

149§

Rakennustyon suoritus ja valvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi ha-
kemuksesta antaa naapuria kuultuaan luvan
naapurin alueen kayttamiseen hakijalle
valttamattoman rakennustyon tai muun toi-
menpiteen suorittamiseks, jollel tasta ai-
heudu naapurille sanottavaa haittaa tai
héiriotd. Hakijan on toimenpiteen jalkeen
kunnostettava naapurin alue ja saatettava
se kayttoa edeltdneeseen tilaan.

158 §

Rakennusr asi tteet

Jollei rasitteen perustaminen pysyvana
oikeutena ole tarkoituksenmukaista, Vvoi-
daan erityisesta syysta perustaa maaraaikai-
nen rakennusrasite, joka on voimassa maa-
réttyyn paivaan tai tapahtumaan saakka.

Jollei rasitteen perustaminen pysyvana
oikeutena ole tarkoituksenmukaista, erityi-
sesta syysta voidaan perustaa maardaikai-
nen rakennusrasite, joka on voimassa maa-
réttyyn pdivaan tai tapahtumaan. Rakennus-
rasite voidaan perustaa kunnan tai sen lai-
toksen tarpeita varten taikka yhdyskunta-
teknisté rakentamista varten siindkin tapa-
uksessa, etta rasiteoikeus ei liity tonttiin tai
rakennuspaikkana olevaan kiintei stoon.

1718

Poikkeamisvalta

Poikkeamisen 2 momentissa tarkoitetuis-
sa tapauksissa voi myontda alueellinen ym-
péristokeskus.

Poikkeamisen 2 momentissa tarkoitetuis-
sa tapauksissa voi myontda alueellinen ym-
paristokeskus. Jos rakentaminen tai muu
toimenpide edellyttda alueellisen ympéris-
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Voimassa oleva | aki Ehdotus

tOkeskuksen toimivaltaan kuuluvan poik-
keamisen lisdks kunnan toimivaltaan 1
momentin mukaan kuuluvaa poikkeamista,
ymparistokeskus voi ratkaista asian koko
laajuudessaan, jos ratkaisu on kunnan kan-
nan mukainen.

204a8§
Kaavoituksesta ja tonttijaosta ai heutuvien toiden suorittaminen

Tontin tai muun kiinteistén omistaja ja
haltija on velvollinen sallimaan kaavoituk-
sesta tai tonttijaosta aiheutuvien tdiden
suorittamisen alueellaan. Toimituksessa
asetettua merkkia e saa luvatta poistaa,
siirtd tai vahingoittaa. Jollei merkkeja ole
tarkoitettu ainoastaan lyhytaikaisiksi, ne on
sijoitettava rakennukseen tai aitaan taikka
maahan mahdollisuuksen mukaan siten,
etteivat ne haittaa kiinteiston tavanmukaista
kayttamista eivatka aiheuta valtettdvissa
olevaa ympariston rumentumista.

218§

Rakennuskaavatien muuttuminen kaduksi

Alueeseen, joka 1 momentin nojalla on
sirtynyt kunnan omistukseen, sovelletaan,
mita 107 8:ssa sAadetédan 94 §:ssa tarkoite-
tusta katual ueesta.

Tama laki tulee voimaan péivana
kuuta .

Lain voimaan tullessa vireilla oleviin lu-
pa-asioihin sovelletaan taman lain saan-
noksia.

Lain 75 8§44 sovelletaan myds kumotun
rakennuslain (370/1058) nojalla perustet-
tuihin rantakuntiin.
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L aki

kiinteistbnmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan p&dtoksen mukai sesti

muutetaan 12 paivana huhtikuuta 1995 annetun kiinteistonmuodostamislain  (554/1995) 23
ajalb4 a§, sdlaisenakuin ne ovat laissa 322/1999, seka
lisAtaan 162 §:88n uusi 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

23a8

Yleisen aueen lohkomisen edellytyksena
on, eftd kunnalla on lainhuuto lohottavaan
alueeseen tai alue tulee kunnan omistukseen
maankaytto- ja rakennusain (132/1999) 94
8:n nojala ja ettd kiinteistot, joista yleinen
alue muodostuu, ovat vapaat kiinnityksista
tai alue vapautuu niistd 29 8:n 3 momentin
tal maankaytto- ja rakennuslain 107 8:n no-
jala

154a8

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiin-
teistbn hyvaks perustetaan toisen rekiste-
riyksikon aueelle rasitteena oikeus maan-
kaytto- ja rakennudain 75 8:ss tarkoitetun
yhteiskayttdalueen kayttamiseen niitd kiin-
teistdja varten, joiden kayttéon alue on kaa-
vassa tarkoitettu. Sama koskee maankéaytto-
jarakennugdlain 91 &:n 2 momentin mukai-
Siaaueita.

Ehdotus

23a8

Yleisen aueen lohkomisen edellytyksena
on, ettd kunnalla on lainhuuto |ohkottavaan
alueeseen taikka ettd alue tulee tai on tullut
kunnan omistukseen maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 93, 94 tai 218 §:n no-
jalla seka etta kiinteistét, joista yleinen alue
muodostuu, ovat vapaat kiinnityksistatai et-
té alue vapautuu niista 28 8:n tai 29 &n 3
momentin tai maankaytto- ja rakennuslain
107 8&:nnojala.

154a8

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiin-
teistbn hyvaks perustetaan toisen rekiste-
riyksikon alueelle rasitteena muu kuin kul-
kuyhteyttd koskeva oikeus maankéaytto- ja
rakennudain 75 8:ssa tarkoitetun yhteis-
kayttoalueen kayttamiseen niita kiinteistéja
varten, joiden kéyttédn alue on kaavassa
osoitettu. Sama koskee maankaytto- ja ra-
kennuslain 91 8:n 2 momentin mukaisia
alueita

Edella 1 momentissa tarkoitettu rasite pe-
rustetaan samassa toimituksessa kaikkien
niiden kiinteistojen hyvaksi, joiden kayttdtn
yhteiskayttdalue on osoitettu. Toimitusta
saa hakea téllaisen kiinteiston omistaja
taikka sen rekisteriyksikon omistaja, jonka
aluedlla yhteiskayttoalue tai osa siita sijait-
see. Rasitteen perustaminen e eddlyta
edella tarkoitettujen kiinteistdjen ja rekiste-
riyksikoiden omistajien suostumusta.
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Oikeutta 1 momentissa tarkoitettuun kor-
vaukseen ei ole siltd osin kuin on sovittu tai
edellytetty, ettel korvausta makseta. Ranta-
asemakaavan taikka kumotun rakennuslain
(370/1958) nojalla vahvistetun rantakaavan
mukaiseen yhteiskaytttalueeseen kohdistu-
van rasiteoikeuden perustamisesta alueen
omistajalla e ole oikeutta korvaukseen
kaavan voimaantulon jalkeen luovuttaman-
sa rakennuspaikan osalta, ellei oikeutta sii-
hen ole luovutuskirjassa nimenomaan pida-
tetty.

Tama laki tulee voimaan péivana  kuu-
ta 20



