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Hallituksen esitys Eduskunnalle kor kotuettua osaomis-
tusasuntoj érjestelméé koskevaksi lainsdadannoksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan séédettévaks uusi
laki osaomistusasuntojarjestelmasta.  Laki
koskisi valtion korkotukemilla lainailla ra-
hoitettuja osaomistusasuntoja, e vapaarahoit-
teisia asuntoja.

Osaomistusasunto olisi lain mukaan asun-
to, jonka hallintaan oikeuttavista osakkeista
asukas ostais alkuvaiheessa vahemmisto-
osuuden. Asunnon hallinta perustuisi aluksi
enemmistdosuuden omistgan kanssa tehta-
vaan huoneenvuokrasopimukseen. Asukkaal -
la vois my6s vuokrallaoloaikana olla oikeus
ostaa lisdosuuksia asunnon hallintaan oikeut-
tavista osakkeista.

Asunnon oltua vahintéan viisi vuotta vuok-
ra-asuntokdyttssa asukkaalla olis enemmis-

téosuuden omistajan kanssa tarkemmin sovit-
tuna gjankohtana oikeus lunastaa loppuosa
asunnon hallintaan oikeuttavista osakkeista
asunnon alkuperdisen hankinta-arvon perus-
teella méaréytyvalla kauppahinnalla. Taman
jalkeen asunto vastais perinteista asunto-
osakeyhtiGasuntoa.

Vdtio maksaisi osaomistustalojen raken-
tamiseen myonnettéville lainoille korkotukea
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain nojalla sina
aikana, kun asunnon hallinta perustuis huo-
neenvuokrasuhteeseen. Korkotuen ehdoista
sdadettéisiin tarkemmin asetuksella.

Lakien ehdotetaan tulevan voimaan 1 péi-
vand maaliskuuta 2002.

YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila
1.1. Lainsdadanto ja kaytantd

Niin sanottuja osaomistusasuntoja tuote-
taan sekéd vuokra-asuntolainojen korkotuesta
annetun lain (867/1980) mukaan mydnnettd-
villa korkotukilainoilla etta tdysin vapaara-
hoittei sesti. Jarjestelmilla el ole s&&ddspohjaa
ja myos korkotuetut mallit eroavat toisistaan
monilta osin. Yhteisté jarjestelmille on, ettd
osaomistusasunnon asukas maksaa akuun
vain osan asunnon hankinta-arvosta. Asun-
non halinta perustuu huoneenvuokrasopi-
mukseen. Asuttuaan asunnossa vuokralla
maaré&ajan asukas voi lunastaa asunnon omis-
tusasunnoksi. Osaomistusasuntoj &rjestel méat
madaltavat kynnysta paasta omistusasuntoon.

219414A

Vuokra-asuntolainojen korkotuesta annet-
tuun lakiin sisdltyvalla lyhytaikaisella korko-
tukijarjestelmala pyrittiin lisédmaan raken-
tamista nimenomaan 1990-luvun alussa, jol-
loin talonrakennusala oli lamassa ja markki-
nakorkotaso 12 prosentin luokkaa. Jérjestel-
man tavoitteet olivat 1dhinna elinkeinopoaliit-
tisia, eivét niinkddn asuntopoliittisia. Vaikka
lyhytaikaiset vuokra-asuntojen korkotukilai-
nat oli tarkoitettu vuokra-asuntojen tuottami-
seen, niilla alettiin tuottaa my6s osaomis-
tusasuntoja. Téama oli mahdollista, sillé asun-
not ovat vapaasti myytavissa omistusasun-
noikss 10 vuoden vuokra-asuntokaytto-
velvoitteen péityttya

Suhdannetilanteen muututtua lyhytaikaisia
korkotukilainoja e ole vuoden 1998 jakeen
myOnnetty. Taman vuoksi osaomistusasunto-
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jaon viime vuosinatuotettu pitkdaikaisilla 18
vuoden korkotukilainoilla.  Pitk&aikaisella
korkotukilainalla rahoitettua asuntoa on kay-
tettdva vuokra-asuntona 20 vuotta. Asukas-
valinta tapahtuu téna aikana sosiaalisin pe-
rustein.
1.2.  Nykytilan arviointi

Kun osaomistusasuntojarjestelmilla e ny-
kyisin ole sdaddspohjaa, asuntojen tuottajat
ovat laatineet omat sopimuspohjaiset jarjes-
telménsa. Ne poikkeavat monilta olennaisilta
osiltaan toisistaan. Taman vuoksi asukkaiden
on vakea vertailla jarjestelmia toisiinsa.
na ja asukkaiden asumisturvassa ja kulutta-
jansuojassa saattaa ainakin periaatteessa olla
puutteita.

Vuoden 2002 alusta tulee voimaan uus
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annettu laki (604/2001).
NyKkyisessd muodossaan laki e mahdollista
osaomi stusasuntojen rakentamista korkotuki-
lainalla.

2. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

2.1. Tavoitteet jakeinot niiden saavutta-
miseksi

Hyvéksyessddn vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annet-
tua lakia koskevan hallituksen esityksen val-
tioneuvosto hyvaksyi seuraavan lausuman:

"Luodaan uus toimiva korkotukeen perus-
tuva osaomistusasuntojdrjestelmé vuokra-ja
omistusasumisen vdlille, jotta kynnysta omis-
tusasuntoon voidaan madaltaa. Tahan liittyva
selvitys tehddén 31.3.2001 mennessd. Val-
mistelussa otetaan huomioon nykyisistd osa
omistusasuntoj érjestel mistéd saadut kokemuk-
set. Toimivan jarjestelman luomiseks laadi-
taan tarvittava lainséadantd. Uusi jarjestelma
on tarkoitus ottaa kayttdon samaan aikaan
kuin uusi vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annettava laki
tuliss voimaan di 1.1.2002. Téaté ennen voi-
daan nykyisd osaomistusmallgja toteuttaa
nyt voimassa olevan vuokra-asuntolainojen
korkotuesta annetun lain nojalla.”

Esityksessa ehdotetaan sd&dettavaks uusi
laki korkotuetusta osaomistusasuntojarjes-
telmésta Laissa olis osaomistussopimusten
osapuolten suojan kanndta valttamattoméat
sadnnokset. Tarkoituksena on, etta yksityis-
kohtaisemmin osaomistusasumisen ehdoista
voitaisiin edelleen sopia.

Osaomistusasuntojarjestelma on perintei-
sen omistusasumisen ja vuokra-asumisen vé-
liin sijoittuva asumismuoto. Osaomistusasun-
tojarjestelma on pyritty laatimaan sellaiseks,
ettei se syrjdytd asumisoikeusasuntotuotan-
toa, vaan asettuu sen ja omistusasumisen vé-
liin.

Osaomistusasuntojarjestelmalla  lisétéan
yksiléllisia valintamahdollisuuksia.  Jarjes-
telman tavoitteena on myos lisété asuinaluei-
den monipuolista asukasrakennetta ja lisita
asuntotuotannon méaréa niilla alueilla, joilla
Se on tarpeen.

Osaomistusasunnot on tarkoitettu niille
asunnontarvitsijoille, joilla e ole mahdolli-
suutta suoraan ostaa omistusasuntoa mutta
joiden tulot eivdt mahdu vuokra-asunnon
saamisen edellytyksena oleviin tulorgjoihin.
siasuntoa hankkivat perheet.

Koska asunnot olisivat auks vuokra-
asuntoja, niiden rakentaminen rahoitettaisiin
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain nojalla
Lainansagjina voisivat olla kunnat ja yleis-
hyodylliset yhteisdt. Muutoinkin 0saomis-
tusasuntoihin sovellettaisiin edelld mainittua
lakia sind aikana, kun asunnot olisivat vuok-
ra-asuntoja.

2.2. Osaomistusasunnon rahoitus

Nykyisin asukas sijoittaa osaomistusasun-
toon 10 prosenttia asunnon hankinta-arvosta
ja saa omistukseensa vahemmistGosuuden
asunnon hallintaan oikeuttavista osakkeista.
Asunnon hankinta-arvosta 90 prosenttia ra-
hoitetaan korkotukilainalla. Lainalla on val-
tion taytetakaus.

Osaomistusasuntojen rakentamisen rahoi-
tusrakenne ehdotetaan sdilytettavaks kuiten-
kin siten, ettd asukkaat maksaisivat 0saomis-
tusmaksuna 20 prosenttia talon hankinta-
arvosta ja loput rahoitettaisiin korkotukilai-
nalla
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2.3. Asukasvalinta

Nykyisin tuotettaviin, pitkaaikaisella kor-
kotukilainalla rahoitettuihin osaomistusasun-
toihin valitaan asukkaat samoin perustein
kuin pitk&aikaisella korkotukilainalla rahoi-
tettui hin vuokra-asuntoi hinkin.

Jotta osaomistusasunnot edelleen kohden-
tuisivat niille, joilla @ tulojensa puolesta ole
mahdollisuutta heti hankkia omaa asuntoa,
ehdotetaan, etta asukkaat valittaisiin sosiaali-
sin perustein vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain 11 §&n mukaisesti. Asukasvalintaperus-
teista séadettdisiin tarkemmin asetuksella.

Vakka osaomistusasunnossa asutaan aluk-
si vuokrala, jarjestedman tavoitteena on
omistusasunnon hankkiminen. Téman vuoksi
olis tarkoituksenmukaista, ettd valittaessa
asukkaita osaomistusasuntoihin noudatettai-
siin samoja tulorgjoja ja muita asukasvalinta-
perusteita kuin hyvaksyttéessa omistusasun-
toja varten myonnettavia lainoja korkotuki-
lainoiksi. Asetuksella on tarkoitus nostaa yh-
den ja kahden henkildn ruokakuntien tulora-
joja. Lisaks niissa tapauksissa, joissa hakija-
ruokakuntana ovat dle 40-vuotiaat puolisot,
sovellettaisiin kolmihenkiselle ruokakunnalle
maaréttyja tulorgjoja. Jos hakijaruokakuntana
ovat alle 40-vuotiaat puolisot ja yks laps,
sovellettaisiin  nelihenkiselle ruokakunnalle
méaaréttyjatulorgoja
24. Asunnon hallinta perustuu aluksi
huoneenvuokrasuhteeseen

Osaomistusasukas hallitsee asuntoa nykyi-
sin aluksi méaréaikaisen huoneenvuokrasuh-
teen perustedlla. Téhén el ehdoteta muutok-
sia. Asukkaan asema vastaisi padpiirteissaan
tavallisessa vuokra-asunnossa asuvan asuk-
kaan asemaa.

Esimerkiks remontti- ja muutostéihin
asukkaalla voisi kuitenkin jo vuokrakauden
aikana olla perinteistd vuokralaista lagem-
mat oikeudet. Tasta voitaisiin sopia enem-
mist6- ja véahemmistbosuuden omistgjan vali-
sessa vuokrasopi muksessa.

25.  Vuokran maaraytyminen

Koska osaomistusasuntoihin sovellettaisiin

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annettua lakia, niiden
vuokra méaraytyisi omakustannusperiaatteel -
la. Tama on tarked, jotta valtion tuki kana-
voituis asukkaalle.

Vuokraan sisdtyisivét asunnon hoitomenot
ja pédomamenot sekd muutkin samat erét
kuin korkotuki- ja aravavuokriin yleensakin.
Omistgjalle maksettavaa omien varojen Kkor-
koa siihen e kuitenkaan sisdltyisi, koska
omistaja e olis kohteeseen omia varoja si-
joittanut.

2.6.  Vuokrasuhteen kesto

Nykyisin vuokrasopimus on maéaraaikainen
ja kestda joko kymmenen tai 20 vuotta riip-
puen siitd, onko asunto rahoitettu lyhyt- vai
pitk&aikaisella korkotukilainalla.

Kymmenen vuoden vuokra-aikaa on ylei-
sesti pidetty melko toimivana. Asukkaiden
mahdollisuudet arvioida asumistarpeitaan
taman pidemmadlle tulevaisuuteen eivét ole
kovin hyvét.

Esityksessa ehdotetaan, etta velvollisuus
kayttad osaomistusasuntoa vuokra-asuntona
lyhenisi nykyisesta. Vuokrakdyttssa asunnon
olis ana oltava vahintddn viis vuotta
Asukkaalla olis oikeus lunastaa asunnon
loppuosuus viimeistdan, kun kaksitoista
vuotta olisi kulunut korkotukilainan hyvak-
symisestd. Osaomistussopimuksissa sovittai-
siin tarkemmin, koska asukas voisi lunastus-
oikeuttaan kayttaa.

2.7. Asukasdemokratia

Laki  yhteishalinnosta vuokrataloissa
(649/1990) koskee nykyisin vain aravavuok-
ra-asuntoja. Niita korkotukivuokra-asuntoja,
joiden lainat hyvaksytddn korkotukilainoiksi
1.1.2002 tai sen jélkeen se tulee myts kos-
kemaan. Siten lakia sovelletaan myds ehdo-
tetun lain mukaisiin osaomistusasuntoihin si-
nd aikana, kun asunnon hallinta perustuu
vuokrasopi mukseen.

2.8. Lisdosuuksien ostamismahdollisuus

Osaomistusasuntojen tuottgjat voisivat an-
taa asukkaille oikeuden ostaa lisdosuuksia
asunnon hallintaan oikeuttavista osakkeista
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jo sind aikana, kun asunnossa asutaan vuok-
ralla. Taloin asukas vois jaksottaa asunnon
kauppahinnan maksamista.

Jos osaomistussopimuksessa annettaisiin
asukkaalle tallainen mahdollisuus, enemmis-
tbosuuden omistgja olis velvollinen vastaa-
vasti lyhentémaan asuntoon kohdistuvaa ra-
kentamislainaa. Taléin korkomenot vaheni-
sivét javuokra vastaavasti alenisi.

Lisdosuuksien ostomahdollisuuden antami-
nen e olisi pakollista, vaan siita sovittaisiin
kohdekohtai sesti.

2.9. Asunnosta luopuminen kesken vuok-
rakauden

Asukkaalla oliss mahdollisuus luopua
asunnosta kesken vuokrakauden kuten nyky-
jérjestelmissakin on. Osaomistusasuntojarjes-
telméan luonteen kannalta on perusteltua, etta
asunnosta luopuminen tapahtuu sirtamala
sekd vahemmistdosuus etta huoneenvuok-
rasuhde samalle luovutuksensagjalle.

Luovutushinta sidottaisiin asunnon hankin-
ta-arvon perusteella méadréytyneeseen osa-
omistusmaksuun, jotta luovuttaja el voisi yk-
sin saada valtion tuen mukanaan tuomaa hy6-
tya itselleen, vaan hydty jakautuis myo-
hemmillekin asukkaille. Luovutushinta olis
vahemmistéosuuden omistgjan maksamien
osaomistusmaksujen maard lisdttyna enem-
mistbosuuden omistajan suostumuksella tee-
tettyjen korjaus- ja muutostéiden arvolla luo-
vutushetkel &

Enemmistbosuuden omistgala olis vel-
vollisuus lunastaa véhemmistoosuuden omis-
tajan osuus taman niin halutessa, jos osuudel-
le e kolmen kuukauden kuluessa |6ytyisi
asukasvalintakriteerit tayttavaa ostajaa.

2.10. Asunnon loppuosuuden lunastaminen

Asukkaalla olisi, kuten useimmiten ny-
kyisinkin, oikeus mutta ei velvollisuutta lu-
nastaa asunto omakseen vuokrakauden pé&a
tyttyd. Jos hén e gtd haluais lunastaa,
enemmistdosuuden omistaja olis velvollinen
ostamaan takaisin hénen vahemmistdosuu-
tensa. Mikédn ei myoskadn estéis osapuolia
sopimasta uudesta vuokrakaudesta.

2.11. Asunnon loppuosuuden lunastushinta

Lunastushinta ehdotetaan laskettavaksi si-
ten, ettd asunnon akuperdisesta Vadtion
asuntorahaston  hyvéksymastd  hankinta-
arvosta vahennetddn asukkaan maksama al-
kusijoitus ja mahdollisesti ostamat |is&osuu-
det. Koska asunto olisi osaomistusajan taval-
linen vuokra-asunto, loppuosuuden kauppa-
hinnassa e otettais huomioon asukkaan
vuokrissa maksamia erig, kuten kohteen kor-
kotukilainan lyhennyksia.

Asukkaan saama hydty muodostuisi tall6in
hinta- ja laatuohjauksesta johtuvasta edulli-
sesta hankintahinnasta.

2.12. Lunastuksen jalkeen tavallinen omis-
tusasunto

Sen jdkeen, kun vahemmistosuuden
omistgja on lunastanut loppuosan asunnon
hallintaan oikeuttavista osakkeista omakseen,
asunto vastais perinteistda asunto-osake-
yhtidasuntoa. Asukas hallitsis asuntoa 0sa-
keomistuksen perusteella, maksais asunto-
osakeyhtidlle yhtidvagtiketta ja kéyttéisi yh-
tiokokouksessa puhe- ja paéttsvaltaa. Asun-
toon & kohdistuis end& mitéén korkotuki-
laistajohtuviarajoituksia.

3. Esityksen vaikutukset

3.1. Vaikutukset asukkaiden asemaan

Ehdotettu osaomi stusasuntoj&rjestelma ma-
daltaa asukkaiden kynnysta pdastd omis-
tusasuntoon, silla tarvittava alkusijoitus olisi
pieni, 20 prosenttia asunnon hankinta-
arvosta.

Asukkaan riski rgjoittuu osaomistusaikana
hénen sijoitukseensa. Kun osaomistusasunto-
jatuottaisivat vain yleishyodylliset asuntoyh-
teistt ja julkisyhteisot, tama riski olisi kay-
téannossa erittain pieni.

Ehdotuksen mukaan vuokralaisena oleva
osaomistgja el yleensd voi suoraan lain nojal-
la vaikuttaa taloyhtion kunnossapito- ja pe-
rusparannustarpeiden toteuttami seen mahdol-
lisesti pitkankin vuokra-agjan kuluessa. Sama
koskee lunastusoikeuttaan kayttaneiden osa-
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omistgjien vaikutusmahdollisuuksia vuokra-
taloyhtién véahemmistéosakkaina. Osaomista-
jan ja vahemmistdosakkaan asemaa voidaan
kuitenkin parantaa sopimus- ja yhtidjarjes-
tysmédrayksilla, mihin rakennuttgjayhtei so-
jen seka viranomaisten on syyta kiinnittd&a
erityisesti huomiota.

Asunnon vuokra madraytyis omakustan-
nusperiaatteella, kuten aravavuokrat ja uuden
korkotukijérjestelman mukaiset vuokrat méa-
raytyvét. Koska enemmistdosuuden omistgja
el asukkaan maksaman vahemmistGosuuden
takia tarvitsis hankkeeseen omia varoja,
vuokraan e kuitenkaan sisdltyisi omistgjan
omille varaille perittavaa korkoa, jota arava-
ja uusiin korkotukivuokriin voidaan sisdllyt-
téd. Asukas saisi téten omalle alkusijoituksel -
leen padsdantoisesti kahdeksan prosentin ve-
rottoman hyddyn. Lisdosuuksien osalta tuotto
olisi talla tavoin laskettuna noin nelja pro-
senttia.  Korkotuki ja enemmistdosuuden
omistajan mahdollisuudet saada laina edulli-
sella korolla vaikuttaisivat my6s siihen, etta
vuokraolis kohtuullinen.

Vdtion asuntorahaston kustannus- ja laa-
tuohjauksen hydty koituisi asukkaalle edulli-
sena hankintahintana.

Kun vuokralaisen kanssa tehtéisiin méaré
aikainen vuokrasopimus, vaaraa irtisanomi-
sestae olis.

Esityksessa ehdotetaan, ettd enemmisto-
osuuden omistgjalla olisi velvollisuus lunas-
taa vahemmistbosuuden omistgan omis
tusosuus, jollei sille l6ytyisi ostgjaa. Tama
merkitsisi Sitd, ettd asukkaalla e osaomistus-
akana olis vaaraa Sita, ettei véhemmisto-
osuudelle markkinatilanteen heikentymisen
vuoksi |0ytyisikéén ostajaa.

Koska asukkaan asema vastais osaomis-
tusaikana perinteisen vuokralaisen asemaa,
hén voisi saada vuokra-asunnon asumistukea.
Toisaalta asukas sais hyvakseen myds omis-
tusasunnon tuet. Ha&n sais muun muassa va-
hentéd verotuksessa osaomistusasuntoon
kohdistuvan lainan koron kuten tavalliseen
omistusasuntoon kohdistuvan lainan korotkin
voidaan vahentéd. Jos asukas olisi ensiasun-
non ostaja, hén saisi muita suuremman kor-
kovdhennyksen ja lisdks vapautuksen va
rainsiirtoverovelvollisuudesta, tosin vasta
siind vaiheessa, kun han lunastaisi asunnon
loppuosuuden.

3.2. Vaikutukset rakennuttajien asemaan

Kun vuokra-asuntojen korkotukilainalla
rahoitetaan suurin osa ja asukkaat maksavat
loppuosan hankinta-arvosta osaomistusmak-
suina, rakennuttgjat eivét valttdmétta joudu
sitomaan osaomistusasuntohankkeisiin omia
varojaan samalla tavoin kuin perinteisiin
vuokra-asuntohankkeisiin. Tama helpottaa
kohteiden k&ynnistamista.

Kun lainala on valtion taytetakaus, raken-
nuttgjat eivat yleensa tarvitse lainale kiin-
teistokiinnityksen lisdkss muuta vakuutta.
Myo6s tama helpottaa kohteiden kaynnisté
mistd. Lisdksi valtion taytetakaus yleensi
alentaa lai nasta perittavaa korkoa.

Koska asunnot olisivat osaomistusajan
vuokra-asuntoja, enemmistdosuuden omista-
jan asema vastaisi tavanomaisen vuokranan-
tgjan asemaa. Riskin kohteen kannattavuu-
desta ja toiminnasta (muun muassa uusien
asukkaiden l6ytymisestd) kantais tana aikana
enemmistoosuuden omistaja.

Esityksessa ehdotetaan, ettd vahemmisto-
osuuden omistgjan loppuosuudesta maksama
hinta olisi asunnon akuperdinen hankinta-
arvo vahennettyna asukkaan maksamilla osa-
omistusmaksuilla. Omakustannusperiaatteel -
la mééraytyvassa vuokrassa perittavét lainan-
lyhennykset jaisivdt ndin ollen enemmisto-
osuuden omistgjalle.

3.3. Valtiontaloudelliset vaikutukset

Varsinaiset vationtaloudelliset vaikutukset
selviavét, kun korkotukilainan ehdoista ja tu-
en maérasta annetaan asetus.

4. Asian valmistelu

Esitys on vamisteltu virkatyona ympéris-
téministeriossd. Vamistelun yhteydessd on

kuultu valtiovarainministerita, oikeusmi-
nisteriota, Vation asuntorahastoa, Valtio-
konttoria, Kuluttgjavirastoa, Suomen kunta-
liittoa, ASRA ry:ta seké Vuokraaisten kes-
kudliittoa. Esitys e ole ollut tarkastettavana
oikeusministerion lainvalmisteluosaston tar-
kastustoi mi stossa.
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5. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

Jotta osaomistusasuntojen tuottaminen voi-

s jatkua mahdollismman héiri6tta, olisi tar-
kedd, ettd tama esitys kasiteltéisiin kiiredli-
sena siten, etta lait tulisivat voimaan vuoden
2002 maaliskuun alusta.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Laki vuokra-asuntojen korkotukilai-
nallarahoitetuista osaomistusasun-
noista

1 luku. Yleisia sdannoksia

1 8. Lain soveltamisala. Lakiehdotuksen 1
8n mukaan lakia sovellettaisin vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa tarkoitettuihin
vuokra-asuntoihin silloin, kun vuokralaisen
kanssa tehtéisiin vuokrasopimuksen lisdksi
vahemmistéosuuden kauppa €li slloin, kun
vuokralainen olisi samalla myGs asunnon
osaomistgja. Vapaarahoitteisiin osaomis-
tusasuntoihin lakia e sovellettaisi.

2 8. Madritelmia. Pyka&ssi médriteltéisiin
lai ssa kéytettyja kasitteita.

1)-kohdan mukaan osaomistusasunnolla
tarkoitettaisiin korkotuettua vuokra-asuntoa,
jonka hallintaan oikeuttavista osakkeista asu-
kas omistaa v8hemmi stosuuden.

2)-kohdan mukaan vahemmistéosuuden
omistgjalla tarkoitettaisiin asunnon vuokra-
laista, joka omistaa vahemmistGosuuden
asunto-osakkeista.

3)-kohdan mukaan enemmistdosuuden
omistajalla tarkoitettaisiin sité yhteisog, joka
omistaa enemmiston asunnon hallintaan oi-
keuttavista osakkeista ja joka my6s toimii
vuokranantajana.

Koska vuokra-asuntokorkotukilaina voi-
daan my6ntéd vain  vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tussa laissa tarkoitetuille lainansagille,
enemmistdosuuden omistagjat olisivat kaytan-
nossi samoja tahoja, kuin perinteisten korko-
tukivuokratalojen omistgjat €i k&ytédnnossa
ldhinna kuntia tai yleishyddyllisia asuntoyh-
teisgja

4)-kohdan mukaan osaomistusmaksulla
tarkoitettaisiin niitd maksuja, jotka vahem-
mistbosuuden omistgja maksaa enemmisto-
osuuden omistgjale vahemmistbosuutensa
kauppahi ntana osaomi stusai kanaan.

3 8 Osaomistussuhteen perustaminen.
Osaomistussuhde perustettaisiin enemmisto-

ja vahemmistbosuuden omistgjan vélisdla
sopimuksella, jonka olisi oltavakirjalinen tai
sahkdisessd muodossa. Pykalassa on lueteltu
ne vahimmaistiedot, jotka osaomistussopi-
muksessa ainakin olis mainittava.

Sopimuksessa olisi luonnollisesti yksilGité:
va seka sen osapuolet etta sopimuksen kohde
eli kyseessd oleva asunto. Liséksi sopimuk-
sessa olisi mainittava asunnon hankinta-arvo
ja osaomi stusmaksun suuruus.

Vahemmistdosuuden omistgjala voisi olla
oikeus ostaa lisdosuuksia osaomistusaikana
Tasta sekd gankohdista, jolloin tdma olis
mahdollista olis sovittava. My®s osuuksien
suuruudesta ja hinnasta olisi mainittava so-
pimuksessa.

Vield sopimuksessa olis mainittava, mil-
loin se paattyy ja véhemmistbosuuden omis-
tgja voi ostaa loppuosuuden asunnon hallin-
taan oikeuttavista osakkeista. Lisdks olisi
mai nittava | oppukauppahinta.

Koska asuntoa koskeva sopimus on asuk-
kaan talouden ja asumisturvan kannalta erit-
téin térked sopimus, voisi olla perusteltua, et-
ta esmerkiks dan jarjestot ja kuluttgja
asiamies neuvottelisivat keskenddn yleiset
osaomi stussopimuksen ehdot, jotka tayttaisi-
vat seka tala lailla asetettavat edellytykset
ettd olisivat muutoinkin asianmukaiset ja ku-
luttgjien kannalta kohtuulliset.

4 8. Vahemmistdosuuden omistajan omis-
tusosuuden suuruus. Vahemmistéosuuden
omistgjan omistusosuus asunnon hallintaan
oikeuttavista osakkeista olisi osaomistussuh-
detta ensmmaisen kerran perustettaessa 20
prosenttia.

Jos asukkaalle annettaisiin mahdollisuus
ostaa lisdosuuksia, hdnen omistusosuutensa
voisi kuitenkin olla osaomistusaikana enin-
téén alle puolet asunnon hallintaan oikeutta-
vista osakkeista.

5 8 Osaomistusmaksun suuruus. Vahem-
mistbosuuden omistgjalta perittava osaomis-
tusmaksu olis hanen omistusosuuttaan vas-
taava prosenttiosuus Valtion asuntorahaston
hyvéksymasté asunnon hankinta-arvosta.

Kun omistusosuus olisi alkuun 20 prosent-
tia, olisi osaomistusmaksukin siis 20 prosent-
tia asunnon hankinta-arvosta. Kun vuokra-
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asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain mukaista korkotuki-
lainaa voitaisiin myontda 80 prosenttia han-
kinta-arvosta, kohteen rakentaminen saatai-
siin rahoitettua ilman muita varoja.

Osaomistusmaksun liséksi asukkaalta saa-
taisiin peria kustannukset, joita aiheutuu sii-
t8, ettd asukas teettd& asunnossa rakentamis-
vaiheessa lisé ja muutostéita.

6 8. Osaomistussopimuksen purku. Jos vé&-
hemmistdosuuden omistgja olennaisesti rik-
koisi osaomistussopimusta, enemmistGosuu-
den omistagjala olisi oikeus purkaa kyseinen
Sopimus.

Huoneenvuokrasopimuksen purkuperusteet
on lueteltu tyhjentévasti asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetussa laissa. V uokrasopi-
musta el kyseisen lain mukaan voi purkaa sil-
|& perusteella, ettd vuokralainen rikkoo osa-
omistussopi musta.

Jos enemmistdosuuden omistaja siis pur-
kaisi osaomistussopimuksen, asukas menet-
téis oikeuden ostaa asunto kokonaan omak-
seen. Sen sijaan hanen vuokrasuhteensa jat-
kuisi vuokrasopimuksessa sovittujen ehtojen
mukai sesti sovitun maéraajan.

7 8. Pakottavuus. Ehdotettu laki olisi vé&
hemmistdosuuden omistgjan €eli asukkaan
suojaks pakottava.

2 luku. Huoneenvuokrasuhde

8 8§ Huoneenvuokrasopimus. Sen lisdksi,
etta enemmistd- ja vahemmistdosuuden
omistaja tekisivét osaomistussopimuksen, he
tekisivdt myds huoneenvuokrasopi muksen.
Asunnon hallinta perustuisi osaomistusaika-
na madrdaikaiseen vuokrasopimukseen.
Vuokrasopimukseen sovellettaisiin - asuin-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia.

Vuokrasopimus saataisiin  sopia péaétty-
maan aikaisintaan, kun viisi vuotta on kulu-
nut kohteen korkotukilainan hyvaksymisesta.
Sopimuksen olisi paétyttava viimeistaan, kun
12 vuotta olisi kulunut, jotta sopimuksesta e
muodostuis kummankaan osapuolen kannal-
ta kohtuuttoman pitk&.

9 8. Vuokrasopimuksen siirrettavyys. Va
hemmistdosuuden omistgjalla tulis olla
mahdollisuus irtautua sopimuksesta myo6s
kesken sovitun osaomistuskauden, silla h&

nen olosuhteissaan saattaa tapahtua asumis-
tarpeeseen vaikuttavia muutoksia, joita han ei
ole voinut ennakoida sopimusta tehdessaén.
Taman vuoksi ehdotetaan sdadettévaksi, etta
osaomistgjala olisi oikeus siirtéa vuokraso-
pimuksensa uudelle vuokralaiselle. Edelly-
tyksena olig, ettd uusikin vuokralainen téyt-
téis asukasvalinnalle asetetut edellytykset ja
myos se, ettd osaomistussopimus siirrettéisiin
samalle siirronsagjalle.

Enemmistéosuuden  omistgia  hankkisi
asuntoon uuden vahemmistéosuuden omista-
jan, koska uudenkin asukkaan valinnassa tu-
lee noudattaa asukasvalintaperusteita. Tama
ennaltaehkéisis sitd mahdollisuutta, etta uu-
delta osaomistgjata perittéisiin véahemmisto-
osuudesta suurempi hinta kuin ehdotetun lain
mukaan olis sallittua.

Halutessaan luopua asunnosta vdhemmis-
tbosuuden omistgja ilmoittaiss  asiasta
enemmistdosuuden omistgjale. Enemmisto-
osuuden omistgjala olis kolme kuukautta
alkaa etsd asuntoon uus vahemmisto-
osuuden omistaja, jolle vuokrasopimus ja
osaomistussopimus siirrettdisiin. Jolle siir-
ronsagjaa téssa gassa loytyisi, enemmisto-
osuuden omistgja olisi velvollinen purka-
maan vuokrasopimuksen ja lunastamaan vé-
hemmistéosuuden omistajan omistusosuuden
téman niin halutessa.

Vahemmistdosuuden omistga esttéis
enemmistdosuuden omistgjalle alkuperéisen
osaomi stussopimuksen, johon tehtdisiin mer-
kinta sopimuksen pédattymisesta. Tama olisi
tarpeen, jotta esimerkiksi pantattua osaomis-
tussopimusta e siirrettéis pantinsagjan oike-
utta loukaten.

10 8. Vuokrasopimuksen ennenaikaisen
paattymisen vaikutus osaomistussopimuk-
seen. Kun vuokrasopimukseen sovelletaan
asuinhuoneiston vuokrauksesta annettua la-
kia, on mahdollista, ettd sopimus irtisano-
taan, puretaan tai se lakkaa kyseisen lain
séénnosten perusteella. Osaomistusasuntojar-
jestelman luonteen vuoksi on tarkoituksen-
mukaista, etta vuokrasopimus ja osaomistus-
sopimus pysyval samojen sopijaosapuolten
véalisend aina kun se vain suinkin on mahdol-
lista. Taman vuoks saadettdisiin, etta jos
vuokrasopimus paéityisi kesken sopimus-
kauden, osaomi stussopimus purkautuisi pdét-
tymaan samanaikai sesti.
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3 luku. Vahemmistoosuuden omistajan

suojasadnnok set

11 8 Enemmistdosuuden omistajan omis-
tusosuuden luovutuksen vaikutus osaomistus-
sopimuksiin. Jos enemmistdosuuden omistgja
luovuttais omistusosuutensa, sitoisivat osa-
omistussopimukset uuttakin enemmistdosuu-
den omistgjaa sellaisinaan. Tama olisi asuk-
kaiden turvan kannalta térkedé.

Huoneenvuokrasopimusten sitovuudesta el
tarvitsis téssa laissa séétéd, silla sité sééde-
té8n jo asuinhuoneiston vuokrauksesta anne-
tussa laissa.

12 8 Yhtidvastikkeen maksuvelvollisuus.
Asunto-osakeyhtidlain 5 8&n mukaan osak-
keenomistgja on velvollinen maksamaan yhti-
dlle yhtidvastiketta yhti 6jérjestyksessd maarét-
tyjen perusteiden mukaan. Vahemmistoosuu-
den omigtgiakin on yhti6n osakkeenomistgja ja
siten osaltaan vastuussa yhtiovastikkeen mak-
suvelvollisuudesta. Nykyisissi osaomistusmal-
leissa enemmistéosuuden omistga ja vahem-
mistosuuden omistgja ovat sopineet, etta
enemmistdosuuden omistgja vastaa yksin vas-
tikkeenmaksusta. Téllainen sopimus stoo sen
osapuolia, mutta sillé e voida rgjoittaa asunto-
osakeyhtion oikeutta perid vadtike kelta tahan-
sa osakkeenomistgjata

Jotta véhemmistGosuuden omistaja ei mis-
séén olosuhteissa joutuisi maksamaan yhtio-
vastiketta asunto-osakeyhtidlle sind aikana,
kun hadn maksaa enemmistdosuuden omista-
jalle vuokraa, jolla yhtitvastike on tarkoitus
kattaa, ehdotetaan sdadettévaksi, ettd enem-
mistéosuuden omistaja vastaa yksin vastik-
keenmaksuvelvollisuudesta

13 8. Paattsvalta yhtidkokouksessa. Asun-
to-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistgjat
kayttavat yhtiokokouksessa pédtosvaltaa yh-
tion asioissa, jollei padtbsvata ole yhtion
hallituksella. Paétbsvaltaa voidaan kayttéa
henkilOkohtaisesti tai asiamiehen vélityksel-
&

Nykyisin vdhemmistdosuuden omistaja on
valtuuttanut  enemmistdosuuden omistgjan
kayttamadn oikeuksiaan yhtitkokouksessa.
Téallainen vatuutus voi kuitenkin kirjallise-
nakin olla voimassa asunto-osakeyhtitlain
mukaan enint&an kolme vuotta.

Koska enemmistdosuuden omistgja vastaa
kohteesta myds vuokranantajana, on tarpeen,

ettd enemmistdosuuden omistgja voi padttéa
kohteen taloudesta ja yllgpidosta. Taméan
vuoksi ehdotetaan, ettd enemmistosuuden
omistaja kayttéisi yksin pédtdsvaltaa yhtio-
kokouksessa.

Vahemmistdosuuden omistgidla olis
vuokralaisena oikeus olla |&sna yhti 6kokouk-
sissa siten kuin asunto-osakeyhtitlaissa sé&-
detdan. Lisaksi laki yhteishallinnosta vuokra-
taloissa koskisi myds osaomistustaloja. Vé
hemmistbosuuden omistgjilla olis siten sama
mahdollisuus osallistua padatdksentekoon
asuntoyhtion asioissa, kuin vuokralaisilla
muissakin korkotukivuokratal oissa on.

Sen jdkeen, kun vahemmistosuuden
omistgja olis lunastanut enemmistéosuuden
omistgjan osuuden asunnon hallintaan oi-
keuttavista osakkeista, hdn kayttdisi osak-
keenomistgjan padtdsvaltaa yhtiGssa.

Jos osa osaomistustalon asunnoista olis
lunastettu  omiks ja enemmistdosuuden
omistaja kuitenkin omistaisi enemmiston
suurimmasta osasta talon asuntoja, enemmis-
tbosuuden omistgan péétdsvalta voitaisin
sédilyttd& maadrdamalla yhtioj arjestyksesss, et-
té asunto-osakeyhtidlain 26 8:n 2 momentin
danestysta yhtiokokouksessa koskevaa rgjoi-
tustael yhtidssa noudatettaisi.

Asunto-osakeyhtitlain 81 8:n mukaan yh-
tiokokous voi paiitas, etta osakkeenomista-
jan halinnassa oleva huoneisto otetaan yhti-
On hallintaan muun muassa, jos osakkeen-
omistaja e maksa erdantynytta yhtidvastiket-
ta. Véahemmistbosuuden omistgjien kannata
e olis kohtuullista, ettd pakkokeinon kéyt-
témisesta paéttdisi enemmistdosuuden omis-
taja dilloin, kun pakkokeino kohdistuis
enemmistdosuuden omistgjaan itseensa. Té&-
man vuoksi ehdotetaan, ettd vaikka enemmis-
téosuuden omistgja muutoin kayttéisikin paé-
tosvaltaa, pakkokeinon kayttédmisesta téllai-
sessa tilanteessa pééttéisivat pelkat vahem-
mistbosuuden omistajat.

14 8. Osaomistusmaksujen maksutili. Jotta
voitaisiin helposti varmistaa, ettd asukkaiden
osaomistusmaksut kaytetédén juuri heidan ta-
lonsa rakentamiseen silloinkin, kun enem-
mistdosuuden omistgjala on omistuksessaan
useita kohteita, ehdotetaan, etta kutakin koh-
detta varten olisi avattava erillinen tili. Tilille
maksettuja osaomistusmaksuja e saisi kayt-
téé hankkeelle vieraisiin tarkoituksiin.
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15 8. Korkotukilainan Iyhentdminen lisa-
osuuksilla. V&hemmistbosuuden omistgjalla
voisi siis olla oikeus ostaa lisdosuuksia asun-
non halintaan oikeuttavista osakkeista osa-
omistusaikana. Jotta tdma olis asukkaan
kannalta kannattavaa, tulisi lisdosuuksien os-
ton vaikuttaa asunnosta maksettavaan vuok-
raan. Taman vuoks ehdotetaan sdddettavak-
si, etta lisdosuuksilla olisi lyhennettéava yhti-
On lainaa. Jotta tama olis mahdollista, laina-
ehtojen olisi oltava sellaiset, etta ennenaikai-
set lyhennykset olisivat mahdollisia ilman
lainanmyontgj &lle maksettavia palkkioita

Jos korkotukilainan ehdot eivét mahdollis-
taisi ennenaikaisia lyhennyksig, e vahem-
mistbosuuden omistgjilla voisi olla lisk
osuuksien ostomahdollisuutta.

16 8. Vuokrien maksutili. Jotta vdhemmis-
tGosuuden omistajan maksamia vuokria var-
masti kaytettéisiin asunto-osakeyhtion yhtio-
vastikkeiden maksuun, ehdotetaan, etta kuta-
kin vuokranmaksuyksikkoa varten olisi avat-
tava erillinen tili, jolle vuokrat maksettaisiin
joko suoraan tai siten, ettd enemmistGosuu-
den omistga olis velvollinen sirtdmasn
saamansa vuokrat heti tilille. Tilin varoja ei
sais kayttdd hankkeen kannalta vieraisiin
tarkoituksiin, vaan sieltd olis maksettava
muun muassa yhtitvastike seka korkotukilai-
nan paaomamenot.

4 luku. Asunnon loppuosuuden lunas-
taminen

17 8. Lunastusoikeus. Vdhemmistéosuuden
omistgjala olis pa&sdantdisesti vuokrasuh-
teen paétyttya oikeus lunastaa asunnon hal-
lintaan oikeuttavat osakkeet kokonaan omik-
Sseen.

Vevollisuutta lunastukseen vahemmist6-
osuuden omistgjalaei dlisi.

Osaomistussopimuksessa voitaisiin  sopia
muistakin lunastussjankohdista, kuitenkin si-
ten, ettel lunastus vois tapahtua ennen kuin
viisi vuotta olisi kulunut kohteen rakenta-
miskorkotukilainan hyvaksymisestd. Osa
omistussopimuksessa maaréttdisiin  tarkem-
min lunastuksesta. Sopia voitaisiin, etté lu-
nastusagjankohtia olis useampia. Vield voitai-
siin sopia, ettd tietyn, vahintddn siis viiden
vuoden pituisen ganjakson jakeen, vahem-
mistbosuuden omistgja voisi itse valita, kos-

ka hén haluaa lunastusoikeuttaan kayttda. Jos
lunastaminen tapahtuisi ennen maaraaikaisen
vuokrasopimuksen pa&attymistd, vuokrasopi-
mus tietysti raukeaisi.

Loppuosuuden lunastuksen jalkeen myds
asuntoon kohdistuvat rajoitukset paéttyisivét.

Jos véahemmistéosuuden omistgja el lunas-
tais asunnon loppuosuutta, asunto jaisi
enemmistéosuuden omistgjan omistukseen ja
tama vois hankkia siihen uuden asukkaan,
joka voisi joko lunastaa asunnon samoilla
ehdoilla kuin alkuperéinen véhemmistfosuu-
den omistgjakin tai jonka kanssa voitaisiin
tehdauus osaomistussopimus.

18 8. Lunastushinta. Vahemmistéosuuden
omistajata perittéva lunastushinta olis asun-
non alkuperéinen hankinta-arvo vahennetty-
n& jo maksetuilla osaomistusmaksuilla.

Vahemmistdosuuden omistga hyotyis
Vation asuntorahaston hinta- ja laatuohjauk-
sesta johtuvasta edullisesta hankintahinnasta.
Lunastushintaa e myoskaan tarkistettais
esimerkiks inflaation mukaan. Toisaalta
vuokrissa perityt lainanlyhennykset eivét
vaikuttaisi omaksilunastushintaan.

Joissain tapauksissa saattaisi k&ydaniin, et-
ta asuntojen kayvét hinnat alueella olisivat
alemmat kuin 1 momentin mukaan maaray-
tyva lunastushinta olisi. Téllaisessa tilantees-
sa vahemmistosuuden omistagjalle voitaisiin
antaa oikeus ostaa asunto alemmallakin hin-
nalla. Tall6inkdan lunastushinta ei voisi olla
alempi kuin asunnon osuus taloyhtién raken-
tamidainasta on, jotta lunastushinta riittéisi
velkaosuuden maksuun.

19 8. Korkotukilainan lyhentéminen lunas-
tushinnalla. Pykélassa sdadettéisiin velvolli-
suudesta kayttda lunastushinta kohteen kor-
kotukilainan lyhentémiseen.

Kun asukas olisi maksanut asunnon koko
hankintahinnan, asunnon yhtidvastikkeessa ei
endd sais perid talon rakentamista varten
myoénnetyn lainan p&domamenoja. Tilanne
vastais tdlta osin tilannetta perinteisissi va-
paarahoitteisissa asunto-osakeyhtidissg, jois-
sa osa osakkaista on maksanut osuutensa yh-
titlainasta pois ja osa maksaa sita rahoitus-
vastikkeen muodossa kuukausittain.

20 8 Enemmistdosuuden omistajan ta-
kaisinostovelvollisuus. VahemmistGosuuden
omistgjalaolis siis oikeus, mutta e velvol-
lisuutta lunastaa asunto osaomistuskauden
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paaityessd. Jos han ei haluaisi lunastusoikeut-
taan kayttdd, enemmistdosuuden omistgjala
olisi kolme kuukautta aikaa etsi& asunnolle
uusi ostgja. Jostdlaista el 16ytyisi, enemmis-
téosuuden omistaja olisi velvollinen osta-
maan vahemmistoosuuden omistgjan osuu-
den takaisin. Markkinariski olis siis enem-
mistbosuuden omistgjala ja asukas olis ris-
kin osalta koko osaomistusgjan perinteisen
vuokralaisen asemaan rinnastettavassa ase-
massa.

Jos vahemmistéosuuden omistgja e vuok-
rasopimuksen pagttyessd haluais |unastaa
asuntoa, osapuolet voisivat sopia uudesta
huoneenvuokrasuhteesta. EnemmistGosuuden
omistaja e olisi velvollinen tekemaan uutta
vuokrasopimusta.

21 8. Vahemmistdosuuden luovutus- ja ta-
kaisinostohinta. Luopuessaan asunnosta joko
kesken osaomistuskauden tai Siiné vaiheessa,
kun asunnon voisi lunastaa omaksi, vahem-
mistbosuuden omistaja saisi takaisin maksa-
mansa osaomistusmaksut. Lisdks hanella
olisi oikeus saada korvaus sellaisista korjaus-
ja muutostoista, joita hén olis omalla kus-
tannuksellaan ja enemmistGosuuden omista-
jan luvalla asuntoon tehnyt. Korvaus lasket-
taisiin luovutus- tai takaisinostoajankohdan
arvon mukaan.

5luku. Erindisia saannoksa

22 8. Osaomistusoikeuden panttaaminen.
Osaomistusoikeuden pdédoma-arvo voitaisiin
pantata osaomi stusmaksun suorittamisen ote-
tun lainan vakuudeksi.

Kauppakaaren 10 luvun 2 §:ssa sd&detdan
maksugjoista, joita pantinhaltijan on velali-
selle annettava ennen pantin realisointia. Nii-
ta sovellettaisiin myds osaomistusoikeuden
pédoma-arvon realisoinnissa.

23 8. Voimaantulo. Lain ehdotetaan tule-
van voimaan vuoden 2002 maaliskuun alusta
[ukien.
1.2.  Laki vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain muuttamisesta

13 8. Vuokra. Pykd&én ehdotetaan lisétta-
vaksi, ettd jos vahemmistbosuuden omistgja
ostaa vuokralaoloaikanaan lisdosuuksia,

vuokran on aennuttava vastaavaan osaan ta-
lon korkotukilainaa kohdistuvan koron méa-
ran verran.

14 ja 15 8 Luowvutus ja luovutushinta.
Vuokra-asunnon luovusta koskeviin rajoitus-
saannoksiin tehtaisiin tarvittavat muutokset,
jotta asuntojen luovutus osaomi stusasuntoj &r-
jestelméan mukaisesti olisi mahdollista.

17 8. Rajoitusaika. Pykaaén ehdotetaan li-
sittévaksi uus 3 momentti, jonka mukaan
vuokra-asuntoja koskevat rgjoitukset paattyi-
sivét, kun asunto lunastetaan omistusasun-
noksi. Jos asuntoa e lunastettaisi lainkaan
omistusasunnoksi vaan se jaisi vuokra
asunnoksi, sitd koskisivat vuokra-asuntolai-
nojen ja asumisoikeustal olainojen korkotues-
ta annetussa laissa sdadetyt padsaantoisesti
45 vuoden pituiset rajoitukset.

18 8. Rajoituksista vapauttaminen. Valtion
asuntorahasto voi pykdlan 1 momentin perus-
teella erityisestd syysta hakemuksesta myo6n-
téd vapautuksen kayttd- ja luovutusragjoituk-
sista. Pykalddn ehdotetaan lisdttavaks eri-
tyissddnnos, jonka mukaan osaomistusasun-
tojarjestelman piirissa olevaa asuntoa koske-
va vapautus myonnettéisin, jollei |6ydy lu-
nastgjaa, joka lunastaisi asunnon vuokra-
asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osa-
omistusasunnoista annetun lain mukaisesti.
Pykééan 1 momentin nojalla vapautus voitai-
siin lisdks myontéa asuntorahaston harkin-
nan mukaan muun erityisen syyn perusteella.

24 8. Yleishyodyllisyys. Yleishyodyllisa
asuntoyhteisija koskeviin saannoksiin lisét-
téisiin  osaomistusasuntojen  luovuttamista
koskeva poikkeussdannos.

1.3. Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain 41 8:n muuttamisesta

41 8 Aravavuokra-asuntoa ja korkotuki-
vuokra-asuntoa koskevat rajoitukset. Pykalés-
sa SAadettdisin Sitd, ettd korkotukivuokra-
asunnon  vuokrasopimusten  irtisanomismah-
dollisuuteen sovellettaisiin samoja rgjoituksia
kuin aravavuokra-asunnon sopimuksiinkin so-
velletaan erdi ssi omistgjanvai hdostilantei ssa.

2. Tarkemmat sdaannokset

Korkotuen ja korkotukilainan ehdoista ja
asukasvalinnassa sovellettavista perusteista
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sBadettéisiin tarkemmin asetuksella, joka on
tarkoitus antaa heti, kun t&ma laki on hyvak-
sytty javahvistettu.

Osaomistusasunnon  asukasvalinnassa on
tarkoitus soveltaa samoja asukasvalintaperus-
teita kuin hyvaksyttaessd omistusasunto-
lainoja korkotukilainoiksi. Tulorgjat ovat tél-
[6in jonkin verran korkeammat kuin vuokra-
asunnon asukasvalinnassa sovellettavat tulo-
rgjat ovat. Taman vuoksi asumismenot osa
omistusasunnossa voivat olla jonkin verran
VUOKra-asunnon asumismenoja suuremmat.

Osaomistusasunnon rakentamiseen myon-
nettavan korkotukilainan pédomamenot voi-

vat siten olla jonkin verran korkeammat kuin
vuokra-asunnon rakentamiseen myonnettd-
van korkotukilainan pddomamenot ovat.

3. Voimaantulo

Lakien ehdotetaan tulevan voimaan 1 péi-
vand maaliskuuta 2002. Lakien téytantoon-
panon edellyttamiin toimiin voitaisiin tarvit-
taessa ryhtyajo ennen niiden voimaantul oa.

Edell& esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvaksyttaviks seuraavat |akiehdo-
tukset:
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13

Lakiehdotukset

L aki

vuokra-asuntojen kor kotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista

Eduskunnan p&adtoksen mukai sesti séédetaan:
1luku
Yleisida sAdnnoksia
18
Lain soveltamisala

Taéa lakia sovelletaan vuokra-asunto-
lainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain (604/2001) mukaisella
vuokra-asuntojen korkotukilainalla lainoitet-
tuihin asuntoihin, jos asukkaan kanssa teh-
déén asuinhuoneiston vuokrauksesta anne-
tussa laissa (481/1995) tarkoitetun vuokraso-
pimuksen lisdksi sopimus asunnon hallintaan
oikeuttavien osakkeiden vahemmistGosuuden
kaupasta.

28
Maaritelmia

Téassé lai ssa tarkoitetaan:

1) osaomistusasunnolla sellaista vuokra-
talokorkotukilainalla rahoitettua vuokra-
asuntoa, jonka hallintaan oikeuttavista osak-
keista asukas omi staa véhemmi stdosuuden;

2) vahemmistdosuuden omistajalla luon-
nollista henkil®a, joka omistaa asunnon hal-
lintaan oikeuttavista osakkeista vahemmisto-
osuuden;

3) enemmistéosuuden omistajalla yhteisoa,
joka omistaa enemmistdosuuden asunnon
hallintaan oikeuttavista osakkeista; seka

4) osaomistusmaksulla maksuja, jotka
vahemmistéosuuden omistaja maksaa enem-
mistbosuuden omistgjalle vahemmistéosuu-
destaan.

38
Osaomistussuhteen perustaminen

Osaomistussuhde perustetaan enemmisto-
ja vahemmistbosuuden omistgjan vélisdla
sopimuksella.

Osaomistussopimus on, jotta se olis va
hemmistdosuuden omistgjaa Sitova, tehtava
kirjallisesti tai sahkoisesti siten, ettei sopi-
muksen sisdltéd voida yksipuolisesti muuttaa
ja etté sopimus sdilyy kummankin osapuolen
saatavilla. Sopimuksesta on kaytava ilmi ai-
nakin:

1) sopimuksen osapuolet;

2) osaomistussopimuksen kohteena olevien
asunto-osakeyhti6n osakkeiden numerot;

3) asuinhuoneisto seka mahdollinen muu
rakennuksen tai kiinteiston osa, jonka hallin-
taan osaomistussopimuksen kohteena olevat
osakkeet oikeuttavat;

4) asunto-osakkeiden hankinta-arvo seké
vahemmistéosuuden omistgjan osaomistus-
suhdetta perustettaessa maksaman osaomis-
tusmaksun suuruus;

5) onko véhemmistdosuuden omistgalla
halutessaan oikeus ostaa lisdosuuksia asun-
non halintaan oikeuttavista osakkeista osa-
omistusai kanaan;
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6) gankohdat, jolloin véahemmistéosuuden
omistgja voi ostaa lisdosuuksia seka lish
osuuksien ja niistéd maksettavan osaomistus-
maksun suuruus;

7) gankohta, jolloin vahemmistéosuuden
omistgja voi lunastaa asunnon hallintaan oi-
keuttavat osakkeet kokonaan omistukseensa;
seka

8) loppukauppahinta.

48

Vahemmi stéosuuden omistajan omi stusosuu-
den suuruus

Vahemmistdosuuden omistajan omistus-
osuus on osaomistussuhdetta ensimmaisen
kerran perustettaessa 20 prosenttia asunnon
hallintaan oikeuttavista osakkeista.

Sind aikana, kun asunnon hallinta perustuu
asuinhuonei ston vuokrasopi mukseen, véhem-
mistbosuuden omistgjan omistusosuuden on
oltava véhemman kuin puolet asunnon hal-
lintaan oikeuttavista osakkeista.

58§
Osaomistusmaksun suuruus

Vahemmistdosuuden omistgata perittéva
osaomistusmaksu on hénen omistusosuuttaan
vastaava prosenttiméard korkotukilainoituk-
sen perustana olevasta hankinta-arvosta. Li-
séks vahemmistosuuden omistgjalta saa-
daan peria asuntoon hdnen toivomuksestaan
tehdyista lisd- ja muutostoistéd aiheutuneet
kustannukset.

68
Osaomistussopi muksen purku

Jos vdhemmistbosuuden omistgja rikkoo
osaomistussopimuksen ehtoja ja sopimusrik-
komus on olennainen, enemmistoosuuden
omistgjala on oikeus purkaa osaomistusso-
pimus. Vuokrasopimuksen purkamiseen so-
velletaan, mité asuinhuoneiston vuokraukses-
ta annetussa | ai ssa séédetdan.

78
Pakottavuus

Sopimusehto, jolla vahennetéan vahemmis-
téosuuden omistgjalle taman lain mukaan
kuuluvia oikeuksia, on mitaton.

2 luku
Huoneenvuokrasuhde
88§
Huoneenvuokrasopimus

Osaomistussopimuksen lisdksi vahemmis-
téosuuden omistgia ja enemmistéosuuden
omistgja tekevét asuinhuoneiston vuokrauk-
sesta annetussa lai ssa tarkoitetun mééraaikai-
sen vuokrasopimuksen.

V uokrasopimus saadaan sopia paattymaan
aikaisintaan, kun viis vuotta on kulunut
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain mukaisesta
lainan hyvaksymisestd korkotukilainaksi.
Vuokrasopimus padttyy viimeistédn, kun
kaksitoista vuotta on kulunut lainan hyvék-
symisestd korkotukilainaksi.

98§
Vuokrasopimuksen siirrettavyys

V dhemmistdosuuden omistgjalla on oikeus
siirtdd vuokrasopimus vuokra-asuntolainojen
ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta an-
netun lain 11 8:ssd ja sen nojala annetussa
asetuksessa tarkoitetut edellytykset tayttaval-
le siirronsagjalle, jos omistusoikeus vahem-
mistbosuuteen siirretddn samanaikaisesti sa-
malle siirronsagjalle.

Kun vdhemmistbosuuden omistgja haluaa
siirtda vuokrasopimuksensa ja omistusoikeu-
den véhemmistdosuuteensa, hdnen on ilmoi-
tettava sSiitd enemmistosuuden omistgalle.
Jollei enemmistbosuuden omistga ole kol-
men kuukauden kuluessa ilmoituksesta osoit-
tanut siirronsagjaa, enemmistéosuuden omis-
tgja on velvollinen purkamaan vuokrasopi-
muksen ja ostamaan takaisin vdhemmisto-
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osuuden omistgjan omistusosuuden asunnon
hallintaan oikeuttavista osakkeista 21 8:n
mukai sesta hinnasta.

Osaomistusoikeuden luovuttgjan on esitet-
tava enemmistéosuuden omistgjale akupe-
réinen osaomistussopimuksensa. Enemmis-
téosuuden omistgja tekee siihen merkinnan
osaomi stusoi keuden luovuttami sesta.

108

Vuokrasopimuksen ennenaikaisen paattymi-
sen vaikutus osaomi stussopi mukseen

Jos vuokrasopimus irtisanotaan, puretaan
tal se lakkaa asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain sddnndsten perusteella, purkau-
tuu osaomi stussopi mus padttymaan yhtdaikaa
vuokrasopimuksen paattymisen kanssa.

3luku

Vahemmistosuuden omistajan suojasiin-
nokset

118

Enemmistéosuuden omistajan omi stusosuu-
den luovutuksen vaikutus osaomi stussopi-
muksiin

Jos enemmistdosuuden omistgja vaihtuu,
osaomistussopimukset sitovat uuttaa enem-
mistbosuuden omistgjaa. V uokrasopimuksen
sitovuudesta vuokranantgjan vaihtuessa sé&-
detd8n asuinhuoneiston vuokrauksesta anne-
tussa laissa.

12§
Yhti 6vasti kkeen maksuvel vol lisuus

Vahemmistdosuuden omistaja e sen estd-
maétta, mita asunto-osakeyhtidlain (809/1991)
5 8ssa sdddetddn, ole velvollinen maksa
maan asunto-osakeyhtidlle yhtitvastiketta
silté gjalta, jona han hallitsee asuntoa huo-
neenvuokrasopimuksen perusteella ja on vel-
vollinen maksamaan  enemmistéosuuden
omistgjalle vuokraa.

138§
Paatosvalta yhti 6kokouksessa

Osakkeenomistgjalle asunto-osakeyhtitlain
mukaan kuuluvaa pédtdsvaltaa yhtion asiois-
sa kayttad yhtiokokouksessa enemmisto-
osuuden omistgja niin kauan kuin véhemmis-
téosuuden omistgjan asunnon hallinta perus-
tuu huoneenvuokrasopi mukseen.

Paétettdessa asunto-osakeyhtidlain 8 luvus-
sa sdadettyjen yhtion pakkokeinojen kayttd-
misesta kyseisen lain 81 8:n 1 momentin 1-
kohdassa tarkoitetussa tilanteessa pédtdsval-
taa kayttavat kuitenkin vahemmistbosuuden
omistajat.

14§
Osaomi stusmaksujen maksutili

Enemmistbosuudenomistgjan on avattava
kutakin osaomistusasuntoyhtiota varten eril-
linen tili.

Osaomistusmaksut on maksettava enem-
mistéosuuden omistgjan lukuun 1 momentis-
sa tarkoitetulle tilille. Tilille maksettuja osa-
omistusmaksuja € saa kayttéa vieraisin tar-
koituksiin.

158
Korkotukilainan lyhentaminen lisdosuuksilla

Vahemmistdosuuden omistajan ostamista
lisdosuuksista perityill& osaomistusmaksuilla
on lyhennettéava yhtion korkotukilainaa.

16 §
Vuokrien maksutili

Enemmistéosuuden omistajan on avattava
kutakin vuokranmaksuyksikkoa varten erilli-
nen tili, jolle vuokrat on maksettava tai jos
vuokralainen maksaa vuokran muutoin kuin
pankkisiirtona, jolle enemmistGosuuden
omistgja on vuokran velvollinen heti sen saa-
tuaan siirtamaan. Tilille maksettuja vuokria
e saa kayttéa vieraidin tarkoituksiin.
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4 luku
Asunnon loppuosuuden lunastaminen
178
Lunastusoikeus

V dhemmistdosuudenomistgjalla on oikeus
lunastaa enemmistdosuuden omistgjan osuus
asunnon hallintaan oikeuttavista osakkeista,
kun hénen vuokrasopimuksensa méardaika
paéityy. Osaomistussopimuksessa voidaan
maarétd, ettd lunastusoikeus on muunakin
gjankohtana, e kuitenkaan ennen kuin viisi
vuotta on kulunut siitd, kun vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain mukainen laina on
hyvéaksytty korkotukilainaksi.

188§
Lunastushinta

Vahemmistdosuuden omistgata perittéva
lunastushinta on asunnon akuperdinen han-
kinta-arvo vahennettyna vahemmistdosuuden
omistajan jo maksamilla osaomistusmaksuil-
la

Jos samanveroisten asuntojen lunas-
tusgjankohdan kéayvét kauppahinnat aluedlla
ovat selvasti osaomistusasunnon alkuperéista
hankinta-arvoa alemmat, enemmistGosuuden
omistagja ja vadhemmistbosuuden omistga
voivat sopia, efta lunastushinta on aempi
kuin 1 momentissa sé&detylla tavalla maaray-
tyva hinta olis. Lunastushinta e kuitenkaan
voi olla alempi kuin asunnon osuus kohteen
korkotukilainan jaljell& ol evasta maarasta on.

198

Korkotukilainan lyhentaminen lunastushin-
nalla

Vahemmistdosuuden omistagjan maksama
lunastushinta on viivytyksettd kaytettava
korkotukilainan lyhentamiseen.

Asunto-osakeyhtio e saa perid yhtiovasti-
ketta yhtidlle talon rakentamista varten

myOnnetyn lainan kuluihin ja lyhennyksiin
sellaiselta osakkaalta, joka on lunastanut
osakkeet 17 ja 18 &:ssa tarkoitetullatavalla

208

Enemmistéosuuden omistajan takaisinosto-
velvollisuus

Jos véhemmistbosuuden omistgja e halua
kayttéa edella 178:ssa tarkoitettua lunastus-
oikeuttaan, hdnen on ilmoitettava dita
enemmistdosuuden omistgale viimeistéén
kolme kuukautta ennen vuokrasopimuksen
paattymi sgjankohtaa.

Enemmistbosuuden omistgja on talldin
velvollinen ostamaan takaisin vahemmisto-
osuuden omistgjan omistusosuuden tai 0soit-
tamaan osuudelle ostajan. Kauppahinta méaé-
raytyy 21 8:ssa sdadetyn takaisinostohinnan
mukai sesti.

218

Vahemmistéosuuden luovutus- ja takaisinos-
tohinta

Jos vaéhemmistbosuuden omistgja siirtéa
vahemmistGosuutensa tai enemmistéosuuden
omistgja ostaa sen takaisin, kauppahinta on
enintéan  vdhemmistdosuuden  omistgjan
maksama osaomistusmaksu liséttynd vahem-
mistbosuuden omistgjan enemmistéosuuden
omistgjan luvalla tekemien ja rahoittamien
asunnon vuokra-arvoa nostavien korjaus- ja
muutostdiden arvolla luovutus- tai takaisin-
ostoajankohtana.

5luku
Erindisia sdannoksia
22 §
Osaomi stusoi keuden panttaaminen
Osaomistusoikeuden pd&doma-arvo voidaan

pantata osaomistusmaksun suorittamiseksi
otetun lainan vakuudeks.
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Pantinsagjan oikeudesta perid saatavansa
osaomistusoikeuden pddoma-arvosta on vas-
taavasti voimassa, mita kauppakaaren 10 lu-
vun 2 8§:ssa sdadetdan, mukaan lukien sano-
tun pykdldan 3 momentin saénnokset. Osa-
omistusoikeuden luovutuksesta pantinsagjan
lukuun on vastaavasti voimassa, mita 9 8:ssd
sdadetdan.

238§
Voimaantulo
Tamalaki tulee voimaan pdivana  kuuta
20Er'men taméan lain voimaantuloa voidaan
%llhr%l/lan | sen taytantdonpanon edellyttamiin

L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor kotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pa&ttksen mukai sesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustal olainojen korkotuesta 29 péivana kesa-
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 13 &:n 2 momentti sek&a

lisatédan 14 8:48n uusi 6 momentti, 15 8§:838n uusi 6 momentti, 17 8:48n uusi 3 momentti, 18
8:88n uus 2 momentti ja 24 8:88n uus 2 momentti seuraavasti:

138

Vuokra

Vuokralaisilta el saa asuinhuoneiston vuok-
rissa perid korkotukilainan tai sen tilalle ote-
tun muun lainan lyhennyksida enempé&i kuin
valtioneuvoston asetuksella séadetdan. Jos
vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoite-
tuista osaomi stusasunnoista annetussa laissa (
/20 ) tarkoitetun osaomistusasunnon vuokra-
lainen ostaa lisdosuuksia asunnon hallintaan
oikeuttavista osakkeista, vuokraa on alennet-
tava maardlla, joka vastaa lisdosuuden suu-
ruiseen korkotukilainan osaan kohdistuvaa

korkoa, joka olis j&8nyt enemmistGosuuden
omistajan maksettavaks ellel korkotukilai-
naaolis lyhennetty.

148

Luovutus

Mita tassa pykéalassa sdadetdan, e koske
asunnon halintaan oikeuttavien osakkeiden
luovuttamista vuokra-asuntojen korkotukilai-
nalla rahoitetuista osaomistusasunnoista an-
netussa laissa tarkoitetulle vahemmistdosuu-
den omistgalle tai, jos asunnon hallintaan
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oikeuttavilla osakkeilla e ole véhemmisto-
osuuden omistgjaa, muullekin yksityishenki-
|6lle, joka tayttad valtioneuvoston asetuksella
sdadetyt edellytykset.

158

Luovutushinta

Jos korkotukilainoituksen kohteena on
vuokratalo, jossa on vuokra-asuntojen kor-
kotukilainalla rahoitetuista osaomistusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja osaomis-
tusasuntoja, asuntojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden suurin salittu luovutushinta on
kuitenkin kyseisessa laissa tarkoitettu lunas-
tushintatai luovutus- ja takaisinostohinta.

178
Rajoitusaika

Jos vuokra-asuntojen korkotukilainan koh-
teena on vuokra-asuntojen korkotukilainala
rahoitetuista osaomistusasunnoista annetussa
laissa tarkoitettu osaomistusasunto, kaytto- ja
luovutusrgjoitusaika paéttyy kuitenkin, kun
asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet lu-
nastetaan kyseisen lain ja osaomistussopi-
muksen ehtojen mukai sesti.

188§

Rajoituksista vapauttaminen

Jos talossa, jossa 1 momentissa tarkoitetun
hakemuksen kohteena oleva asunto sijaitsee,
on tai on ollut vuokra-asuntojen korkotuki-
lainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista
annetussa laissa tarkoitettuja osaomistus-
asuntoja, vapautus rajoituksista myoénnetéén,
jollei 16ydy lunastgjaa, joka lunastaa asunnon
mainitun lain mukaisesti.

24 8
Yleishyodyllisyys

Sen estdmaétta, mita edelld 1 momentin 4) -
kohdassa sdadetéan, vuokra-asuntojen korko-
tukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnois-
ta annetussa laissa tarkoitettujen osaomis-
tusasuntojen hallintaan oikeuttavat osakkeet
voidaan luovuttaa siten kuin kyseisessi laissa
sBadetaén ja osaomistussopimuksen ehdoissa
madrataan.

Tama laki tulee voimaan paivand kuuta

20 .
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L aki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 41 8:n muuttamisesta

Eduskunnan p&adtoksen mukai sesti

muutetaan  asuinhuoneiston vuokrauksesta 31 pédivanda maaliskuuta 1995 annetun lain

(481/1995) 41 § seuraavasti:
418

Aravavuokra-asuntoa ja kor kotukivuokr a-
asuntoa koskevat raj oitukset

Mita pakkohuutokaupasta ja omistgan-
vaihdoksesta moitekanteen tai lunastamisen
johdosta séadetaén 39 ja 40 8:ss4, el sovelleta
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratal ojen
kaytosta, luovutuksesta ja omaksilunastami-

Helsingissa 30 péivana marraskuuta 2001

sesta annetun lain 2 8ssa tai vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa (604/2001) tar-
koitettuun  vuokra-asuntona  kdaytettavaan
huoneistoon sind aikana, jonka huoneisto on
mainituissa laeissa tarkoitettujen rajoitusten
alainen.

Tama laki tulee voimaan paivand kuuta
20 .

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Suvi-Anne Simes
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p&atoksen mukai sesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustal olainojen korkotuesta 29 paivana kesa-
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 13 &:n 2 momentti sek&a

lisataan 14 8:88n uus 6 momentti, 15 8:88n uus 6 momentti, 17 8:88n uusi 3 momentti, 18
8:8an uus 2 momentti ja 24 8:88n uus 2 momentti seuraavasti:

Ehdotus
138§

Voimassa oleva | aki

Vuokra

Vuokralaisilta € saa asuinhuoneiston
vuokrissa peria korkotukilainan tai sen tilal-
le otetun muun lainan lyhennyksid enempéa
kuin valtioneuvoston asetuksella sé&detdan.

Vuokrdaisilta & saa asuinhuoneiston
vuokrissa peria korkotukilainan tai sen tilal-
le otetun muun lainan lyhennyksid enempéa
kuin valtioneuvoston asetuksella sdadetaan.
Jos vuokra-asuntojen korkotukilainalla ra-
hoitetuista osaomistusasunnoista annetussa
laissa (/20 ) tarkoitetun osaomistusasun-
non vuokralainen ostaa lisdosuuksia asun-
non hallintaan oikeuttavista osakkeista,
vuokraa on alennettava maarélla, joka vas-
taa lisdosuuden suuruiseen korkotukilainan
osaan kohdistuvaa korkoa, joka olisi jaanyt
enemmistdosuuden omistajan maksettavaks

ellel korkotukilainaa olis lyhennetty.

148

Luovutus

Mita tassa pykalassi siadetdan, e koske
asunnon hallintaan oikeuttavien osakkeiden
luovuttamista vuokra-asuntojen  korkotuki-
lainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista
annetussa laissa tarkoitetulle vahemmisto-
osuuden omistajalle tai, jos asunnon hallin-
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taan oikeuttavilla osakkeilla ei ole vahem-
mistdosuuden omistajaa, muullekin yksi-
tyishenkildlle, joka tayttda valtioneuvoston
asetuksella sdadetyt edel lytykset.

158

Luovutushinta

Jos korkotukilainoituksen kohteena on
vuokratalo, jossa on vuokra-asuntojen kor-
kotukilainalla ~ rahoitetuista  osaomis-
tusasunnoista annetussa laissa tarkoitettuja
osaomistusasuntoja, asuntojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden suurin sallittu luo-
vutushinta on kuitenkin kyseisessa laissa
tarkoitettu lunastushinta tai luovutus- ja ta-
kaisinostohinta.

178
Rajoitusaika

Jos wuokra-asuntojen  korkotukilainan
kohteena on vuokra-asuntojen korkotukilai-
nalla rahoitetuista osaomistusasunnoista
annetussa laissa tarkoitettu osaomis-
tusasunto, kayttt- ja luovutusrajoitusaika
paattyy kuitenkin, kun asunnon hallintaan
oikeuttavat osakkeet lunastetaan kyseisen
lain ja osaomistussopimuksen ehtojen mu-
kaisesti.

188

Rajoituksista vapauttaminen

Jos talossa, jossa 1 momentissa tarkoite-
tun hakemuksen kohteena oleva asunto si-
jaitsee, on tai on ollut vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista osaomis-
tusasunnoista annetussa laissa tarkoitettuja
osaomistusasuntoja, vapautus rgoituksista
myoénnetéén, jolle [6ydy lunastgaa, joka
lunastaa asunnon mainitun lain mukai sesti.
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248

Yleishyodyllisyys

Sen estamattd, mita edelld 1 momentin 4)
-kohdassa sdadetédan, vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista osaomis-
tusasunnoista annetussa laissa tarkoitettu-
jen osaomistusasuntojen hallintaan oikeut-
tavat osakkeet voidaan luovuttaa siten kuin
kyseisessa laissa sdadetdan ja osaomistus-
sopimuksen ehdoissa maarataan.

Tama laki tulee voimaan paivana  kuu-

ta 20.

L aki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 41 8 n muuttamisesta

Eduskunnan p&&toksen mukai sesti

muutetaan  asuinhuoneiston vuokrauksesta 31 pédivana maaliskuuta 1995 annetun lain

(481/1995) 41 § seuraavasti:
Voimassa oleva laki
418
Aravavuokra-asuntoa koskevat rajoitukset

Mitd pakkohuutokaupasta ja omistajan-
val hdoksesta moitekanteen tai lunastamisen
johdosta sd&detdan 39 ja 40 8:ssd, e sovel-
leta aravavuokra-asuntojen ja aravavuokra-
talgjen kaytostd, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta annetun lain 2 8:ssi tarkoi-
tettuun vuokra-asuntona kaytettavéan huo-
neistoon sind akana, jonka huoneisto on
mainitussa laissa tarkoitettujen rajoitusten
alainen

Ehdotus
418

Aravavuokra-asuntoa ja korkotukivuokra-
asuntoa koskevat rajoitukset

Mitd pakkohuutokaupasta ja omistajan-
val hdoksesta moitekanteen tai lunastamisen
johdosta sdadetdan 39 ja 40 8:ss4, el sovel-
leta aravavuokra-asuntojen ja aravavuokra-
talgjen kaytostd, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta annetun lain 2 8:ssi tai
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustal o-
lainojen korkotuesta annetussa laissa
(604/2001) tarkoitettuun vuokra-asuntona
kaytettédvadn huoneistoon sind aikana, jonka
huoneisto on mainituissa laeissa tarkoitettu-
jen rgoitusten alainen.

Taméa laki tulee voimaan paivana kuuta
20 .



