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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi perintékaaren muutta-

misesta.

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO.

Perintokaareen ehdotetaan otettavaksi wusi

25 luku ”Jddmisto6n kuuluvan maatilan jaka-

misesta”’. Ehdotuksen mukaan kuolinpesin
osakas, jolla on riittdvdt edellytykset menestyd

maatalouselinkeinon harjoittajana, voisi saada
jadmistoon kuuluvan maatilan perinndnjaossa
omistukseensa, tarvittaessa muille osakkaille
maksettavaa kohtuullista korvausta vastaan.

YLEISPERUSTELUT.

1. Nykyinen tilanne jaesityksen
yhteiskunnallinen merkitys.

Suurin osa elinkelpoisista maatiloista siirtyy
nykyisin viljelyd jatkavalle perilliselle jo perit-
tdvin tai perittivien elinaikana. Osassa tapauk-
sia jdd kuitenkin perinndnjaon yhteydessi kuo-
linpesin osakkaiden ratkaistavaksi kuinka maa-
tilan kanssa menetelldin.

Silloin, kun jadmistoon kuuluu maatila, jota
perittavi on viljellyt, ja joku kuolinpesin osak-
kaista haluaa jatkaa tilan viljelyd, on elinkei-
non jatkamisen kannalta valtaosassa tapauksia
vilttdmitontd, ettd tdmi perillinen, mikili ha-

nelli on riittdvit edellytykset menestyd maa-

talouselinkeinon harjoittajana, saa tilan jaka-
mattomana haltuunsa.

Miltei kaikissa tapauksissa on maatilan jaka-
minen mahdotonta, jos halutaan varmistautua
siitd, ettd maatilalain (188/77) tukitoimenpi-
teet voivat tulla vastaisuudessakin timin maa-
tilan osalta kysymykseen.

Tehtyjen selvitysten mukaan piidsevit peril-
liset tavallisesti keskendin sovinnolliseen rat-
kaisuun siitd, kuka jid jatkamaan viljelyd maa-
tilalla samoin kuin niistd rahasuorituksista, joi-
ta hin on velvollinen maksamaan kanssaperilli-
silleen silloin, kun hinen osalleen sisillytetti-
vin maatilan arvo ylittdd hinen perintdosansa
arvon. Vaikeuksia perinndnjaossa saattaa syn-
tya silloin, kun usea perillinen tai testamentin-
saaja olisi halukas tilan viljelyn jatkamiseen tai
kun tilan arvosta ja sen myotd kanssaperilli-
sille maksettavista rahasuorituksista ei p#dstd
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yksimielisyyteen. Tdmidn vuoksi on katsottu
tarpeelliseksi ~ottaa perintokaareen erityisid
saannoksid niitd perinndnjakotilanteita varten,
joissa jadmistoon kuuluu maatila eikd sen jaosta
pddstd yksimielisyyteen. ‘

Nimi ehdotettavat perintdkaaren 25 luvun
erityissaannOkset ‘voivat tulla sovellettavaksi
silloin, kun jddmistéon kuuluvan maatilan vil-
jelija voi saada tilalta pidasiallisen toimeentu-
lonsa. Ehdotuksen mukaan voi jdamistoon
kuuluvan maatilan vaatia osuuteensa se kuolin-
pesin osakas, jolla on riittdvit edellytykset
menestyd maatalouselinkeinon  harjoittajana.
Ehdotuksessa ei ole lihemmin miiritelty sitd;
milloin ndimi edellytykset tdyttyvit, koska asiaa
ratkaistaessa huomioon otettavat tekijdt vaih-
televat seki alueittain etti hatjoitettavan maa-
talouden tuotantosuunnan mukaan.

On mahdollista, ettd useammalla perilliselld
tal testamentinsaajalla on riittdvd ammatilli-
nen valmius maatalouselinkeinon harjoittami-
seen. Jos useampi .riittdvdt valmiudet omaava
kuolinpesin osakas haluaa jaimistoon kuuluvan
maatilan osalleen, on ratkaistava, minkd seik-
kojen perusteella valitaan se perillisistd, joka
saa tilan osalleen. ;

Vaikeaksi tillaisen valinnan tekee se, ettd
perillisten erilaisista toimeentulomahdollisuuk-
sista seuraavat kohtuusnikokohdat ja maata-
louselinkeinon kehittimisen kannalta keskei-
set ammatilliset vaatimukset saattavat yksit-
tdistapauksissa olla keskeniddn ristiriidassa.
Nizin on esimerkiksi silloin, kun kahdesta maa-
tilan viljelyd jatkamaan halukkaasta kuolin-
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pesin osakkaasta toinen, jolla ei ole maatalous-
alan ammattikoulutusta, asuu tilalla ja on avus-
tanut perittivad tilan viljelyksessd vilittomasti
tdmdn kuolemaa edeltividnd aikana, kun taas
toisella on maatalousalan opisto- tai korkea-
koulututkinto ja tydpaikka maatalousalalla,
mutta perittivin tilan ulkopuolella. Titikin
vaikeampaa on kriteereiden muodostaminen
sellaisten tilanteiden varalle, joissa tilalla asuu
ja on tyoskennellyt useampia sellaisia kuolin-
pesin osakkaita, joilla on riittdvdt ammatilliset
edellytykset perittivin elinkeinon jatkamiseen.

Lihtokohdaksi tillaisia pulmatilanteita rat-
kaistaessa on harkittu periaatetta, jonka mu-
lannetta mahdollisimman vihin. Siten osakkaal-
la, joka asuu jakohetkelld varsinaisesti tilalla,
on etusija muualla tySskenteleviin osakkaisiin
nihden, jos kullakin heistd on riittivit edelly-
tykset tilan hoidossa menestymiseen, Harkit-
taessa usean tilalla asuvan ja sielld tyoskennel-
leiden riittdvit ammattivalmiudet omaavien
kuolinpesin osakkaisen keskiniistd etuoikeus-
jarjestystd, tulee ehdotuksen mukaan kiinnittdd
huomiota siithen, mitd mahdollisuuksia n#illd
osakkailla on koulutuksensa sekd muiden tai-
tojensa ja valmiuksiensa puolesta saada toi-
meentulonsa muusta ammatista tai muutoin
tilan ulkopuolelta. Etusija tulee antaa sille,
jolle tilalta poissiirtyminen tuottaisi perhesuh-
teiden tai muiden vastaavien seikkojen wvuoksi
eniten vaikeuksia.

Useimmissa tapauksissa edelld mainitut pe-
rusteet riittinevit ratkaisun tekemiseen. Mah-
dollista kuitenkin on, etti kaikissa tapauksissa
niin ei ole laita. Télloin tulee ehdotuksen mu-
kaan ratkaista etuoikeus arpomalla.

Siitd huolimatta, ettd maatila on esilld ole-
vien perintSkaaren 25 luvun sddnndsten mu-
kaan sisillytettdvd jakamattomana yhden kuo-
linpesian osakkaan osalle, voidaan ehdotuksen
mukaan muille perillisille ja testamentinsaajille
osoittag maatilasta alueita, joilla on muu kuin
maa- ja metsitaloudellinen kiyttdtarkoitus, esi-
merkiksi [oma-asumiseen tai muutoin muuhun
kuin maa- ja metsitaloudelliseen kiyttodn, Niin
ikddn voidaan maatilasta erottaa muille perilli-
sille tai testamentinsaajille maa- tai metsita-
lousmaata, jollei niilld toimenpiteilld aiheuteta
edelld kuvattuja seuraamuksia maatilalain siin-
n6sten johdosta.

Kuolinpesin osakkaat voivat petinnénjaon
yhteydessi sopia siitd, millainen arvo madratdan
jaimistodn kuuluvalle maatilalle. Tissi tapauk-
sessa on pesinjakajan noudatettava osakkaiden

sopimusta. Jos osakkaat eivit pidse yksimieli-
syyteen kysymyksessi olevan maatilan arvon
midrddmisestd, pesidnjakajan on ehdotuksen
mukaan vahvistettava maatilan arvo ehdote-
tussa perintSkaaren 25 luvussa asetettujen
perusteiden mukaisesti.

Ehdotuksen mukaan on maatilan arvo perin-
ndnjaossa erdin tasmennyksin laskettava tulo-
ja varallisuusverolain (1043/74) 45 §:n nojalla
lasketun arvon pohjalta.

Maatilan arvoa midriteltiessd on otettava
huomioon, ettd maatilan erityiset ominaisuudet
saattavat antaa aihetta poiketa tulo- ja varalli-
suusverolain 45 §:n nojalla lasketusta arvosta.
Tillaisina maatilan ominaisuuksina, jotka tulee
tulevat erityisesti kysymykseen maatilaan kuu-
luvan metsitalousmaan puuston tai maatilan
rakennusten poikkeuksellisen korkea arvo.

Ehdotettu sddnnds merkitsee sitd, ettd perit-
tdvin maatalouselinkeinoa jatkamaan ryhtyvin
kuolinpesin osakkaan asemaa vahvistetaan ja
ettd kanssaperillisten oikeuksia vastaavasti rajoi-
tetaan. Perusteena tillaiselle ratkaisulle on se,
ettd omaisuus, jota kiytetdin vastaisuudessa
maatalouselinkeinon hatjoittamiseen, on saajal-
leen luonteeltaan erilaisessa asemassa kuin muun-
lainen perintdomaisuus. Velvollisuus maksaa
tuntuvia rahasuorituksia kanssapetillisille vai-
keuttaisi monesti maatilan viljelyd jatkamaan
ryhtyvian perillisen mahdollisuuksia selviytyi
taloudellisesti, silld tilan viljelyd jatkavalla on
usein edessddn verrattain valittdmisti kustan-
nuksia vaativia investointeja. Kanssaperillisille
el perinndn saamisella yleensi ole samanlaista
merkitystd vastaisen toimeentulon kannalta
kuin maatilan viljelyd jatkavalle osakkaalle.

Ehdotuksen yhteiskunnallisena tavoitteena
voidaan pitdd perheviljelmien toimeentulomah-
dollisuuksien turvaamista. Siihen liittyen on
katsottu tarpeelliseksi myontdd jakosdannok-
siin littyvd etu maatilan haltuunsa saavalle
viljelijalle vain, jos on todennikdistd, ettdi maa-
tilalla tulee vastaisuudessakin olemaan kiyttod
nimenomaan maataloudellisena yksikkdnd. Niin
ikdin on ehdotukseen otettu siinnds, jonka
mukaan kysymykseen tuleva etu menetetiin,
jos jaossa maatilan osalleen saanut osakas luo-
vuttaa olennaisen osan tdsti maatilasta muulle
kuin rintaperilliselleen ennen kuin 10 vuotta
on kulunut perinndnjaosta.

Ehdotuksen mukaan voisi maatilan saada 25
luvun mukaisesti jakamattomana osalleen my&s
eloonjidnyt puoliso, jos hin on kuolinpesin
osakas. Eloonjii puolisolle tillainen
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oikeus. olisi tarpeen sellaisessa tapauksessa,
jossa hinelld voidaan katsoa olevan riittdvit
edellytykset maatilan hoitamiseen, mutta esite-
tyn jakovaatimuksen johdosta hin ei muutoin
saisi hallita jdimistod jakamattomana. Punnitta-
vaksi tullee niissi tapauksissa erityisesti se,
riittdvitks eloonjidneen puolison edellytykset
menestymiseen maatalouselinkeinon harjoitta-
jana, erityisesti huomioon ottaen hinen ikinsi
ja terveydentilansa.

Ehdotettavat erityissiinnokset asettavat pe-
sinjakajan ratkaistavaksi useitakin varsin vai-
keita kysymyksii. Kysymykseen tulevien pii-
tosten tekeminen on arvattavasti valtaosalle
niistd henkiloistd, jotka kidytinndssd toimivat
pesidnjakajina, erittdin vaativa tehtivd eikd
heilli ole siihen yleensi riittdvai perehtynei-
syyttd. Sen vuoksi on pidetty tarpeellisena,
etti pesinjakaja saa ndistd seikoista avukseen
asiantuntijalausunnon maatalousviranomaiselta.
Ensi vaiheessa tulisi tillainen lausunto hank-
kia sen maatalouspiirin maataloustoimistolta,
jonka alueella jadmistdon kuuluva maatila si-
jaitsee. Jos kaikki kuolinpesdn osakkaat hyvik-
syvit maataloustoimiston lausunnon, olisi pe-
sanjakajan toimitettava ositus tai perinnonjako
lausunnon mukaisesti siind kosketeltujen kysy-
mysten osalta, Jos joku osakkaista ei hyvik-
syisi tnaataloustoimiston kannanottoa, tulisi
pesinjakajan ehdotuksen mukaan hankkia maa-
tilahallituksen lausunto.

Pesénjakajan suorittamaan jakoon tyytymit-
tomin osakkaan olisi mahdollista moittia jakoa
yleisessd alioikeudessa.

Ehdotukseen ei ole otettu vastaavanlaisia
sadnnoksia muun elinkeino-omaisuuden kuin
maatalouden tai sen sivuelinkeinoon liittyvin
omaisuuden jakamisesta niissd tapauksissa, joissa
joku kuolinpesin osakas haluaa jatkaa perittivin
elinkeinoa tai ammattia. Kysymykseen tulevan
elinkeino-omaisuuden rajaaminen sekd muut
suoritettavaan ositukseen tai perinndnjakoon
liittyvdt mddrittelyongelmat muodostuisivat
tilloin huomattavasti vaikeammiksi kuin maa-
tilatalouden osalta. Erikseen selvitetiin miten
sukupolven vaihdoksia voidaan helpottaa muus-
sa elinkeinotoiminnassa.

2. Tilannemuissapohjoismaissa,

Ruotsin lainsdidinnossi el maatilojen perin-
nonjakoa koskevia erityissdannoksii ole. Sa-
moin Tanskasta puuttuvat tillaiset siinntkset
erditi testamenttaussdannoksii lukuun otta-

matta, Sen sijaan Norjassa on tillaisia sidn-
noksid ollut jo pitkddan. Nykyisin voimassa
oleva laki, Lov om odelsretten og 4setesretten
on vuodelta 1974 (28. 6. N:o 58), mutta titi
lakia edelsi jo vuonna 1821 annettu laki. Laki
sisdltdd, kuten sen nimestikin on piditeltdvissi,
kaksi erityistdi maatiloja koskevaa perimyssidn-
nostod.

Odel-oikeuden tarkoituksena on tehdid mah-
dolliseksi maatilan sidilyminen saman suvun
piirissi. Tdmd oikeus koskee ainoastaan maa-
talouskiinteistoji. Odel-oikeuden edellytykseni
on, etti tila on ollut suvun omistuksessa vihin-
tddn 20 vuotta. Tdmin jilkeen on perillisase-
massa olevilla etuoikeus saada itselleen kysy-
myksessi oleva maatila, jos se muutoin siir-
tyisi — joko kaupan tai perinndn muodossa
taikka testamentilla — suvun ulkopuoliselle
taikka sellaiselle sukulaiselle, jolla tdhidn lakiin
kuuluvan etuoikeusjirjestyksen mukaan on huo-
nompi etuoikeus. Lunastushinta tulee midriti
omaisuudelle luonnollisen ja tarkoituksenmu-
kaisen kiyttStarkoituksen perusteella timin
tilan kannalta ja ottaen huomioon, ettd titd
omaisuutta Kkidytetddn pizasiallisesti maatalou-
dessa,

Asete-oikeus on niin ikd4in jo vanhastaan
ollut Norjan lainsdidinndssa. Se on kehittynyt
odel-oikeudesta, mutta ajan my6ti muuttunut
itsenidiseksi ja nimenomaan perimystilanteita
koskevaksi jarjestelmiksi. Asete-oikeuden mu-
kaan on yhdelld rintaperillisisti oikeus saada
omistajan kuoltua maatila osalleen. Perilliselld,
jolla on 8sete-oikeus, on oikeus vaatia maatilaa
itselleen kohtuullisesta lunastushinnasta. Lu-
nastushinnan mairittdvd sidnnds on varsin
viljd, kidytdnndssd se lienee vakiintunut noin
75 prosentiksi edelld esilld olleesta odel-oikeu-
den mukaisesta lunastushinnasta.

Etuoikeusjirjestys on odel- ja 3sete-oikeuk-
sien osalta sama. Vanhimmalla rintaperilliselld
ja hinen jilkeldisilliin on padsddntdisesti etu-
oikeus ennen nuorempaa rintaperillistd ja td-
min jilkeldisid. Nykyisin ei perillisen sukupuo-
lella ole vaikutusta etuoikeusjdrjestykseen.
Aikaisempien sdinndsten mukaan oli perittd-
vin pojilla parempi etuoikeus kuin perittivin
tytearilld,

Odel- tai asete-oikeuden perusteella maatilan
osalleen saaneella on velvollisuus asua kysy-
myksessi olevalla tilalla sekd viljelld sitd vi-
hintdin viisi vuotta, Mikdli hin on saanut
maatilan omistukseensa kiyttimilli lunastus-
oikeutta, on hinelli velvollisuus asua tilalla
seki viljelld sitd kymmenen vuotta. Jos se,
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joka on saanut tilan #sete-oikeuden perusteella
tai lunastettuaan sen odel-oikeuden perusteella,
myy tilan huomattavalla voitolla edelld maini-
tun  kymmenen vuoden miirdajan kuluessa, on
hin velvollinen suorittamaan korvausta kanssa-
perillisille tai sille, jolta hin on tilan lunasta-
nut, jos namd hineltd sitd vaativat.

3. Asian valmistelu.
3.1. Valmisteluelimet.

Vuonna 1966 asetettiin komitea - selvittele-
miin maatilojen perinndnjakoon liittyvid kysy-
myksii. Tédmin maatilojen perinnénjakokomi-
tean mietintd valmistui vuonna 1971 (komi-
teanmietintd 1971:B 113). Komitea ehdotti
siadettdviksi erityisen lain maatiloja koskevasta
perinndstd luopumisesta. Komitean ehdotus ei
johtanut lainsdadintdtoimiin.

Vuonna 1972 asetettiin komitea perintdlain-
sddgddntdd uudistamaan. Timi perintdoikeus-
komitea jitti mietintdnsi valtioneuvostolle ke-
vaalli 1976 (komiteanmietints 1975:84).
Komitean ehdotuksiin kuului muun muassa jai-
mistéon kuuluvan maatilan jakamista koskeva
uusi perintdkaaren 25 luku.

Oikeusministerit asetti kevialldi 1978 tyo-
ryhmin, jonka tehtdvini oli perintdoikeuskomi-
tean mietinndn ja siitd annettujen lausuntojen
pohjalta valmistaa hallituksen esityksen muo-
toon laadittu ehdotus laiksi perintokaaren
muuttamisesta sekid ehdotukset eriiksi sithen
liittyviksi laeiksi. Erddind nimenomaisena koh-
tana timinkin tyoryhmin toimeksiannossa oli
pyrkid perintdoikeudellisin, ldhinni perinnénja-
koa koskevin sidnnoksin helpottamaan jdamis-
t60n  kuuluvan elinkelpoisen maatilan siirty-
misti jakamattomana soveliaalle tilanpidon jat-

kajalle.

3.2. Lausunnonantajat,

Perinttoikeuskomitea hankki tyonsi aikana
lausunnot laatimastaan mietintoluonnoksesta,
joka valmistui vuonna 1974. Niistd lausun-
noista laadittu tiivistelmi on ilmestynyt oikeus-
ministerion lainsididintdosaston julkaisuna 26/
1975.° ‘

Perintdoikeuskomitean mietinn®std hankki
oikeusministeris - lausunnon 30 viranomaiselta
ja jirjestoltd, joista 23 antoi lausunnon. Niistd

lausunnoista laadittu tiivistelmi on ilmestynyt
oikeusministerion lainsiadidntdosaston  julkai-
suna 9/1976.

Oikeusministerio pyysi kevidlld 1979 lausun-
non asettamansa tyoryhmin ehdotuksesta 28
viranomaiselta ja jirjestoltd, joista 24 antoi
lausuntonsa. Lausunnoista laadittu tiivitelmi
on ilmestynyt oikeusministerion lainvalmistelu-
osaston julkaisuna 2/1980. Mielipiteet maatilo-
jen perinnénjakoa koskevista erityissadnniksists
jakautuivat niissd lausunnoissa samoin kuin
aikaisemmista ehdotuksista annetuissa lausun-
noissa varsin selvisti niin, ettd noin puolet
lausunnonantajista  suhtautui  ehdotukseen
myonteisesti, runsas kolmannes varauksellisesti
tai kielteisesti ja loput runsas kuudennes ei
ottanut kantaa ehdotettuun jirjestelmiin.

3.3. Ehdotuksen suhde aikaisempien valmiste-
luelimien ehdotuksiin,

Perintdoikeuskomitea ehdotti varsin laajaa
perintdlainsiddanndn wudistusta. Oikeusminis-
terion asettama tyoryhmi taas ehdotti keviilld
1979 sekd sanotun vuoden lopussa valmistu-
neissa ehdotuksissaan huomattavasti komitean
ehdottamaa suppeampaa uudistusta. Tidssd eh-
dotuksessa rajoitutaan vain maatilojen perin-
nonjakoa koskeviin sidnnoksiiin, Hallituksen
toimesta valmistellaan perintokaaren erdiden
muiden sdinndsten muuttamista.

4. Uudistuksen organisatoriset
ja taloudelliset vaikutukset.

Uudistuksella ei ole vaikutusta perintdasioi-
den viranomaiskisittelyyn muilta osin kuin etti
ehdotettavia perintokaaren 25 luvun sdinnok-
sid sovellettaessa pesinjakajan tulisi hankkia ja-
koehdotuksestaan lausunto maatalousviranomai-
silta. Tdstd aiheutuvien kustannusten arvioidaan
muodostuvan varsin vihiisiksi ja uudet tehti-
vit pystytdin hoitamaan nykyisen organisaation
puitteissa ilman lisdresurssien tarvetta.

5. Sddtdmisjdrjestys.

Jadmistosn kuuluvan maatilan jakamista kos-
kevien perintokaaren 25 lukuun ehdotettavien
sdinndsten tarkoituksena on turvata perhevil-
jelmien toimeentulomahdollisuuksia. ~ Tamin
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mukaisesti tilan arvona on ehdotetun 2 §:n
mukaan pidettdivd sen tuottoarvoa eiki sen
myyntihintaan perustuvaa kidypdd arvoa. Niin
syntyvai tilannetta voidaan katsoa kahdella eri
tavalla. Voidaan katsoa, etti perillisille on pe-
rinnénjittdjin  kuolinhetkelld syntynyt oikeus
miidritynsuuruiseen perintoén ja ettd tdtd
oikeutta myShemmin kavennetaan tilan arvoa

koskevalla sidnntkselld. Nidin tarkasteltuna eh- -

dotus merkitsisi niiden perillisten aseman hei-
kentdmistd, jotka eivit saa tilaa osalleen. Laki
olisi tdmin vuoksi sdfdettdvd noudattaen valtio-
paivijarjestyksen 67 S:ssid sdddettyd kisittely-
jarjestystd. Toisen kisityksen mukaan perillisten

oikeus perint6on ei synny yksiselitteisesti perin-
tapahtumana. Timin nikemyksen mukaan pe-
rillisille el ole syntynyt oikeutta miirittyyn
osaan ennen kuin perintd on jaettu. Niin ollen
esilli oleva ehdotus voitaisiin Ikisitelld tavalli-
sen lain sddtdmisjarjestyksessi. Vaikka viimeksi
mainittu nikemys on yleisesti omaksuttu
uudemmassa oikeuskirjallisuudessa, se ei vield
liene siini madrin yksiselitteisesti hyviksytty,
etti hallitus katsoisi voivansa esittdid sen mu-
kaista kisittelyjdrjestysti.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT.

1. Lain perustelu.

23 luku.

Perinnédnjaosta.

8 §. Perinndnjakoa koskevan perintSkaaren
23 luvun 8 §:ssd on sddnnds siitd, milld tavoin
pesinjakajan tulee menetelld silloin, kun jakoa
ei voida toimittaa osakkaiden sopimuksen pe-
rusteella. Tdmin pykilin 1 momentin loppuun
on otettu viittaus ehdotettavan 25 luvun siin-
noksiin, Muilta osin s#innostd ei ehdoteta
muutettavaksi tissd yhteydessi.

25 luku.
Jaimistson lkuuluvan maatilan  jakamisesta.

Yleisti. Perintokaareen ehdotetaan otetta-
vaksi nusi 25 luku “Jdimistoon kuuluvan maa-
tilan jakamisesta”. Tdmidn luvun sddnnokset tu-
lisivat sovellettaviksi silloin, kun jadmistdon
kuuluu sellainen maatila, josta tilan viljeliji voi
saada pasasiallisen toimeentulonsa.

Uusien sdinnosten tarkoituksena on turvata
perittivin elinkeinoa jatkamaan halukkaan ja
sithen pystyvin kuolinpesin osakkaan mahdolli-
suudet jatkaa maatilan viljelyid sellaisessa tilan-
teessa, jossa perittivin toimenpiteiden perus-
teella el voida ratkaista, milli tavoin jddmis-
t66n kuluva maatila tulee jakaa tai kenelle se
on perinndnjaossa menevi. Poikkeustapauksia
lukuun ottamatta voisi vain yksi kuolinpesidn
osakkaista siten saada jiamistéon kuuluvan
maatilan osalleen. Sen vuoksi ehdotettavaan 25

lukuun on otettu siiinnoksid siitd, milli tavoin
tulee ratkaista etuoikeusjirjestys osakkaiden
kesken, jos usea sellaisista kuolinpesin osak-
kaista, joilla on riittdvit edellytykset menestyi
maatalouselinkeinon harjoittajina, haluaa jatkaa
jidmistoon kuuluvan tilan viljelyd. Merkittdvin
osan ehdotusta muodostavat ne sdinndkset,
jotka midrittivit, millaisia rahasuorituksia maa-
tilan perintdosaansa saavan osakkaan tulee mak-
saa muille perillisille ja testamentinsaajille nai-
den osuuksien tiytteeksi, jos maatilan atvo ylit-
tid hinen perintdosansa arvon.

1 §. Siddnndsehdotus madrittad, milloin kuo-
linpesin osakkaalla on oikeus saada jdimistdon
kuuluva maatila perintSosaansa timin luvan
mukaisesti. Maatilan kisitettd ei sdadnnosehdo-
tuksessa ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi
madritelld erikseen, vaan tiltd osin viitataan
maatilalain 7 $:n 1 momenttiin. Paitsi maa-
talouskiinteistbd on maatilaan t3ildin katsottu
kuuluvaksi maatalouskoneet ja muu maatalous-
irtaimisto seki tilan hoidossa tarvittavat raken-
nukset ja laitteet ja sithen kuuluva asunto.

Esilli olevassa 1 §:ssd asetetaan 25 luvun
sddnnosten soveltamisedellytykseksi lisiksi se,
ettd tilan viljelijiz voi saada ainakin pidasialli-
sen toimeentulonsa kysymyksessa olevalta jdi-
mistéon kuuluvalta maatilalta. Jos toimeentulo
on hankittavissa ainakin pafasiallisesti sellaisesta
jadmistoon kuuluvien tilojen tai tilanosien seki
osakkaan tai hdnen puolisonsa omistamien
tilojen muodostamasta kokonaisuudesta, jota
voitaisiin tarkoituksenmukaisesti hoitaa yhdes-
54, voitaisin 25 luvun siddnnoksid niin ikddn
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ehdotuksen mukaan soveltaa j#imistdon kuu-
luvien tilojen jakoon.

Yksityiskohtaisin sddinnoksin ei voida m#dri-
telld, milloin maatilan viljeliji voi saada taltd
tilalta ainakin pédasiallisen toimeentulonsa.
Tdhin vatkuttavat sekd alueelliset tekijdt ettd
maatalouden tuotantosuunta. “Piiasiallinen”
merkitsee tissd yhteydessd sitd, ettd maatalou-
den tai sen sivuelinkeinojen tulee olla viljelijin
merkittivin tulonldhde.

Esilld olevan 25 luvun sdinn6ksid voitaisiin
ehdotuksen mukaan soveltaa paitsi maatiloihin,
joilla harjoitetaan viljanviljelyd tai karjataloutta,
my0s sellaisiin tiloihin, joilla niiden lisdksi tai
yksinomaan harjoitetaan puutarhaviljelyd, tur-
kistarhausta, tai kalanviljelya taikka varsinaisen
maatilatalouden ohella poronhoitoa tai kalas-
tusta, siis maatilalain 1 §:ssi mainittuja maa-
talouden sivuelinkeinoja.

Nyt esilldi olevan perintdkaaren 25 Iuvun 1
§:n sdinnodsehdotuksen mukaan oikeus vaatia
maatilan sisdllyttimisti perintdosaansa olisi
kuolinpesin osakkaalla. Kuolinpesin osakkaita
ovat perintdkaaren 18 luvun mukaan perilliset
ja yleisjalkisaddoksen  saajat sekd eloonjdinyt
puoliso. Milloin ositus on toimitettu tai eloon-
jadneelld puolisolla ei ole avio-oikeutta toisen
puolison omaisuuteen, ei eloonjisinyt puoliso
ole osakas, ellei hin ole perillinen tai yleis-
jalkisiadoksen saaja. Perillisen ja yleisjalkisda-
doksen saajan katsotaan olevan kuolinpesin
osakkaita silloinkin, kun heidin oikeutensa on
riidanalainen.

Oikeus vaatia ja#mistdon kuuluvan maatilan
sisdllyttimistd osalleen voi siis olla 25 luvun
mukaan eloonjéineelld puolisolla, perilliselld ja
yleistestamentinsaajalla, Kuolinpesin osakkaalla
tulee esilli olevan 1 §:n mukaan olla riittivit
edellytykset  menestyd  maatalouselinkeinon
harjoittajana, jotta hin voisi saada maatilan
osalleen timin luvun mukaisesti. Ehdotettavan
luvun sidnnokset voivat tulla kysymykseen pe-
rinndnjaossa tai eloonjdineen puolison hyviksi
sellaisessa osituksessa, joka toimitetaan eloon-
jadneen puolison ja ensiksi kuolleen puolison
perillisten kesken.

“Riittdvit edellytykset” -vaatimuksen sisil-
tod ei ole siannoksessi katsottu voitavan tar-
kemmin misritelld. Osakkaan edellytysten riit-
tivyyttd harkittaessa tulevat kysymykseen hi-
nen kiytinnon kokemuksensa maatilatalouden
piirissd. Samoin tulee ottaa huomioon osak-
kaan mahdollinen ammatillinen koulutus. Myds
muut hinen henkilokohtaiset ominaisuutensa

saattavat vaikuttaa arvioon hinen edellytysten-
sd riittdvyydestd maatalousammatin harjoittami-
seen. Lzhinnd tilli tarkoitetaan hinen omia
mzhdollisuuksiaan ikdnsi ja terveydentilansa
puolesta osallistua maatilan hoitoon. Alaikii-
selle ei oikeutta yleensd voitane antaa, koska
ratkaisua ei voida perustaa ennakoinnille timin
alaikiisen tulevasta ammatinvalinnasta, Myds-
kddn varttuneelle henkilslle, joka muutoin tu-
lisi kysymykseen maatilan viljelyn jatkajana, ei
oikeutta voida ilmeisesti antaa, jos hdnen ter-
veydentilansa on sellainen, ettei hin itse voisi
kiytinnossi osallistua tilan viljelyyn.

Osakkaan edellytysten riittivyys on: yhtey-
dessi my0s sithen, millainen tuotantosuunta
tilalla on. Tiltd osin huomioon voidaan ottaa
erityisesti varsinaisesta maatilataloudesta poik-
keavat sivuelinkeinot vain, jos tilalla on jo
aikaisemmin harjoitettu tillaista tuotantosuun-
taa tal maatalouden sivuelinkeinoa tai osakas
on jakohetkelld ryhtynyt harjoittamaan tillaista
sivaelinkeinoa tai tuotantosuuntaa. Osakkaan
pelkkien suunnitelmien varaan ei toimeentulo-
mahdollisuuksia maatilalla eikd osakkaan edel-
lytysten riittdvyyttd maatalouselinkeinon me-
nestykselliseen harjoittamiseen voida perustaa.

Sddnnosehdotuksen 2 momentin mukaan ei
ehdotettavan 25 Iuvun tarkoittama jirjestely
tule kysymykseen, jos perittivdi on testamen-
tissaan madrdnnyt siitd, milli tavoin maatila
tulee jakaa tai kenelle osakkaista maatila tai
osa siitd menee. Perittivdn testamenttausva-
pauteen ei niilli erityissiannoksilldi ole kat-
sottu voitavan puuttua, vaan testamentin mii-
riyksii tulee noudattaa silloinkin, kun ne ovat
ehdotettavan 25 luvun jirjestelmin vastaisia.

2 §. Maatiloja koskevilla perintokaaren 25
luvun erityissidnndksilld pyritddn turvaamaan
perheviljelmien toimeentulomahdollisuuksia.
Velvollisuus maksaa tuntuvia rahasuorituksia
kanssaperillisille voi vaikeuttaa monesti maati-
lan osalleen saavan perillisen mahdollisuuksia
selviytyd alkuvaiheessa tilan hoidon aiheutta-
mista kustannuksista, silld tilan viljelyi jatka-
valla on usein edessiin vetrattain vilittSmasti
kustannuksia vaativia investointeja. Sen vuoksi
on katsottu, ettd maatilanpitoa jatkavan perilli-
sen tulee saada maatila haltuunsa siten, ettd se
perinndnjaossa arvostetaan oikeassa suhteessa
sen tuottoon nihden.

Pykilin mukaan kuolinpesin osakkaat voivat
sopia siitd, mihin arvoon maatila on arvioitava.
Tillainen sopimus on jaossa sitova. Jos asiasta
on sovittu, el maatilan arvosta tarvitse pyytdd
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7 $:n 1 momentin 5 kohdassa tarkoitettua lau-
suntoa. :

Jollei arvosta ole sovittu, on se laskettava
tulo- ja varallisuusverolain 45 §:n pohjalta,
Kun ndin laskettava arvo kerrotaan luvulla 1,2
saadaan arvo, joka on lihelld sukupolvenvaih-
dosluovutusten keskimdiriistd kauppahintaa.

Tulo- ja varallisuusverolain mukaan laskettua
arvoa ei ole tatkoitus soveltaa sellaisenaan.
Lain 45 $:n 1 momentin mukaan maatalous-
maan keskimédirdinen vuotuinen hehtaarituotto
midrdtdan jakamalla maatalouden keskimidrii-
nen puhdas tuotto hehtaaria kohti luvulla 3.
Laskettaessa maatilan  arvoa perinnSnjaossa
maatalousmaan arvo otetaan ehdotuksen mu-
kaan huomioon puhtaan tuoton arvoon. Lisik-
si ei metsimaan mahdollista verovapautta ole
tarkoitus ottaa huomioon arvonvihennykseni.
Siing tapauksessa, ettd maatilaan kuuluvilla
metsdalueilla tai rakennuksilla tai tilalla muu-
toin on poikkeuksellinen arvo sen verotusar-
voon nidhden, tulisi sidnntksen mukaan kuiten-
kin arvoa korottaa tai alentaa. Maatilan arvon
migrittimisessi olisi pesdnjakajan apuna jiljem-
pdni lihemmin esille tulevin tavoin maatalous-
viranomaisen lausunto.

Pesdnjakajan tulee sidnndsehdotuksen mu-
kaan varata osakkaalle kohtuullinen, vihintiin
yhden vuoden maksuaika muille perillisille ja
testamentinsaajille  tulevien rahasuoritusten
maksamiseen. Maksuajan varaaminen on yleen-
s4 vilttdmitontd, jotta osakas voisi saada tarvit-
tavan rahoituksen jirjestetyksi. Kun osakas ei
ehdotuksen mukaan olisi velvollinen maksa-
maan korkoa tdlti maksuajalta muille perilli-
sille tai testamentinsaajille, ei toisaalta maksu-
aika saisi kiytdondssi muodostua juurikaan
olennaisesti tdtd vihimmiisaikaa pitemmaiksi.
Lisiksi maksuaikaa myonnettiessd olisi otettava
huomioon, ettd kanssaperilliset saattavat heti
joutua maksamaan muun muassa perintdveroa,
Maksuaikaa ei yleensd tulisi mySntdd siten, ettd
kanssaperilliset joutuvat vaikeuksiin perinté-
veron suorittamisessa.

Kanssaperillisten saamisten tutrvaamiseksi eh-
dotetaan siinndkseen otettavaksi 2 momentti,
jonka mukaan rahasuoritukseen oikeutettu pe-
rillinen tai testamentinsaaja saa jaon tultua
lainvoimaiseksi maatilan omistajaa kuulematta
hakea timin saamisensa vakuudeksi kiinnityk-
sen jaon kohteena olleeseen maatilaan tai tilan-
osaan.

3 §. Siltd varalta, ettdi useat kuolinpesin
osakkaista haluavat jiimistotn kuuluvan maa-

tilan perintSosaansa, on tdssd uudessa luvussa
oltava siinnds siitd, kuinka etuoikeusjdrjestys
halukkaiden osakkaiden kesken on ratkaistava.

Pidsdainncksi on pykildssd otettu se, ettad
etusija tulee antaa osakkaalle, jolla kiytinnén
kokemuksen ja ammatillisen koulutuksen seki
sellaisten henkilskohtaisten ominaisuuksien pe-
rusteella, joita maatalouselinkeinon menestyk-
sellinen harjoittaminen edellyttdi, on parhaat
edellytykset tilan viljelyyn. Ratkaisevassa ase-
massa saattaa tilloin olla kysymyksessd olevan
tilan tuotantosuunta tai silli harjoitettava maa-
talouden sivuelinkeino, joka saattaa edellyttidd
elinkeinotoimintaa harjoittavalta erityistdi kou-
lutusta tai muulla tavoin hankittua perehtynei-
syyttd alaan.

Jos kuitenkin se osakkaista, jonka ennen
muuta kiytinnén kokemuksen ja ammattikoulu-
tuksen perusteella todettavissa olevat valmiu-
det maatilan menestykselliseen viljelyyn ovat
parhaat, asetettaisiin aina etusijalla, paidyttii-
siin ilmeisesti erdissi tapauksissa kohtauttomaan
lopputulokseen. Sen vuoksi ei sidnndsehdotuk-
sen 2 momentin mukaan osakkaalla, jolla muu-
toin kdytinnon kokemuksensa ja ammatillisen
koulutuksensa scki muiden edellytystensi pe-
rusteella on parhaat valmiudet menestyd maa-
tilan viljelijing, ole etuoikeutta toiseen, myds
riittdvit valmiudet omaavaan osakkaaseen nih-
den, jos tilli parhaat valmiudet omaavalla on
selvisti paremmat mahdollisuudet toimia muus-
sa ammatissa tai saada muutoin oma ja per-
heensi toimeentulo tilan ulkopuolelta. Jiimis-
to6n kuuluvalla maatilalla vakinaisesti asuvalla
ja sen viljelyyn jakohetkelld osallistuvalla osak-
kaalla, jolla on vaadittavat edellytykset maata-
louselinkeinon harjoittamiseen, on sidinnoseh-
dotuksen 3 momentin mukaan etusija sellai-
seen osakkaaseen nihden, joka ei asu vakinai-
sesti tilld maatilalla. Tdmi merkitsee sitd, ettd
vaikka tilaa parhaillaan viljelevilli osakkaalla
olisikin toista osakasta paremmat mahdollisuu-
det muussa ammatissa toimimiseen, olisi hi-
nelld kuitenkin parempi etuoikeus kuin tilld
toisella osakkaalla, jos jilkimmiinen ei asu
vakinaisesti tilalla tai osallistu sen viljelyyn.
van tarpeen, jotta voitaisiin vilttyd siltd, ettd
jakosddnnokset muuttavat aiheettomasti tilalla
jo wvallitsevia olosuhteita.

On ilmeistd, ettd edelld esitetyt petusteet ei-
vit kaikissa kiytdnnon tapauksissa riitd ratkai-
semaan sitd, kuka osakkaista saa jdimistoon
kuuluvan maatilan jakamattomana perintéosaan-
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sa. Sen vuoksi on timi kysymys sdinndsehdo-
tuksen 4 momentin mukaan ratkaistava arpo-
malla, jos etuoikeutta osakkaiden vililld ei voi-
da 1, 2 ja 3 momentin nojalla miirittad.

4 §. Ehdotettavan perintdkaaren 25 luvun
sidnndsten tullessa sovellettaviksi on jddmis-
toon kuuluva maatila sisdllytettivd pidsadntoi-
sesti jakamattomana yhden osakkaan osuuteen.
Timi on vilttdmatontd, mikili halutaan turva-
ta maatilaa viljelem3din ryhtyvin asema, silld
maatilalain 4 §:n mukaan ei maatilalain tuki-
toimenpiteitd saa kohdistaa maatilan hyviksi,
jos tila, joka muodostaa maatilan tai kuuluu
sithen, ositetaan tai jaetaan sovintojaolla taikka
maatilaan kuuluva tila tai tilanosa luovutetaan
kaupan, vaihdon, lahjan tai muun oikeustoi-
men kautta. Tdtd ei kuitenkaan sovelleta, ellei
tillainen pirstominen ole tapahtunut tukitoi-
menpiteitd hakevan viljelijin tai hdnen van-
hempiensa toimesta.

Kiytinnossd johtaa maatilan pirstominen
_yleensd sithen, etteivdt maatalouselinkeinon
kannalta usein ratkaisevat maatilalain mu-

kaiset tukitoimenpiteet siis tule tdmidn tilan
osalta kysymykseen. FEdelli mainitun maa-
tilalain 4 $:n sHinnokseen liittyy kuitenkin
saman lain 5 §:n sddnnds, jonka mukaan
mainittuja 4 §:n 1 momentin siannoksid ei
kuitenkaan sovelleta, milloin tilasta luovute-
taan tiluksia muihin kuin maa- ja metsitalou-
dellisiin tarkoituksiin eikd myoskiin, milloin ti-
luksia erotetaan maa- ja metsitaloudellisiin tar-
koituksiin, mikili erottamista ei ole pidettivi
olosuhteet huomioon ottaen, maatilan vastaisen
kiyton kannalta ilmeisen epidtarkoituksenmukai-
sena. Viimeksi mainitun sidinndksen nojalla
voidaan siten esimerkiksi erityisen suuri maa-
tila osittaa, jos muodostettavat tilat ovat elin-
kelpoisia, toisin sanoen tilojen viljelijat voivat
saada niistd padasiallisen toimeentulonsa. Sa-
moin voidaan siinnoksen perusteella maatilasta
luovuttaa tiluksia, joilla on kiyttod esimerkiksi
loma-asutuksessa tai muun kuin maatilan vil-
jelyyn ryhtyvdn kuolinpesin osakkaan muussa
kuin maa- tai metsitaloudellisessa elinkeinotoi-
minnassa.

T4m3 johdosta ehdotetaan nyt esilli olevassa
pykilissd, ettd pesinjakaja voi perinndnjaossa,
jossa sovelletaan tdmin 25 luvun siddnncksii,
luovuttaa tiluksia myds muille osakkaille kuin
maatilan osalleen saavalle. Pesinjakajan tulee
kuitenkin tilléin ottaa huomioon esilli olleet
maatilalain 4 ja 5 §:n sdinnckset niin, ettel

maatilan osalleen saava kuolinpesin osakas me-
netd jaon vuoksi mahdollisuuttaan saada maa-
tilan hyviksi maatilalain mukaisia tukitoimen-
piteiti. Alueiden erottaminen muiden perillis-
ten tai testamentinsaajien kiytt66n saattaa kiy-
tinnossi vastata hyvin mySs maatilan perints-
osaansa saavan osakkaan tarpeita, koska hidnen
maksettavakseen tulevien rahasuoritusten mii-
rit nidin alenevat, eikd muille osakkaille annet-
tavilla alueilla toisaalta useinkaan olisi maata-
lousammatin harjoittamisen kannalta merkitys-
ta.
5 §. Ehdotettavassa perintokaaren 25 lu-
vussa tarkoitettua oikeutta el ole katsottu ole-
van syytd antaa perittdvin elinkeinoa jatkamaan
halukkaalle osakkaalle silloin, kun on ilmeisti,
ettd jaamistoon kuuluvan maaomaisuuden kiyt-
totarkoitus tulee muuttumaan. Kun ehdotetta-
vien erityissddnndsten tarkoituksena on turvata
jadmistoon kuuluvan maatilan viljelyd jatka-
maan ryhtyvin kuolinpesin osakkaan toimeen-
tulomahdollisuudet, on niiden piiriin haluttu
saattaa ainoastaan sellainen omaisuus, jonka
pysyminen maatalouselinkeinon piirissi on ole-
tettavaa. Ehdotuksessa on ratkaisevana tiltd
osin pidetty sitd, onko maatilan alue tai olen-
nainen osa siitd varattu voimassa tai valmis-
teilla olevassa asemakaavassa taikka rakennus-
kaavassa tai vahvistetussa yleiskaavassa muun-
laiseen kiyttStarkoitukseen kuin maa- tai met-
sdtaloudelliseen. Jos niin on asianlaita, ei 25
luvun sddnnoksida ehdotuksen mukaan voitaisi
soveltaa. On huomattava kuitenkin, etti kuo-
linpesin osakkaiden viliselli sopimuksella voi
maatilan viljelyn jatkaminen tilloinkin kiyda
pdinsi.

6 §. Kun sille kuolinpesin osakkaalle, joka
saa jaimistoon kuuluvan maatilan timin luvun
mukaisesti perintdosaansa, koituu muihin osak-
kaisiin nihden etua erityisesti maatilan arvosta-
mista koskevan 25 luvun 2 §:n johdosta, jonka
mukaan maatilan arvo lasketaan sen tuottoar-
von eikd luovutusarvon mukaan, on ehdotuk-
sessa haluttu myds varmistautua siitd, ettd edun
osakseen saanut ei voi kotvauksetta kiyttdd
titd etua hyvikseen myymilld omaisuuden pian
perinnonjaon jilkeen. Tdmin vuoksi ehdote-
taan, ettd maatilan osalleen saaneen on kor-
vattava muille perillisille ja testamentinsaajille
se vihennys, jonka ehdotettavan 25 luvun siin-
nosten soveltaminen aiheutti heiddn perints-
osiinsa ja oikeuksiinsa, jos hdn luovuttaa perin-
ndnjaossa osalleen saamansa maatilan tai olen-
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naisen osan siitd muulle kuin rintaperilliselleen
tai timdn puolisolle ennen kuin 10 vuotta on
kulunut perinndnjaosta.

Sen jilkeen kun perintdkaaren 4 luku ku-
mottiin lapseksi ottamisesta annetun lain (32/
79) siatimisen yhteydessi, ottolapsella on yh-
taldinen oikeus perintdon ottovanhemman jil-
keen kuin timdn muilla lapsilla. Timi lainmuu-
tos tuli voimaan 1.1.1980. Miti esilli olevas-
sa pykildssd on sdddetty rintaperillisestd ja td-
min puolisosta on myos sovellettavissa tdmin
jalkeen lapseksi otettuihin ottolapsiin ja heidin
puolisoihin. VoimaantulosddnnSkseen on otettu
saannokset 25 luvun soveltamisesta ennen 1.1.
1980 otettuihin lapsiin.

Ehdotusta laadittaessa on harkittu myds, on-
ko tarpeen asettaa maatilan perintSosaansa saa-
valle velvollisuus itse viljelld tilaa. Tillaisen
velvoitteen asettaminen saattaisi kuitenkin joh-
taa viljelijin kohtuuttomaan asemaan, jos hi-
nen terveydentilassaan tapahtuneet muutokset
tai muut perinndnjaon toimittamisen jilkeen
tapahtuneet seikat estdvit viljelijin osallistumi-
sen tilan viljelyyn. Tdmin vuoksi osakas ehdo-
tuksen mukaan vilttyy seuraamuksilta, jos hin
pitdd maatilan omistuksessaan vaadittavat 10
vuotta. Kaytinnossi tdmi tuskin mahdollista-
nee keinottelua, silli osakkaalle koituu omista-
mastaan maatilasta jokatapauksessa kustannuk-
sia, joten sen viljelemittd jittiminen ei liene
kiytinndssd mahdollista.

Maatilan vuokraaminen ulkopuolisen hoidet-
tavaksi olisi kuitenkin erds mahdollisuus kier-
tad tallaisen sddntelyn tarkoitusperid. Sen vuok-
si ehdotetaan, ettd maatilan vuokraaminen oli-
si timdn 10 vuoden aikana kiellettys, jollei sii-
hen ole olemassa erityisti petrustetta. Tillai-
seksi erityiseksi perusteeksi kivisi juuri tervey-
dentilan huononeminen, joka estiisi viljelijiksi
ryhtynyttid itse maatalousammattia tdysipainoi-
sesti harjoittamasta.

Sadnnosehdotuksessa oleva sana “olennai-
nen” ilmaisee sitd, etti viljelijilli on oikeus
tarvitessaan luovuttaa saamastaan maatilasta
sellaisia alueita, jotka eivdt ole timin tilan
vastaisen elinkeinotoiminnan kannalta erityisen
merkittdvia. Taltikin osin voidaan viitata edel-
li kosketeltuihin maatilalain 4 ja 5 §:n siin-
noksiin. Edelleen seuraamukset tulisivat ehdo-
tuksen mukaan kysymykseen vain, jos luovutus
tapahtuu vapaachtoisesti eli kaupan, vaihdon
tai lahjan muodossa. Pykilin 3 momentin mu-
kaan lucovutuksesta saadun hinnan ja maatilan
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2 §$:n mukaan lasketun arvon vilistd erotusta
ei jaeta osakkaiden kesken, jos luovutus on pe-
rustunut pakkolunastukseen tai siihen rinnas-
tettavaan menettelyyn. On katsottu tarkoituk-
senmukaiseksi lausua timi julki itse lakiteks-
tissi vaikka samaan lopputulokseen pitiisi pia-
tyd luovutuskisitettd tulkitsemalla. Pykilin 3
momentissa ehdotetaan edelleen siidettiviksi,
ettei tilan jatkaja meneti 2 §:n mukaista etua,
jos hin vapaaehtoisesti luovuttaa tilan sellai-
seen tarkoitukseen, johon se olisi ollut lunas-
tettavissa. Ilman tdtd s#dnnostd tilan jatkajan
olisi pakko kieltdytyd vapaaehtoisesta lnovutuk-
sesta, jotta hdn el menettdisi sitd etua, miti
25 luvun sidnnokset hinelle tarjoavat. -

Kuten on todettu, viljelijalli on ehdotuksen
mukaan oikeus luopua vapaaehtoisesti maati-
lasta rintaperillisensd hyviksi jo ennen kuin 10
vuotta on kulunut perinnénjaosta. Rintaperillis-
td; joka on saanut maatilan ndin haltuunsa,
koskee ehdotuksen mukaan kuitenkin timi
sadnndsehdotuksen 1 momentissa mainittu kor-
vausvelvollisuus, jos hin luovuttaa tilan ennen
kuin 10 vuotta on kulunut siitd, kun: hinen
vanhempansa on saanut maatilan perinnénjaos-
sa osalleen.

Sainndsehdotuksen 4 momentti ilmaisee; ettd
korvausten maksaminen tulee kysymykseen
vain, jos muut perilliset tai ‘testamentinsaajat
korvausta erikseen vaativat. - Kotvaukseen
oikeutettujen olisi ehdotuksen mukaan -vaadit-
tava titd korvausta 5 vuoden kuluessa siiti,
kun he ovat saaneet tiedon luovutuksesta:

7 §. DPesinjakajan tulee 25 luvun siinnék-
sid soveltaessaan, niin kuin perinndnjakoa muu-
toinkin toimittaessaan ratkaista esiintulevat
kysymykset ensisijaisesti ‘kuolinpesdn osakkai-
den toivomusten mukaisesti, jos osakkaat pii-
sevidt asiasta sopimukseen. - Ehdotettavat 25
luvun sddnnckset tulevat kuitenkin kysymyk-
seen silloin, kun ainakin joku jddmisté6n kuu-
luvan maatilan jakamiseen littyvi seikka aihe-
uttaa erimielisyyttd kuolinpesin osakkaiden
vililla, :

Useassakin 25 luvun sidnnsksiin liittyvdssd
kysymyksessi on pesinjakaja varsin vaikean
ratkaisun edessi. Ratkaistavaksi tulee ensinni-
kin, onko jaimistdon kuuluva maatila sellainen,
ettd timin tilan viljelija voi saada siitd ainakin
padasiallisen toimeentulonsa. Tillaisen : asian
selvittiminen soveltuu parhaiten sellaisille maa-
talousviranomaisille, jotka maatilalainsiadintoa
ja muuta maataloutta ja maatalouden sivuelin-



10 N:o 149

keinoja koskevaa lainsiidintod soveltaessaan
joutuvat tulkitsemaan kaytinnossd tdmintapai-
sia kysymyksii. Koska, kuten edelld on todettu,
taimd seikka on' yhteydessi maatilan tuotanto-
suuntaan ja tilalla harjoitettaviin maatalouden
sivuelinkeinoihin, ei’ chdotettavaan 25 lukuun
voida ottaa yksityiskohtaisia kriteereitd esimer-
kiksi kysymykseen tulevan maatilan vihimmiiis-
koosta tai muista vastaavista tillaista maatilaa
koskevista seikoista. Niin ikdin maatilalain-
sdadinnissi on. timin lainsiddinndn sovelta-
misalaan kuuluvien maatilojen méairittdminen
jitetty perin viljien sdinnosten varaan.
Ehdotuksen mukaan tulee pesinjakajan siis
timdn luvun sidinnoksidi perinndnjaossa sovel-
taessaan pyytdd aina maatalousviranomaiselta
lausunto siitd, onko jadmistoon kuuluva maa-
tila sellainen, ettd timin tilan viljelijd voi
saada siitd ainakin paasiallisen toimeentulonsa.
Ehdotuksen mukaan voi vain sellainen kuo-
linpesidn osakas, jolla on riittdvit edellytykset
menestyd maatalouselinkeinon  harjoittajana,
saada jadmistdon - kuuluvan maatilan perintd-
osaansa 25 luvun sddnnosten mukaisesti.
My®s osakkaan edellytysten riittdvyys on sdin-
nosehdotuksessa jitetty lihemmin méirittele-
mittd. Tdminkin asian arvioiminen on katsottu
parhaaksi antaa maatalousviranomaisille, jotka
joutuvat muun muassa valtion maataloudelle
osoittamia tukitoimenpiteiti myontdessddn ar
vioimaan sitd, onko viljelijilli edellytyksid
menestyd maatalouselinkeinon harjoittajana.
Ehdotuksen mukaan ei silld seikalla, kenelle
useasta riittdvdt valmiudet maatalouselinkeinon
harjoittamiseen omaavasta kuolinpesin osak-
kaasta on parhaat edellytykset kiytinnon koke-
muksen, ammatillisen koulutuksen sekd hen-
kilokohtaisten ominaisuuksiensa perusteella
arvioituna, ole aina ratkaisevaa merkitysti
péitettdessd, kuka saa jddmistoon kuuluvan
maatilan perintSosaansa. Kuitenkin on hyddyk-
si, ettd maatalousviranomainen, samalla kun
se antaa lausunnon maatilan osalleen halua-
vien osakkaiden ammatillisten edellytysten tiit-
tdvyydestd, toteaa, ovatko osakkaiden ammat-
tivalmiudet samantasoisia vai voidaanko joku
heistd asettaa tdssd suhteessa etusijalle.
Luontevaa on -niin ikdin pyytid maatalous-
viranomaisen lausuntoa siitd, voidaanko pesin-
jakajan jakoehdotuksen mukaisesti jaon yhtey-
dessi luovuttaa tiluksia muille kuolinpesin

osakkaille, kun samalla halutaan turvata maa--

tilan mahdollisuus maatilalain mukaisiin tuki-

toimenpiteisiin. Poikkeustapauksissahan kysy-
mykseen saattaa tulla maatilan jakaminen, jos
jaamistoon kuuluva maatila on huomattavan
suuri.

Maatilan arvosta voivat perilliset sopia halua-
mallaan tavalla perinndnjakoa suoritettaessa.
Silloin, kun sopimukseen tdsti ei padstd, on
pesinjakajan vahvistettava maatilan laskelmalli-
nen arvo 25 luvun 2 S:n mukaisesti. Myds
timin maatilan laskelmallisen arvon selvittimi-
n%n soveltunee parhaiten maatalousviranomai-
sille.

Esilli olevan sidinnosehdotuksen mukaan
pesinjakajan tulee ensi vaiheessa hankkia lau-
sunto tidssi lainkohdassa mainituista seikoista
sen maatalouspiirin maataloustoimistolta, jon-
ka alueella jadmistoén kuuluva maatila sijaitsee.
Tdmi maataloustoimiston lausunto olisi pesin-
jakajia sitova, kun hin toimittaa jakoa, jossa
25 luvun sdinnoksid sovelletaan, jos kaikki
kuolinpesdn osakkaat hyviksyvit lausunnon.
Jollei joku osakkaista hyviksy maataloustoimis-
ton lausuntoa, tulee pesinjakajan pyytdd uusi
lausunto, tdlld kertaa maatilahallitukselta.

8 §. Ehdotuksen mukaan 25 luvun sHin-
nokset koskevat vain jaamist66n kuuluvan maa-
tilan jakoa. Esimerkiksi sellaisessa tilanteessa,
jossa aviopuolisot ovat omistaneet maatilan
yhdessi, ei eloonjiineen puolison osuus luon-
nollisestikaan voti tulla jaon piiriin. Kuten edel-
la on todettu, kuolinpesin osakkaana olevalla
eloonjddneella puolisolla taas on oikeus saada
jidmisto6n kuuluva maatila osalleen, mikali
tdmid 25 luvun sddnndsten mukaan muutoin on
mahdollista. Nimenomaisen titd koskevan sisn-
noksen ottaminen 25 lukuun on kuitenkin kat-
sottu selvyyden vuoksi tarkoituksenmukaiseksi.

9 §. Tarvittaessa voidaan ehdotuksen mu-
kaan antaa asetuksella tarkempia misriyksid
timin luvun siinndsten soveltamisesta.

2. Tarkemmat sddinndkset ja
miadrdykset.

Ehdotuksen mukaan voitaisiin perintdkaaren
25 luvussa olevista jaamistéon kuuluvan maati-
lan jakamista koskevista sdinndksistd antaa
tarkempia midiriyksid asetuksella. Naiden sidn-
nosten valmistelu on tarkoitus kidynnistid
samanaikaisesti, kun hallituksen esitys annetaan
Eduskunnan kisiteltdviksi.
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3. Voimaantulo.

Perintdlainsdidintdsn ehdotettavat muutok-
set' ehdotetaan tulevaksi voimaan noin vuoden
kuluttua niiden hyviksymisestd. Lakia sovellet-
taisiin sen voimaantulon jilkeen kuolleelta hen-
kiloltd jaineeseen maatilaan.

Ehdotuksen 6 §:n 1 momentin mukaan tilan-
jatkaja el menettiisi luvun sddnnosten hinelle
tuottamaa etua, jos hin luovuttaa tilan rinta-
perilliselleen tai timin puolisolle. Sama koskee
pykilin 2 momentin mukaan osakkaan rintape-
rillisen tai tdmdn puolison suorittamaa luovu-
tusta. Kuten 6 S§:n perusteluissa on todettu,

rintaperillisiin - rinnastetaan 1.1.1980 jilkeen
otettu ottolapsi.

Voimaantulosddnnoksen mukaan luovutus
ennen 1.1.1980 ottolapseksi otetulle lapselle
rinnastetaan rintaperilliselle tapahtuvaan luovu-
tukseen. Tillaisella ottolapsella on oikeus
perint66n myds biologisten vanhempien jil-
keen. Sekd biologisten vanhempien ettd otto-
vanhempien ennen 1.1.1980 ottolapseksi ote-
tulle lapselle suorittama maatilan luovutus
tdyttad 6 §:ssd asetetut vaatimukset.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttiviksi seuraava lakiehdotus:

Laki

perintSkaaren muuttamisesta.

Eduskunnan paitoksen mukaisesti, joka on tehty valtiopdivijirjestyksen 67 §:ssd midri-

tylld tavalla,

muutetaan 5 piivinid helmikuuta 1965 annetun perintokaaren (40/65) 23 luvun 8 S:n

1 momentti, seki
lisdtdin uusi 25 luku seuraavasti:

23 luku.
Perinnonjaosta.

8 §.

Jos osakas, joka on ajoissa saanut kutsun,
on jddnyt toimitukseen saapumatta tai jos pe-
rinnonjakoa ei muusta syysti ole toimitettava
osakasten sopimuksen mukaisesti, pesinjakajan
on suotitettava jako siten, etti kullekin osak-
kaalle annetaan osa kaikenlaatuisesta omaisuu-
desta. Kuitenkin on omaisuus, jota ei sopivasti
voida jakaa osiin tai erotella, mikili mahdollis-
ta, pantava samaan osaan. Jos pesdn varoihin
kuuluu saaminen osakkaalta, on se jaossa an-
nettava hinelle, sikdli kuin hinen osuutensa
sithen riittad. Jadmistéon kuuluvan maatilan
jaosta on lisiksi voimassa, mitd 25 luvussa sdi-
detiiin. '

25 luku.
Jédmistoon kuuluvan maatilan jakamisesta.

18.
Jos jadmistson kuuluu maatilalain (188/77)
7 S:n 1 momentissa tarkoitettu maatila, josta

tilan viljeliji voi saada ainakin piiasiallisen
toimeentulonsa, on sellaisella kuolinpesin osak-
kaalla, jolla on riittdvit edellytykset menestyd
maatalouselinkeinon harjoittajana, oikeus vaa-
tia, ettd timi maatila ja4mist56n mahdollisesti
kuuluvine maatalousirtaimistoineen annetaan
hinen osuuteensa. Kuolinpesin osakkaalla on
samoin oikeus vaatia, ettd jaamistoon kuuluvat
tilat ja tilanosat, jotka yhdessi osakkaan tai hi-
nen puolisonsa omistamien tilojen kanssa muo-
dostavat sellaisen maataloudellisen kokonaisuu-
den, josta hin voi saada ainakin pasasiallisen
toimeentulonsa, annetaan hinen osuuteensa.
Tédmin luvun sddnnoksid kuolinpesddn kuulu-
van maatilan jakamisesta on sovellettava vain,

muuta johdu.

2S.

Jos maatila annetaan 1 S:n mukaisesti kuo-
linpesin osakkaalle, eivitkd osakkaat sovi maa-
tilan muusta arvosta, on timin maatilan
arvona pidettdvd sen tulo- ja varallisuusvero-
lain  (1043/74) 45 $:n nojalla laskettua
arvoa kerrottuna luvulla 1,2 kun maata-
lousmaan verotusarvo on laskettu mukaan kol-
minkertaisena. Metsimaan mahdollista  verova-
pautta ei oteta arvonvihennykseni huomioon.
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Tdtd laskelmallista arvoa on korotettava tai
alennettava sen mukaan kuin maatilan erityiset
ominaisuudet kuten puuston tai rakennusten
poikkeuksellinen arvo tai muut seikat antavat
sithen aihetta. Kuolinpesin osakkaan, jolle maa-
tila timin luvun sdinndsten mukaisesti anne-
taan, on maksettava korvauksena muille peril-
lisille ja testamentinsaajille tulevaa osuutta vas-
taava tai siitd puuttuva midrd rahana. Pesin-
jakajan on varattava osakkaalle kohtuullinen,
vihintdsn yhden vuoden maksuaika korvauksen
tal sen osan suorittamista varten.

Kun jako on saanut lainvoiman, saa rahasuo-
ritukseen oikeutettu perillinen tai testamentin-
saaja maatilan omistajaa kuulematta hakea ti-
min saamisensa vakuudeksi kiinnityksen jaon
kohteena olleeseen maatilaan tai tilanosaan.

3.

Jos kaksi tai useampi kuolinpesin osakkaista
vaatii, ettd 1 §:ssd tarkoitettu maatila on ti-
min luvun mukaisesti annettava hinen osuuteen-
sa, on etusija annettava osakkaalle, jolla on
parhaat edellytykset menestyd maatalouselin-
keinon harjoittajana.

Osakkaalla, jolla on selvisti paremmat
mahdollisuudet toimia muussa ammatissa tai
saada muutoin oma ja perheensi toimeentulo
tilan ulkopuolelta, ei kuitenkaan ole etusijaa
osakkaaseen nihden, jolla ei ole vastaavia val-
miuksia ja toimeentulomahdollisuuksia, jos vii-
meksimainitulla on riittivit edellytykset me-
nestyid maatalouselinkeinon harjoittajana.

Jadmistoon kuuluvalla maatilalla vakinaisesti
asuvalla ja sen viljelyyn osallistuvalla osakkaal-
la, jolla on riittavit edellytykset menestyi itse-
niisend maatalouselinkeinon harjoittajana, on
kuitenkin 1 ja 2 momenttien estimittd etusija
sellaiseen osakkaaseen nihden, joka ei asu vaki-
naisesti tilli maatilalla.

Jollei etusijaa osakkaiden vililli voida mii-
rittdd 1, 2 ja 3 momentin nojalla, on asia rat-
kaistava arpomalla.

- 48,

Pesinjakaja voi 1 §:n estimitti midrata, et-
td tiluksia on annettava myos muille osakkail-
le. Hinen on tillsin kuitenkin otettava huo-
mioon maatilalain 4 ja 5 §$:n sdinnckset niin,
ettei tiluksien erottamisella poisteta maatilan
perintdosaansa saavalta osakkaalta mahdolli-
suutta maatilalain mukaisiin tukitoimenpiteisiin
tim#n maatilan hyviksi.

5 S. .

Osakkaalla ei ole oikeutta vaatia, ettd maa-
tila annetaan hdnen osuuteensa, jos maatila; si-
jaitsee kokonaisuudessaan tai piasiallisesti. sel-
laisella alueella, jolla on voimassa asemakaava
tai joka on rakennuskiellossa asemakaavan laa-
timista tai muuttamista varten tai joka raken-
nuskaavassa taikka vahvistetussa yleiskaavassa
on osoitettu muihin kuin maa- ja metsdtalou-
dellisiin tarkoituksiin,

6 S.

Jos osakas, joka on saanut jddmistéon kuu-
luneen maatilan 1, 2 ja 4 $:n mukaisesti perin-
toosaansa, luovuttaa muulle kuin rintaperilli-
selleen tai timin puolisolle timin maatilan tai
sen olennaisen osan ennen kuin kymmenen
vuotta on kulunut perinnénjaosta, on hin vel-
vollinen korvaamaan muille perillisille ja testa-
mentinsaajille mitd luovutuksessa saadun hin-
nan ja maatilan 2 §$:n mukaisen arvon vilises-
td erotuksesta olisi tullut heidin osalleen, Luo-
vutuksena pidetddn tilloin myds maatilan tai
sen olennaisen osan vuokraamista, jollei sitd
viljelijin heikentyneen terveydentilan tai muun
erityisen syyn vuoksi ole sallittava,

Mitd 1 momentissa on osakkaasta siidetty,
on vastaavasti sovellettava myds osakkaan rin-
taperilliseen tai timidn puolisoon, jolle osakas
on elinaikanaan luovuttanut jdimistoon kuulu-
neen maatilan tai osan siiti.

Mitd 1 ja 2 momentissa on korvausvelvolli-
suudesta sdddetty, ei kuitenkaan ole sovelletta-
va, jos luovutus on perustunut pakkolunastuk-
seen tai muvhun sithen rinnastettavaan menet-
telyyn, tai jos kysymyksessi oleva maatila tai
sen osa on ilman, ettd edelld tarkoitettuun me-
nettelyyn on ryhdytty, kaupoin tai muutoin va-
paaehtoisesti luovutettu sellaiseen tarkoituk-
seen, johon se olisi voitu lunastaa.

Edelld 1 ja 2 momentissa mainittua korvaus-
ta koskeva kanne on nostettava viiden vuoden
kuluessa siitd, kun perillinen tai testamentinsaa-
ja on saanut tiedon luovutuksesta.

7 S.

Ennen lopullista perinndnjakoa, jossa sovel-
letaan timin luvun sidnnoksid, on pesinjakajan
tehtivd jakoehdotus ja hankittava tdmin jako-
ehdotuksen pohjalta sen maatalouspiirin maa-
taloustoimistolta, jonka alueella jidmist56n
kuuluva maatila sijaitsee, lausunto siité:
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1) onko jiamistdon kuuluva maatila sellai-
nen, ettd tilan viljeliji voi saada siiti pidasial-
lisen toimeentulonsa;

2) onko osakkaalla, joka haluaa jadmistdon
kuuluvan maatilan timin luvun mukaisesti pe-
rintdosaansa, tiittdvit edellytykset menestyid
maatalouselinkeinon harjoittajana;

3) kenelld useasta osakkaasta, jotka haluavat
jaamistoon kuuluvan maatilan timén luvun mu-
kaisesti perintSosaansa, on parhaat edellytykset
menestyd kysymykseen tulevan maatalouselin-
keinon harjoittajana;

4) voidaanko maatilasta jaon yhteydessi
luovuttaa jakoehdotuksen mukaisesti tiluksia
muille osakkaille, kun otetaan huomioon timén
luvun 4 §:n sdiannds; sekd

5) mikd on jddmistéén kuuluvan maatilan
laskelmallinen arvo timin luvun 2 §:n mukai-
sesti.

Maatalouspiirin maataloustoimiston 1 mo-
mentissa tarkoitettu lausunto on pesinjakajaa
sitova, jos kaikki osakkaat hyviksyvit lausun-
non. Jos osakkaat eivdt hyviksy maataloustoi-
miston lausuntoa, on pesidnjakajan hankittava
1 momentissa mainituista seikoista lausunto
maatilahallitukselta.

Helsingissd 10 piivina lokakuuta 1980,

8 §.

Kuolinpesin osakkaana olevalla eloonjiineel-
ld puolisolla on osituksessa, joka toimitetaan
hinen ja ensiksi kuolleen puolison perillisten
kesken, oikeus vaatia osuuteensa jidmistoon
kuuluva maatila, jos hinelli on riittdvit edel-
lytykset menestyd maatalouselinkeinon hatjoit-
tajana. Tilloin on ositusta toimitettaessa, sen
ohella, miti siitd muutoin on siddetty, soveltu-
vin osin noudatettava, mitd tissi luvussa on
sdddetty.

9 §s.

ten soveltamisesta annetaan tarvittaessa asetuk-
sella.

Tami laki tulee voimaan
kuuta 19

pdivini
. Sitd sovelletaan sen voimaantulon
laan.

Mitd 6 §:ssi on siddetty maatilan luovutuk-
sesta rintaperilliselle tai timin puolisolle on
1980 otetulle ottolapselle tai timin puolisolle
luovutettuun maatilaan.
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