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Bruks- och underhallsanvisning fér en byggnad
FORESKRIFTER OCH ANVISNINGAR 2000

Miljoministeriet har med stod av 13 § markanvindnings- och bygglagen (132/1999) samt 66 §
markanvdndnings- och byggforordningen (895/1999) utfdrdat foreskrifter och anvisningar vilka
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sdtt som faststills ocksd reparations- och dndringsarbeten i bygganden.

Foreskrifterna och anvisningarna tréider i kraft den 1 maj 2000.
Helsingfors den 16 februari 2000
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TECKENFORKLARING
Foreskrifterna, som &r tryckta i védnster spalt,  Anvisningarna, vilka dr tryckta i hoger spalt, innehéller
ar forpliktande. 16sningar som kan godkénnas

Forklaringarna, vilka dr trycka kursiverade i hoger
spalt, ger tilldggsuppgifter samt innehdller hdinvisning-
ar till foreskrifter och anvisningar.




DEFINITIONER

Byggnadens bruks- och under-
hallsanvisning

avser en fastighetsbestdimd dokument-
samling som stoder fastighetsforvalt-
ningen. Anvisningen innehéller de
grunder for fastighetens kretslopps-
ekonomi, vilka faststéllts vid plane-
ringen och for nybyggande och repa-
rationsbyggande. I anvisningen sam-
manstills utgangsdata, malsittning-
ar, uppgifter och anvisningar for skot-
seln, servicen och underhallet av fast-
igheten samt de anvisningar som skall
ges at de boende och andra som an-
véinder utrymmena. I bruks- och un-
derhallsanvisningen styrs utgaende
fran byggdelars och anordningars pla-
nerade anvindningstid underhallspe-
rioderna for dessa samt dessutom pro-
grammen for inspektioner och service.
I anvisningarna framldggs de skotsel,
service- och underhallsitgiarder som
en god energihushéllning och ett bra
inomhusklimat forutsitter.

Forklaring

Bruks- och underhdllsanvisningen dr
ett medel for hanteringen av bygg-
nadens anvdndningstid och anvis-
ningen stoder uppgorandet av miljo-
balanser. Med hjilp av anvisningen
kan man uppnad mdlen for underhal-
let under fastighetens ekonomiska
anvdndningstid.

Den fastighetsbestimda bruks- och
underhdallsanvisningen bestar vid be-
hov av byggnadsbestimda bruks- och
underhdallsanvisningar, for vilka for-
varingsform fritt kan vdljas. Bruks-
och underhdallsanvisningen skall kun-
na overldmnas till myndigheterna vid
slutsynen.

Ovriga definitioner
Fastighetsskotsel

avser den regelbundna verksamhet
som hor till underhallet av en fastig-
het genom vilken man kan bibehalla
de onskade forhallandena i fastighe-
ten. Till fastighetsskotseln hor under-
hall av anordningar, konstruktioner
med mera, fastighetsservice, repara-
tioner, stidning och skotsel av utom-
husomradena (sndarbeten, skotsel av
planteringar, renhallning).

Fastighetsforvaltning

avser det ansvar for fastigheten och
dess egenskaper som grundar sig pa
juridisk rdtt och skyldighet. Till fast-
ighetsforvaltningen hor bland annat
skotsel och underhall av tekniska sys-
tem, kundbetjdning samt ekonomi-
och personalforvaltning. Till fastig-
hetsforvaltningen kan ocksa hora
byggande och rivning av byggnader.

Uppriitthallande av fastigheten

avser den del av fastighetsforvalt-
ningen till vilken hor de atgirder som
avser att bibehalla skicket, virdet, an-
vindbarheten och de upplevda egen-
skaperna. Atgirder som hér till upp-
ritthallandet av fastigheten &dr bland
annat fastighetsskotsel och underhall.

Underhall; istandsittande
reparationer

avser sadana reparationer dir objek-
tets anvdndbarhet och upplevda egen-
skaper bibehalls genom att fornya el-
ler reparera felaktiga och forslitna
delar utan att objektets relativa kva-
litetsniva visentligt dndras.

Underhallsperiod

avser den tidsperiod efter vilken un-
derhall bor utforas i konstruktioner
eller tekniska system.

Anvindningstid

avser den tid efter ibruktagandet som
samtliga funktionskrav pa konstruk-
tioner eller byggdelar har uppfyllts,
da objektet skots och underhalls plan-
enligt och enligt anvisningarna.

Byggdel

avser en materiell del av byggnaden
eller konstruktionen, som begrepps-
missigt kan anses vara sjdlvstindig.
Byggdelarna kan bildas av flera oli-
ka byggprodukter som bland annat
byggnadsmaterial, anordningar, tek-
niska system, utrustning och inventa-
rier.

Planerad anvindningstid

avser det krav for anvindningstiden
for fastigheten som faststélls av den
byggherre eller planerare som pabor-
jar ett byggprojektet.

Underhallsorganisation

avser en organisation eller ett samfund
som svarar for drenden i samband med
underhallet av fastigheten endera i
egen regi eller med hjélp av underle-
verantorer som organisationen valt.
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ALLMANT

1.1 Tillampningsomrade

Markanvindnings- och bygg-
forordningen 66 § 1 moment

En anvisning f6r bruk och underhéll av bygg-
naden skall, om inte nagot annat féranleds av
sdrskilda skil, utarbetas for en byggnad som
anvinds for permanent boende eller arbete.
Detsamma giller sddana reparationer eller dnd-
ringar av en dylik byggnad som kan jimforas
med uppforande av en byggnad och i tillgéng-
liga delar reparations- och dndringsarbete som
1 Ovrigt forutsitter bygglov.

1.1.1 Foreskrift

Dessa foreskrifter och anvisningar géller utforan-
det av en byggnads bruks- och underhallsanvis-
ning.

1.2 Bibehallandet av byggnadens
egenskaper

1.2.1 Foreskrift

Bruks- och underhallsanvisningen for byggnaden
skall utarbetas med beaktande av bibehallandet
av egenskaperna hos byggnaden och byggdelarna
under den planerade anvindningstiden.

Anvisning

Bruks- och underhéllsanvisning behover inte utarbetas ex-
empelvis da bygglov har beviljats for en temporir bygg-
nad och i allménhet inte heller da bygglov har beviljats for
en byggnad som uppfors for en viss tid pa platsen. Bruks-
och underhéllsanvisning behover inte heller utarbetas for
en byggnad som &r avsedd for semester- och rekreations-
bruk. Bruks- och underhallsanvisning skall utarbetas for
en byggnad som dr avsedd att anvindas aret runt for bedri-
vandet av inkvarteringsverksamhet. Ocksa produktions- och
lagerbyggnader, inklusive processindustribyggnader och -
utrymmen, i vilka inte arbetas fortlopande, blir oftast ut-
anfor tillimpningen av foreskriften.

Foreskrifterna och anvisningarna tillimpas for byggnadens
tomt och byggnadsplats och giller den tekniska skotseln
och underhallet av dessa samt for lokaliteter som dr av-
sedda for permanent boende eller arbete ocksa i en sadan
byggnad, for vilken man inte annars skulle behova utarbe-
ta nagon bruks- och underhallsanvisning.

Vid reparation och #ndring av byggnaden giller kravet pa
att utarbeta bruks- och underhéllsanvisningen den bygg-
del eller del av byggnaden eller den byggnad som é&r ob-
jekt for bygglovet.

Forklaring

Rekommenderas att bruks- och underhdllsanvisningen ut-
arbetas i tilldmpliga delar for hela byggnaden i samband
med reparationen eller dndringen, sdledes ocksa for de
delar av byggnaden som inte berdrs av reparationen eller
dndringen.

Forklaring

Bibehdallandet av egenskaperna hos byggnaden och bygg-
delarna forutsdtter ett planmdssigt underhdll.

Angivanden som giller produktens anvindningstid skall
anses vara endast ett sdtt att vdlja rdtta produkter utgden-
de fran anvindningstiden och hallbarheten for rdtt plats
och angivanden om produktens anvdndningstid kan inte
tolkas som en garanti som producenten stéller for produk-
ten.
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INNEHALLET I BRUKS- OCH UNDERHALLS-

ANVISNINGEN

Markanviandnings- och bygg-
forordningen 66 § 2 moment

Bruks- och underhéllsanvisningen innehéller upp-
gifter som med beaktande av byggnadens anvind-
ningsidndamal och egenskaper samt byggnadens
och dess byggdelars och anordningars planera-
de anvindningstid behdvs for att byggnaden
skall kunna anvindas péa behérigt sitt och for
fullgorande av underhéllsskyldigheten.

2.1  Foreskrift

Bruks- och underhéllsanvisningen innehaller ut-
gangsdata, malsittningar, uppgifter och anvisning-
ar om skotseln, servicen och underhéllet av by gg-
anden och dess byggdelar for 4garen och under-
héllsorganisationen samt de anvisningar som skall
ges de boende och de som anvinder andra lokali-
teter.

Anvisning

For de byggdelar, vilka har betydelse for underhallet fram-

laggs i bruks- och underhallsanvisningen

* malen for anvindningstiden for byggdelarna,

e de beriknade underhallsperioderna for byggdelarna
jamte prognostiserade underhallsitgirder samt

* uppgifter om ytkonstruktioner och -material samt un-
derhallsatgédrderna for dessa.

Vid behov markeras i lokaliseringsritningarna uppgifter
om underhéllsobjekt och utrymmen som &r centrala for
fastighetsunderhallet samt uppgifter om vilka byggdelar
som kan fornyas, utbytas eller repareras. Sérskilda egen-
skaper vilka beror pa tomtens placering och forhallanden,
skall framga av bruks- och underhallsanvisningen.

Forklaring

Den som pabdrjar byggprojektet (dgaren) uppstdller med
hjdlp av byggherren och planerarna vid planerandet av
byggandet eller reparationerna (utrymmesprogramskedet)
madlen for anvdndningstiden for byggdelar vilka betrdiffande
omfdng och kostnader samt underhall (sasom lditt forstor-
bara byggdelar) har betydelse. Da planeringen och ny-
eller reparationsbyggandet framskrider dr anvindningsti-
den en bedomningsgrund vid valet av enskilda byggdelar:

Valen av dessa enskilda byggdelar som gors under plane-
ringen och byggandet utfors utgdende fran tillgéingliga upp-
gifter sd, att de mdl for anvindningstiden som uppstdllts
vid inledningsskedet for projektet samt senare uppstdllda
krav pa byggdelar uppfylls pa bédsta majliga sdtt.

Byggherren och planeraren vdljer tillsammans, utgdende
fran mdlen for anvindningstiden, byggprodukterna och
arbetssdtten samt ocksa de riktgivande underhdllsperio-
derna for byggprodukterna. For underhdllet av byggna-
den sammanstdlls uppgifterna och anviindningstiden for
byggdelar som dr betydande till omfang, kostnader och
underhall samt bedoms tidpunkterna for underhallet/for-
nyandet av byggdelarna och behovliga dtgdrder:

Uppgifterna om material och lokalisering av betydande
inre och yttre ytkonstruktioner som utfors pda byggplatsen
antecknas i bruks- och underhdallsanvisningen liksom ock-
sa skotsel-, service- och underhallsanvisningarna for fa-
brikstillverkade byggdelar, ytkonstruktioner samt material.

Det dligger den som pdborjar ett byggprojekt att se till,
att varuleverantirerna och entreprendrerna levererar pro-
duktbestimda skotsel-, service- och underhdllsanvisning-
ar vilka skall fogas till bruks- och underhdllsanvisningen.




Anvisning

For skotsel och service upptas i byggnadens bruks- och

underhallsanvisning

e teknisk skotsel och underhall som skall utforas jaimte
underhallsperioderna,

e riktgivande atgirds- och malviarden for den tekniska
skotseln och servicen,

e uppfoljning av vdrme- och elférbrukningen samt

e uppfdljning av vattenforbrukningen.

Vid behov upptas atgirdsanvisningar for kontroll, skotsel,
service och underhall for enskilda byggdelar samt anvis-
ningar med tanke pa eventuella storningar.

Forklaring

Skotsel- och underhdllsperioderna samt sdittet for atgdr-
derna viiljs sd, att de underhdallsperioder som bedomts ut-
gdende fran tillgdngliga uppgifter kan genomforas.

[ kontrolltabellerna faststdlls uppgifterna, objekten, antal
och tidpunkterna for kontrollerna och servicen.

Sdrskilda stadganden ges for service och underhall av
automatiska slickningsanordningar, hissar och rékkana-
ler. Det dr dndamdalsenligt att bifoga de service- och un-
derhallsanvisningar som gdller dessa och liknande anord-
ningar till den bruks- och underhallsanvisning som avses
i dessa foreskrifter.

De riktgivande funktionsvirdena innehdller bland annat
malvdrden for inomhusluften, funktionsvirdena och -tider-
na for tekniska system samt mdlvirden for virme-, el- och
vattenforbrukningen.

Anvisning

For anvindningen av utrymmen framldggs i bruks- och

underhallsanvisningen for byggnaden

e produktbestimda skdtsel-, service- och underhallsan-
visningar

e Ovriga nodvindiga anvisningar vilka dr avsedda for de
som anvinder utrymmena.

Forklaring

Entreprendorernas och varuleverantirernas produktbestim-
da anvisningar innehdller bruks-, skotsel-, service- och
underhallsanvisningar. Produktbestimda anvisningar dr
bland annat maskinkort, mdtnings-, reglerings- och trim-
ningsprotokoll, kurvdiagram dver effekten, kopplingssche-
man och reservdelsforteckningar.

De anvisningar som dr avsedda for de som anvinder ut-
rymmena innehdller bland annat uppfoljnings- och skot-
selanvisningar for byggdelarnas funktionsduglighet (till
exempel ljudisolering) samt produktbestimda bruks- och
serviceanvisningar som producenterna och varuleveran-
torerna har uppgjort. Produktbestimda anvisningar dr
bland annat bruks- och serviceanvisningar for maskiner,
anordningar och system samt skétselanvisningar for ut-
rustning och material.

Bruksanvisningarna for bostdder uppgors for en bestimd
bostad.

Enligt lagen om bostadskop (843/1994) 4 kapitlet 15 § kan
en ny bostad vara behdftad med fel, om sdljaren underla-
tit att ldmna kdparen behovliga specialupplysningar om
anvindningen eller skotseln av material eller anordning-
ar som ingdr i bostaden eller har ldmnat oriktiga eller
vilseledande uppgifter om dessa omstindigheter.




2.2 Foreskrift

Innehallet i bruks- och underhéllsanvisningen for
ett bostadsbyggnadsprojekt i egen regi som om-
fattar hogst tva bostdder, kan begrinsas till de
byggdelar och tekniska system, vilkas skotsel och
service samt underhall har inverkan pa byggna-
dens sékerhets- och hélsorisker.

Anvisning

Det aligger den som paborjar ett byggprojekt att se till, att
varuleverantorerna och entreprendrerna levererar produkt-
bestimda skotsel-, service- och underhallsanvisningar.
Materialet skall fogas till bruks- och underhallsanvisning-
en for byggnaden.

I byggnadens bruks- och underhéllsanvisning skall man
beakta behovet av for uppfoljning av virme-, el- och vat-
tenforbrukningen.

Forklaring

Forpliktelsen att utarbeta bruks- och underhallsanvisning-
en giller ocksd en eventuell fastighetsbestidmd reningsan-
ordning for spillvatten samt oljecistern jimte anordning-
ar.

Enligt konsumentskyddslagen (38/1978), kapitel 9 som
giller kop av huselement och byggnadsentreprenader, 14 §
foreligger fel i fraga om uppdragstagarens prestation, om
bestdllaren i samband med prestationen inte far de anvis-
ningar som behdvs for forvaring, montering, anvindning
eller vard av elementen...
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UTARBETANDET AV BRUKS- OCH UNDERHALLS-

ANVISNINGEN

Markanvindnings- och bygglagen 134 §
4 moment

Bestimmelser om utarbetande av en bruks- och
underhéllsanvisning for byggnaden utfirdas i
bygglovet pa det sdtt som ndrmare bestims ge-
nom forordning.

Markanvindnings- och bygglagen 153 §
2 moment

Nir slutsyn soks skall byggnadens bruks- och
underhallsanvisning, om det har bestidmts att en
sadan skall utarbetas, vara tillrdckligt klar och
kunna 6verldamnas till byggnadens dgare.

3.1 Foreskrift

Da slutsyn verkstills skall bruks- och underhall-
sanvisningen vara sa klar, att man med hjilp av
denna kan inleda fastighetsskotseln och - servi-
cen samt underhallet av fastigheten. Byggnadens
bruks- och underhéllsanvisning skall vara klar
betriffande de byggdelar som har fardigstillts fore
slutsynen.

3.2  Foreskrift

Den som paborjar byggprojektet har ansvaret for
att innehallet i bruks- och underhallsanvisningen
ar iandamalsenligt. Byggnadstillsynsmyndigheten
skall vid slutsynen kontrollera, att byggnadens
bruks- och anvindningsanvisning har utarbetats
pa vederborligt sétt. Anteckning om saken gors i
slutsynsprotokollet.

Forklaring

Med den ovanstdaende foreskriften faststdlls att bruks- och
underhallsanvisningen skall vara tillrickligt klar vid slut-
synen.

Pa grund av byggnadsprocessens natur kan det foreligga
behov att efter slutsynen gora dndringar och komplette-
ringar i bruks- och anvindningsanvisningen.

Forklaring

Avsikten dr, da byggnadsarbetet har godkdiints vid avtals-
parternas gemensamma oOverldtelsesyn (med overlatelse-
syn avses den inspektion som ndmns i de allménna villko-
ren for byggnadsentreprenader), att ansvaret for att skot-
sel, service och underhall enligt bruks- och underhdllsan-
visningen inleds och genomfors samt att anvindningen och
upprdtthallandet av bruks- och underhdallsanvisningen dver-
gar till fastighetens dgare, om inte dgaren genom avtal
beslutat annat. Den tid som foregar drsinspektionen (eller
annan avtalad tid) utgor provanvindningstiden for bygg-
nadens bruks- och underhallsanvisning. Under denna tid
kan det uppsta behov av att gora dndringar i bruks- och
underhallsanvisningen bland annat pa grund av att de slut-
liga funktionsvirdena och malnivdaerna blir klara forst da
anvindningen av fastigheten har blivit permanent eller ddir-
for att under tiden fore arsinspektionen korrigeras eventu-
ella fel och brister eller utfors tekniska dndringar och re-
parationer. Bruks- och underhallsanvisningen skall upp-
dateras senast infor darsinspektionen (eller under en an-
nan avtalad tidpunkt).

I samband med overldtelsen av byggnadens bruks- och
underhallsanvisning skall dgaren forutsditta, att de som ut-
arbetat anvisningen i tillrdcklig omfattning har informe-
rat representanterna for fastigheten och underhdllsorga-
nisationen om innehdllet i och upprdtthdllandet av bruks-
och underhallsanvisningen.

En byggnad och dess omgivning skall hallas i sadant skick
att den hela tiden uppfyller de sanitira kraven, kraven pa
sdkerhet och anvindbarhet och inte medfor miljooligen-
heter eller forfular omgivningen (MBL 166 § 1 mom.).




